L
TAR MAAKOHUS

REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

- 1 -07- 2002

A D ¥

Majandusaasta aruanne A TR A M

OU BALTI KINNISVARA

Majandusaasta algus: 1. jaanuar 2001
Majandusaasta [6pp: 31.detsember 2001

Ariregistri kood 10152946

Aadress: Tartu, Vabaduse pst.2 -4
Telefon: 07 305 959

Faks: 07305910
Pdhitegevusala: Kinnisvara ost-miilik
Tegevjuht: Helmut Pikmets

Majandusaasta aruandele lisavad dokumendid:

osanike nimekiri
iildkoosoleku otsus



01 Balti Kinnisvara majandusaasta aruanne

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND

SISSE TULNUD
- ¢ -07- 002

.'l!llnlnualuonlunuu-»

SISUKORD
TEEBVUSAIUANIE .....coveeerriirrtsissers s nrs st s s s e e A SRR SR AL SRR LR 3
JUDAIUSE AEKIATALSIOON 1oruveriereicerceiieeirisrersessreeesabeasesessansane s e saraae e e R e AR SRS A TR P RT AR e s e e s Ean b e asEnne e nmesann e nsanananenasaraanen 4
BlANSS v eeeeeeeeeeeetesstasasssssesanrsnrestast et e ee s e e nen e e aRa e e nenr s e et e e re AR AR A S AS R e AR R g e b e e R e n R a e e n R E et e e r e by e e AR bR 5
Kasumiaruanne SKEEIM 1 .....cccccvivvirrvereeierotracrss s s et sstssassassans st v e sns s s sbe s s e sbe st e et e e m et e s sasane s araas et neunanraransrnse 7
Omakapitali MUUTISE ATUANINE..........cotinmieereerress et areset s ettt e bbb bbb s s s as 8
RAhavOOZUAE AIUAINNE .....cveviseiciisriseiss i iess s bt bbb e bbb AR SR s SR nbs 9
Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid .........ocovvinininni 10
Lisa 1. Raha ja pangakontod .........cuiriimienirseisininss st 11
Lisa 2. NOUAEd OSTIAE VASIU ......ocererrericrerrcirererenississss s issssss s sssssssssses s s sssassensssbasss st sesssasss siasnnansessassens 11
Lisa 3. Materiaalse pohivara JKUMine ........ccevviiimmiinis et 11
Lisa 4. VOlaKONUSIUSEd .....c.covviieierieerercecrrecsnssn e sesans e et e st s s s e e s e s e se s b b s e bR e b b sk e n b n b s e ma s as 11
Lisa 5. Maksuvdlad ja maksude ettemaksud ... 12
Lisa 6. RealiseerimiSe NELOKAIVE .......cocvcrivvrrrermreneisiiiiisiiiaisises s sassestasaes i asaersassarassnarasanssyasssseantasensenses 12
Lisa 7. Tehingud se0tud 0SaPO0IEZA ...cvvcviriictieirceiinisi ittt s s s esesnns 12
Majandusaasta Kasumijaotuse eHEPaneK...... .o crmiscs st s 13
Majandusaasta aruande allKirjad..........ccoevreieiiniiec e s 14



TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND

OU Balti Kinnisvara 2001.a. SISSE TULNUD
tegevusaruanne - - 20

OU Balti Kinnisvara sélmis 1999.a. kasutusvalduslepingu talle kuuluva
kinnistu arenduseks ja hooldamiseks 2000.aastal hoone renoveeriti.
Lepingust tulenevalt tasub OU Balti Kinnisvara kinnistu omanikunaTartu
Maavalitsusele hiipoteegivdlga ning Maksuametile maamaksu.

OU Balti Kinnisvara #ritulud koosnevadki kinnisvarabiiroole esitatud
arvetest maamaksu ning komunaalteenuste eest.

OU Balti Kinnisvara sai 2001.a. ksumit 63 058.- krooni

Ettevéttes ei olnud 2001.a. palgalisi to6tajaid.

Ettevdtte juhatusele 2001.a. té6tasu el maksutud.

Heilm’u-t—Pikmets
OU Balti Kinnisvara juhatuse liige
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Juhatuse deklaratsioon

OU Balti Kinnisvara juhatus on #riseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab Oigesti ja Oiglaselt &drilihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2001 ja aastaaruande koostamispieva (5.06.2002
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pohinevad aktuaalsel
informatsioonil driiihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva seisuga. Majandusaastal vOi varasematel perioodidel kajastatud
majandustehingute 16plik tulemus vdib erineda kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Balti Kinnisvara jétkuvalt tegutsev majandusiiksus.
Juhatus kinnitab 2001.a aastaaruande koostamise digsust ja thielikkust.

Tartus, 05.06.2002.a

Helmut Pikmets juhatuse liige
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kroonides
AKTIVA serty .
31.12.2001 31.12.2000
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod Lisa 1 4892 3362
Nouded ostjate vastu Lisa 2 45744 27927
Ostjatelt lackumata arved 45 744 27927
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 7 650 0
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 7650 0
KAIBEVARA KORKKU 58286 31289
POHIVARA
Materiaalne pﬁhi‘rara Lisa 3 2 509 343 2 509 343
Maa ja ehitised (soetusmaksumuses) 2951014 2951014
Akumuleeritud pshivara kulum ( miinus ) -441 671 -441 671
POHIVARA KOKKU 2509383 2509343
AKTIVA KOKKU 2 567 629 2 540632
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) kroonides

31.12.2001  31.12.2000

Violakohustused Lisa 4 2 407 417 2 353 817
Tagatiseta vdlakohustused 2 353 817 2 353 817
Pikaajalise kohustuse tagasimaksed jirgmisel perioodil 53 600 0

Vilad hankijatele 71101 56 792
Hankijatele tasumata arved 71 101 56 792

Maksuvdlad Lisa 5 1625 5272

Viitvdlad ( aruandepericodi maksmata kulud ) 12 049 9103
Intressivilad 12 049 9103

TUHTATALISED KOHUSTUSED KOKKU 2392192 2424984

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised vilakohustused 53 602 156 8711
Mittekonverteeritavad volakohustused Lisa 4 53 602 156 871

TFIKAATALISED KOHUSTUSED KOKKU

23 602 156871

KOHUSTUSED KOKKU

2545794 2381855

OMAKAPITAL

Osakapital nominaalviiiirtuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum ( kahjum)

40 000 40 000
-81223 51530
63 058 -132 753

KOKKU OMAKAPITAL

1838 413123

PASSIVA KOKKU

2367629 2340632
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Kasumiaruanne skeem 1 .
kroonides
2001 2000
ARITULUD
Realiseerimise netokiiive Lisa 6 392 240 67 725
Muud édritulud 0 2323
ARITULUD KOKKU 392240 70048
ARIKULUD
Mitmesugused tegevuskulud 317734 80 544
Munud érikulud 0 100 233
ARIKULUD KOKKU 317734 180777

ARIKASUM (-KAHITUM)

74 506 -110 729

FINANTSTULUD 30 243
muud intressi- ja finantstulud 30 243
FINANTSKULUD 11478 22267
intressikulud 9379 0
muud finantskulud 2099 22267
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 63058 -132753
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST 63058 132783
A AASTA UM (- - 5
_——‘_‘—n\‘\‘
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Kasumiaruanne skeem 1 "
kroonides
2001 2000

ARITULUD
Realiseerimise netokdiive Lisa 6 392 240 67725
Muud #ritulud 0 2323
ARITULUD KOKKU 392 240 70048
ARIKULUD
Mitmesugused tegevuskulud 317 734 80 544
Muud drikulud 0 100233
ARIKULUD KOKKU 317734 180777
ARIKASUM (-KAHJUM) 74 506 -110729
FINANTSTULUD 30 243

muud intressi- ja finantstulud 30 243
FINANTSKULUD 11 478 22 267

intressikulud 9379 0

muud finantskulud 2099 22 267
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 63038 132753
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST 63058 132753
ARUA AASTA KASUM (-KA - 5
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Omakapitali muutuse aruanne
kroonides
Aktsia-kapital ~ Eelm. per-de Aruande-aasta Kokku
jaotamata kasum kasum

‘Seisuga 01.01.00 40 000 -495 500 347 030 91 530
Eelmise pertoodi kasum 247030 -347 030

2000.a. kasum -132753

Seisuga 31.12.00 40 000 31 530 -1327/33 41 223
>eisuga 01.01.01 40 000 315330 -132°753 -41 223
Eelmise perioodi kasum -1327753 1327753

2001.a. kasum 63 058

Seisuga 31.12.01 40 000 81223 63 058 21 835

Vastavalt OU Balti Kinnisvara pohikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000 krooni ja
maksimaalseks suuruseks 160 000 krooni.Uhingul on iiks osa.

2001. aastal uusi osakuid ei emiteeritud.

2001. aastal dividende ie makstud .
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Kaudne meetod ™ 1 klbimidi?
2001 2000
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST . caepnsasa
Kasum enne tulumaksu 63 058 -132 753
Tegevuskasum enne kiibekapitali muntust 63 058 -132 753
Nouded ostjate vastu (+/-) -17 817 -27 927
Tulevaste perioodide kulud (+/-) 0 10 475
Maksuvdlad (+/-) -3 647 -19 492
Vlgnevus hankijatele (+/-) 14 309 18 370
Mitmesugused vilad (+/-) -7 650 0
Pahitegevuse genereeritud raha 48 253 -153 327
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 48253 -131 327
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 0 0
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Laenu v&tmine 0 102 077
Laenude tagasimaksmine -49 669 -15 603
Intressivolad 2946 2 830
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -46 723 39304
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 1530 -62 023
RAHA ALGJAAK 3362 65 385
RAHA LOPPJAAK 4892 3362
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SISSE TULNUD

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid T 10 2

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus viirtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Nouete hindamine

Ostjatelt lackumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tGendoliselt lackuvatest summadest. Nouete
hindamisel on vaadeldud iga nSuet eraldi. Néuded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on bilansist
vilja kantud.

Materiaalne pdhivara

Pohivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega file 10000 krooni ning kasutuseaga iile iihe aasta.
Materiaalsed p@hivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevotmist véimaldavatest viljaminekutest. Oma tarbeks valmistatud pShivara voetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest valmistamisviljaminekutest.

Pohivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil ldhtudes kasulikust tddeast. Kasutusel on jdrgnevad
amortisatsiooninormid:
- tootmishooned 8% aastas

Maad ei amortiseerita.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tulu
Miitigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Teenuste miiiigi puhul on miiiigitulu
tekkimise momendiks teenuste omandiGiguse iileminek ostjale. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt
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Kaik aastaarunde lisad on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 1. Raha ja pangakontod

2001 2000
Pangakontod EEK 4892 3362
Kokku 4892 3362

‘Lisa 2. Nouded ostjate vastu

TARTU MAAKO
REGISTRJOSAK(I;[IEIIS

SISSE TULNUD

=1 -07- 2002

Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 45 744 krooni. Ostjatelt lackumata arveid on bilansis

hinnatud lihtudes tden#oliselt lackuvatest summadest.

Arved on aegumata

Lisa 3. Materiaalse pohivara liikumine

Maa ja ehifised KOKKU ]
Soetusmaksumus 31.12.2000 T 951 013 T8 014
Soetusmaksumus 31.12.2001 T 95T 014 2951014
Akum uleeritud kulum 31.12.2000 T 331671
Aknmuleeritud kulum 31.12.2001 441671 431671
[JRXkmaksumus 31.12.2000 TR0 333 2 500 343
Jaikmaksumus 31.12.2001 2 500 343 Z 509 343
Lisa 4. Volakohustused
Vdlakohustused seisuga 31.12.2001.a
Liihiajalin Pikaajaline Saldo Intressimiifir  Ldpptihtaeg
OU Brytta 2000 _ 0 2000 14%  31.12.2001
OU Brytta 17220 0 17220 15%. 31.12.2001
Alexela Services 2300000 0 2 300 000
H.Pikmets 34597 0 34597 0% 31.12.2001
Tartu Maavalitsus 53600 53602 107202 0% 31.12.2003
Kokku: 2407417 53602 2461019

-
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Lisa 5. Maksuvélad ja maksude ettemaksud ‘ sersesasses
31.12.2001 31.12.2000
Maksuliik Ettemaks Maksuvilg Ettemaks Maksuvélg
Kiibemaks 0 1328 0 5039
Ettevdtte tulumaks 0 297 0 233
Kokku 0 1625 0 5272

Kiibemaksuvdlg sisaldab seisuga 31.12.2001 ettemakstud viiviseid summas 127krooni

Lisa 6. Realiseerimise netokiive

Realisatsioon tegevusalade l5ikes: 2001 2000
Hooldusteenused 392240 100% 67725 100%
Kokku 392240 100% 67 725 100%
Realisatsioon riikide 1dikes: 2001 2000
Eesti 392240 100% 67 725 100%
Kokku 392240 100% 67 725 100%

Lisa 7. Tehingud seotud osapooltega

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid tiitar- ja sidusettevdtetega, aktsiondridega, ndukogu ja
juhatuse liikmetega, nende lihikondsetega ja firmadega, milles nad omavad olulist osalust.

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid. :

Tehingud seotud osapooltega kajastatud lisas nr.4.
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Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek -1 -07- 20602

OU Balti Kinnisvara juhatus teeb ettepaneku jaotada 2001. aasta 13puks kogunenud 63058 krooni suurune
kasum alljdrgnevalt:

kohustuslikku reservfondi 0 krooni,
dividendideks 0 krooni,
eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 63 058 krooni.
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Majandusaasta aruande allkirjad

OU Balti Kinnisvara juhatus on koostanud 2001. majandusaasta aruande, millele on alla
kirjutanud kdik #ritthingu juhatuse liikmed.

Nimi Ametinimetus Allkiri

Helmut Pikmets jubatuse lige

14
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OU Balti Kinnisvara juhatus ja osanikud
seisuga 05.06.2002.a.
OSANIKUD
osaku vadrtus hagli

1. Helmut Pikmets

Isikukood: 37004070371

Tartu linn, Rahu 3A-8 40000 40

JUHATUS

1. Helmut Pikmets
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OU Balti Kinnisvara - 1 -07- W0
osaniku otsus

e

Tartus, 05.06.2002.a.

OU Balti Kinnisvara (asukohaga Vabaduse pst. 2-4 Tartu) osanik Helmut
Pikmets, kellele kuulub 100% osa, mis annab talle 40 hiilt,

otsustas:

1. kinnitada OU Balti Kinnisvara 2001.a. majandusaasta aruanne ning
votta 63 058.- kroonine puhaskasum arvele jaotamata kasumina
eelmiste perioodide kahjumite katteks.

Helmut Pikmets




