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TEGEVUSARUANNE

AS Astri peamisteks tegevusaladeks 2003. aastal oli kinnisvaraobjektide haldamine ja iiiriteenuste
osutamine; kinnistute ostu- ja miiiigitehingute teostamine, nende véirtustamine 1lébi
detailplaneeringu ning krundistamise. EttevGte tegeles samuti oma tiitarettevotte projektide
arendusega ning juhtimisteenuse osutamisega.

AS Astri miiiis temale 1998. aastast kuuluva Tempo kaubanduskeskuse. Samuti miitidi 2003. aastal
soetatud, Tartus Tiigi tdnaval asuv, kinnistu koos sellel asuva hoonega, hoone pdhiiiiirniku SA
Eesti Geenivaramu soovil AS-le Tartu Biotehnoloogia Park. 2004. aastal planeeritakse techa otsus
Tartumaal Ulenurmes asuva kauplushoone tuleviku osas, kas nimetatud hoone miiiia hoone
senisele pShitiiirnikule (temaga seotud ettevottele) voi teostada hoones remont ning jétkata senist
tegevust. Tartus Viljandi maantee 13 asuvas Veeriku kaubandus- ja biiroohoones on majandusaasta
koostamisel hetkel koik iiiripinnad lepingutega kaetud. Juhtkond planeerib 2004-2005. aastal
tegeleda antud kinnisvara edaspidise arenduskavaga. Ettevottele kuuluvatel kinnisvaraobjektidel,
millelt saadakse iiiritulusid, on majandusaastal teostatud toimimiseks vajalikke hooldus- ning
parendustoid.

Ettevdte on tegelenud 2003. aastal ja planeerib ka edaspidi tegeleda erinevate kinnistute ostu- ja
miiigitehingutega. AS Astri nimel on s6lmitud notariaalne eelleping tiitarettevdtte OU
Lounakeskus IV etapi piistitamiseks vajaliku kinnistu soetamiseks. Kinnistu detaiplaneeringu
kehtestamise ning selle notariaalse ostutehingu jarel planeeritakse see miiiia Léunakeskus OU-le
ning jooksva majandusaasta I poolaastal alustada seal ka chitustoodega. AS Astri finantseeris
tiitarettevStte Lunakeskus OU III etapi — Ehitus Service hoone rajamist 8,4 min krooni suuruse
pikaajalise laenuga.

Ettevite soetas 2003. aastal edasimiiligi eesmérgil lithiajalise investeeringuna ligikaudu viie
miljoni krooni eest aktsiaid.

AS Astri aktsiad registreeriti Eesti Vaartpaberi Keskuses 2003. aastal. Ettevite ei teinud
aruandeaastal uurimis- ja arendustegevuslikke viljaminekuid ning hetkel ei ole planeeritud
nimetatud kulusid ka jooksvaks aruandeaastaks.

Aruandeaastal t6otas ettevottes keskmiselt 7 t6Gtajat. NGukogu ja juhatuse liikmetele tasu ei
makstud. T6éotajate t66tasu lildsumma koos sotsiaalmaksudega oli 381 008 krooni.

..................
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Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 26 toodud AS Astri 2003.a.raamatupidamise aastaaruande
koostamise Jigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1.raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2.raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Giglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3.AS Astri on jatkuvalt tegutsev ettevote.

..........................

Juhataja
/Anne Aland/

Tartus, 30. mérts 2004
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Bilanss cosesussssnssnsssans vosone
Lisa nr 31.12.2003 31.12.2002
VARAD
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 1 1 949 090 33 446
Aktsiad ja muud vaartpaberid 2 5010 300 0
Noéuded ostjate vastu 3 310 594 330 595
Muud nGuded 8 2057292 387 799
Viitlaekumised ja ettemaksed 4 167 856 35836
Kiiibevara kokku 9 495 132 787 676
P6hivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 6 53417 480 37421915
Kinnisvarainvesteeringud 9 6 098 774 0
Materiaalne pShivara 10 3458 072 32 741 486
Péhivara kokku 62 974 326 70 163 401
VARAD KOKKU 72 469 458 70 951 077
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Valakohustused 13 1326 539 2 551 589
Volad tarnijatele 92 850 290 659
Muud lithiajalised vGlad 14 471 839 688 717
Maksuvdlad 5 33372 84 050
Viitvdlad ja tulevaste perioodide ettemakstud tulud 15 38 052 553 050
Liihiajalised kohustused kokku 1 962 652 4168 065
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused 13 2 804 902 15 241 500
Muud pikaajalised v6lad 14 0 278 787
Pikaajalised kohustused kokku 2 804 902 15 520 287
KOHUSTUSED KOKKU 4767 554 19 688 352
Omakapital
Aktsiakapital 16 10 000 000 10 000 000
Reservid
Kohustuslik reservkapital 1 000 000 1 000 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 40 262 725 31390 123
Aruandeaasta kasum (kahjum) 16 439 179 8 872 602
OMAKAPITAL KOKKU 67 701 904 51262 725
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 72 469 458 70 951 077
uhataja
/Anne Aland/
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Kasumiaruanne
Lisa nr 2003 2002
Miiiigitulu 17 5 825 426 7 257 401
Muud éritulud 18 8 382 169 4295 730
Kaubad, toore, materjal ja teenused -691 345 -518 042
Mitmesugused tegevuskulud -1215764 -1 064 837
To66j6u kulud
Palgakulu -288 714 -310254
Sotsiaalmaks -127 048 -120 882
To6j6u kulud kokku -415 762 -431 136
PShivara kulum ja vaartuse langus 9,10 -3 019 841 -3 604 787
Muud drikulud -13 084 -91 287
Arikasum (-kahjum) 8 851 799 5 843 042
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja-kulud tiitarettevGtete aktsiatelt ja osadelt 7 6 105 565 4423 010
Finantstulud ja-kulud muudelt pikaajal. finantsinvesteeringutelt 2221 888 0
Intressikulud -752 073 -1281 832
Muud finantstulud ja -kulud 12 000 -111 618
Finantstulud ja —kulud kokku 7 587 380 3029560
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 16439179 8 872 602
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 16439179 8 872 602
Initsialiseeritud ainult idepfifitseerimiseks
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Majandusaasta aruanne 2003

Rahavoogude aruanne

fisanr
Rahavood dritegevusest
Puhaskasum
Korrigeerimised:
PShivara kulum ja vaértuse langus 9,10

Kasum pdhivara miiiigist
Kasum kinnisvarainvesteeringute miiligist
Kahjum kap.rendi vara kohust.korrig.
Intressitulud
Intressikulud
Mitterahalised tehingud antud laenudega
Mitterahalised tehingud saadud laenudega
Kapitaliosalusel arvestatud kasum
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus
Materiaalse pShivara soetus
Ettemaksed pGhivara eest
Materiaalse pohivara miilik
Kinnisvarainvesteeringute miiiikk
Muude finantsinvesteeringute soetus
Saadud intressid
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Saadud tagatisrahad
Tagatisrahade tagasimaksed
Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha j#raha ekvivalendid perioodi 16pus 1

........................

/Anne Aland/

2003

16 439 179

3019 841
-330 174
-8 025 105
0

-633 954
752 073

0

0

-6 105 565
-1 623 353
=715 472
-776 964
2 000 506

-1 330 000
25 000

-1 265 000
395 162
30694 915
-5010 300
89 059
-10320 000
816 737

14 095 573

755 000
-14 528 192
29 480

-308 267
-128 456
-14 180 435

1915 644
33 446

1915 644
1 949 090
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2002

8 872 602

3604 787
-4 216 347
0

20 861
-332

1281 832
-1 022 237
993 676
-4 423010
400 528
-321 138
-1 240 021
3951 201

0

-7 630 947
0

5056 475
0

0

335

-298 000
513 500

-2 358 637

16 147 989
16 540 818
0
0
-1172 108
-1 564 937

27 627
5819

27 627
33 446
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Omakapitali muutuste aruanne

Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata

reservkapital kasum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2001
2002.a.aastaaruandes 10000000 1000000 31346912 42346912
kajastatud
Ax;\_festuspohlmotete muutmise 0 0 43211 43211
mdju
Korrigeeritud saldo seisuga
31.12.2001 10 000 000 1 000 000 31390123 42 390 123
2002.a.puhaskasum
(korrigeeritud) 0 0 8 872 602 8 872 602

Saldo seisuga 31.12.2002

2002.a.aastaaruandes 10000000 1000000 40176541 51176541
kajastatud

ArvestuspShimdtete 0 0 42973 42973
muutmise moju

Korrigeeritud saldo

et 31.12.2002 10000000 1000000 40262725 51262725
Aruandeperioodi 0 0 16439179 16439179
puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2003 10000000 1000000 56701904 67701904

Tépsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 16.

..........................

Juhataja
/Anne Aland/
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused
AS Astri 2003.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspGhimotetes.

AS Astri kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

AS Astri kui emaettevéte ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aruannet, kuna on
vabastatud konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamise kohustusest.

A. Esitlusviisi ja arvestuspdhimétete muudatused

Seoses uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite jGustumisega alates 01.jaanuarist 2003,
muudeti alljargnevaid arvestuspshimétteid:

a. Kinnisvarainvesteeringud — k&ik kinnisvaraobjektid, mis vastavad kinnisvarainvesteeringu
mdistele, on seisuga 01. jaanuar 2003 Kklassifitseeritud imber materiaalsest pShivarast
kinnisvarainvesteeringuteks.

b. Rendilepingute klassifitseerimine kasutus- ja kapitalirendiks — osa kehtivatest
rendilepingutest, mis seni olid kajastatud kapitalirendina, on juhendi RTJ 9 kohaselt
tagasiulatuvalt imber klassifitseeritud kasutusrendiks.

Uiritavate objektidega seonduvaid iiiirnikelt kogutavaid kommunaalmakseid ja haldusteenuseid
ei kajastata enam ettevOtte miitigitulus, kuna ettevdte ise ei saa sellest majanduslikku kasu.
Samade objektide haldamisega otseselt kaasnevaid kulusid (v.a. tiirnikelt kogutavad)
kajastatakse kasumiaruande real kaubad, toore, materjalid ja teenused. Varem kajastati neid
kulusid mitmesuguste tegevuskulude koosseisus.

Seoses muudatusega on korrigeeritud eelmise aasta majandusaasta kasumiaruande
vordlusandmeid.

Initialled for the purpose df/identification only 11
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AS Astri Majandusaasta aruanne 2003

Uute arvestuspShimétete rakendamisega kaasnenud muudatused 2002.aasta vérdlusandmetes:

31.12.2002 31.12.2002

BILANSS enne Korrigeerimised pérast

korrigeerimisi korrigeerimisi
Masinad ja seadmed soetusmaksumuses 1407 317 -1242 063 165 254
Masinate ja seadmete akumuleeritud
kulum -497 542 401 974 -95 568
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 20073 15 502 35575
Pikaajaliste liisingkohustuste
tagasimaksed jargmisel perioodil 335147 -206 691 128 456
Kapitalirendi kohustused 1137833 -704 080 433 753
Eelmiste periodide jaotamata kasum 31346 912 43211 31390123
Aruandeperioodi kasum 8 829 629 42973 8 872 602

Uute arvestuspShimétete rakendamisega kaasnenud mdju omakapitalile on jargmine:

Modju jaotamata M&éju 2002. MGju jaotamata

KASUMIARUANNE kasumile majandusaasta kasumile
seisuga kasumile seisuga
31.12.2001 31.12.2002

Kapitalirendi intressikulu 62 675 83 602 146 277
Amortisatsioonikulu 168 842 233132 401 974
Kasutusrendi maksete kulu -188 306 -273 761 -462 067
Miiiigitulu 0 -1 651 053 0
Kaupade, materjalide ja teenuste kulu 0 1133011 0
Mitmesugused tegevuskulud 0 518 042 0
KASUM KOKKU 43 211 42973 86 184

Lihtuvalt eespool kirjeldatud korrigeerimistest on korrigeeritud ka rahavoogude aruande,
omakapitali muutuste aruande ning lisades esitatud 2002. aasta vordlusandmeid.

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite
joustumisega on muudetud ka bilansi ja kasumiaruande esitusviisi. Eelmise perioodi
vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

uhataja
/Anne Aland/
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B. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
ndudmiseni hoiuseid pankades.

C. Aktsiad ja muud viirtpaberid

Liihiajaliste aktsiate ja muude vairtpaberitena kajastatakse liihiajalise kauplemise eesmirgil
hoitavaid vaértpabereid, mis tdendoliselt miiiiakse ldhema 12 kuu jooksul. Liihiajalisi
finantsinvesteeringuid aktsiatesse kajastatakse Oiglases viartuses, juhul kui see on
usaldusvéirselt hinnatav. Aktsiaid, mille Giglane viirtus ei ole usaldusviirselt hinnatav,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

D. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi
ndudeid , v.a. ndudeid emaettevitete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0.nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laeckumise tGendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud
ebatdendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatGendoliselt lackuvate nduete kulu
vihendamisena.

E. Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihiajalised nduded), kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul
vOrdne nende nominaalvdirtusega (miinus voimalikud allahindlused), mistGttu lithiajalisi
ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas.

F. Tiitarettevotted

Tiitarettevotteks loetakse ettevatet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevotet loetakse
emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevGte omab kas otseselt voi kaudselt iile 50%
tiitarettevotte hadlediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tiitarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

/Anne Aland/
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Tiitarettevitete soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile vdetakse
omandatud tiitarettevotte varad ja kohustused arvele nende diglases vidrtuses ning omandatud
osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Oiglase véiartuse vahe kajastatakse
firmavéartusena.

Investeeringud tiitarettevitetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle
meetodi kohaselt vietakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavédrtuse amortisatsiooniga. Omavahelised
realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevtte osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara viértuse
langus.Investeering sisaldab omandamisel tekkinud firmavéartust, millest on maha arvestatud
kogunenud amortisatsioon.

Juhul kui ettevitte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitarettevotte kahjumis on
vordne voi iiletab tiitarettevitte bilansilist védrtust, vdhendatakse investeerigu bilansilist
véirtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Erandiks on olukord, kui
ettevite on garanteerinud voi kohustatud rahuldama tiitarettevotte kohustusi - sellisel juhul
kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

G. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevdte hoiab
omanikuna renditulu teenimise vOi turuvidirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses.  Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.o.notaritasud, riigildivud ja muud kulutused). Kinnisvaraobjektide ehitamisega seotud
laenukasutuse kulutused kapitaliseeritakse perioodil alates laenu vGtmisest ning ehituse
alustamisest kuni ehitise valmimiseni.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vGimalikud allahindlused véértuse langusest.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul,
kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu vairtust kérgemale objekti algselt hinnatud véitusest.
Kulutused, mis taastavad objekti algset vadrtust (remont, hooldus ja muud sarnased kulutused)
on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
Ehitised 13-17 aastat
Rajatised 5 aastat

Maad ei amortiseerita.
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H. Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevGtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku  t60eaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Materiaalne pShivara
vOetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest
maksudest ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
tooseisundisse ja — asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vGimalikud vaértuse
langusest tulenevad allahindlused.

Varad, mille kasulik to6iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni,
kantakse soetamise hetkel kulusse.

PShivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pohivara t66joudlust iile algselt arvatud
taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse
bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt ldhtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
Masinad 3-4 aastat
Inventar, m6Gbel ja kontoritehnika 2-5 aastat

Amortisatsiooninorm maéédratakse igale pOhivara objektile eraldi sOltuvalt selle kasulikust
tooeast. Maad ei amortiseerita.

I. Kapitali — ja kasutusrendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad iile ettevéttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevéte kui rentnik

Rentnikuna kajastab ettevGte kapitalirenti bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase
vadrtuse summas. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt
omandatud pdhivaraga, amortisatsiooniperioodiks on rendisuhte kehtivuse periood.
Rendilepingust tulenevad rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse
jaakvairtuse vidhendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimédar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

......................
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J. Finantskohustused

Ko&ik finantskohustused (vOlad hankijatele, voetud laenud, viitvolad, ning muud lihi-ja
pikaajalised vSlakohustused) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. .

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vGrdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus
toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

K. Potentsiaalsed kohustused

Garantiid, mille realiseerumine on vihetdendoline, kuid mis teatud tingimustel véivad
tulevikus muutuda kohustuseks, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades
potentsiaalsete kohustustena.

L. Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eesti ettevitete kasumit ei maksustata, mistottu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumaééraga 26/74 netodividendina
viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need
tegelikult vilja makstakse.

M. Tulude arvestus
Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile
ostjale, miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt madratav ning tehingust saadava
tasu lackumine on tdenéoline. Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jérel.

Miitigitulu hulgas ei kajastata liirnike poolt tasumisele kuuluvaid iiripinnaga seonduvaid
kommunaal - ja halduskulusid.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenioline ja tulu suurust on v&imalik

.................
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N. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist.
Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsikapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei vi teha viljamakseid aktsionéridele.

...........................
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Lisa 1 Raha ja pangakontod

31.12.2003 31.12.2002
Sularaha kassas 226 866 17 652
Pangakontod 9573 15 794
Uleoodeposiit 1712651 0
Raha ja pangakontod kokku 1 949 090 33 446
Lisa 2 Liihiajalised aktsiad ja muud viartpaberid
31.12.2003 31.12.2002
Aktsiad (korrigeeritud soetusmaksumuses) 5010300 0
Lisa 3 Nouded ostjate vastu
31.12.2003 31.12.2002
Ostjatelt lackumata arved 310 594 330 595
Lisa 4 Viitlackumised ja ettemaksed
31.12.2003 31.12.2002
Intressid 89 282 0
Maksude ettemaksed ja tagasinGuded (lisa 5) 146 261
Tulevaste perioodide kulud 78 428 35575
Viitlackumised ja ettemaksed kokku 167 856 35 836
Lisa 5 Maksud
Maksuliik 31. detsember 2003 31. detsember 2002
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kiibemaks 140 10 751 255 62 957
Uksikisiku tulumaks 0 3 060 0 2 584
Sotsiaalmaks 0 16 748 0 17 185
Erisoodustuse tulumaks 0 2108 0 703
Too6tuskindlustusmakse 0 446 0 487
Kohustusliku
kogumispensioni makes 0 259 0 134
140 33372 255 84 050
6 0 6 0
/Anne Aland/
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Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud — R
31.12.2003  31.12.2002
Tiitarettevotete aktsiad ja osad (lisa 7) 43107480 37001915
Pikaajalised nduded tiitarettevitete vastu (lisa 8) 8 400 000 420 000
Muud pikaajalised nduded (lisa 8) 1910 000 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 53417480 37421915
Lisa 7 Tiitarettevitted
AS Astri omas 2003.a. osalust jargmistes tiitarettevotetes:
ou ovU
Lounakeskus Astri & AV KOKKU
Asukoht Eesti Eesti
Kinnisvara Kinnisvara
PShitegevusala haldus haldus
Osaluse % aasta alguses 56,757 55
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis
aasta alguses 23132 852 13 869 063 37001 915
Amortiseerimata firmavéértus 0 0 0
Osaluse bilansiline véirtus aasta alguses 23 132 852 13 869 063 37 001 915
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud
kasum/kahjum 4232 038 1873 527 6 105 565
Osaluse % aasta l6pus 56,757 5§
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis
aasta l1opus 27 364 890 15 742 590 43107 480
Amortiseerimata firmavaartus 0 0 0
Osaluse bilansiline véirtus aasta 16pus 27 364 890 15 742 590 43 107 480
Lisa 8 Muud liihi- ja pikaajalised néuded
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-Saasta _ Intressi-
31.12.2003  jooksul  jooksul Ule S aasta médir
Noue tiitarettevitte vastu 8400 000 0 0 8400000 7%
Nouded tiitarettevotete vastu 457292 457292 0 0 0%
Muud pikaajalised nduded 1910 000 0 1910000 0 5%
Muu liihiajaline ndue 1 600 000 1 600 000 0 0 0 %
Ko 12367292 2057292 1910000 8400000
Juhataja
/Anne Aland/
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Noude loovutamise tulemusena omandatud laen on kajastatud bilansis néude omandamise
maksumuses. Laenulepingust tulenevalt on ndue tasumise tahtajaga 2004.aastal 817 630 krooni
vOrra suurem.

Tagasimakse tiihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Intressi-
31.12.2002  jooksul  jooksul Ule 5 aasta miir
Noue tiitarettevotte vastu 770000 350000 420 000 0 7 %
Nouded tiitarettevitete vastu 1062 1 062 0 0 0%
Muud pikaajalised nduded 36 737 36 737 0 0 7%
Kokku 807799 387799 420000 0
K3&ik muud nduded on Eesti kroonides.
Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
2003 2002
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud
tiiritulu 3703 701 5411126
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -691 345 -518 042
Netotulu kinnisvarainvesteeringute
tilirimisest 3012 356 4 893 084

2003. aastal toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo 31.12.2002 0
Umberklassifitseerimine pShivarast 28 896 072
Saldo 01.01.2003 : 28 896 072
Soetamine perioodi jooksql 1330 000
Umberklassifitseerimine phivarast (lisa 10) 303 798
Miiiik perioodi jooksul -22 669 811
Amortisatsioonikulu -1761 285
Saldo 31.12.2003 6 098 774

Seoses hoonete amortisatsiooninormide muutmisega alates 01. jaanuarist 2003.a. suurenes 2003.a.
kulum 161 632 krooni votta.
Ettevotte kohustuste tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringute objektide kohta on toodud
informatsioon lisas 19.

/Anne Aland/
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Lisa 10 Materiaalne pohivara

Masinad Muu
Maa ja ja materiaalne  Ette-
ehitised seadmed pdéhivara maksed Kokku

Saldo seisuga 31.12.2002

Soetusmaksumus 33 133 946 165254 6829002 1545990 41674192
Akumuleeritud kulum -4 237874 95568 -4599 264 0 -8932706
Jadkmaksumus 28 896 072 69 686 2229738 1545990 32 741486
Umberklassifitseerimine

kinnisvarainvesteeringuks(lisa 9)  -28 896 072 0 0 0 -28896072

Korrigeeritud saldo seisuga

01.01.2003

Soetusmaksumus 0 165 254 6 829 002 1545990 8 540 246
Akumuleeritud kulum 0 -95568 -4 599 264 0 -4694832
Jiadkmaksumus 0 69 686 2229738 1 545990 3845414
2003. a toimunud muutused

Ostud perioodi jooksul 0 0 0 1265000 1265000
Miiiik perioodi jooksul 0 0 -64 988 0 -64 988
Umberklassifitseerimine

kinnisvarainvesteeringuks(lisa 9) 0 0 0  -303798 -303 798
Ettemaksu tagastus 0 0 0 -25 000 -25 000
Amortisatsioonikulu 0 -38348  -1220208 0 -1258556
Saldo seisuga 31.12.2003

Soetusmaksumus 0 165 254 6554087 2482192 9201 533
Akumuleeritud kulum 0 -133916 -5 609 545 0 -5743461
Jadkmaksumus 0 31338 944542 2482192 3458 072

Seisuga 01. jaanuar 2003 klassifitseeriti materiaalsest pShivarast kinnisvarainvesteeringuteks maa
ja hooned, mida ettevdte oma pdhitegevuses ei kasuta, vaid mida hoitakse iiritulu teenimise
eesmargil.
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Lisa 11 Kapitalirent .
Kapitalirendile vGetud vara varaliikide 15ikes:
Masinad ja Muu inventar KOKKU
seadmed
Saldo seisuga 31.12.2002
Soetusmaksumus 105 932 413 083 519 015
Akumuleeritud kulum -72 828 -160 318 -233 146
Jadkmaksumus 33104 252 765 285 869
Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 105 932 339352 445 284
Akumuleeritud kulum -99 311 -206 171 -305 482
Jadkmaksumus 6 621 133 181 139 802
Kapitalirendikohustuse kohta on informatsioon lisas 13.
Lisa 12 Kasutusrent
AS Astri on votnud kasutusrendile sdiduautod.
31.12.2003 31.12.2002
Makstud kasutusrendi makseid 404 116 289 264
Jargmiste perioodide maksed: 988 817 853 824
s.h. kuni 1 aasta 348 576 276 177
1-5 aastat 626 012 577 647
iile 5 aasta 14 229 0
Lisa 13 Vidlakohustused
Tagasimakse tiihtaeg
Saldo 12 kuu - 1-5 aasta _ Intressi-
31.12.2003  jooksul jooksul Ule S aasta maar
Pikaajalised pangalaenud 2690335 985433 1704902 0
s.h AS Eesti Uhispank 2455634 799813 1655821 0 5,446 %
AS Eesti Uhispank 234701 185620 49 081 0 5,446%
Kapitalirendikohustused 98 606 98 606 0 0 9,75 %
Pikaajalised laenud 1342500 242500 1100000 0 8 %
Kokku 4131441 1326539 2804902 0
Initsialiseeritud ainult ideptifitseerimiseks 2
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Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Intressi-

31.12.2002  jooksul  jooksul Ule 5 aasta médr
Pikaajalised pangalaenud 12974 027 2108 133 8478022 2387872

s.h AS Eesti Uhispank 3204 625 743 807 2460 818 0 6,611%
AS Eesti Uhispank 408 814 173 362 235452 0 6611%
AS Sampo Pank 9360588 1190964 5781752 2387872 8,005%
Kapitalirendikohustused 227062 128456 98 606 0 9,75 %
Pikaajalised laenud 1934 500 0 1934500 0 0%
Pikaajalised laenud 2 342 500 0 2342500 0 8 %
Liihiajalised laenud 315000 315000 0 0 0%
Kokku 17793 089 2551589 12 853 628 2 387 872

Koik volakohustused on Eesti kroonides vi eurodes. Informatsioon vdlakohustuste tagatiste kohta
on toodud lisas 19.

Lisa 14 Muud vdlad
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 1-5 aasta
31.12.2003 12 kuu jooksul jooksul Intressimédir
Volad tiitarettevottele (lisa 21) 443 676 443 676 0 7%
Volg tiitarettevottele (lisa 21) 28 163 28 163 0 0%
Kokku 471 839 471 839 0
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 1-5 aasta
31.12.2002 12 kuu jooksul jooksul Intressiméir
Vélad tiitarettevottele(lisa 21) 683 676 683 676 0 7%
Valg tiitarettevattele (lisa 21) 5041 5041 0 0%
Tagatisrahad 278 787 0 278 787 0%
Kokku 967 504 688 717 278 787
Kdik muud vdlad on Eesti kroonides.
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Lisa 15 Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud
31.12.2003 31.12.2002
Vélad to6votjatele 36 425 42 925
Intressivolad 0 48 013
Muud tulevaste perioodide tulud 1627 462 112
Viitvélad ja ettemakstud tulevaste perioodide
tulud kokku 38 052 553 050
Lisa 16 Omakapital
31.12.2003 31.12.2002
Aktsiakapital (kroonides) 10 000 000 10 000 000
Aktsiate arv (tk) 4 000 4 000
Aktsiate nimivadrtus 2 500 2 500

Ettevdtte vaba omakapital (arvestades seaduses ette ndhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2003 moodustas 56 701 904
(2002 : 40262 725) krooni. Bilansipdeva seisuga on omanikele véimalik dividendidena vélja
maksta 41 959 409 (2002 : 29 794 416) krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks
dividendide tulumaks summas 14 742 495 (2002 : 10 468 309) krooni.

Lisa 17 Miiiigitulu
AS Astri miitigitulu jaguneb:
a) geograafiliste piirkondade 16ikes
2003 2002
Eesti 5 825 426 7257 401
b)tegevusalade 16ikes
i 2003 2002
Uiiriteenused 5027531 6 458 769
Juhtimisteenused 640 500 560 000
Muud teenused ja kaubad 157 395 238 632
Kokku 5 825 426 7 257 401
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Lisa 18 Muud éritulud
2003 2002
Tulu kinnisvarainvesteeringute miiiigist 8038 189 0
Tulu pohivarade miitigist 330174 4231 544
Kahjude hiivitus 0 19 094
Muud édritulud 13 806 45 092
Kokku 8 382 169 4295730

Lisa 19 Laenude tagatised ja panditud varad

AS Astri poolt saadud pangalaenude (31.12.2003 seisuga 2 690 335 krooni) tagatiseks on panditud
jargmised varad:

1. hiipoteek Tartus Viljandi mnt.13 asuvale kinnistule summas 6 500 000 krooni;
2. hiipoteek Tartu MK Ulenurme alevikus Vru mnt.2 asuvale kinnistule summas 800 000 krooni.

Eespool nimetatud varad olid panditud ka seisuga 31.12.2002.a.

Lisa 20 Potentsiaalsed kohustused
Ettevdttel on seisuga 31.12.2003 jargmised garantii- ja kdenduslepingud:

1. AS Astri kidendab tiitarettevitte poolt voetud investeerimislaenu summas 20 000 000 krooni.
Laenu tagasimaksmise tédhtaeg on 2007. aastal.

2. AS Astri garanteerib tiitarettevitte poolt voetud laenu summas 3 500 000 krooni. Garantii
kehtivuse 16pptahtaeg on 2010. aasta.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei kaasne ettevtte poolt tagatud kolmandate osapoolte laenudega
tdendoliselt kulutusi, kuna kolmandad osapooled suudavad ise oma kohustusi tdita.

uhataja
/Anne Aland/
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Lisa 21 Tehingud seotud osapooltega

AS Astri on 2003. aastal ostnud (turundusteenus, kaubad edasimiiiigiks ) ning miiiinud oma kaupu
ja osutanud teenuseid (pShivara, juhtimisteenus, iiiriteenus, materjalid) jargmistele seotud
osapooltele:

2003 2002

Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Titarettevote 0 0 13 890 1525
Tiitarettevote 180 0 0 0
Kaupade ost-miiiik kokku 180 0 13 890 1525
Thtarettevote 0 0 28 000 2 500 000
Pohivara ost-miiiik kokku 0 0 28 000 2500 000
Tutarettevote 292 628 067 0 662 174
Teenuste ost-miiiik kokku 292 628 067 0 662 174

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2003 31.12.2002
Tiitarettevote 1062 351 062
Tiitarettevote 456 230 0
Liihiajalised néuded kokku 457 292 351 062
Tiitarettevote 0 420 000
Tiitarettevote 8 400 000 0
Pikaajalised néuded kokku 8400 000 420 000
Tiitarettevote 471 839 688 717
Liihiajalised kohustused kokku 471 839 688 717

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud
turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS ASTRI AS AKTSIONARIDELE

Oleme kontrollinud ASTRI AS 31.12.2003 I6ppenud majandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 6 kuni 26. Nimetatud
raamatupidamise aastaaruande digsuse eest vastutab ettevdtte juhatus. Meie iilesanne
on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud
eeskiri nduab, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis v@imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatdpsusi. Auditi kdigus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pOhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspGhimdtete ja
juhtkonnapoolsete hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavéttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud aastaaruanne kajastab kooskdlas Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega olulises osas 3igesti ja Oiglaselt ~ASTRI AS
finantsseisundit  seisuga 31.12.2003 ning siis 18ppenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Tartyt) 18.juunil 2004
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Ellen Tohvri Kaire Metsoj
Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS Astri juhatus teeb aktsioniride iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2003. aasta puhaskasum
summas 16 439 179 krooni alljargnevalt :

1. jaotamata kasum 16 439 179 krooni

Uhtlasi teeb juhatus ettepaneku maksta aktsionéridele kuni 31. detsembrini 2002.a. kogunenud
kasumist dividende summas 592 000 krooni.

Tartu, 30. mirts 2004
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AS Astri 61-07- 3%  Mejandusaasta aruanne 2003

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2003.a. majandusaasta aruandele

;?S Astri 2003.a. majandusaasta aruande, mis on ldnnitatqmscalﬁlcr?ioosoleku poolt ......
OL/MW“ ....... 2004.a otsusega, allkirjastamine %A% .......... ﬁh ......... 2004. aastal.

Noukogu esimees
/Viino Pollumée/
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Néukogu liige Noéukogu liige
/Ulo Hage/ /Eve Kirs/

Juhataja
/Anne Aland/
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