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TARTU MAAKOHUS

AS Emajoe Arikeskus Majand REGS TG 2008 a
SISSE"TULNUD —
Ettevétte lithiiseloomustus 01-07- 2004

AS Emajoe Arikeskus kuulub Estiko Investeeringute aktsiaseltsi tltarettawdtiana..AS...Estiko
kontserni. AS Emajoe Arikeskus tegeleb kinnisvara haldamise, rentimise ja miilgiga. 1998. aastal
rajas AS Emajoe Arikeskus Tartusse, Soola 8 krundile 14-korruselise biiroohoone. Rajatud hoones

on brutopinda 7500 m?. Biiroohoone on jagatud korteriomanditeks, 84 protsenti kuulub AS-le Emaijée
Arikeskus v&i tema titarettevdtjatele - osalihingutele Vistrem, Vistrem Invest, Vistrem Kinnisvara,
Vistrem Kaubandus ja Vistrem Vara. AS Emajde Arikeskus halduspiirkonda kuulub ka kinnistu Turu
2 (bussijaam).

Tegevusaruanne

Aruandeaasta I6puks oli Biiroohoone kasulikust pinnast (kokku 5467 m?) valja renditud v&i middud
kokku 81%. Aasta alguses tiihjait seisnud kaheksanda korruse pinnale laienes meie enda rentnik (4
%). Septembris lahkus meie suurklient Hansapank (4 %).

Seni on I6plikult vélja ehitamata blroohoone 2-3 korrus (umbes 9% biroohoone uldpinnast).

2004. aastal on kavandatud investeeringud hoone teise ja kolmandasse korrusesse eemérgiga
muuta hoone veelgi kompleksemaks &rikeskuseks. Samuti on seatud eesmérk 2004. aasta 16puks
kinnisvarafirmade abil vélja rentida kdik vabad pinnad.

Emajée Arikeskuse biiroohoone téituvus 1998-2003

1998 1999 2000 2001 2002 2003
renditud pinnad 34% 36% 35% 61% 58% 58%
oma tarbes olevad pinnad 4% 4% 7% 7% 7% 7%
muddud pinnad 12% 15% 22% 16% 16% 16%

AS Emajoe Arikeskus oma tarbes olevate pindade hulka loetakse 13. korruse saunad ja
konverentsisaal.

Aruandeaasta septembrikuus valmis ka uus Bussijaam kogumaksumusega 10 miljonit krooni.
Bussijaamahoone on antud pikaajalisele kasutusrendile AS-le Tarbus. Kdik opereerimiskulud katab
rendilevotja. Aastarent 2 160 000 krooni.

Aastal 2003 teeniti ruumide rendilt (sh sauna- ja konverentsisaali tidr) 10,15 miljonit krooni,
kommunaalteenuste mudgilt 1,8 miljonit krooni ja muude teenuste ning kaupade mudgilt 750 tuhat
krooni.

Aruandeaastal arvestati palgakuludeks koos sotsiaalmaksuga kokku 311 tuhat krooni. Keskmiselt
tootas aruandeperioodil AS-s Emajée Arikeskus 3 téétajat, juhatuse ja ndukogu liikmetele tasu ei
makstud.

AS-i Emajde Arikeskuse arendustegevuse peamiseks prioriteediks aastal 2004 on Emajoe
Arikeskuse Il etapi hoonestuse rajamine, mis peaks rahuldama piirkonna ja ka bussijaama
koéikide tugiteenuste vajadusi.

Aastal 2004 viiakse |6pule 2003.a alustatud &rithenduste litumine, mille tulemusena liidetaks AS-i
Emaijoe Arikeskus tiitarettevétjad AS-ga Emajoe Arikeskus.

e

Ain Tammvere
Juhatuse liige
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TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND

SISSE TULNUD
01-07- 250

Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

---------- drvererrcsaneacuciedy,

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 19 toodud AS-l Emajde Arikeskus raamatupidamise
aastaaruande koostamise &igsust ja taielikkust:

AS Emajde Arikeskus juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud 2003. aasta
raamatupidamise aastaaruande, mis Ooigesti ja Oiglaselt kajastab arilhingu finantsseisundit,
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
jargitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mojutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2003 ja aruande koostamise kuupaeva 30.04.2004
vahemikus.

Aktsiaselts Emajoe Arikeskus on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Hppspores

Ain Tammvere
Juhatuse liige

Tartus 30.04.2004

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks

Initsiaalid/initials

Initialled for-the purpose of identification only
TE

Kuupaev/date , 1%. O . ALOY

PricewaterhouseCoopers, Tallinn




AS Emajoe Arikeskus

Majandusaasta aruanne 2003. a

REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

BILANSS 01-07- 2064
31.12.2003.a 31.12.2002.a Lisanr
AKTIVA (VARA)
Kédibevara
Raha ja pangakontod 110,061 2,902
Néuded ostjate vastu 315,303 240,712
Muud nduded 10,796,984 11,190,010 1
Viitlaekumised 640 17,590
Kéibevara kokku 11,222,988 11,451,214
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 53,902,781 45,584,127 3
Materiaalne pdhivara 2,269,648 2,867,792 4
Pohivara kokku 56,172,429 48,451,919
AKTIVA (VARA) KOKKU 67,395,417 59,903,133
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Volakohustused 7,017,024 6,494,786 6;5
Ostjate (tellijate) ettemaksed toodete ja kaupade eest ‘ - 351 4,850
Vélad tarnijatele 283,859 214,394
Muud lUhiajalised vélad 6,651,303 1,553,862 14
Maksuvolad 141,035 128,653 8
Viitvdlad (aruandeperioodil maksmata kulud) 92,430 188,166
Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud 24,100 24,100
Liihiajalised kohustused kokku 14,210,102 8,608,811
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused 25,380,087 23,218,534 6;5
Volad titar- ja emaettevotetele 0 3,885,000 14
Pikaajalised kohustused kokku 25,380,087 27,103,534
Kohustused kokku 39,590,189 35,712,345
Omakapital ‘
Aktsiakapital 25,000,000 25,000,000 9
Aazio 10,200,000 10,200,000 9
Eelmiste perioodide jaotamata kahjum -11,009,212 -13,312,102
Aruandeaasta kasum 3,614,440 2,302,890
Omakapital kokku 27,805,228 24,190,788
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 67,395,417 59,903,133
g Ulnitsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Aerree Dinstiatled for the purpose of identification oniy
% tnisiaalidfinitials ‘T\C
S ‘ Kuupéev/date A3 08 - 3-0Y
!




AS Emajde Arikeskus Majandusaasfg aruanne 2003. a
TARTO MARKOL .
REGISTRIOSAKOND

SISSE TULNup

KASUMIARUANNE [skeem 2] 01 -07- 2004
19
1 2003.a 2002:3uierrreereennnnee.....
Lisa nr

Mudgitulu 12,703,146 11,782,636 10
Muddud kaupade ja teenuste kulu 5,438,092 6,148,258 11
Brutokasum 7,265,054 5,634,378
Turustuskulud 102,206 47,561
Uldhalduskulud 1,175,633 1,088,744 12
Muud &ritulud 78,780 156,596
Muud é&rikulud 28,485 4,811
Arikasum 6,037,510 4,649,858
Finantstuiud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud tltarettevotete osadelt -393,017 659,412 2

Intressikulfud -1,930,836 -2,999,073

Kahjum valuutakursi muutustest 14,024 -7,307

Muud finantstulud ja -kulud -85,193 0
Kokku finantstulud ja -kulud -2,423,070 -2,346,968
Puhaskasum majandustegevusest 3,614,440 2,302,890

X Initsialiseeritud ainult identifitscerimiseks
i initiatled for the purpose of identification only
| Initsiaalid/initials
1

6 | Kuupaev/date 4308~ ArOOY

PricéwaterhouseCoopers, Tallinn




AS Emajoe Arikeskus

Majandusaasta aruanne 2003.a

RAHAVOOGUDE ARUANNE [otsene meetod]

Rahavood éritegevusest
LAEKUMISED

Ostjatelt

Muudest lthiajalistest nGuetest
VALJAMAKSED

Tarnijatele kaupade ja teenuste eest
Maksudeks

Téotasudeks

Muude kulude eest (viitvélgnevus)
Muud véljamaksed

Rahavood éaritegevusest kokku

Rahavood investeerimiseset
LAEKUMISED

Pdhivara midgist

VALJAMAKSED

Materiaalse pdhivara eest
Rahavood investeerimisest kokku:

Rahavood finantseerimistegevusest
LAEKUMISED

Saadud laenu emaettevétjalt

Saadud arvelduskrediiti ja laenu
VALJAMAKSED

Pangalaenude ja arvelduskrediidi tagasimaks
Kapitalirendikohustuste tasumine

Tasutud intressi

Muude finantskulude tasumine

Rahavood finantseerimisest kokku:

Rahavood kokku:

RAHA ALGSALDO
RAHA LOPPSALDO

1 2003.a 20022 | isanr
o TARTU MAAKOHU:
14,964,181 13,918,975 REGISTRIOSAKOND
14,772,746 13,828,245 SISSE TULNUD
191,435 90,730 -07- 00
4,266,851 5,150,096 01 -07- 2008
3,483,333 3,301,636
492,030 1477318 weesseossirssssnssssasssannees
181,240 148,831
63,590 211,724
. 46,658 3,566
10,697,330 8,768,879
0 104,076
0 104,076
10,647,214 753,690
10,647,214 753,690 4;3
10,647,214 649,614
9,251,426 1,006,020
. 0 885,000
9,251,426 121,020 5
9,194,384 9,204,571
6,582,126 6,095,139 5
600,000 0
1,907,953 2,999,110
104,305 7,307
57,042 -8,198,551
107,158 -79,286
'2,902 82,188
110,061 2,902

Ha‘mahseer,tud ainult identifitecerimisels
Pl lied for the purpose of identification onty

PricewaterhouseCoopers, Tallinn

i Kuupdev/date A% .08 . do0oY
l




AS Emajoe Arikeskus

Majandusaasta aruanne 2003. a

TARTU MA
REGISTRIOSARGINE
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE SE TULNup
01-07- 70

Aktsiakapital Aazio Jaotamata kasum Kokku
Omakapital
31.12.2001 25,000,000 10,200,000 -13,312,102 21,887,898
Aruandeaasta
kasum 0 0 2,302,890 2,302,890
Omakapital
3112/2002 25,000,000 10,200,000 -11,009,212 24,190,788

Aktsiakapital Aazio Jaotamata kasum Kokku
Omakapital
31.12.2002 25,000,000 10,200,000 -11,009,212 24,190,788
Aruandeaasta
kasum 0 0 3,614,440 3,614,440
Omakapital
31/12/2003 25,000,000 10,200,000 -7,394,772 27,805,228
Vt ka lisa 9.

% ' Initsialiseeritud ainult identifitecoarimiscks
i fnitiailed for the purpose of identification oniy
| Iniisiaaiid/initials T
8 A3 oF. oYy

Kuupdev/date

PricewaterhouseCoopers, Tallinn




AS Emajbe Arikeskus Majandusaasta aruar;rglé MA%’}%& B
SISSE TULNUC
LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE JUURDE 01-07- 2¢2:

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused. veressseraisrsssnesensaranasens

Raamatupidamisarvestuse ja aruande koostamise p6himétted

AS Emajde Arikeskus 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Emaettevotja aastaaruanne

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele esitavad emaettevdtjia ja koik titarettevitiad iseseisvate
arithingutena eraldi aastaaruanded. Emaettevdtja aruandes on tltarettevdtjate aktsiad/osad kajastatud
pikaajalise finantsinvesteeringuna laiendatud kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt tltarettevétjate
majandustulemusi kajastatakse investeeringu algmaksumuse muutustena. Laiendatud kapitaliosaluse
meetodi kohaselt on arvestatud ka ema- ja titarettevdtjate omavahelistest tehingutest tekkinud
realiseerimata kasumeid/kahjumeid.

Kontserniaruannet ei koostata. AS Emajoe Arikeskus kuulub AS Estiko kontserni, konsolideeritud
aruande esitab AS Estiko.

Raha ja ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jaake (v.a arvelduskrediiti), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ja kergesti
realiseeritavaid véartpabereid.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotja tavapédrase é&ritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi
ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate ja sidusettevotjate vastu. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tBendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult
olulisi ndudeid. Ulejadnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust
laekumata jaanud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete lackumist kajastatakse
ebatdenioliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Titarettevotjad

Titarettevotjaks loetakse ettevétjat, mille Ule emaettevdtjal on kontroil. Tutarettevotjat loetakse
emaettevétja kontrolli all olevaks, kui emaettevbtjia omab kas otseselt vdi kaudseit ile 50%
tutarettevotia haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotjate tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni
selle katkemiseni.

Investeeringud tiitarettevitjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle
meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse
jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel

tekkinud firmavéartuse amortisatsiooniga. '
initsialiseeritud alnult identifitecerimisaks

tiinialled for the purpose of identification oniy
v, 9 | iniisiaalid/initials TK
| Kuupsev/date A% 08 . ACoY

1]

| PricéwaterhouseCoopers, ]’allinn;




AS Emajoe Arikeskus Majandusaasta aruanne 2003. a

Juhul kui emaettevétja osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitarettevdtja kahjumis on vordne
voi Uletab tltarettevdtja bilansilist vaartust, véhendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning
edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Erandiks on olukord, kui ettevdtja on garanteeri ET@A’}S‘S\'X%!&#S
kohustatud rahuldama tutarettevitja kohustusi - sellisel juhul kajastatakse bilansis nii BERS# TULNU[?

kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. 01
-07- 2004

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevite holdty {heag =sesseeremeaes
omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvdartuse kasvu eesmargil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigiléivud, laenukulud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tdendoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil, nagu tavalist pdhivara, see
tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.
Kinnisvarainvesteeringuga seotud téiendavad kulutused (néit. remondid) kajastatakse perioodi kuluna,
vélja arvatud juhul, kui on tdendoline, et tehtud kulutus vdimaldab varal genereerida tulevikus rohkem
tulu, kui seda oli algselt planeeritud ja seda kulutust on véimalik usaldusvéarselt moota ja seostada
konkreetse varaga.

Kui  eelkirjeldatud ndouded on taidetud, lisatakse véljaminek kinnisvarainvesteeringu
raamatupidamisvaartusele.

Juhul kui vara kaetav vaartus (s.o kérgem kahest jargnevast néitajast: vara neto mudgihind v6i vara
kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jddkmaksumusest, hinnatakse varad alla nende
kaetavale vaartusele (kehtib ka materiaalse pdhivara kohta).

Bilansi lisades naidatakse &ra erinevad kinnisvaraobjektid.

Klassifitseerimine toimub territoriaal - funktsionaalsel phiméttel.

Kasumiaruande ja bilansi lisades naidatakse &ra rendituiud erinevatelt kinnisvarainvesteeringutelt,
renditulu teeninud kinnisvarainvesteeringute otsesed tegevuskulud ja renditulu mitte teeninud
kinnisvarainvesteeringute otsesed tegevuskulud, olulised lepingulised kohustused
kinnisvarainvesteeringu objekte rekonstrueerida, parandada, osta voi hallata aruandeperioodil
toimunud kinnisvarainvesteeringute lisandumise ja vdhenemise ning vaartuse muutuse tabel.
Kinnisvarainvesteeringute kulumit arvestatakse lineaarsel meetodil, I&htudes kinnisvarainvesteeringu
erinevate osade tegelikust eelseisvast kasulikust east, vt ka pdhivaraobjektide amordiméaérasid
jargmises alaldigus.

Materiaalne pdhivara

Materiaalse pohivarana on bilansis kajastatud vara, mille soetusmaksumus on alates 10 000
kroonist ning mille kasulikuks t66eaks loetakse Ule Uhe aasta. Pdhivara on esitatud bilansis
jaakvaartuses, lisades tuuakse eraldi vélja soetusmaksumus ning akumuleeritud kulum.

Pdhivara rekonstrueerimisvaljaminekud lilitatakse p6hivara maksumusse juhul kui nad pikendavad
oluliselt vara kasulikku t66iga, suurendavad tootmispotentsiaali, tdstavada toodangu kvaliteeti voi
véhendavad tootmiskulusid. Jooksvad remontt6dd on kajastatud perioodikuludena.

Vé&hevaartuslik vara on kantud soetamisel koheselt kuluks.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pohivara (ka
kinnisvarainvesteeringute) ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara
otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse
tekkeperioodil kuluna.

Kulumit on arvestatud pdhivara soetusmaksumuselt periodiseerituna vara eeldatavale kasulikule
kasutuseale. Pohivara amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil, 1&htudes pdhivara tegelikust
kasutuseast jargnevalt:

Hooned ja ehitised 15-50 aastat

Rajatised 5 -20 aastat

Masinad ja seadmed 3-20 aastat

Transpordivahendid 2,5-5 aastat \

Majandusinventar 3-5 aastat imreialiseeritud ainult identifitvenrimisaks

Maad ei amortiseerita. Tiatied for the purpose of ideatification only 1
-

| inisiazlidinitials TK
j 10 i Kuupéev/date 1% o8 . ALOY
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AS Emajoe Arikeskus Majandusaasta aruanne 2003. a
Juhul kui vara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto mijijgihinq,ég'ﬁ?rﬁ, AAKOHUS

kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse varad alla neR8@&ISTRIOSAKOND
kaetavale vaartusele. SISSE TULNUD
01-07- 200

Kasutusrent ja kapitalirent

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad.tiskid ja...c......
hived kanduvad Ule ettevdtjale. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevotja kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas (vordub saadaolevate rendimaksete niitidisvdartusega, pluss renditava
vara garanteerimata jadkvaartus rendiperioodi I16puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse
kapitalirendindude p&hiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile
arvestusega, et rendileandja tulususe maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi
suhtes konstantne.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud kinnisvara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogseit
pohivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes ettevittes sama tllpi varade osas
rakendatavatest amortiseerimispohimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Ettevotja kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma nildisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jédkvéartuse vdhendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressimédar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdéhivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik té8iga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt
sellest, kumb on liihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vélad hankijatele, voetud laenud, viitvélad, véljastatud vélakirjad ning muud
lUhi- ja pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhigjaliste  finantskohustuste  korrigeeritud soetusmaksumus on (ldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistéttu llihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetahtaeg arvestatuna
bilansikuup&evast on rohkem kui tiks aasta.
Ulejaénud kohustused on esitatud liihiajalistena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v8i osakapitalist. Reservkapitali voib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vdi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi
teha véljamakseid aktsionaridele/osanikele.

Miligitulud

Mudgitulu tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andmisest ning sellega seonduvate teenuste
miuugist. Kajastamise perioodi pikkuseks on (ks kuu ning tulu kajastatakse vastava teenuse osutamise

kuus.

ialiseeritud a'nulz identifiteonrirnisoks
alted for the purpose of identificaticn oniy
| inisiaslid/initials T

’ Kuupiev/date A%.0% ‘Q«OO(‘(

i PricgwaterhouseCoqpers, Tallinn




AS Emajbe Arikeskus

MAAKOHUS
I!%RGTSTNOSAKOND
SISSE TU LNUD

Majandusaasta aruanne 2003. a

Lisa 1

Muud néuded

01 07 2(‘55,.

essssensadessnsssss ..nn»‘-;r‘( B 3 1 I 1 2 12002
Néuded emaettevdtja ja teiste konsolideerimisgrupi T D
ettevétjate vastu 14,189,067 14,796,385
Muud lihiajalised nduded 375 388
Mitmesuguste nouete reserv* -3,392,458 -3,606,764
Kokku 10,796,984 11,190,009

Mitmesuguste nduete reserv kajastab 1998.a ehitise vfdrandamise tulemusel tekkinud sisemise
kasumi ellimineerimise saldot. Mitmesuguste nduete reservi summat korrigeeritakse kapitaliosaluse

meetodil arvestatud kasumite/kahjumitega. Vt ka lisa 14.

Lisa 2
Pikaajalised finantsinvesteeringud

Finants Sisemise Emaettevdtia [Finants
investeerin |Titre ) Omakapital {kasumi amort.{kapitali investeerin
gu vaartus |osakapital |Ulekurss Jaotamata Kahjum 2002_a. ga korri osalus kahjumjgu vaartus
31.12.2001 {nimivaértus |(aazio) kahjum 2002 {2002 kokku geerimine 2002 31.12.2002

OU Vistrem |o 40,000 290,000 [-418,109 121,041 32,932 28,037 149,078 0

OU Vistrem

Vara 0 40,000 290,000 |-418,889 120,963 32,074 28,037 149,000 0

OU Vistrem

Kaubandus |0 40,000 290,000 |-418,956 120,954 31,998 28,037 148,991 0

OU Vistrem

Kinnisvara |0 40,000 195,000 [-294,278 86,509 27,231 19,663 106,172 0

OU Vistrem

Invest 0 40,000 195,000 |-294,278 86,508 27,230 19,663 106,171 0

KOKKU 200,000 1,260,000 |-1,844,510 |535,975 151,465 {123,437 659,412
Finants Sisemise Emaettevétja [Finants . i
investeerin |Tutre Omakapital |kasumi amort.qkapitali investeerin
gu vaartus o.sa!<apital Ule&urss Jao?amata Kasum 2003_a. ga kf)n:i osalus kasumlgu vé:-mus
31.12.2002 |nimivaartus |(aaZio) kahjum 2003 2003 kokku geerimine 2003 31.12. 20@3

OU Vistrem |0 40,000 290,000 |-297,074 12,797 45,723 28,037 40,834 0

OU Vistrem

Kaubandus |o 40,000 290,000 |-297,932 12,722 44,790 28,037 40,759 0

OU Vistrem

Vara 0 40,000 290,000 [-298,008 12,797 44,789 28,037 40,834 0

OU Vistrem

Invest 0 40,000 195,000 |-207,770 16,757 43,987 22,583 39,340 0

OU Vistrem

Kinnisvara |o 40,000 195,000 |-207,769 16,575 43,806 22,583 39,158 0

KOKKU 200,000 1,260,000 |-1,308,553 (71,648 223,095 129,277 200,925 0

Koikide tiitarettevotjate osakapital koosneb lhest osast. AS Emajde Arikeskus on 100 %-line omanik.

Ukski nimetatud tiitarettevétjatest ei ole boérsil noteeritud. Tiitarettevotjate asukohamaaks on Eesti.

Aastal 2003 tekkinud kapitaliosaluse kasumi vérra vadhendati néuete allahindlust, vt Mitmesuguste

nduete reserv Lisanr 1. Vt ka lisa nr 14.
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Lisa3
Kinnisvarainvesteeringud 01-07- 207
Saldo Lisandus | oo Satdof-rreeeeee

31/12/2002 31/12/2003
Soetusmaksumus
Emajée Arikeskuse biiroohoone 55,865,850 617,000 56,482,850
Bussijaam 303,475 9,759,596 10,063,071
Muud kinnisvaraobjektid 3,014,286 0 3,014,286
Kokku 59,183,611 10,376,596 69,560,207
Kulum
Emaijde Arikeskuse biiroohoone 12,680,000 1,920,392 14,600,392
Bussijaam 0 130,561 130,561
Muud kinnisvaraobjektid 919,484 6,989 926,473
Kokku 13,599,484 2,057,942 15,657,426
Jadkmaksumus
Emaijbde Arikeskuse biiroohoone 43,185,850 -1,303,392 41,882,458
Bussijaam 303,475 9,629,035 9,932,510
Muud kinnisvaraobjektid 2,094,802 -6,989 2,087,813
Kokku 45,584,127 8,318,654 53,902,781
Aruandeaastal lisandus kinnisvarainvesteeringute soetusmaksumusele kokku 10,4 miljonit krooni.
AS Emaijoe Arikeskus realiseeris oma vdimaluse omandada varem kapitalirendile véetud métteline osa
Arikeskuse biroohoonest - seni 18puni vélja ehitamata lI-lll korrus. Enne aruandeaastat oli selle osa
eest tasutud 2 milj krooni, lepingujérgne I8ppmaksumus - 2,6 miljonit krooni. Vt lisa 4 ja lisa 8.
Mahukaimaks investeeringuks aruandeaastal kujunes uue bussijaamahoone ehitamine Tartusse Soola
tn 4. Investeering bussijaama kokku 9,76 miljonit krooni, sellest 637 tuhat investeeriti juba eelmistel
perioodidel.
Aastal 2004 on plaanis AS Emajoe Arikeskus Uhendada tiitarettevdtjatega, kes omavad osalust
biiroohoones aadressiga Soola 8 Tartus. Uhendamise tulemusel lisandub kinnisvarainvesteeringu
bilansilisele vaéartusele 10,8 miljonit krooni.
Tuginedes renditulude prognoosile, viidi 18bi vara vé&artuse test. Kinnisvarainvesteeringute
konsolideeritud kaetav vaartus on AS-i Emajde Arikeskus juhatuse hinnangul vihemalt 80 miljonit
krooni. Kinnisvarainvesteeringute kaetav vaartus Uletab nende bilansilist raamatupidamislikku
jaadkmaksumust.
Koik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevitte kohustuste tagatiseks vt ka Lisa nr 6. Lisas nr 8
on toodud kinnisvaraobjektidelt saadav tulu.

..
Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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AS Emajoe Arikeskus SISSE TULNUD

Majandusaasta aruanne 2003. a

-N17- 0y
Lisa 4 01-07- 2024
Materiaalse pohivara lilkumine
Saldo Soetus|  Viljaminek Ar.per. kulum Saldo

31/12/2002 31/12/2003
Soetusmaksumus
Maa ja ehitised 126,956 0 0 X 126,956
Masinad ja seadmed 1,057,470 0 0 X 1,057,470
Muu 164,019 54,800 0 X 218,819
Lopetamata ehitus 2,058,555 9,263,716 9,759,596 X 1,662,675
Kokku 3,407,000 9,318,516 9,759,596 X 2,965,920
Kulum
Maa ja ehitised 45,926 0 0 25,391 71,317
Masinad ja seadmed 404,880 0 0 96,824 501,704
Muu 88,402 0 0 34,849 123,251
Kokku 539,208 0 0 157,064 696,272
Jadkmaksumus
Maa ja ehitised 81,030 0 0 -25,391 55,639
Masinad ja seadmed 652,590 0 0 -96,824 555,766
Muu 75,617 54,800 0 -34,849 95,568
Lopetamata ehitus 2,058,555 9,263,716 9,759,596 0] 1,562,675
Kokku 2,867,792 9,318,516 9,759,596 -157,064] 2,269,648

Aruandeperioodil vahendati

i0petamata ehitiste summat Tartusse Soola tn 4 ehitatud uue

bussijaamahoone maksumuse vérra. Uus bussijaamahoone on kajastatud kinnisvarainvesteeringute

koosseisus. Vt ka Lisa 3.
Arikeskuse Il etapi
kogusummas 1,5 miljonit krooni.

Lisab
Volakohustused

arendusega seotud kulud kajastuvad

l6petamata ehitise maksumuses

i E 31.12.2003]  31.12.2002
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jargmisel petioodil 7017 024 6 373766
Lahiajalised pangalaenud (arvelduskrediit) 0 121 020
Pikaajalised pangalaesnud 25 360 087 23218 534
Kokku 32 397 11 29713 320

2003.a suurenes laenukohustus 9 miljoni krooni vérra. Laenu sihtotstarve: uue bussijaama
finantseerimine.

31/12/2003  31/12/2002

Vélakohustused (tuhandetes kroonides) 32,397 29,713
s.h kuni 1 aasta 7,017 6,494
1-5 aastat 21,639 22,150
tile 5 aasta 3,741 1,069

/J x Iaitsialiseeritid a'null identilitsontinisns ]
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TART&J AAKOHU.

AS Emajée Arikeskus Majandusaasta arupnne SAKONLC
SISSE TULNUD

Pangalaenud jagunevad 31.12.2003.a seisuga jirgmiselt: 01-07- 2004
Volausaldaja Liihiajaline osa Pikaajaline osa
Hansapank 7,017,024 25,380,087
Intressi méaar Laenu limiitf Tasumise Laenu jadk] Saadud laenu Tasutud laenu Laenu jaak|

tahtaeg 31.12.2002, 2003.a 2003.a 31.12.2003
EURIBOR +2,2% 25,000,000] 28/06/2006 9,645,128 - 2,804,792 6,840,336
EURIBOR +2,2% 30,000,000] 04/02/2008 19,947,172, - 3,390,392 16,556,780
EURIBOR +2,2% 9,000,000 30/12/2001 - 8,999,994 0 8,999,994
KOKKU 29,592,300 8,999,994 6,195,184 32,397,110,
Lisa 6

Laenude tagatised, panditud vara, kiendused

Vara Pandi, kdenduse summa| Pandipidaja
tuh EEK

Hupoteek hoonestusdigusele [Soola 8 Tartu 55,000{Hansapank
Hupoteek kinnistule Turu 2 Tartu 6,000{Hansapank
Kédendused
AS Estiko kdendus AS Emajoe Arikeskus laenu katteks 14,947] Hansapank
AS Emaijoe Kaubahall garantii AS Emajoe Arikeskus laenudele 32,397 Hansapank
Estiko Investeeringute AS garantii AS Emajoe Arikeskus laenudele 25,557] Hansapank
AS Emajoe Arikeskus garantii AS Emajée Kaubahall laenudele 21,571 Hansapank
AS Emajoe Arikeskus garantii Estiko Investeeringute AS laenudele 9,900 Hansapank

AS Emajoe Arikeskus juhtkonna hinnangul ei kaasne AS Emajde Arikeskus poolt tagatud kolmandate
osapoolte laenudega tdenaoliselt kulutusi, kuna kolmandad osapooled suudavad ise oma kohustusi
taita.

Tagatisvara kohta vaata ka Lisa nr 3.

Lisa?7
Maksuvélad

3 .12.2003J 31.12.2002
Kaibemaks . 131 936 118 624
Isiku tulumaks 3502 3548
Sotsiaalmaks 5 597 6 197
Muud maksud L 0 284
Kokku 3 141 035 128 653

jza= > Cinialgeeritud atnu!t IKantifits carinyignlia
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AS Emajée Arikeskus Majandusaasta aruanne JMRTA MAAKOHU:
REGISTRIOSAKOND

SISSE TULNUD
Lisa 8
Rent 01-07- 2004

Kapitalirendi tingimustel soetatud p6hivara

31/12/2002
Soetusmaksumus 2,000,000
Akumuleeritud kulum 20,000
Jaadkmaksumus 1,980,000

Kapitalirendi tingimustel on soetatud Emajde Arikeskuse biiroohoone 1l ja Il korrus. Kapitalirendi
kohustus on tasutud téies ulatuses, vastavalt lepingule oli AS-l Emajdée Arikeskus digus vara
omandamiseks aastal 2003.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditav pohivara (tuh kroonides)

_31/12/2008] 31/12/2002
Arikeskuse bliroohoone jaikmaksumus kokku (koos : L
tiitarettevotjatega) 52679 54,622
Renditulu 9,467 9,233
Haldamisega otseselt kaasnevad kulud ’ 1,051 1,563
Bussijaama hoone jiikmaksumus 9,933 0
Renditulu 681 72

AS Emajoe Arikeskus biiroopinnad on vélja renditud kasutusrendi tingimustel. Keskmiselt on
lepingute tahtajad 5 - 10 aastat. 2003. a l6pu seisuga oli Arikeskuses vaba pinda 24 % (erinevalt
tegevusaruandes kajastatud kogu maja taituvuse indeksist, kajastab see number ainult AS Emajde
Arikeskus ja tema tiitarettevotjate omanduses olevate pindade vakantsust).

Eelmises tabelis toodud jaakmaksumus erineb Lisas nr 3 esitatud jadkmaksumusest
tutarettevotjatelt kasutusrendile véetud kinnisvarainvesteeringute jadkmaksumuse summas.

31/12/2003 31/12/2002
Saadud kasutusrenditulu (tuhandetes kroonides) 8,610 8,761
Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest: 21,540 20,375
s.h kuni 1 aasta 4,620 1,295
1-5 aastat 8,640 8,640
lile 5 aasta 8,280 10,440
Lisa9

Aktsiakapital ja aazio

Aktsiaseltsi miinimumkapital on 18 000 000 krooni. Aktsionéaride Uldkoosoleku otsusega voib iima
pohikirja muutmata aktsiakapitali suurendada kuni 72 000 200 kroonini.

Aktsiate nimivaartus on 10 krooni. Koik aktsiad on thte liiki. Aktsiaseltsi ildkoosoleku otsuse
alusel voib vilja lasta ka teisi liike ja erineva nimivdartusega aktsiad, mis vdivad anda
aktsionaridele erinevaid digusi.

é; -
Lt !‘**sva!sceemud alnu’t ontiiteemrivaignin i
: ‘ i
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AS Emajde Arikeskus

TARTU MAAKOHU

Majandusaasta aruanne RIOSAKOND

S15 TULNUD

Lisa 10 0 1 '07- 2004
Miiligitulu (tuh krooni)
PX 7] A

Rent ja saunalitr 9,305
Kommunaalteenused ja side 2,478
Muud teenused ja kaubad 259
Kokku 11,783
Lisa 11
Miitidud teenuste kulu (tuh krooni)

2,003 2,002
Muutuvkulud 2,166 1,427
Pusikulud 3,272 4,721
sh kulum 2,221 2,098
Kokku 5,438 6,148
I:isa 12
Uldhalduskulud (tuh krooni)

2,003 2,002
To6tasu ja juhtimiskulud 998 989
Muud tildhalduskulud 178 100
Kokku 1,176 1,089
Lisa 13

Finantsriskid

Intressiméaérade risk

AS Emajée Arikeskus intressimaérade riskid on seotud eelkdige EUR-i 6 kuu EURIBOR!i
véimaliku muutumisega, kuna laenud on seotud EURIBOR'i muutustega. Intressiméérade riskid
on seotud ka (ildise majanduskeskonna ning pankade keskmiste intressiméérade muutustega.

Krediidirisk

AS Emajbée Arikeskus krediidirisk on seotud peamiselt véimaliku kahjuga, mis voib tekkida
kinnisvaraturu olukorra halvenemisest, kuna vdetud laenude tagasimaksevbime on seotud AS

Emajée Arikeskuse biiroohoone rahavoogude ja majandustegevuse tasuvusega.

Ettevote jélgib oma pa_rtnerite finantsseisu ning véimet taita endale véetud kohustusi.

e
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AS Emajée Arikeskus Majandusaasta aruanne 2003. a

. TARTU MAAK

Lisa 14 REGISTRIOSA%S#S
Tehingud seotud osapooltega SISSE TULNUP
AS Emajoe Arikeskus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks: 01-07- 2004

a. omanikke (emaettevotja ning emaettevétja omanikud), e

b. titar- ja sidusettevdtjaid,;

c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotjiaid (s.h emaettevétja teised
tltarettevétjad);

d. tegev- ja kérgemat juhtkonda;

e. eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotjaid.

AS Emajoe Arikeskus arvelduskonto AS-is Hansapank kuulub AS Estiko kontsernikonto
koosseisu. Lisaks AS-ile Emajoe Arikeskus kuuluvad kontsernikonto koosseisu veel
Estiko Investeeringute AS, AS Emajée Kaubahall, AS Estiko-Plastar ja AS Estiko. Vastavalt
kontsernikonto lepingule vastutavad Kkontserni liikmed pangale tasumata summade eest
solidaarselt.

AS Emajoe Arikeskus kuulub Estiko Investeeringute AS-i tiitarettevdtjana AS Estiko kontserni
koosseisu.

AS Emajde Arikeskus on 2003. a ostnud ning osutanud teenuseid (p6éhivara rentimine,
juhtimisteenus, muud teenused) jargmistele seotud osapooltele:

Estiko kontserni sisene miiiik

; 2003 2002
AS Estiko-Plastar X 7,6{58@_' 12,208
AS Estiko - ; 23(2,_9_@ 526,378
Kokku 237,779 538,586

AS-le Estiko on osutatud uuriteenust, ning sellega kaasnevat kommunaal- ja sideteenust.
Vastavalt lepingule on Ulr Uhe ruutmeetri kohta 180 krooni. Vdrreldes aastaga 2002, mil AS
Estiko kasutas 9 kuu véltel biroohoones taiendavalt 152 m2, on kogutulu véhenenud. Emajée
Arikeskuse biiroohoones jatkab kontori rentimist AS Estiko ndukogu.

Bilansipdeva seisuga ei ole AS-il Emajoe Arikeskus laekumata ndudeid AS Estiko ega tema
titarettevétjate vastu. AS-i Emajoe Arikeskus tiitarettevdtjatega seotud néuded ja kohustused
leiavad kajastamist allpool.

Estiko kontserni sisene ost (v.a tiitarettevotjad)

Viide| 2003 2002
AS Estiko-Plastar 3,286 3,649
Estiko Investeeringute AS B 241,566 352,766
AS Estiko A 969,955 1,052,007
Kokku 1,214,807 1,408,422

A. sh juhtimisteenus kokku 768 600 krooni eest (aastal 2002 - 880 000 krooni), mobiiltelefoni
teenus 201 355 krooni (2002.a 172 008 krooni).

Bilansipdeva seisuga on tasumata Ilihiajaline kohustus 5 966 559 krooni (seisuga 31.12.2002 oli
lthiajaline kohustus AS Estiko ees 1 072 833 krooni ja pikaajaline kohustus 3 885 000 krooni).

B. sh kinnisvara juhtimise ja haldamisega seotud kulud (eelkdige t66joéuga seotud kulu), kokku
summas 229 200 krooni (aastal 2002 seda teenust ei osutatud), samuti on Estiko Investeeringute
AS-i vahendusel ostetud pisemaid teenus- ja remonttéid. 2002.a osteti elektrienergiat |abi Estiko
Investeeringute AS-i (summas 339 790 krooni).

Bilansipdeva seisuga on tasumata lUhiajaline kohustus 684 744 (aastal 2002 oli kohustuse ja&k
479 030 krooni)
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Estiko kontserni sisene intressikulu
|_ S 2002
Estiko Investeeringute AS i o5
AS Estiko 215,293
Kokku 280,387

Aastal 2002 oli kontsernisisese laenu intressimaar

10 % aastas. Alates aastast 2003 on

kontsernisisese laenu (sh Uhise arvelduskrediidi kasutamise) sisemine intressimaar vérdne AS-ga
Hansapank sdlmitud arvelduskrediidi kasutamise lepingujargne intress. Bilansipdeval oli selleks

maé&raks 4,9 % aastas.

Muud tehingud emaettevotjatega

2003 2002
Saadud laenu AS-It Estiko 0 3,000,000
Saadud laenu Estiko Investeeringute AS-It -0 885,000
Muldud p&hivara jddkmaksumuses AS-le Estiko 0 54,969
Ostetud pohivara Estiko Investeeringute AS-It
jddkmaksumuses 0 458,700

Aastal 2003 ei olnud AS-il Emaj6e Arikeskus muid kontsernisiseseid rahalisi tehinguid.

Nouded tiitarettevotjate vastu

Aastal 2003 loobus AS Emajoe Arikeskus tiitarettevotjatele esitatud nduetest kokku 593 768
krooni suuruses summas, eesmargiga taastada tlitarettevotjate seadusega ettendhtud minimaalne
omakapital. Nimetatud summa kajastud kapitaliosaluse kahjumis finantskuiude real.

31/1 %003 31/12/2002
Vistrem OU 3,229,066 3,359,169
Vistrem Invest OU 2,250,000 2,351,767
Vistrem Vara OU 3,230,000 3,360,103
Vistrem Kinnisvara OU 2,250,000 2,351,767
Vistrem Kaubandus OU 3,230,000 3,360,028
Kokku 14,189,066 14,782,834 *

2002.a I6pu numbrid erinevad lisas nr 1 toodud summast 14 796 385. Aruandeaastal selgus
erinevus bilansireal Muud néuded kajastatud nduete ja nende vahendamise vahel. Kuna tegemist
on ebaolulise parandusega, siis ei ole korrigeeritud algsaldosid esitatud. Bilansirea Muud néuded
algsaldo tervikuna 31.12.2002.a seisuga jai samaks. Vt ka Lisa 1.

Ostud muudelt seotud osapooltelt

2003 2002

[Noukogu esimehega seotud ettevétjad 188,463 97,782
Kohustus muude seotud osapoolte ees _

31/12/2003 31/12/2002

[NSukogu esimehega seotud ettevétjad 66,310 0

.
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Emajde Arikeskus aktsiondrile

Oleme auditeerinud AS Emajde Arikeskus (ettevdte) 31. detsembril 2003 15ppenud aasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4-19 ja mille
eest vastutab ettevotte juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes
arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud
standardid nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis vdimaldaks
pohjendatud kindlustundega otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
olulises osas korrektselt. Auditi kdigus kontrollitakse viljavétteliselt tdendusmaterjale,
millel pShineb raamatupidamise aastaaruandes esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka
kasutatud arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute
kriitilist analiilisi ning seisukohavGttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
tervikuna. Usume, et audit annab meile pShjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja
diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2003 ja 2003. aasta tegevuse
tulemust ning rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

=

Urmas Kaarlep Siret Soom
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

13. mai 2004
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Kasumi jaotamise ettepanek
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AS-i Emajoe Arikeskus juhatus teeb aktsionéride ildkoosolekule ettepaneku jatta 2003.
aasta puhaskasum jaotamata. Seadusega ettenédhtud 1/20 aruandeaasta kasumist kanda

reservfondi.
Jaotamata puhaskasumi muutused:

Eelmiste perioodide jaotamata kahjumi jaék

2003.a I6pus -13,312,102
Aruandeaasta kasum 3,614,440
Reservfondi 180,722
Jaotamata kahjumi jaak péarast

2003. a majandusaasta aruande kinnitamist -9,878,384

JH Dppinses

Juhatuse liige
Ain Tammvere
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AS Emajée Kaubahall 01-07- 907

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS-i Emajée Kaubahall juhatus teeb aktsiondride Uldkoosolekule ettepaneku jaotada 2003. aasta
puhaskasum alljargnevalt:

Eeimlste- perioodide jaotamata kahjumi jaak 1908 761
2002.a |6pus

Aruandeaasta kasum 2 564 248
Reservkapitaliks 128 212
Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jaak pérast 527 275
2003.a majandusaasta aruande kinnitamist

M 1000

Ain Tammvere
Juhatuse liige
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AS Emajoe Arikeskus Majandusaasta aruanne 2003. a

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND

SISSE TULNUD
01-07- 2004

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2003.a majandusaasta aruandele

AS Emajoe Arikeskus juhatus on koostanud 2003.a majandusaasta aruande. Aktsiaseltsi ndukogu on
juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande |&bi vaadanud ning esitanud tldkoosolekule
kinnitamiseks.

AS Emajoe Arikeskus majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest, rahavoogude aruandest, omakapitali muutuste aruandest, audiitori jareldusotsusest ja
kasumi jaotamise aruandest.

AS Eéna'bc“)e Arikeskus majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionaride Uldkoosoleku poolt
o« 5 - .. 2004 .a otsusega, allkirjastamine:

Nimi Kuupéev Allkiri

Juhatus:

: S
Juhatuse liige Ain Tammvere - / Ué’ 29[4% Do T
Noéukogu:
Noukogu esimees Neinar Seli 2/ Dé ZW [/‘4 T e

-~
Ndukogu liige Tarmo Noop ‘/ Oé 2@7?4

P /:’/ | i 7
Naukogu liige Leonid Tolstov 2.06. 20,4 7 /M :




