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Tegevusaruanne

Méodunud 2003.a. majandusaastal jitkus OU Riiiitli Majad traditsiooniline éritegevus, s.0.
ettevottele kuuluval kinnistul Raditli 21/23 Tartus asuvate hoonete haldamine ja burooruumide
rentimine ning Tartu mnt. 18 Tallinnas asuvate birooruumide rentimine.

2003.aastal kujunes ettevOtte mudgitulemiks 1 851 821 krooni, millest 1 508 082 krooni
moodustas renditulu ja 343 739 krooni kommunaalteenuste edasimiitigi tulu. Biirooruumide
renditav pind kokku on 1 459 m?, millest oli majandusaasta 13pu seisuga vilja renditud 93 %.

OU Riiiitli Majad 2003. aasta puhaskasum moodustas 367 025 krooni, kasvades aastaga 12%.

Ettevottes tootas 2003 aastal iiks palgaline tootaja, t60jdukulud moodustasid 19 294 krooni.
Ettevotte juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.

Jirgneval majandusaastal planeerib OU Ruiitli Majad piithenduda pé&hiliselt kinnisvarahaldu-
sele.

Tegevusaruande allakirjutamise hetkel kuuluvad OU Ruiiiitli Majad juhatusse Parvel Pruunsild,
Vahur Voll ja Targo Raus.
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Raamatupidamise aastaaruanpe ... ereeseseessnnaneen

Juhatuse deklaratsioon

OU Ruiitli Majad juhatus deklareerib oma vastutust 2003.a. raamatupidamise aastaaaruande
koostamise Sigsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et :

e raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

e raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU Riiiitli Majad finantsseisundit,
majandustulemusi ja rahavoogusid,

e koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani 28.02.04
on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

e OU Riiiitli Majad on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
VARAD
(kroonides) Lisa 31.12.2003 31.12.2002
Kdibevara
1.Raha ja pangakontod 24 429 1381
Kassa 18 117 483
Pank 6312 898
2.Nouded ostjate vastu 2 82 430 197277
Ostjate tasumata summad 208 522 197 277
Ebatoendoliselt lackuvad summad -126 092 0
3. Muud néuded 135250 103 500
Nouded emaettevitte vastu 4,19 135 250 103 500
4.Viitlackumised (aruandeperioodil lackumata tulud) 3 34 847 43 367
Muud viitlackumised 34 847 43 367
5.Ettemaksed 0 4168
Tulevaste perioodide kulud 0 4168
Kdibevara kokku 276 955 349 693
Pohivara
6.Pikaajalised finantsinvesteeringud 101 406 724 500
Pikaajalised nduded emaettevotja vastu 4,19 101 406 724 500
7. Kinnisvarainvesteeringud 5 14205399 14559297
8.Materiaalne pdhivara 6 4 894 17 357
Masinad ja seadmed 0 8 602
Muu materiaalne pdhivara 62 312 62 312
PgShivara akumuleeritud kulum -57 418 -53 557
Pohivara kokku 14311699 15301 154
VARAD KOKKU 14 588 655 15 650 847
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(kroonides) Lisa 31.12.2003 31.12.2002
Kohustused
Liahiajalised kohustused
9. Vélakohustused 3400835 1465087
Pikaajaliste vGlakohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil 10, 18 3 374 781 1439033
Muud lihiajalised kohustused 26 054 26 054
10. Ostjate ettemaksed kaupade ja teenute eest 600 0
11.Vélad tarnijatele 47 302 74 384
12.Maksuvélad 8 22939 20104
13. Viitvélad (aruandeperioodil tegemata viljamaksed) 15140 0
Volad t66vatjatele 1052
Intressivélad 9 14 088
14.Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud 56 016 57922
Lithiajalised kohustused kokku 3542832 1617497
Pikaajalised kohustused
15.Pikaajalised vélakohustused 4 856 657 8211210
Laenud, volakirjad ja kapitalirendi kohustused 10,18 4856657 8211210
Pikaajalised kohustused kokku 4856657 8211210
Kohustused kokku 8399490 9 828 707
Omakapital
16.0sakapital nimiviirtuses 4 800000 4800000
17.Aazio 86 705 86 705
18.Reservid 46 773 30418
Kohustuslik reservkapital 46 773 30418
19.Eelmiste perioodide kasum 888 663 577 923
20.Aruandeaasta kasum 367 025 327 094
Omakapital kokku 6189165 5822140
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 14 588 655 15 650 847
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Kasumiaruanne
(kroonides Lisa 2003 2002
1.Miiiigitulu 12 1851821 1987374
2.Kaubad, toore, materjal ja teenused 13 338 042 513018
3.Muud tegevuskulud 14 43 377 88 180
4.To6joukulud 19 294 18 620
4.1 Palgakulu 14 453 13949
4.2 Sotsiaalmaksukulu 4841 4671
5.Pohivara kulum ja vidrtuse langus 5,6 366 360 327 339
6.Muud irikulud 15 126 095 0
Arikasum 958 653 1040 217
7.Finantstulud ja kulud
7.1 Finantstulud pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt (intressitulud) 16 54 923 46 209
7.2 Intressikulud 17 646 551 759 332
Kokku finantstulud ja -kulud -591 628 -713 123
Kasum enne tulumaksustamist 367 025 327 094
Aruandeaasta puhaskasum 367 025 327 094
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Rahavoogude arvanne ervesssnernasssnseennnnn.
(kroonides) 2003 2002
Rahavood iritegevusest
Lackunud miiigitulu 1849 414 2173 547
Laekunud kaibemaks 327 878 377 207
Makstud kauba, materjali ja teenuste eest -305 212 -524 764
Makstud mitmesuguseid tegevuskulusid -72 187 -85 833
Makstud kédibemaks -325 810 -346 402
Makstud palk ja sotsiaalmaks -18 504 -18 630
Makstud intressid -641 128 -750 888
Kokku rahavood éiritegevusest 814 451 824 237
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud - -1 000 000
Antud laenude tagasilackumine 591 344 172 000
Laekunud intressid 54 923 46 209
Kokku rahavood investeerimistegevusest 646 267 -781 791
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud - 1 667 503
Saadud laenude tagasimaksed -1437 670 -1 710 378
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 437670 -42 875
RAHAVOOD KOKKU 23 048 -429
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1381 1810
Raha ja raha ekvivalentide muutus 23 048 -429
Raha ja raha ekvivalendid perioodi ldpus 24 429 1381
8
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(kroonides)
Kohustuslik Jaotamata Osakapital
Osakapital Aazio reservkapital kasum kokku
Saldo 31.12.2002 4 800 000 86 705 30 418 905 017 5822140
Aruandeperioodi
puhaskasum 367 025 367 025
Reservkapitali
suurendamine 16 355 -16 355 -
Saldo 31.12.2003 4 800 000 86 705 46 773 1 255 687 6 189 165

OU Riiiitli Majad on asutatud 1998.aastal osakapitaliga 4 800 000 krooni. Osa nominaalvéértus on
4 800 000 krooni. Osa mérgiti iilekursiga 86 705 krooni.

Osaiihingu jaotamata kasum 1999-2002 on 888 662 krooni, kohustusliku reservkapitali arvele kantud

1999-2001 kasumiosa on 30 418 krooni.

Vastavalt kasumi jaotamise otsusele kanti 1/20 2002 .aasta puhaskasumist (16 355 krooni) kohustusliku
reservkapitali arvele. Ettevotte reservkapitali suuruseks 31.12.2003 on 46 773 krooni.

OU Riiiitli Majad 2003 .aasta puhaskasumiks kujunes 367 025 krooni.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU Riiiitli Majad 2003.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga, mis tugincb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimétetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud juhendid.

OU Riiiiti Majad kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestusp6himétete muutus

Seoses uue Raamatupidamise Toimkonna juhendi Kinnisvarainvesteeringud jGustumisega alates
01.01.2003 Kklassifitseeriti seni materiaalse p&hivarana kajastatud hooned ja korteriomand iimber
kinnisvarainvesteeringuks.  ArvestuspShimdtte muutuse tulemusena on korrigeeritud 2003.a.
aastaaruandes esitatud 2002.a. vérdlusandmeid.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lithiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruanne on koostatud otsesel meetodil.

Néuded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tSendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevoime kohta. EbatGendoliselt laekuvad nduded on kantud téielikult drikuludesse.

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Ule ithe aastase lackumistihtajaga antud laenud ja soetatud vairtpaberid on bilansis kajastatud
pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevite kavatseb hoida lunastustihtajani (antud pikaajalised
laenud), kajastatakse bilansis korrigeeritud soctusmaksumuse meetodil.

e !
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Materiaalne péhivara

Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha aryatud akumuleeritud
kulum ja vara vdirtuse langusest tulenevad allahindlused. =~ 77T

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana varaobjektid soetusmaksumusega alates 5 000
kroonist, kasuliku elueaga iile ithe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lithema kasuliku elueaga
varaobjektid kantakse kasutusse v&tmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Ettevite kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara
gruppidele on iildjuhul méiratud jargmised amortisatsiooninormid :

masinad ja seadmed- 20-33 % aastas
muu inventar- 20 % aastas

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevite hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, vaédrtuse kasvu vdi mdlemal eesmirgil Kinnisvarainvesteering vOetakse
bilansis arvele tema soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil, s.t. soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud allahindlused véirtuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringutele on médratud jargmised amortisatsiooninormid :

maa- ei amortiseerita
hooned- 2 % aastas
korteriomand- 4 % aastas

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult
juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu vairtust kdrgemale objekti algselt hinnatud véértusest.
Kulutused, mis taastavad objekti algset vadrtust (néiteks remont, hooldus ja muud sarnased kulutused),
kajastatakse perioodikuludes.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejadnud rendilepinguid késitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas. Saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude p&hiosa makseteks ja
finantstuluks. Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule
ettevotte bilansis kajastatavale varale. Kastusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.
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Ettevdte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud-vara-uara.diglase
vddrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse jadkvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Ettevétte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1jaanuarist 2000 mitte ettevotte
kasumit, vaid dividende madraga 26/74 netodividendina viljamakstud summast. Tulenevalt
maksustamise kontseptsiooni eripdrast ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas majanduslikku
sisu ning edasilitkkunud tulumaksukohustust ega —vara ei saa tekkida.

Kuni 31.detsembrini 2002 vihendati dividendide véljakuulutamise jirel dividendide viljamaksmisega
kaasneva ettevotte tulumaksu vorra eelmiste perioodide jaotamata kasumit. 1.jaanuarist 2003 jdustunud
Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse jargnevatel perioodidel dividendidelt
arvestatavat tulumaksu tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega
on dra toodud aastaaruande lisas 11.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile

ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusviirselt moota.

Tulu teenuste miitigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades peroodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud otsesel meetodil- brutosummadena on esitatud koik pdhilised
dritegevusega seotud lackumiste ja véiljamaksete kategooriad. Makstud intressid on kajastatud

dritegevuse rahavoogudes.

Reservide moodustamine

Vastavalt Ariseadustikus sitestatule on OU Ruiitli Majad moodustanud kohustusliku reservkapitali.
Reserv kuulub seotud omakapitali koosseisu, millest ei voi teha viljamakseid osanikele. Reservi arvelt
tohib katta kahjumeid, kui ei jiatku osaithingu vabast omakapitalist vOi suurenda osakapitali.
Kohustuslik reserv moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus
peab olema vidhemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni 1/10 suuruse reservkapitali
saavutamiseni.
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Seotud osapooled
Seotud osapoolteks loetakse Tulumaksuseaduse mdistes iihte kontserni kuu113v£d‘ Ugﬁfﬂﬁﬁéuid,
ettevtte juhtimis- voi kontrollorgani likkmeid voi nende perelitkmeid ning iihtede ja samade juhtimis-
voi kontrollorgani likkmetega ettevotteid.
Tehingud seotud osapooltega on kajastatud aastaaruande lisas 19.

................................

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

31.12.2003 31.12.2002
Ostjatelt lackumata arved 208 522 197 277
Ebatdenioliselt lackuvad arved -126 092 -
Kokku 82 430 197 277
Muutused ebatdenioliselt lackuvate arvete allahindluses
31.12.2003 31.12.2002
Ebatdendoliselt lackuvad arved perioodi alguses - -
Aruandeaastal ebatdenioliseks tunnistatud nduded 126 092 -
Ebatéeniioliselt laekuvad néuded perioodi 126 092 -
lopuks
Lisa 3. Viitlaekumised
31.12.2003 31.12.2002
Tekkepdhiselt tuluna arvestatud, kuid rentnikelt 34 847 43 367
lackumata detsembrikuu kommunaalmaksed
a )

Parvel Pruunsild
Juhatuse esimees




Lisa 4. Pikaajalised finantsinvesteeringud

OU Riiiitli Majad
Majandussastaamyanne 2003

R‘:GIS"'RIO"" {OND

SlSQE TULIK{_]E
3 0-08- 2094

------------

...................

Antud pikaajaline laen AS-le Balti Investeeringute Grupp, tagastamise tahtajaga 20.09.2005,

intressimddraga 4,75%+6 kuu EURIBOR.

31.12.2003 31.12.2002
Pikaajalise laenu 2004 .a. tagasilackuv péhiosa 135 250 103 500
Pikaajalise laenu 2005 .a. tagasilackuv pohiosa 101 406 724 500
Kokku 236 656 828 000

Antud pikaajalise laenu jargmisel aruandeperioodil tagasilackuv pohiosa on kajastatud bilansis

kaibevarana real nduded emaetteviotte vastu.

Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud

Hooned,

ehitised Maa Kokku
Soetusmaksumus
Umberklassifitseeritud materiaalsest pShivarast 15 238 964 305 490 15 544 454
Korrigeeritud soetusmaksumus 31.12.2002 15 238 964 305 490 15 544 454
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2003 15 238 964 305 490 15 544 454
Akumuleeritud kulum
Umberklassifitseeritud materiaalsest pdhivarast 985 157 0 985 157
Korrigeeritud akumuleeritud kulum 31.12.2002 985 157 0 985 157
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 353 898 0 353 898
Akumuleeritud kulum sgisuga 31.12.2003 1339 055 0 1 339 055
Jadkvadrtus
Umberklassifitseeritud materiaalsest pdhivarast 14 253 807 305 490 14 559 297
Korrigeeritud jédkviirtus 31.12.2002 14 253 807 305 490 14 559 297
Jédkviirtus seisuga 31.12.2003 13 899 909 305 490 14 205 399

14
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OU Riiitli Majad rakendas 01.01.2003 alanud majandusaastal esmakordselt Raamatupidamise
Toimkonna juhendit Kinnisvarainvesteeringud.  Seisuga 01.01.2003 oli ettevdttel kaks
kinnisvarainvesteeringu kriteeriumile vastavat hoonet Tartus Riiitli 21/23 ja korteriomand Tallinnas
Tartu mnt. 18 ning kinnistute juurde kuuluv maa, mida seni oli kajastatud materiaalse pShivarana.
Kinnisvarainvesteeringute ~ edasisel ~ kajastamisel ~ kasutatakse  soetusm: Qm‘}k?ﬁ A fnegtadst
(soetusmaksumus, millest on maha arvatud akumululeeritud kulum ja vGim. kg% @T%ﬂ‘%@
vidrtuse langusest), mistSttu ei kaasnenud muutusi jaotamata kasumis.

3 0-06- 2004
Lisa 6. Materiaalne pdhivara
Hooned, Masinad, Muu
chitised Maa seadmed inventar Kokku

Soetusmaksumus

Soetusmaksumus seisuga 31.12.2002 15238964 305 490 8 602 62312 15615368

ArvestuspShimdtete muutuste moju -15238964 -305490 -15 544 454
Korrigeeritud soetusmaksumus

31.12.2002 8 602 62 312 70914
Mahakandmised -8 602 0 -8 602
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2003 0 62 312 62 312
Akumuleeritud kulum

Akumuleeritud kulum seisuga

31.12.2002 985 157 8 602 44955 1038714
ArvestuspShimétete muutuste mdju -985 157 -985 157
Korrigeeritud akumuleeritud

kulum 31.12.2002 8 602 44 955 53 557
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 0 12 463 12 463
Mahakandmised -8 602 0 -8 602
Akumuleeritud kulum seisuga

31.12.2003 0 57 418 57 418
Jddkvddrtus

Korrigeeritud jddkviirtus seisuga

31.12.2002 0 17 357 17 357
Jédkviiirtus seisuga 31.12.2003 0 4 894 4 894

Seisuga 31.12.2003 kanti maha taielikult amortiseerunud, kasutamiskdlbmatu pdhivara summas 8 602
krooni.

Z .
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Lisa 7. Kapitali- ja kasutusrent

................................

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrent

Ettevote on kasutusrendi tingimustel rendile andnud kinnisvarainvesteeringud asukohaga Riiiitli 21/23
Tartus ja Tartu mnt.18 Tallinnas (v.t. lisa 5). Aruandeaastal kajastati renditulu kasumiaruandes
summas 1 508 082 krooni.

Tulevaste perioodide renditulu kinnisvarainvesteeringutelt on 1 492 236 krooni.

Ettevote kui rentnik

Kasutusrent

Ettevote rentis aruandeaastal kasutusrendi tingimustel biirooruume. Aruandeaastal kajastati kuludes
kasutusrendimakseid summas 29 218 krooni. Jargmistel perioodidel kasutusrenti ei toimu.

Lisa 8. Maksuvélad

Maksuliik 31.12.2003 31.12.2002
Sotsiaalmaks 357 357
Isiku tulumaks - 255
Kéiibemaks 22572 19 476
Tootuskindlustusmakse 10 16
Kokku 22 939 20 104
Lisa 9. Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud

31.12.2003 31.12.2002

Ettemakstud rendisummad 56 016 57 922

16
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Lisa 10. Pikaajalised kohustused
Kohustuse

Pikaajalised kohustused Summa 16ppemine Intressiméir

4,75%+6 kuu

Sampo investeerimislaen 4375 000 20.09.05 EURIBOR
s.h. maksetédhtaeg alla 1 aasta 2 500 000
s.h. maksetihtaeg 1-5 aastat 1 875 000

4%+ 6 kuu

EUL arvete tasumise kokkulepe 1 879 660 01.11.06 EURIBOR
s.h. maksetihtaeg alla 1 aasta 624 100
s.h. maksetihtaeg 1-5 aastat 1273 560

. 3,5%+ 6 kuu

EUL jdrelmaksuleping 1958 779 15.05.10 EURIBOR
s.h. maksetdhtaeg alla 1 aasta 250 681
s.h. maksetihtaeg 1-5 aastat 1 708 098

Kokku pikaajaliste vélakohustuste tagasimaksed jéirgmisel perioodil 3374 781

Kokku pikaajalised vélakohustused 4 856 657

Kohustused kaetakse hilisemate rendilackumistega. Kuna kohustuste tasumine on kiirem, kui

rendisummade lackumine, siis kasutatakse arvelduskrediiti emaettevdottelt.

Lisa 11. Potentsiaalsed kohustused

Ettevétte jaotamata kasum seisuga 31.12.2003 moodustas 1 255 688 krooni. Arvestades reservkapitali

moodustamise kohustust (1/20 aruandeaasta kasumist on

18 351) oleks maksimaalne vdimalik

tulumaksukohustuse summa, mis v&ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena

321 708 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vélja maksta 915 629 krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohstuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja 2004.aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei vdi
tiletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2003.

Parvel Pruunsild
Juhatuse esimees
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Lisa 12. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade l5ikes
Tegevusala 2003 2002
Ruumide rent 1 508 082 1598 423
Kommunaalteenuste miiik 343 739 388 951
Kokku 1 851 821 1987 374
Kogu mutigitegevus on toimunud Eestis.
Lisa 13. Kaubad, toore, materjal, teenused

2003 2002
Kommunaalteenused 308 824 324 540
Ruumide rendid 29218 188 478
Kokku 338 042 513 018
Lisa 14. Muud tegevuskulud

2003 2002
Maamaksu kulu 10 902 7 209
Kindlustuse kulu 10 764 10 174
Remondikulu 13 788 35047
Muud kulud 7 923 35750
Kokku 43 377 88 180

2 )
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Lisa 15. Muud érikulud
2003 2002
Ebatdenioliselt lackuvad nduded 126 092 -
Tasutud viivised . 3 -
Kokku 126 095 -
Lisa 16. Intressitulud
2003 2002
Laenult emaettevottele 54 851 46 054
Pangaintress 72 155
Kokku 54 923 46 209
Lisa 17, Intressikulud
2003 2002
Investeerimislaenult 378 761 309 232
Arvete tasumise kokkuleppelt 149 928 207 347
Jarelmaksulepingult 117 862 97 499
Arvelduskrediidilt - 55254
Kokku 646 551 759 332

- :
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Lisa 18. Laenu tagatis ja panditud vara

AS-lIt Sampo Pank saadud pikaajaline investeerimislaen (v.t. lisa 10) on tagatud :
teisele jarjekohale seatud hiipoteegiga kinnistule Riiitli 21/23 (hiipoteegisummaga 5 milj.krooni,

kdrvalnduete summaga 1,25 milj. krooni, intressiga 16% hiipoteegisummalt aastas).

AS-ga Uhisliising Ruiitli 21/23 Tartus asuvate hoonete renoveerimiseks sdlmitud kokkulepe arvete
tasumise kohta (v.t.lisa 10) on tagatud :

esimesele jirjekohale seatud hitpoteegiga kinnistule Riniitli 21/23 (hiipoteegisummaga 7,47 milj.krooni,

kdrvalnduete summaga 3 milj.krooni, intressiga 18% hiipoteegisummalt aastas).

AS-ga Uhisliising Tartu mnt.18 Tallinnas asuva korteriomandi ostu finantseerimiseks s&lmitud
Jjarelmaksuleping (v.tlisa 10) on tagatud :

Korteriomandile seatud hiipoteegiga (hiipoteegisummaga 2,3 milj.krooni, kdrvalnduete summaga 0,69
milj.krooni, intressiga 14% hiipoteegisummalt aastas).

Lisa 19. Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v&i olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele.

Tehinguks seotud osapoolega on emaettevottele antud laen, tagastamistihtajaga 20.05.2005,
intressimédraga 4,75% aastas+6 kuu EURIBOR. 2003 aastal lackus lacnu pdhiosa summas 591 344

krooni ja intressi summas 54 851 krooni.

Bilansipaeva seisuga olid nduete saldod emaettevittele jargmised :

Osapoole nimi Liihiajaline osa Pikaajaline osa Kokku

AS Balti Investeeringute Grupp 135 250 101 406 236 656

e )

Parvel Pruunsild
Juhatuse esimees




OU Riiiitli Majad
Majandusaasta aruanne 2003

TARTU MAKND -
REGISTRIOS AL D
SISGE Tulp

3 0-06- sgie

................................

Juhatuse allkirjad 2003.a.
majandusaasta aruandele

OU Riiiitli Majad juhatus on koostanud 2003 .aasta tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande ja
kasumi jaotamise ettepaneku.

Juhatus :

Parvel Pruunsild juhatuse esimees
Vahur Voll juhatuse liige
Targo Raus juhatuse liige

Parvel .Pruunsi Id
Juhatuse esimees
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Audiitori jireldusotsus OU Riiiitli Majad osanikele.

--------------------------------

Olen kontrollinud OU Riiiiti Majad 31.12.2003.16ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Aastaaruande koostamine on ettevdtte
kohustus. Minu tlesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang
aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjade kohaselt auditi plaanitakse ja sooritatakse viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, kas aastaaruanne sisaldab olulisi vigu. Auditi kiigus olen
viljavotteliselt kontrollinud tSendusmaterjale, millel pShinevad aastaaruandes esitatud
nditajad . Minu audit hdlmas ka aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétete ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiisi ning seisukohavttu
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et minu audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks aastaruande kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab bilansi 18ppsummaks 14588655 krooni ja
aruandeperioodi majandustulemuseks 367025 krooni kasumit kajastab oluliselt digesti ja
diglaselt ~ OU Riiiitli Majad finantsseisundit seisuga 31.12.2003.a. ja 18ppenud
aruandeperioodi tulemust.

Tartus,17.mérts 2004.a.

X .

Ludmilla KutSinskaja
vannutatud audiitor
tunnistus nr.274.




Kasumi jaotamise ettepanek

OU Riiiitli Majad jaotamata kasum on :

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

2003.aasta puhaskasum

Kokku jaotuskélbulik puhaskasum seisuga 31.12.2003

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt :

Eraldised kohustuslikku reservkapitali

Jaotamata kasumi jdik peale kasumi jaotamist

Parvel Pruunsild

Vahur Voll

Targo Raus

Parvel 1d
Juhatuse esimees

juhatuse esimees

juhatuse liige

Juhatuse liige

sanr &M ilifajad
ankrdR2003

MajonBaSI8361
S8ISGE TULNUD
3 0-06- 2004

888 663

367 025

1255 688

18 351

1237 337

23
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--------------------------------

asutatud 18.11.1997.a., registrisse kantud 27.11.1997.a.

registrikood 10321320;

asukoht Riititli 23, Tartu linn;

juhatuse liikkmed: Parvel Pruunsild, Vahur Voll, Targo Raus

osakapital 4'800'000.- EEK.

OSANIKE NIMEKIRI

OSANIK OSA MARKUSED

AS  Balti  Investeeringute | Osanikule  kuulub  osa | Osa omandatud 29.12.1999.a.
Grupp nimivadrutsega neli miljonit | slmitud osa ostu-miiligi ja
Riititli 23, Tartu linn, kaheksasada tuhat Eesti | pandidiguse 16petamise
registrikood 10183757, krooni (4'800'000.- EEK); lepingu alusel.

jubatuse liikmed: osa annab osanike otsuse

Targo Raus, vastuvotmisel neli  tuhat

Veiko Kandla kaheksasada hailt.

Osanike héailte jagunemine

AS Balti Investeeringute Grupp

4'800

OU Riiiitli Majad juhatuse esimehena kinnitan esitatud andmete digsust

/Parvel Pruunsild/

28.06.2004.a.
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Tartu linnas kahe tuhande neljanda aasta kahekiimne kaheksandal juunil (28.06.2004.a.)

Otsuse véttis vastu OU Riiiitli Majad ainuosanik AS BALTI INVESTEERINGUTE GRUPP
(registrikood 101837579, asukoha aadress Riiiitli 23, Tartu), keda esindas juhatuse liige
Veiko Kandla. Ainuosanikule kuulub osa nimivédértusega neli miljonit kaheksasada tuhat
krooni (4°800°000.- EEK).

Pdevakord :
1. 2003.majandusaasta aruande kinnitamine;
2. 2003.a kasumi jaotamise otsuse kinnitamine

Ainuosanik otsustas :

1. Kinnitada 2003.majandusaasta aruanne;
4. Kinnitada 2003.aasta kasumi jaotamise otsus.

Otsuse poolt anti 100 % h&altest.

Veiko Kandla
ainuosaniku seaduslik esindaja




................

OU Ruiiitli Majad
(registrikood 10321320, asukoht Riiiitli 23, Tartu linn)
28.06.2004

OU Riiiitli Majad
kahe tuhande kolmanda aasta (2003.a.)

KASUMI JAOTAMISE OTSUS

1. OU Riiiitli Majad (edaspidi OU) 2003.a. puhaskasum on kolmsada kuus-
kiimmend seitse tuhat kakskiimmend viis krooni (367°025.- EEK);

2. vastavalt OU péhikirja punktile 12.2. kantakse iiks kahekiimnendik (1/20)
puhaskasumist reservfondi. Reservfondi kantava eraldise suurus on kaheksa-
teist tuhat kolmsada viiskiimmend iiks krooni (18°351.- EEK),

3. muudesse reservidesse eraldusi ei tehta;

4. osanike vahel jaotamisele kuuluv kasumiosa, suuruses kolmsada neli-
kiimmend kaheksa tuhat kuussada seitsekiimmend neli krooni (348°674.-
EEK) jitta jaotamata ja kanda eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele;

5. muuks otstarbeks kasumit ei kasutata.

Veiko Kandla,
ainuosaniku seaduslik esindaja




