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$00000vcecsesecessnsensene

TEGEVUSARUANNE

2002. aastal oli AS TIIGI KESKUS kiive 3,1 miljonit krooni, tulu saadi peamiselt kinnisvara rendist ja autode
miliigist. Aastaks 2003 on AS TIIGI KESKUS planeerinud suurendada kiivet eelkdige uute kinnisvarade
véljarentimise teel ning soetada uusi kinnisvara rendi ja arendamise objekte.

2002. aastal oli AS-i TIIGI KESKUS keskmine td6tajate arv 2 tbotajat. 2002. a. oli tttajate palgakulu 43 410
krooni, s.h. juhatuse likkme tasu koos sotsiaalmaksudega 12 369 krooni, ndukogu liikkmetele tasu ei makstud.
Juhatuse ega ndukogu liikmetele nende ametist lahkumisel hiivitist ei maksta.

Mait Laidvee
juhatuse liige
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Guno Lausing
Juhatpse liige
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AS TIIGI KESKUS

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Majandusaasta aruanne 2002

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

30 -12- 2003

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 13 toodud AS-i TIIGI KESKUS 2002. a. raamatupidamise aastaaruande

koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pShimdtted, arvestusmeetodid ja hindamisalused on

kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevtte finantsseisundit ja majandustulemust digesti ja diglaselt;

3. AS TIIGI KESKUS on jitkuvalt tegutsev ettevote.

///'//
Mait Laidvee -
juhatuse liige

Uuho Lausing
juhatuse liige

Tartus, 30. juunil 2003. aastal
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Bilanss

VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved
Viitlaekumised
Intressid
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Kiibevara kokku
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevdtja aktsiad ja osad
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku
Materiaalne pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Masinad ja seadmed
Akumuleeritud pdhivara kulum
Materiaalne pdhivara kokku
Péhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vdlakohustused
Tagatiseta vdlakohustused
Pikaajaliste kapitalirendikohustuste tagasimaksed
jérgmisel perioodil
Vdlakohustused kokku
Vdlad hankijatele
Hankijatele tasumata arved
Maksuvdlad
Viitvdlad
Volad toovotjatele
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused
Pikaajalised pangalaenud
Pikaajalised kapitalirendikohustused
Muud pikaajalised valad
Pikaajalised vdlakohustused kokku
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Aktsiakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum(kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU
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31.12.2002 31.12.2001  Lisanr.
korrigeeritud
143 267 240
347 521
60
88 203 88 1
579 051 328
11934728 0
11934 728 0 2
11251587 1000000
169 492 0
-23 305 0
11397774 1000 000 3

23332502 1000000
23911553 1000328

31.12.2002 31.12.2001  Lisa nr.

705 170 234 600
654 945 4

1360115 234 600

425 039 36 609
12 704 1

8 095
1 805 953 271210

3 800 000
4880 645
11 935 000

20 615 645 5
20 615 645 0
22 421 598 271210

1000000 1000 000 6
-270 882
760 837 -270 882
1 489 955 729 118
23911553 1000328
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Kasumiaruanne

Aritulud

Realiseerimise netokiive
Aritulud kokku
Arikulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud
To6jou kulud
sh.: Palgakulu
Sotsiaalmaksud
T66j6u kulud kokku
P&hivara kulum
Muud &rikulud
Arikulud kokku
Arikasum(-kahjum) **
Finantstulud
Muud intressi- ja finantstulud
Finantstulud kokku
Finantskulud
Kahjum sidusettevdtte aktsiatelt
Intressikulud
Finantskulud kokku
Kasum (kahjum) majandustegevusest
Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum)
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.......................

2002. a. 2001. a. Lisanr.
3157 846 0 7
3157 846 0
1 869 566 0

201 129 235382

32550 0
10 860 0

43 410

23305
1181 0
2138 591 235382
1019255 -235 382
153 114
153 114

272

258 299 35614

258 571 35614

760 837 -270 882

760 837 =270 882
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Rahavoogude aruanne

Rahavood dritegevusest
Puhaskasum
Korrigeerimised:
Amortisatsioon

Kasum (kahjum) pikaajalistest finantsinvesteeringutest

Aritegevusega seotud nduete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus

Kinnisvarainvesteeringute soetus kapitalirendi tingimustel

Muude pdhivarade soetus
Investeeringud sidusettevtjasse
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Kapitalirendi kohustuse suurenemine
Kapitalirendi pShiosamaksete tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1dpus

e
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A LLALIITT PTTTPY PY Y erpe

2002. a. 2001.a. Lisanr.
760 837 -270 882
23305 3
272 0 2
-435 696 -88
409 229 36 610
757 947 234 360
-3 838 576 0 3
-6 413 014 0 3
-169 491 0 3
-11935 000 0 2
-22 356 081 0
21552555 2 939 200
-5 346 982 -2 704 600
6371 426 0 4
-835 838 0 4
21741 161 234 600
143 027 240
240 0
143 027 240
143 267 240
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Omakapitali muutuste aruanne

------------------

Aktsia- Eelmiste Aruandeaasta Kokku

kapital  perioodide kasum/
kasum/ kahjum
kahjum
31.12.2000 1 000 000 0 0 1000000
2001. a. puhaskahjum 0 0 -270 882  -270 882
31.12.2001 1 000 000 0 -270882 729118
31.12.2001 1 000 000 0 -270882 729118
2001. a. puhaskasumi jagamine 0 -270 882 270 882 0
Aruandeaasta kasum 0 0 760 837 760 837
31.12.2002 1 000 000 -270 882 760 837 1489 955

Tépsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 6.
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Juhatuse liige:




AS TIIGI KESKUS Majandusaasta aruanne 2002

TARTU MAAKOHU
REGISTRIOSAKON[s)
SISSE TULNUD

30 -12- 2003

LAl L L L P S

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

AS-i TIIGI KESKUS 2002. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimatetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pshinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri
vastavasisulistes mérustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud
juhendid.

AS TIIGI KESKUS kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestusskeemi ja —~meetodi muudatused
2001. aasta aastaaruandes materiaalse pohivarana kajastatud Maa ja ehitised summas 1 000 000 krooni on

kéesolevas aruendes 2001. aasta veerus kajastatud materiaalse p&hivara real kinnisvarainvesteeringud.

Kinnisvara kajastamisel pdhivarana on lahtutud Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna juhendist nr. 6,
kuna AS Tiigi Keskus hoiab nimetatud kinnisvara renditulu teenimise v3i turuvértuse tdstmise eesmargil ning
AS Tiigi Keskus ei kasuta neid enda majandustegevuseks.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode ja4ke.

Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdengoliselt laekuvatest summadest. Seejuures

hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksev&ime kohta.

Sidusettevdtijad
Sidusettevdtjaks loetakse ettevdtet, milles omatakse hiiledigusega aktsiatest vdi osadest 20 kuni 50%.

Sidusettevdtja aktsiad on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Materiaalne pShivara
Pahivaraks loetakse varasid kasuliku tddeaga ille tthe aasta ja maksumusega alates 100,000 krooni. Varad, mille

kasulik t6oiga on tile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 100,000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele
votmiseni vihevéirtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.
Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Kapitalirendile vdetud pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Pghivara rekonstrueerimisvéljaminekud, mis suurendavad p8hivara to6joudlust tle algselt arvatud taseme ja
tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Pshivara
remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse eesmirgiga tagada ning s#ilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm miératakse igale pdhivara
objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tédeast.

pr—a
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Amortisatsioonim#4rad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

¢ Kinnisvarainvesteeringud 0%

e Msinad ja seadmed 13% *reseesseccencsenses
Maad ei amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse kinnisvara, mida AS Tiigi Keskus hoiab renditulu teenimise voi

turuvédrtuse tdstmise eesmirgil ning AS Tiigi Keskus ei kasuta seda enda majandustegevuseks.
Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud bilansis turuhinnas. Kuna turuhind on sama v3i suurem
soetusmaksumusest, on kinnisvarainvesteeringute turuhind ja soetusmaksumus vardsed.
Kinnisvarainvesteeringuid ei ole 2002. aastal amortiseeritud.

Kapitalirent
Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid kdigil juhtudel, kui esineb vdhemalt iiks alljirgnevatest tingimustest:

1) rentnik ei saa thepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste t4itmist vdi rendiperioodi 13ppemist
rendisuhet 18petada, ilma et ta peaks tegema lisanduvaid viljamakseid;
2) renditud varaobjekti omandidigus liheb rendiperioodi kestel vdi selle 15ppedes rentnikule iile.

Rendilepingust tulenev intressikulu kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise p4eval ametlikult kehtinud

Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2002 on iimber
hinnatud Eesti kroonidesse bilansip4eval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.

Tulude arvestus

Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale
ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvédrselt mé4ratav. Tulu teenuste miiigist kajastatakse
teenuse osutamisel.

Rahavoogude aruanne
AS TIIGI KESKUS rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mille puhul on &4ritegevuse

rahavoogude leidmiseks korrigeeritud puhaskasumit, elimineerides investeerimis- ja finantseerimistehingute
mdju ja dritegevusega seotud kiibevarade ning lithiajaliste kohustuste saldode muutused.

Juhatuse liigq//%' 10
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®ecscancese

31' detsemt;er 2001 ®eecsncsscense

Maksuliik 31. detsember 2002
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kéibemaks 88203 0 88 0
Uksikisiku tulumaks 0 5002 0 0
Sotsiaalmaks 0 7162 0 0
Toodtuskindlustusmaks 0 234 0 0
Kinnipeetud kogumispension 0 306 0 0
Kokku 88 203 12 704 88 0
Lisa2 Sidusettevdtja aktsiad
AS Tartu Veski
Asukoht Eesti
P&hitegevusala Tereviljatoodete
tootmine ja miiitk
Aktsiate aasta alguses 0
Aruandeaastal soetatud aktsiad 7 000
Aktsiate arv aasta 16pus 7 000
Osalus % aasta l6pus / (alguses) 50/(0)
Soetusmaksumus aasta alguses 0
Bilansiline maksumus aasta alguses 0
Aruandeaastal soetatud aktsiad soetusmaksumuses 11 935 000
Aruandeaasta kapitaliosaluse kahjum =272
Bilansiline maksumus aasta 16pus 11 934 728
Soetusmaksumus aasta 16pus 11 935 000
Sidusettevdtja aktsiad ei ole borsil noteeritud.
Sidusettevitja omakapital seisuga 31.12.2002
AS Tartu Veski
Aktsiakapital 14 000 000
Kohustuslik reservkapital 271 316
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 5155013
Aruandeaasta kasum 4443 127
Omakapital kokku 23 869 456
AS Tiigi Keskus osa omakapitalist 50%
Juhatuse liige: % 11
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Lisa3 Materiaalne pohivara et L LT TT PP
(tuh. kroonides)

Kinnisvara- Masinad ja KOKKU

investeeringud seadmed
Soetusmaksumus 31.12.2001 1 000 000 0 1 000 000
Soetamine 10 251 587 169 492 169 492
Soetusmaksumus 31.12.2002 11 251 587 169 492 11 421 079
Akumuleeritud kulum 31.12.2001 0 0 0
Arvestatud kulum 0 -23 305 -23 305
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 0 -23 305 -23 305
Jitikmaksumus 31.12.2001 1 000 000 0 1 000 000
Jidikmaksumus 31.12.2002 11 251 587 146 187 11 397 774

Lisa 4 Kapitalirent

AS THGI KESKUS rendib kapitalirendi tingimustel jirgmiseid varasid:

31.12.2002
Kinnisvara-
investeeringud
Soetusmaksumus 6413013
Akumuleeritud kulum 0
Jagkvairtus 6413013
Kapitalirendi vdlgnevus 31.12.2002 5535588

s.h. maksetihtajaga

kuni 1 aasta 654 944
1-5 aastat 4 880 644
Keskmine intressim44r 7,3%
Aruandeperioodi maksed 835838
Aruandeperioodi intressikulu 178 937

Kapitalirendi kohustus tilaltoodud kinnisvarainvesteeringutele oli soetamisel 6 371 426 krooni. Lisaks on AS
Tiigi Keskus teinud kapitaliseeritud kulutusi 41 587 krooni eest (notaritasud jms.). Soetusmaksumus kokku
seega 6 413 013 krooni

Juhatuse liige: %’, 12
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Lisa 5 Pikaajalised vﬁlad ......l..QCQIOQQOQ-..Q..-.
31.12.2002

Laenu saldo sh. pika- sh. liihiajaline Maksetiihtaeg Intressimiir

ajaline osa osa

Investeerimislaen 3 800 000 3 800 000 0 10.09.2004 Euribor+5%
Kapitalirendikohustused 5535588 4 880 645 654 944 2004-2006 7-10%
Laen jur. isikult 11 935 000 11935 000 30.06.2004 0%

Informatsioon laenu tagatiste kohta on toodud lisas 21.

Lisa 6 Aktsiakapital

Aktsiakapital iildsummas 1 000 000 krooni jaguneb 1 000 lihtaktsiaks nimivértusega 1 000 krooni. P8hikirja
kohaselt on maksimaalselt lubatud aktsiakapital on 4 000 000 krooni.

Lisa 7 Realiseerimise netokiive

a) AS TIIGI KESKUS realiseerimise netokdive jaguneb geograafiliste piirkondade 13ikes jirgnevalt:

2002
Eesti 3 157 846
Kokku 3 157 846
b) ning tegevusalade 15ikes jirgnevalt:

2002
Autode miiiik 2127119
Kinnisvara rent 704 166
Auto rent 36 654
Rentnikele miitidud teenused ja muu kiive 289 907
Kokku 3157 846

Lisa8 Laenude tagatised ja panditud varad

AS TIIGI KESKUS saadud investeerimislaenu tagatiseks on seatud hilpoteek Tartus asuvale kinnistule
(investeerimisobjektile) summas 5 000 000 krooni:

Juhatuse liige%%, 13
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AKTSIASELTS TIIGI KESKUS AKTSIONARIDELE

Olen kontrollinud AS TIIGI KESKUS (driregistri kood 10666591) 31.12.2002 18ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Audiitori iilesanne on anda auditi tulemustele
tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi Audiitortegevuse Eeskirjadega. Nimetatud eeskirjad
nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatépsusi. Auditi kdigus
olen viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad raamatupidamise
aastaaruandes esitatud niitajad.

Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimétete ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavéttu
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks AS TIIGI KESKUS raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et AS TIIGI KESKUS Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest lihtuvalt
koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis néitab 2002. majandusaasta finantstulemuseks
760 837 (seitsesada kuuskiimmend tuhat kaheksasada kolmkiimmend seitse) krooni kasumit ja
bilansi tildsummaks 23 911 553 krooni, kajastab olulises osas digesti ja diglaselt AS TIIGI
KESKUS rahandusaasta tulemit ja finantsseisundit seisuga 31.12.2002.a.

30.06.2003.a.

Peep Parmak 4; [

vannutatud audiitor, audiitori rusniyds or. 465
ik.: 36711042742, eluk.: Ulepurme £., Tariimaa

Juhatuse liige: — B 14




AS TIIGI KESKUS Majandusaasta aruanne 2002
Lo U M AKOH
mafismuosmovlqjg
sigse TULNUD

30 -12- 2003
MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ETTEPANEK
AS Tiigi Keskus jaotamata kasum on:
Jaotamata kasum seisuga 31.12.2001 -270 882 krooni
2002. a. puhaskasum 760 837 krooni
Kokku jaotamata kasum seisuga 31.12.2002 489 995 krooni

AS TIIGI KESKUS Juhatus teeb aktsioniride tildkoosolekule ettepaneku jaotada jaotamata kasum alljirgnevalt:

1. Eraldis kohustuslikku reservkapitali 40 000 krooni
2. Eelmiste aastate jaotamata kasumiks j#ib 449 995 krooni
Mait Laidvee

juhatuse liige

/[

Uuno Lausing
juhatuse liige

Juhatuse liige: 15




AS TIIGI KESKUS Majandusaasta aruanne 2002

TARTU MAAKi
neelsrmos,agggg
SISSE TuLmup

30 -12- 2003

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2002. majandusaasta aruandele

had LLT T T Yy

AS TIIGI KESKUS 2002. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionéride {ildkoosoleku poolt 30. juunil
2003 otsusega, allkirjastamine 30. juunil 2003:

Mait Laidvee
juhatuse liige

Lausmg
Juhamscn\lge

Romet Puhk
ndukogu esimees

e

Leonhard Puksa
ndukogu liige

Yl

%Ye Jaarman
ukogu liige

Juhatuse liige: % 16




AS Tiigi Keskus aktsioniiride nimekiri seisuga 30.06.2003 E‘E\ngSUTgfggAggﬁs
SISSE TULNUB
AS Tiigi Keskus Aktsionirid seisuga 30.06.2003.a. on 30 -12- 2003

Mait Laidvee, isikukood 38206052726,
500 aktsiat nimiviiéirtusega "a 1000 krooni,
aadress Viiike-Kaar 3-1, Tartu P




