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TEGEVUSARUANNE

QU Abakus Holding tegevusaladeks on kinnisvaratehingud ning kinnisvara haldamine. Ettevte kanti driregistrisse
2000. aasta 28. detsembril. Ndukogn moodustatud ei ole.

Aruvandeperioodil OU Abakus Holdingul kiivet i toimunud.
2004. aastal Abakus Holding QU-| t56tajaid ei olnud. Ettevdtte juhatuse liikmed ei ole 2004. aastal saanud téétasu

ega mistahes soodustusi, Tagasikutsumisel v8i ametist lahkumisel ei ole miératud juhatuse lilkmetele tasusid ega
soodustusi.

Tallinn, 23. mai 2005.a.

£one Kol ;
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 12 toodud OU Abakus Holding 2004. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Oiglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. O Abakus Holding on jitkuvalt tegutsev ettevote.

%ﬁ%

Juhatuse esimees
Arne Kalm

Juhatuse liige
Olev Schults

Tallinn, 23 mai 2005

Arme Kalm
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Bilanss
(kroonides}
Lisa nr 31.12.2004 31.12.2003

VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 1 7 556 49 815
Kiiibevara kokku 7 556 49 815
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 2.3 20 996 162 200284 777
Péhivara kokku 20 996 162 20 334 593
VARAD KOKKU 21003 718 20 334 593
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vdlakohustused 4,6 . 95 000 O
Vélad tarnijatele 6 9 640 3540
Liihiajalised kohustused kokku 104 640 3540
Pikaajalised kohustused kokku 0 0
KOHUSTUSED KOKKU 104 640 3540
Omakapital
Osakapital 5 40 000 40 000
Reservid

Kohustuslik reservkapital 5 4000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 19 087 052 19031 148
Aruandeaasta kasum 1 768 (026 1 255905
OMAKAPITAL KOKKU 20 899 078 20 331 053
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 21 003 718 20 334 593
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Kasumiaruanne
{(kroonides)
Lisa nr 2004 2003
Mitmesugused tegevuskulud 761 773 21944
Arikahjum -761 773 -21944

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud tlitarettevdtte aktsiatelt 3 2379482 1 044 606
Finantstulud ja -kulud sidusettevtete aktsiatelt ja osadelt 3 181 903 -27 599
Intressikulud 4 0 -115 202
Kasum/-kahjum valuutakursi muutustest -49 561 372042
Muud finantstulud 17 975 4002
Finantstulud ja -kulud kokkn 2529799 1277 849
Kasum enne tulumaksustamist 1768 026 1255905
Aruandeaasta puhaskasum 1768 026 1255905

d
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Rahavoogude aruanne
{kroonides)
Lisa nr 2004 2003
Rahavood iritegevusest
Arikahjum -761 773 -21 944
Aritegevusega seotud nduete muutus 140 439 372042
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 6100 -27052
Makstud intressid 4 0 -115 202
Kokku rahavood iiritegevusest -615 234 207 844
Rahavood investeerimistegevusest
Sidusettevitie aktsiakapitali suurendamine 0 -225312
Antud laenud -655 028 -30 000
Antud laenude tagasimaksed 655 028 110000
Saadud dividendid 3 1 850 000 1 850 000
Saadud intressid 17 975 4002
Kokku rahavood investeerimistegevusest 1 867 975 1708 690
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 4.6 -95 000 0
Saadud laenude tagasimaksed 4 -2 014 258
Makstud dividendid 5 -1 200 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 295 000 -2 014 258
Rahavood kokku -42 259 97724
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 49 815 147 539
Raha ja raha ekvivalentide muutus -42 259 -97 724
Raha ja raha ekvivalendid pericodi 16pus 1 7 556 49 815
v
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Omakapitali muutuste arnanne ~ eeeesese
(kroonides)
Kohustuslik  Jaotamata kasum/

Osakapital  reservkapital kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2002 40 000 0 19 035148 19075 148
Kohustuslik reservkapital 4 000 -4 000 0
2003, a puhaskasum 1 255 905 1 255 905
Saldo seisuga 31.12.2003 40 000 4000 2{) 287 053 20 331 053
Makstud dividendid -1 200 000 -1 200 000
Aruandeperioodi puhaskasum 1768 026 1768 026
Saldo seisuga 31.12.2003 40 000 4 000 20 855079 20899 (78

Tépsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 5.

//'-4";(_;
Arne Kalm
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted

OU Abakus Holding 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaarnanne on koostatud Eesti kroonides.

A, Raha ja pangakontod

Raha ja pangakontode real kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit) ning
SEB Eesti Uhispanga Likviidsusfondi jiiki.

B. Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmalksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjubul vérdne nende nominaalviirtusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistéttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

C. Tiitar- ja sidusettevdtted

Tiitarettevotteks loetakse ettevdtet, mille {ile emaettevditel on kontroll. Tiitaretievdtet loetakse emaettevotte
kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt voi kaudselt ile 50% tiitarettevdtte hilediguslikest
aktsiatest vo1i osadest vd1 on munl moel vdimeline kontrollima titarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevdte, mille iile emaettevittel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul
eeldatakse olulise méju olemasolu jubul, kui ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% hadlediguslikest
aktsiatest vOi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevitetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle
meetodi kohaselt vGetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jirgmistel
perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vidrtuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitar- vii sidusettevdtte kahjumis on vérdne vdi
{iletab tiitar- voi sidusettevitte bilansilist viirtust, vikendatakse investecrigu bilansilist vadrtust nullini ning
edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviiliselt. Frandiks on olukord, kui ettevdte on garanteerinud voi
kohustatud rahuldama tiitar- voi sidusettevdtte kohustusi - sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat
kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Are Kalm 9
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D. Finantskehustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, ning muud lithi- ja pikaajalised
vilakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvidrtusega,
mistdton  lithiajalisi  finantskohustusi  kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas sunmmas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud sostusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimiira meetodit.

E. Tehingud viilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid, Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning
mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase vidrtuse meetodil, hinnatakse
bilansipdeval (mber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

F. Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis
tlmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2004 ja aruande koostamispdeva 23. mai 2005 vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipievajérgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jirgmise majandusaasta tulermust, on avalikustatud raamatupidamise tegevusaruandes.

G. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v&ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha viljamakseid osanikele.

Arme Kalm 10
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Lisal Rahajapangakonted
EUP
Rahaturufondi
osakud KOKKU
Pangakontode jiik Arv Kroonides Kroonides
Algsaldo 31.12.2002 3439 1441 144 100 147 539
Turuhind 31.12.2002 144 100
Lappsalde 31.12.2003 2015 478 47 800 49 815
Turuhind 31.12.2003 47 800
Lippsaldo 31.12.2004 3 056 45 4 500 7 556
Turuhind 31.12.2004 4500
Lisa2 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12,2004 31.12.2003
Tiitarettevtte aktsiad (lisa 3) 20 558 989 20029 507
Sidusettevotete aktsiad (lisa 3) 437173 255270
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 20996 162 20284 777
Lisa 3 Titar- ja sidusettevdtted
2004. a omas OU Abakus Holding osalust jirgmistes tiitar- ja sidusettevtetes:
AS Alka AS Fortman
Kinnisvara Kinnisvara KOKKU
Asukoht Eesti Eesti
Pghitegevusala Kinnisvara haldus Kinnisvara haldus
Aktsiate ja osade arv aasta alguses (tk.) 17 300 12 00
Aktsiate ja osade arv aasta lopus (tk.) 17 300 12 000
Osalus % aasta lépus / (alguses) 100/ (100} 24/(29)
Soetusmaksumus aasta alguses 34 600 321312 355912
Turuhind aasta alguses Fi ole bérsil Fi ole bérsil
noteeritud noteeritad
Bilansiline maksumus aasta alguses 20029 507 255270 20284777
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum 2379482 181 903 2 561385
Aruandeaastal Jackunud dividendid -1 850 000 0 -1 850 000
Bilausiline maksumus aasta lépus 20 558 989 437173 20 996 162
Turuhind aasta [dpus Ei ole borsil Ei ole barsil
noteeritud noteeritud
Soetusmaksumus aasta 15pus 34 600 321 312 355912

7
TR

Arne Kalm
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Lisad4 Vélakohustused e GRS

OU Abakus Holdingul oli seisuga 31.12.2002.a. pikaajalisi vBlakohustusi 2 014 258 Eesti krooni. Lacn vdeti 2001.
aastal USA firmalt, intressimisraga 7,8% aastas, Laen tasuti tdies ulatuses 2003. aastal. Intresse tasuti 115 202
krooni. 2004, aastal vBeti lithiajalist laenu tiitarettevattelt 95 000 krooni intressiméidiraga 6% aastas.

Lisa 5 Omakapital

31.12.2004 31.12.2003
Osakapital (tuhandetes kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimiviiirtus (kroonides) 40 000 40 000

2004. aastal maksis Abakus Holding OU osanikule dividende 1 200 000 krooni, tulumaksu arvestati 421 622 krooni,
mis arvestati maha tiitarettevtte poolt tasutud dividendide tulumaksust. Edasi kantav tulumaksu kehustust vihendav

summa on 228 378 krooni.
Etteviite on moodustanud kohustusliku reservikapitali, mis on 4 000 krooni ehk 1/10 osakapitalist.

Lisa 6 Tehingud seotud osapooltega

Abakus Holding OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;
b.  tiitar- ja sidusettevdtteid;
c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid;
d. juhatuse liilkmeid {(ndukogu moodustatud ei ole);
e. eespool loetletud isikute lihisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.
2004 2003
Ostud Mikiigid Ostud Miiiigid

Osanikuga seotud ettevdtted 726 769 0 14 160 0
Teenuste ost-miliik kokku 726 769 0 14 160 0
Saldod seotud osapooltega:

31.12.2004 31.12.2003
Osanikuga seotud ettevite 98 540 3 540
Liihiajalised kohustused kokku 98 540 3 540

Ettevdtie juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid.

pd
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Juhatuse allkirjad 2004. a majandusaasta aruandele

OU Abakus Holding 2004. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt

AT el 2005 otsusega, allkirjastamine ........ AS..eapd ... 2005:
/&M
Ame Kalm

Juhatuse esimees

Olev Schults
Juhatuse liige

Ame Kalm 13
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: . : Elo Matsi
Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

O1J Abakus Holding majandusaasta tegevuse tulemusena kujunes ettevdtte kasumiks 1 768 026 krooni.

Juhatus teeb ettepaneku maksta 1 700 000 krooni dividendiks ning 68 026 krooni kanda eelmiste perioodide tulemi
kirjele.

Tallinn, 23. mai 2005.a.

Juhatuse esimees

Olev Schults
Juhatuse liige



Osanike nimekiri

O( Abakus Holding ainuosanikuks seisuga 31.12.2004.2. on Ame Kalm, elukohaga Arcadia, California, USA. Osa
ninnvidrtoseks on 40 000 Eesti krooni.




