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MAJANDUSAASTA ARUANNE

OU Kuvissental phitegevusalaks on kinnisvara arendustegevus.

Arinimi: OU KVISSENTAL
Ariregistri kood: 10737055

Aadress: Riia 4, 51004 Tartu
Telefon: 07 306 825

Faks: 07 306 825
Majandusaasta algus: 26.02.2001
Majandusaasta I5pp: 31.12.2001
Tegevijuht: Alar Kroodo
Audiitor: KPMG Estonia

Majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest,
audiitori jareldusotsusest ja kasumi jaotamise ettepanekust.

Dokument koosneb 13 lehekuljest
OU Kvissental majandusaasta aruanne

e —

Juhatuse liige:




| TART A a1
i g oND

SISEE TULMUD

2002 -G3- 27

Sisukord

W

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Bilanss

Kasumiaruanne

Rahavoogude aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
ArvestuspShimdtete selgitused
Lisa1l Tehingud seotud osapooltega
Lisa2 Pikaajalised ehituslepingud
Lisa3 Omakapital

Audiitori jéreldusotsus

Kasumi jaotamise ettepanek

Juhatuse allkirjad 2001.a majandusaasta aruandele

COVWOYVWIWnh A

em— (R —
Jusart

(=
(3]

[
[FS ]

Juhatuse liige: 7 2




OU Kvissental

Majand

i
ACGISTRG S D
SISSE TULKUD

2002 -gs- 2 7

OU Kvissental 2001. aasta tegevusaruanne
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OU Kvissental asutati 26.02.2001 .a., asutajaks oli OU Téhering ja eesmargiks
ettevalmistatud kinnisvaraobjekti edasiarendus.

Arendatavaks objektiks on Tartu Kvissentali elamurajoon, mille ettevalmistusega enne
OU Kuvissentali asutamist tegeles QU Tahering, kelleit OU Kvissental ostis 2001 .aastal
elamurajooni maaiiksused.

Vastavalt detailplaneeringule moodustab OU Kvissental elamurajoonis kinnistud ja
valmistab ette vajalikud kommunikatsioonitrassid. Elamurajooni arendus on vaadeldav
kui pikaajaline ehitus, kus esmalt lahendab arendaja kruntide védrtustamise, tagades
lisaks trasside juurdetoomisele ka juurdepadsuteede ehituse, piirkonna kraavituse ehituse,
metsaalade, rannaala- ja spordiplatside heakorrastamise. Seejirel realiseeritakse
elamukrundid. Krundi ostjad peavad tasuma lisaks maa hinnale ka viljachitatud
kommunikatsioonitrasside eest.

Lisaks arendaja poolsetele investeeringutele tehakse koostood Tartu Linnavalitsusega
teede ja tdnavate viljachitusel. Tartu Linnavalitsus tasub OU Kvissentalile tdnavate
véljaehituse eest kokku vastavalt 2001.a. s3lmitud koostadlepingule 5,6 milj krooni.
2001.a. sdlmiti liitumisleping AS Eesti Energiaga elamurajooni tarbeks elektrivarustuse
saamiseks. 2002.aastal on planeeritud sdlmida liitumisiepingud linna tihisveevirgiga
liitumiseks AS Tartu Veevirgiga, gaasitrassiga liitumiseks AS Eesti Gaasiga ja
sideliinidega liitumiseks AS Eesti Telefoniga.

2001.a. sOlmiti pohilised trasside projekteerimislepingud. Suuremad
projekteerimismahud olid firmadega OU Krihvel Projekt, AS Tari, AS Talone, AS
Electrum, AS Kobras, AS Teleekspert.

OU Kvissental on sdlminud 2001.a. ka ehitustoode lepinguid nii linnavalitsuse lepingu
mahu tditmiseks, kui ka muude heakorrastatavate rajatiste ehituseks. Suuremad
lepingupartnerid 2001.a. olid AS Talter tinavate chitusel, AS Pdlva Maaparandus
kraavide ja rannaala korrastamise toodel, AS Linnaehitus metsakorrastus ja tditmistoodel.
Maaméstmistoodeks sdlmiti 2001.a. leping firmaga OU Maamdddukeskusega, Kruntide
realiseerimiseks on sdimitud koostddleping AS Ober-Hausi Kinnisvaraga. Enamus
lepinguid on iilekanduvad mahud jargmis(te)ele aruandeaasta(te)le.

2001.a. realiseeriti kokku 7 krunti kogumaksumusega 2 105 000 krooni. Kruntide
realiseerimine jérgmisteks aastateks on planeeritud intensiivsem arvestades asjaolu et
hoonestamiseks ettevalmistatud krunte on kergem miiiia. Elamurajooni vairtustamisel on
piiitud leida ka korrektse ja huvipakkuva rajooni véljakujunemiseks lahendusi nagu
kindlad hoonestusreeglid arhitektuursete miljéotsoonide kaupa, kohustuslik ehitusaeg jm.
2001 .aasta kiive oli 2 867 872 krooni ja kasum 52 144 krooni.

OU Kuvissentalil ei ole palgal thtegi t6olist. Kdik teenused ostetakse sisse teistest
firmadest, vajalike lepingute s3lmimise iilesanne on juhatuse litkmetel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon nansesnstbtresnrestnene

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 10 esitatud OU Kvissental 2001 a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise Gigsuse eest ning kinnitab oma parimas
teadmises, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamistavaga;

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Kvissental finantsseisundit ja
majandustulemusi digesti ja Siglaselt;

* kdik teadaclevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani
31.05.2002, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse v@etud ja
esitatud;

* OU Kvissental on jatkuvalt tegutsev ariihing,

[ e

Alar Kroodo Heiki Pendarov
Juhatuse liige Juhatuse liige
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Kalev Kase
Juhatuse liige
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OU Kvissental rasmatupidamisbilanss
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AKTIVA 31.12.2001
Kiiibevara _
Raha ja pangakontod 168 725
Nouded ostjatele

Ostjate tasumata arved 40 000
Mitmesugused nduded 1502 872

Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Muud ettemakstud tulevaste

perioodide kulud 1 037 680
Ldpetamata ehitustéod 3182297
Kiiibevara kokku 5931574
AKTIVA KOKKU 5931574
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PASSIVA
Liihiajalised kohustused
Vélad hankijatele

Hankijatele tasumata arved

Liuhiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused (lisa 1)
Vé6lad hankijatele

Hankijatele tasumata arved
Pikaajalised kohustused kokku
Omakapital (lisa 3)
Osakapital nominaalviirtuses
Aruandeperioodi kasum

Omakapital kokku

PASSIVA KOKKU
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1 805 605

3573 825

3573 825

500 000
52 144

552 144

5931574
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OU Kvissental kasumiaruanne

Realiseerimise netokdive (lisa 2)
Realiseeritud toodete kulu

Brutokasum kokku
Uldhalduskulud
Muud édritulud
Muud drikulud
Arikasum
Finantstulud

Kasum majandustegevusest

Pubaskasum
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2 867 872
2 528 291

339 581
289 665
2850
3796
48 970
3174

52 144

52 144
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I. Rahavoog dritegevusest

1 Kasum 52 144
2 Nduete saldo muutus -2 580 552
3.Lopetamata ehitustddde saldo muutus -3 182 297
4 Kohustuste saldo muutus 5379430
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST -331 275
II. Rahavoog finantseerimisest

1.Osakapitali sissemakse 500 000
2.Saadud laenud 500 000
3. Tagasimakstud laenud -500 000
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST 500 000
KOKKU RAHAVOOD 168 725
RAHA PERIOODI ALGUSES 0
RAHA PERIOODI LOPUS 168 725
RAHA MUUTUS 168 725
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OU Kvissental 2001.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides lhtudes
Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest ja heast raamatupidamistavast. Tulude, kulude
ja kasumi kajastamiseks kasutatakse kasumiaruande skeemi nr.2,

Kuna OU Kvissental asutati 26.02.2001.a., on esimese majandusaasta pikkuseks 10 kuud.

Realiseerimise netokiibe leidmisel on aluseks vetud pikaajaliste ehituslepingute puhul
rakendatav valmidusastme meetod. Projekti valmisdusaste leiti tegelike kulude ja
eelarveliste kulude suhtena. Sama madra kasutati miliigitulu leidmiseks suhtena
eelarvelistesse tuludesse.

Néudeid ostjatele hinnatakse bilansis lahtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest.
Kuivord Tartu Linnavalitsusega on  s&Imitud koostodleping  finantseerimaks
infrastruktuuride ehitamist, siis on kirjendatud ka (tekkinud infrastruktuyri-rajamis
kuludega proportsionaalselt) ndue Tartu Linnavalitsusele.

Tulevaste perioodide kuludena on ettemaksed hankijale jargmise majandusaasta eest.
Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetihtaeg
arvestatuna bilansi kuupdevast on hiljem kui iiks aasta. Ulejadnud kohustused on esitatud

lihiajalistena,

Seotud osapoolteks loetakse emaettevdtet OUJ Téahering ning juhatuse litkmeid

Lisa 1 tehingud seotud osapooltega

oU Tiihering
Ostetud maa 3 573 825
Saadud laenud 500 000
Tagastatud laenud 500 000
Vélgnevus 31.12.2001 3573 825

OU’lt Téhering soetatud maa eest tasumise tdhtaeg on 3 aastat, seega 2004.a,

Aruandeaastal miiiidi juhatuse liilkmetele Kvissentalis kaks krunti turuhinnaga.
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Kruntide muiigist saadud tulud on kajastatud EV Raamatupidamise Toim johendi
ERS 15 “Pikaajaliste ehituslepingute arvestus” kohaseit valmidusastme meetodil.
Miiiigituluks kujunes 1 365 000 krooni kruntide miiligist ja 1 502 872 krooni Tarty
linnavalitsusega s3lmitud lepingu alusel. Tegelikud viljaminekud moodustasid 2 528 291
krooni.

Lisa 3 omakapital

OU Kvissental omakapital moodustas aruandeperioodi alguses moodustas 500 000
krooni. Osakapital moodustub ihest osast nimivairtusega 500 000 krooni. P&hikirja
muutmata vib osakapitali maksimumsuuruseks olla 2 000 000 krooni.

2001
Osakapital
Saldo aruandeaasta alguses 500 000
Saldo aruandeaasta i5pus 500 000
Aruandeperioodi kasum 52 144
Omakapital aruandeperioodi 1&pus 552 144
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Estonia Estonia 05 2 7

Telephone +372 6 268 700 Telephone +372 7 301 330

Fax +372 6 268 777 Fappestosessspampaegiopyyiang

Audiitori jireldusotsus

OU Kvissental osanikele

Oleme auditeerinud OU Kvissental 31. detsembril 2001 1dppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 10. Nimetatud
raamatupidamise aastaaruande Sigsuse eest vastutab ettevdtte juhatus. Meie iilesanne on anda
auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nbuavad, et audit planeeritaks Ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
cbatipsusi. Auditi kiligus oleme viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Meie audit hélmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimotete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse arvamuse
avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et tilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskdlas Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas Oigesti ja diglaselt OU Kvissental
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2001 ning siis 13ppenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Tartu, 04. juuni 2002

AS G Estonia

|

Roosimaa
Vannutatud audiitor

Aktsiaselts KPMG Estenia, a company incorporatad
under the Commercial Code of the Republic of Estonia,
is a member ot KEMG International, » Swiss association. *
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Kasumi jaotamise ettepanek

2001.a. puhaskasum

Otsustati moodustada reservkapital summas
ning tilejiénud kasum otsustati jitta jaotamata

Jaotamata kasum pérast 2001.a. aruande kinnitamist

Alar Kroodo
Juhatuse liige
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Kalev Kase
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52 144

50 000

2 144
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Heiki Pendarov
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Juhatuse allkirjad 2001.a. majandusaasta aruandele .es

Juhatus on koostanud 2001. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

OU Kvissental kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest, audiitori jireldusotsusest ja kasumi jaotamise
ettepanekust.

Alar Kreodo Heiki Pendarov
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Riia 4, Tartus,
02" juunil 2002.a.

Osatihing Kvissental (registrikood 10737055, juriidiline aadress Riia 4, Tartu 51004)
ainuosanik osaithing TAHERING (registrikood 10023232, juriidiline aadress Ringtee
12, Tartu 51013), keda esindab juhatuse liige Heiki Pendarov, isikukood
36901282730, elukoht Tartu (500 h#alt), on vastavalt “Ariseadustiku” § 168-170,
173-174 ja 179 teinud otsuse osatihj g Kvissental 2001.a. majandusaasta aruande
kinnitamise ja kasumi jaotamise kohta jargmiselt:

1. Kinnitada Kvissental 2001 a. majandusaasta aruanne.
2. Jaotada Kvissental 2001.a, majandusaasta puhaskasum 52 144,- krooni jirgmiselt:

2.1. kanda 2001.a. puhaskasumist 50 000,- krooni reservkapitali moodustamiseks,
Jaotamata kasumi jaik moodustab 2 144,- krooni.

Osaniku esindaja: /, _.

--------------------------------

Heiki Pendarov
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OU KVISSENTAL

Osanike nimekiri seisuga 05.06.2002
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Osad

OU Téhering

Heiki Pendarov
Juhatuse liige

Ringtee 12 51013 Tartu 10023232 1 osa vdartusega

500 000 krooni

TANTU “M'\"" -_
Sissg fuuw

---------- LTI TYTTM



