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Tegevusaruanne )
& 01 -67- 2004

QU] Koitla Varahaldus tegevus toimus 2003. aastal ettenihtud korras, milleks oli olemasole-
va kinnisvara rentimine ja korrastamine ning Kérre kinnistul asuva metsa {ilestéitamine.

Uue projektina kaivitus Telliskivi 24/Ristiku 8 kinnistu soetamine ja valjarenfimise afusia’
mine. Sellel aastal ei dnncstunud Raplas, Talhnna mnt. 31 kinniste kapitaalremeont,
Aruandeaasta realiseerimise netokiive oli 1 119 660 krooni ning kogu realiseerimistcgevus
toimus Eesti Vabariig territooniumil.

Majandusaastat voib lugeda edukaks ja aasta 18ppes kasumiga summas 8 464 364 kroom,

Suurem osa kasumist kujunes finantstuluna aktsiale miiigist, tilejainud kasumi moodustavad
renditulud ja kasurn metsa dlesté8tamisest.

2004, majandusaastal jilkub iritegevus alustatud tegevussuundades ning plaanis on vihemalt
{ihe tdiendava rendihoone juurde soetamine. Juhatuse eesmiirk on siilitada kasumlikkus.

{saiihingus pohitdckohaga t36tajaid aruandeaastal ei olnud, muud palgalist 168 8udu ei ka-

sutatud. Vajalikud teenused osteti sisse. Juhatuse liikmed tB6tasu ega soodustusi el saanud.

Tallmnas, 28. mai 2004

rr .1 -~
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Juhatuse deklaratsioon

--------------------------

OU Koitla Varahaldus juhatug deklareerib oma vastutust 2003. a. raamalupidamise aastaari-
ande koostamise eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud pshimdtted, arvestusmeetodid
ja hindamisalused on koosk{las Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava ndustega;

2) raamatupidamise aastaaruandes on OU Koitla Varahalduse {inantsscisundit ja ma-
jandusaasta tulemust kajastatud digesti ja diglaselt;

3) OU Keitla Varahaldus on jitkuvalt tegutsev.
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Gl o o0 imecdlul
Pumoaloeaind
Raamatupidamise aastaaruande pdhiaruanded < ,c<p 1010 D
Bilanss 01 -0 00
Bilansikirje Lisa Periopodi 16puks Perioed] alguseks
tr. {kroomides) {kroonides)
. 3112200377 3122002
AKRTIVA
Kiibevara
Raha ja panpakantod 41 745 5305
Mitnesugused nduded
Mud lihigialised niuded 370000 f
Mitmesugused pduded kol 3 750000 ]
Fremaksed
Maksude effentakeed jo tagasinduded 2 4 438 i}
. Tulevaste perinadide kultwd 787! il
Ettemaksed kokkn 12 309 0
Kiibevara kokku 3 804 054 5305
Pohivara
Kinnisvaramvestesringud 4 7 864 188 i
Materiaalne phihivara
Maa ju ehitised 1720 D26l 720
Masingd fa seadmed 43 feid 26 463
Mute materion ne pdlivara i} 27 37
Akumuleeritnd kulum -5 754 -G08 347
Ettemabsed mat, péhivara vest 5514173 i
Materizalne Bohivara kokku 3 5630139 8318943
Pithivara koklu 13 494 327 B 318 441
AKTIVA KOKKU 17 298 381 B 324 1438
PASSIVA
Lihiajalised kobustused
. Vilakohustused
Lithiajalised laenud 5 i 23 000
Pikaajeliste pangalacnede tagasimatsed jlrgmisel periaadil G 435 160 f?
Vlakolmstused okl 435169 25 000
WVilad tamijatele 4 445 201 £66
Maksuvilad 2 ¢ 11
Viitwilad
Mued vittvilod P32 833 6f 598
Viitvidlad kokdog 132 833 §1 598
Muud ettemaksmd tlevaste perioodide tulud g 539 748
Liihiajalised kohustused kokku 572 447 B78 023
Fikaajalised kohustused
Fikaajalized vilakohustused
Piraafelised pangaleenud S0r4 445 ]
Pikaajalized vilakohustused kokla L] 5014 845 4]
Muoud pikaajalizsed valad i) 1 800 000 6 000 000
Pikaa]afised kohnstused kolds . G 814 845 6 440 900
Kohustused kokkn d 7 387 292 6 878 023

AT,
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Bilansikirje Lisa Pericodi 15puks'* Pefioodi algitseks
nr. {kruunid;g]l Q% '1; {lroomdes} | © 11
31.12.2003 3 ]
Omakapital 11 -0-
Ozgleapital nimivairhoges 40 O 40 ({1
Kohustuglik reserviapital 4 000 4 000
Eelmiste perioadide japtamata kasum V402225 0 wvner = TEO 5067777
Anandeasta kasum {lahum) B 404 Bod 651719
Omakapital kokkn 2911 159 1446 225
TASSIVA KOKKL 17 293 381 8324 248




OU Koitla Varahaldus Aastaaruanne 2003

[E R RS :'-:'5.--:Iu:.~.
[ omtege mankoanie

Kasumiarnanne Q1SS PU TN
Lisa nr. 2003 Nzo0207- 2004

Aritulud
Milligituiu 7 1 119 660 1 0B2 739
MMuud dnitulud (VN T Bl PR
Arituud kokkno 1119660 1191 533
Arikulud
Mitmesugused regevuskulod 180 251 120 095
Kulom 3a 430 684 419 149
Mund grikulud 16 609 a6
Arikulud kokku 627 574 539 850

. Arikasum (-kahjum) 492 086 651 683
Finantsiulud ja -kulfud
Fasum (kahjurn} valuutakursi muatustest -10 738 -143
Muud finantsmitud ja -loulud TR 516 174
Finaotsiulud jz -kulud kokku 7972778 36
Kasum {kahjum) majandustegevusest 8 464 364 651 719
Arsandeaasta puhaskasom (kahjum) % 464 Bi 651 719
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Rahavoogude aruanne oy e A0
2003 2002

RAHAVOQOG ARITEGEVUSEST
Arikasium 492 036 651 683
Korrigearimised:
Kualum 430 684 419 144
Kahjum piinivara mithglst 0 393
Eahjum valoutakursi muutusest =10 7356 -143
Aritepevusega seatud nduste muntus -1 438
Aritegevusega seomud kohusluste muutus -125997 286 370
Ettemakstud mlevaste pericodide mlud -5E9 748 -1 191 533
Ettemnakstud tulevaste penoodide kulud -7 A71 7374

. RAHAVOOD ARITEGEYUSEST KOKKU i83978  -399245
RAHAVOOD INVESTEERIMISEST
Pohivara soctamine 0 =10 000
Kinnisyarainvestzeningu soetus 01 295 0
Ettemaksed pihivara eest -3 514 173 {
Pithivara miilk 0 3BT 885
Liihiajaliste aktsiate soetamine -5 000 D02 o
Lithiajaliste aktgiate miitk 9226 220 o
Saadud intressid 7298 179
RAHAVOOD INVESTEERIMISEST KOKKU -1 372 552 377 R4
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST
Pikanjalise vila tagasimaksmine =4 200 000 ]
Tagastatud laenud <25 000 0

. Saadud laenud 5450014 23 000
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST KOKKU 12325 014 25 000
RAHAYQOD KOKKU 36 440 3419
Raha jaik perioodi algol 5 303 1 636
Raha Jik pedoodi iopal 41 745 5 305

MUUTUS 36 440 3 a6lY
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Omakapitali muutuste aruanne

Eeleiste pe-
rivnodide ka-  Aruaodeaastz

Pericod Osaka pital Reservid  somd-kahjum kasum/-kahjum Kokkua
31.12.2001 40 000 0 1] 754 506 Thd 506
Eelmiste pericodide kasumi jagarmine 0 4 0040 Ta0 306 =754 308 1]
2002 a. puhaskasum Q0 0 i] 651 719 651 719
31.12.2002 40 000 4 000 750 506 651 719 1 446 225
31.12.2602 40 (9 4 0 750 506 651 719 1 446 225
Eelmiste perioodide kasumi jagamine { 0 631 719 63l 719 0
2003, a. pubaskasum i i) 0 B 464 Bod B 464 564
31.12.2003 40 {HH} 4 {H) 1402 2258 § 464 Bid 9911 DES

QOsakapitali suurus on 40 000 krooni.
Maksimaalne osakapitall suurus pdhikirja jdrgl on 160 000 kroont.
Osakapital koosneb kahest {2) osast nimivairtusega 20 000 krooni.

Aivar Koitla O
juhatuse liige

A0¢ el LA
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i i i Malipes b ool
Raamatupidamise aastaaruande lisad AN it
SEERE e NUD
Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatlﬂ.dI AyEst;
meetodid ja hindamisalused

rrrrrrrrrrr

raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustalud arvestuspdhimdtetele (1AS ja
Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raa-
matupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministni vastavasisulistes mé-
rustes, mida tdicndavad Besti Vabanigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
Juhendid.

OU Koitla Varahaldus kasutab kasumiaruande koostarmsel Eesti Vabariigi raamatupidami-
se seaduse lisas 2 toodud kasurmaruande skeemi nr. 1.

Baha ja raha ebvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jiiike {v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalis1 deposiite ja kergesti
realiseeritavaid vairtpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).

Marerigalne pohivar

Pahivaraks loetakse varasid kasuliku tddeaga tile {ithe aasta ja maksumusega alates 5,000
krooni. Varad, mille kasulik tdoiga on {ile 1 aasta, kuid mille soctusmaksumus on alla
5,000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni viheviirtusliku inventarina (varudes}
ja vara kasutuselevatmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vihe-
viidrtuslike inventaride {ile peetakse arvestust bilansiviiliselt.

Kapitahrendile vdetud p&hivara arvestus toimub sarmaselt ostetud p&hivaraga.
Kasutusrendile vdetud pShivara arvestatakse bilansiviliselt.

Pohivara rekonsirucerimisviljaminekud, mis suurendavad p&hivara tédjdudlust iile algselt
arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad hsanduvate twlude tekkimise! tulevikng,
kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana. PGhivara remondi- ja hoelduskulud, mis tehakse
eesmirgiga tagada ning s#ilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende
kulude tekkimisel arnandeperioedi kuludes.

Amortizatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisalsicomnorn miira-
takse 1gale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tGdeast.

Amorttisatsioonimiirad aastas on pdhivara gruppidele jirgmised:

Ehtised ja rajabsed 3-8%
Muud masinad ja seadmed 20-25%
Muu inventar, tGiriistad ja sisseseade 204054

Maad ei amottiseerita.

Kinnisvaraimvesteeringiid

Kinmsvarainvesieenngulena on kajastatud kahte objekti: Raplas asuvat kinnistut ning Tal-
linnas asuvat kinnistut {maa, hopwe, sisustus). Tallimma kimmisiul renditakse vz, Kinms-
varainvesteeringute kajast ‘bilansis ldhtutakse soetusmaksumuse meetodist.

AlvarKoitla %

ool FFF o

10
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Seotud osapooled

OU Koitla Varahaldus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
omanikke, Lallvn, ke
juhtkonna ning juhatusc litkmeid; Rzt ol

celpool loctictud isikute lihikondlasi ja nendega seotud fimasid,  S15%! VU LML D

Tulide arvesius B - rE
Kaupade miitigist tmlecnevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid
on liimud itle ostjale nmg miligitnlu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt mikiratav.
Tulu teenuste miiligist kajastatakse teennse osutamisel. Intressitulu arvestatakse, kasutades -+
efektiivset intressimiara, vilja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakmdel. Sel-
listel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapshiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest,

kui ettevottel tekib dividendi ndudedigus.

Rahavoogude aruanne

OU Koitla Varahaldus rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetedi), mille pubu) on
fritegevinse rahavoogude leidmiseks kormigeenitud rikasumit, elimineerides mitterahaliste
tehingule mu, dritegevisega seotud kiibevarade ning lithiajalistc kohustuste saldode
muutustega.

Bilansipifevaidresed siincdmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&juta-
vad asjaolud, mis ikmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2003 ja aruande koostamispie-
va 10. mai 2004 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel periocodidel
tornnunud tehingutega,

Bilansipievajirgsed siindmused, mida i ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vbe-
tud, kuid mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raa-
matupidamise aastaaruande lisades.
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Lisa 2. Maksud

Mlaksu liik 31122003 31122002
Ettemaks Maksoviilg

Maamakso virvis g 11
¥ dibemaks 4 438 0
4 438 11

Kokku

Tali v . T
[z ol

SISS1 1 LNED
o1 -0 200t
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Lisa 3. Materiaalne pohivara

Ettemaksed
Masinad ja mat. pahivara

Maa Ehitised seadmed Moi inventar cest Kokku

Soetusmaksumus 31.12.2002 1 008 100 B 261 621 26 463 27 307 L] 9315 490
Umberklassifitseerimine

kinnisvarainvesteeringuks -918 380 -§ 231 62 -16 463 -27 307 O Q193770

Soetamine N 0 ] 0 5514173 5514173

Spetosmaksumus 3112 2003 21 720 34 000 140 000 0 £514173 5635 803

Akumuleeritud Koluwm 31.12.2002 i 989 107 5164 227h 1] G 547
TImberklassiftscermine

kinmisvarainvesteeringuks 0 -D87 357 -4 664 -1 276 0 -994 297

2003, aastal arvestatud knlum 0 1500 2004 0 (¥ 3504

Akumpleeritod kplam 31.12.2003 0 A 215]) 2 504 L] ] 5 754

Jafikmaksumus 31.12.2H)2 1 004 100 7272 513 21 2099 25031 L] 2318943

Jaikmaksumuos 31.12.2003 81 720 26 150 7 496 1] £514173 5630 139

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meelodil soetusmaksumusest.
Ammortisatsicom normiks on chitistel 5 % aastas, masinaiel ja seadmetel 20% aastas.
M aad ci amortiseerita.

: o
: W EE
E -::'r B "— -
: R
Aijvar Koitla / 13 P f“. ;:
juhatuse liige /,—"/ T ~a:z
o
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Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud

Masinad ja
Maa Ehitised seadmed Mo inventar Kokkn

Soetusmaksumus 31.12.2002 4] 0 i 0 0
Ubnriberklassilitseerimine

kinnisvanrinvesteeringuks 918 330 B 231 620 16 463 27 307 0193 770
Soetarmne L1 0 L 91 895 91 845
Soctnsmaksumus 31.12.2H3 o418 350 8 231 620 1 463 110 242 o 285 46%
Akomuleeritud kulum 31.12.2042 L] 0 0 L) ]
Ulmberklassifitseerimine

kinnisvarainvesteeringuks 0 ORT 357 4 664 2276 004 297
2003, aastal arvestatud kaulum ] 411 581 3 263 12 306 427 150
Akunmleeritud kulom 31.12.2003 0 1 398 938 7 957 14 582 1421477
Bilansiline maksurmous 31.12.2002 1] { 1} L[] {
Bilaosiline maksomus 31.12,2003 118 380 6 832 682 & 506 104 424 T R64 185
Amortisatsiconi arvesiatakse lineaarse]l meetodil soetusmaksumusest.

Amortisatsiconi normiks on heonctcl 5 % aastas, sisustusel 20 - 25% aastas.

Maad el amoriisecrita.
Aivar Koilla 14

Juhatuse linge

SIS

nill{

L
1

RN

|
:

i

Ll

IR AN

By

Ly




OUF Koitla Varaha!dus Aastaaruanne 2003

e 1t Lt - .1 I|-| AN
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Lisa 5. Tagastatud laenud 1?'4," .
SISSE TN
n -pr 00
Laen seisuga Tagastatud lae- Lacnou jadk
31.12.2002 pu 2{43. aastal 312.2H3
Liihiajaline laen Aivar Koitlalt 25000 25 000 0
Kokkn 250H) 25000 0

i
Ai_var Kuoitla ’ i 15
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Lisa 6. Pikaajalised volad

Kohustuse saldo  sh. pikaajaline  sh. lahiajaline ~ Maksetihtaeg  [ntressimiir
31.12.2003 D58 asa
Pikaajaline pangalaen 5430014 5014 845 435 165 23322081 Euribor + 3%
Hankijatele tasmmata arved 1 800 009 1 500 (00 0 01.09.2010 0%
Kokhku 7250414 & 814 845 435 169
Kobustuse suldo  sh. pikaajaline  sh. liibiajaline ~ Maksetihtaeg Intressimitir
31.12.2H)2 054 0538
Hankijatele tasumata arved & O OO 1 3040 000 d 204 00 01.09.2010 L
Kokl & 000 00p 1 8404 000 4 24 HH)
z"‘ﬁ /f/
Aivar Koitla 16
juhatuse liige
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Lisa 7. Miiiigitulu o
ll'l-.li it - I\--;:'“.ix::
2 2003 ity N
M dgitat n -07 00
Metsa ik 301 833
Rendimly 817 527
Kokky A H9ess T

Kogu realiseerimistegevus toimus Eesti Vabariigi territootivmil.

Lisa 8. Rahavoogude aruanne
Rzhaveogude armandes on ehimineeritud mitterahaline tehing:
Liihiajalisie aktsiate miifik summas 3 750 000 krooni, mille eest ei ole raha saadud. Ndue

kajastub bilansis kirje ‘Muud lihiajalised nduded’ koosseisus, Sama summat ei ole arvesta-
tud #ritegevusega seotud nduete muutuse hulgas.

Arvar Koitla ~7 - 17




OU Koitla Varahaldus Aastaaruanne 2003

11]. e i

Lisa 9. Bilansiviilised tingimuslikud nouded ja kohustused
5hgt LR
Kinnistule, asukchaga Rapla linn Tallinna mnt 31, on sisse kantud hilpoteck summas, .
kakssada tuhat {200 000) krooni, intressim#draga kakste1st koma kakskiimmend viis prot-
senti {12,25%) aastas, kbrvalnduetega tikssada tubat (100 000) krooni AS HANSAPANK,
registrikood 10060701, Tallinn, kasuks. J
Kinnistule, asukohaga Tallinn Valge 11, on sisse kantud esimesele jirjekohale hiipoteek
summas iiks miljen viissada tuhat {1 500 000} kroeni, intressimisraga kakskiimmend
protsenti (20%) aastas, kérvalnduetega viissada tubat (300 000} kroom AS HANSAPANK,
registrikood 10060701, Tallinn, kasuks.

Kinnistule, asukohaga Tallinn Ristiku 8/Telliskivi 24, on sisse kantud esimesele jarjekoha-
le ning kinnistule, asukohaga Tallinn Valge 11, teisele jirjckohale iihishiipoteek summas
kaheksa miljenit nelisada virskimmend tuhat (8 450 000) krooni AS HANSAPANEK, re-
gistrikood 10060701, Tallinn, kasuks.

Lisa 10. Tehingud seotud osapooltega

Tagastatud Liihiajalist lasou Jaermand;a - Aivar Koitla 25 (00,00
Salde seisuga 31.12.2003 1 932 833,00
sh. muud viitvdlad lacnuandja - Alvar Koitla 132 833,00
pikaajalised vilad hankijatele miiiija - Katti Koitla I 800 003,00
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e e LA
SISSE FULNUD
Majandusaasta kasumijaotamise ettepanek N1 o-0r 200

QU Koitla Varahaldus 2003, majandusaasta puhaskasum cli & 464 864 krooni, mis.jitla......
jaciamata kasumiks.
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[aldinga - o Lobha-

Hapeain seeninh
Osanike koosoleku protokoll SLISST 11 N E
Tallinn 01 0% % 2004

Koosolekul osalesid osanikud Aivar Koitla ja Kath Koitla. Esindatud oh lt]l]% o.c.akapﬂa-
list, koosolek oli seega olsustusvoimeline.

Koosolckule kinmilati alljirgney paevakord:
1. 2003. majandusaasia aruande kinmiaming.
2. Kasumi jaotamine.

1. 2003. majandusaasia arnandg Kignitamine.

Osanikud, tile vaadanud raamatupidamise aastaaruande ja juhatuse koostatud tegevusaru-
ande,

OTSUSTASID:

1. Kinnitada OU Koitla Varahaldus 2003. majandusaasta raamatupidannise aastaaru-
arme bilansimahuga 17 298 381 (seitseteist miljomt kakssada iiheksakiimmend ka-
heksa tuhat kolmsada kaheksakiimmend fiks) kroeni, aruandeaasta kasumiga
8 464 864 (kaheksa miljonit nelisada kuuskitmmend neli tuhat kaheksasada kuys-
kiimmend neli) krooni.

2. Kinnitada OU Koitla Varahaldus 2003. majandusaasta tegevusarnanne koosolekule
esitatud kujul.

Hidletamize tnlemused: otsus voeti vastu tthehdidfsely,

2. Kasumj jaotamtine.
2003, majandusaasta puhaskasum on § 464 864 (kaheksa miljomit nelisada kuuskiimmend
neli tuhat kaheksasada knusktimmend nelt1) krooni, mis jictakse jactamata.

Hidiletamise tulemused: otsus voeti vasty fihehiddlselt,




O1J Koitla Varahaldus

Aastaaruanne 2003

Dsanike nimekiri
seisuga 31.05.2004

Jrk Osanikty nimi, isiku- | Aodress Osa Osa Osa omandami-
n¥ vl registrikood vidrtus omandamise aeg | s¢ alus
i. AIVAR KOITLA Rohuneeme tee 5324, PK 697 20 0000 kroom (32 GE 2000 asutamine
35806250320 Viimsi vald, HARJUMAA
2. KATTI KOITLA Rohuneeme tee 52A, PE 697 20 000.00 kroom 02.08.2000 asutamne
46210050213 Viimsi vald, HARJUMAA
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QU Koitla Varahaldus Aastaaruanne 2003

Fatlivnrsa SRETEH IR

Juhatuse allkirjad 2003. majandusaasta aruandele Liogrsti il
SISKT 1N

Juhatus on koostanud OU Koitla Varahaldus 2003. majandusaasta aruande, mis on kinnita<j!
tud osanike koosolcku protokothlise 37, mai 2004 otsusega, allkirjastatud 3@ juwmil 2004:

...............................

AivarKoitld Katti Koitla
Juhatuge Hige Juhgtuse Hige
Osamk Osanik
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