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TEGEVUSARUANNE

Ulevaade ettevdtte tegevusest aruandeaastal.

Detailplanceringute 14biviimine;
~ Projekteerimistdod;
Disainlahenduste- ,ehituse-ja kujunduse tdode;
Kinnisvara konsultatsioonid,arendus,haldamine, majutuspinna tiiir.
Investeerimine viifirtpaberitesse

. Prognoos jirgnevaks aastaks.

Viia l4bi tehinguid kinnisvaraga:kinnisvara investeeringud,haldamine ja vahendus.
Koostada eelarveid ehituse ja disainlahenduste kohta,ehituskonsultatsioonid.

Arengu- ja uurimisvéljaminekud.

Arengu-ja uurimisvéljaminekuid pole tehtud.
Prognoositavad arvengu- ja uurimiskulud jirgmiseks aastaks.
Eraldi arengu- ja uurimiskulusid pole jirgmiseks aastaks ette nihtud.

Juhatuse liikkmete tasu ning soodustused ja tasud nende tagasikutsumisel véi ametist
lahkumisel, sh tegevjuhi tasu.

Juhatuse liikmetasu aruandeperioodil ei ole viljamakstud
Tootajate tasu

Té6tajaid ettevotel ei ole.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
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TEGEVJUHTKONNA DEKLARATSIOON

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga.

Koostatud raamatupidamise aastaaruanne kajastab juhatuse hinnangul Sigesti ja Giglaselt
OU Kesaten Invest finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

Juhatuse hinnangul on OU Kesaten Invest jétkuvalt tegutsev #ritihing.
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BILANSS
(summad kroonides} gnsharsmiziesiiNTiEIIiai:
AKTIVA (varad) 31.12.2004 31.12.2003
Lisa
KAIBEVARA
1 Raha ja pangakontod 10771 52071
2 Aktsiad ja muud vi#rtpaberid 1 712 140 679 817
3 Nouded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 0 0
Ebatéenioliselt laeckuvad arved (miinus) 0 0
4 Muud nduded
Muud lithiajalised nduded 0 0
6 Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 19 337 1 194
Tulevaste perioodide kulud 0 0
7 Varud
Ettemaksed tarnijatele 0 0
KAIBEVARA KOKKU 742 248 733 082
POHIVARA
8 Kinnisvarainvesteering 2 421 361 0
9 Materiaalne pShivara
Maa ja ehitised 2 639 714 639 714
Muu materiaalne p&hivara 2 64 667 64 667
P&hivara akkumuleeritud kulum (miinus) 2 -122 315 -58 523
POHIVARA KOKKU 1003 427 645 859

PASSIVA (kohustused ja omakapital)

LUHIAJALISED KOHUSTUSED

12 Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 0 0
13 Vélad tarnijatele 0 0
15 Maksuvblad 3 0 0
16 Viitvglad
Valad tobvitjatele 0 0
Muud 1 400 0
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKK! 1400 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
17 Pikaajalised volakohustused 0 0
Laenud, vBlakirjad 5 846 390 1 080 500
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKK| 846 390 1 080 500
OMAKAPITAL
22 Osakapital nimiviirtuses 40 000 ) 40 000
25 Kohustoslik reservkapital 4000 0
27 Eelmiste pericodide jaotamata kasum (kahjum) 254 44] 0
28 Aruandeaasta kasum (kahjum) 599 444 258 441
OMAKAPITAL KOKKU 897 885 298 441
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KASUMIARUANNE
Skeem 1
(summad kroonides)
2004 13.09.2002-2003
Lis4
ARITULUD
1 Miiiigitulu 4 428 136 384 898
2 Tulud aktsiate miiiigist 1 269 800 0
3 Muud dritulud 17 0
|ARITULUD KOKKU | 697 953 384 898]
ARIKULUD
4 Kaubad, toore, materjal ja teenused 24 849 3479
5 Mitmesugused tegevuskulud 27 796 64 456
6 Toojdu kulud 0 0
7 Kulum 2 63 792 58523
8 Muud drikulud 142 96
viivised, intressid MKS alusel 0 0
maksud tasutud maksuviivistelt 0 0
Muud drikulud 10 96
Maamaks 132 0
[ARIKULUD KOKKU | 116 580] 126 554/
[ARTKASUM (KAHJUM) | 581 373 258 345|
FINANTSTULUD JA - KULUD
9 Saadud dividendid 1 16487,33 0
Muud finantstulud (panga intress) 202 96
Tulum valuutakursi muutustest I 381
[FINANTSTULUD JA - KULUD KOKKU | 18 070| 96|
[KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 599 443| 258 441
10 Erakorralised tulud 0
11 Erakorralised kulud 0 0
[KASUM (KAHJUM) ENNE TULUMAKSUSTAMIST 599 443] 258 4411

12 Tulumaks

ARUANDEAAST
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
( summad kroonides )
31.12.2003 13.09.2002
-31.12.2004 -31.12.2003
Rahavood iritegevusest
Puhaskasum (kahjum) 599 444 258 441
Materiaalse pshivara kulum (Lisa 2) 63 792 58 523
" Aktsiad ja v8lakirjad (Lisa 1) -32 323 -679 817
Ndjuded ostjate vastu 0 0
Maksude ettemaksed -18 143 -1 194
Muud ettemakstud tulev.pericodide kulud 0 0
Ettemaksed tarnijatele 0 0
Muud liihiajatised nduded ¢ 0
Ostjate ettemaksed 0 0
Vdlad tarnijatele 0 0
Maksuvolad 0 0
Muud tulevaste pericodide kulud 1 400 0
KOKKU 614 170 -364 047
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetamine (Lisa 2) -421 361 0
Pdhivara soetamine (Lisa 2) 0 -704 382
KOKKU -421 361 -704 382
Rahavood finanistegevusest
Saadud pikaajalised laenud {Lisa 5) 0 1 180 500
Tagastatud pikaajalised laenud (Lisa 5) -234 110 -100 000
Osakapitali muutus 0 40 000
KOKKU -234 110 1 120 500
[Raha ja pangakontode muutus 41 300 52071
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
Bilanss 31,12.2003 | " 40 000 40000 254 441| 298 441
Aruandeaastal 0 0 599 444 599 444
Bilanss 31.12.2004 40 000 4 000 853 885] 897 885

Vastavalt OU Kesaten Invest pohikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000 kr ja
maksimaalseks suuruseks 160 000 kr. Osakapital koosneb 1-st osast.

Osa eest on tasutud mitterahalise sissemaksega. Vara véirtusele on andnud hinnangu osaiithingu
juhatus ning hindamist on kontrollinud audiitor seaduses sétestatud korras.

OU Kesaten Invest osanike nimekiri
seisuga 17.03.05.a.

hﬂ‘} 1 L ? X ¢ 25, i i
Kiili vald,
Heinu Klaas Moaisakiila kiila, | 36310106016 40000
Viljamée 12
K Xlaas
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD S

Raamatupidamise aastaarsande koostamisel kasutatud arvestuspéhimatted ja '
hindamisalused

OU Kesaten Invest raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatu-
pidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinSuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupida-
mise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud
juhendid.

OU Kesaten Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse

lisas 2 toodud skeemi 1

Raamatupidamise aruanne on koostatud Eesti kroonides,

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jiiki.

Liihiaialised aktsiad ja muud vidrtpaberid

Borsil noteeritud aktsiad on kajastatud turuhinnas ldhtudes antud vé#rtpaberi bilansipieva noteeringust.
Véirtuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes.
Aktsiavaru hindamismeetod on FIFO.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tSenioliselt lackuvatest summadest.
lootusetute vdigade hindamisel ‘on ldhtutud iga konkreetse kliendi maksevaimest. Omades piisavat
informatsiooni, on lootusetud v&lad kantud kuludesse ja seega bilansis ei kajastu.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvad tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse tema diglasest
Oiglase védrtuse meetodi rakendamisel hinnatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipéeval tema i iglasele
vidrtusele. Vairtuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid ka_]astatakse aruandeperioodi kasumiaruandes
Oiglase vidrtuse meetodil ka_]astatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni,

Materiaalne pdhivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku té6eaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 2500,- krooni.
Varad, mille kasulik td6iga on iile iihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on atla 2500,- krooni,
kajastatakse kuludes. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsiooninorm mi#ratakse igale pGhivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust t86east.
Amortisatsioonimé#érad aastas pShivara gruppidele:

Ehitised ja rajatised 5-10%
Olmetehnika _ 25-33%
Muu p&hivara 20-40%

Immateriaalne pShivara
Uldjuhul kantakse wurimis- ja arenguviljaminekud kuludesse. Erandiks on arenguviljaminekud, mis
on tuvastatavad ja mis tSendoliselt osalevad tulu tootmisel jirgmistel perioodidel.

Ettevatte tulumaks

Vastavalt tulumaksuseadusele, mis joustus 1,jaanuaril 2004, maksustatakse ettevtte poolt residendist
fuiisilistele isikutele ja mitteresidentidele viilja makstavaid dividente (24/76 netodividendina
villjamakstud summalt ). Seega ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja
bilansiliste jagkvairtuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu kohustus.

K.Klaas . 9
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Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise;-pdeval:ssssssisias
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga
31.12.2004 on @imber hinnatud eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud perioodi tulu- ja kuluna.

Bilansipdevajdrgsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes Kkajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2004 ja aruande koostamispieva 17.03.2005 vahemikul,
kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Kapitali ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid koigil juhtudel, kui esineb vihemalt iiks alljdrgnevatest
tingimustest:

1) rentnik ei saa Uihepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste tiitmist v3i rendipericodi
16ppemist rendisuhet 13petada ilma, et ta peaks tegema lisanduvaid viljamakseid,

2) renditud varaobjekti omandidigus ldheb rendipericodi kestel v3i selle I3ppedes rentikule iile.
Kdik itlejadnud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodide! tekkinud ettevatte
kohustusi, millel on seaduslik vi lepinguline alus, mis nduab varast loobumist ja mille maksumust
saab usaldusvdiirselt méadrata, kuid mille i0plik maksumus vdi maksetdhtaeg ei ole kindlalt
fikseeritud. Eraldiste hindamisel on ldhtunud juhatuse hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka
sdltumatute ekspertide hinnangutest. Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud
tingimustel vBivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande
lisades potentsiaalse kohustustena.

Tulude arvestus

Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud
iile ostjale ning miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on iisaldusviérselt masratav. Tulu teenuste
miliigist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimaira,
vilja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdhiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevittel tekib dividendi ndudesigus.

K.Klaas
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OU Kesaten Invest 2004{1 malandu{saasta aru{ajnlqg
Lisa 1l 15 0k I00%
LUHIAJALISED AKTSIAD JA MIID VAARTPABERID
(kroonides)
Algsaldo 13.09.2002 2 673|325 686 0 0} 1 000| 160 895| 1 900} 193 236
Ostetud 0 0(3 064329 821 0 0 0 0
Miiik 378] 60069 0| - 0| 1000|202 991] 1 900|201 387
Miitigikasum (-kahjum) 12 974 0 42 096 8 151
Visrtuse muutusest tulenev kasum (-kahjum) 0 0
Soetusmaksumus 31.12.2003 22951278 591}3 064|329 821 0 0 0 0
Algsaldo 13.09.2002 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostetud 3800| 11400] 450194 871| 107|130 300j2000] 103 728
Miiitk 3800170 620} 450|242 592 107]129 938 0
Miitigikasum (-kahjum) 159 220 47 721 -362 0
Vigrtuse muutusest tulenev kasum (-kahjum) 0 0 0 0
Soetusmaksumus 31.12.2003 | o 0 0 0 0 0| 2 000|103 728
Kokku viirtpaberite rahaline viirtus 712 140

Lithiajalised aktsiad on borsil noteeritud.

SAADUD DIVIDENDID

Aruande perioodi jooksul on arvele lackunud dividendid :
MOL MAGYAR fondist neto summas 1287 EEK (20 830 HUF).
Enne viljamaksmist oli kinnipeetud tulumaks 20%
Eesti Telekom lihtaktsiatest neto summas 15 200 EEK

Kokku on lackunud dividente summas 16 487 EEK

K.Klaas _
Juhatuse liige [ ey 1



Tallinna FLinng <l\01} us
Registnosakon

OU Kesaten Invest ‘ 2004.a. ma]andusaasta aruanne
QiNSE LU L)
15 04 1005
Lisa 2
KINNISVARAINVESTEERIIQGUD M TUREEFENVESEEEALELLEREEER R

Jaanuaris 2004.a. on algatatud limarpalkidest suvila ehitamine. Aruande aasta jooksul on tehtud
investeeringud summas 421 361 krooni. Suvilat klassifitseeritakse kinnisvarainvesteeringuga,
Ehitamise eesmirk - renditulu saamine tulevikus.

Oiglane visrtus 31.12.2003

Soetamine 421 361

Rekonstrueerimine 0

Miitik

Kasunvkahjum oigiasele vaartusele

timberhindamisest 0

Qiglane vitirtus 31.12.2004 421 361

MATERIAALNE POHIVARA

Soetusmaksumus 31.12.2003 639714 64 667 704 381
Soetamine 0 0 0
Rekonstrueerimine 0 0 0
Miiiik 0 0 0
Mahakandmine 0 0 0
Soetusmaksumus 31.12.2004 639 714 64 667 704 381
Akkumuleerunud kulum 31.12.2003 48 470 10 053 58523
Arvestatud kulum 50 508 13284 63 792
Miilidud pShivara kulum 0 0
Mahakantud pShivara kulum 0 0
Akkumuleerunud kulum 31.12.2004 98 978 23 337 122 315

Kogu materiaalset pShivara on amortiseeritud lineaarse arvestusmeetodi alusel.
alusel. Pohivara alampiiriks on 2500 kr.

K.Klaas
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Lisa3

MAKSUD

Ettevdtte tulumaks 0 0 0 0 0 0
Kinnipeetud tulumaks 0 0 0 0 0 0
Kidibemaks 19 337 0 0 1194 0 0
Sotsiaalmaks 0 0 0 0 0 0
Tostuskindlustusmakse 0 0 0 0 0 0
Kokku 19 337 0 0 1194 0 0
Lisa 4

MUUGITULU

Kogu neto realiseerimiskéive toimus 100%-liselt Eesti Vabariigis ning koosnes téies ulatuses
teenuste miiiigist.

Lisa §
PIKAAJALISED VOLAD

2003.a. oli voetud laen sihtotstarbeliselt pShikirja jéargseks investeerimistegevuseks
kinnisvarasse ja vi#rtpaberitesse ning sellega seotud kulude katteks ja muudeks vajalikeks
arveldusteks.

Laenu summa j4sk seisuga 31.12.2003.a. moodustas 1 080 500 krooni, millest aruandeperioodil
on tasutud 234 110 krooni.

Intressimasiraks on 12 % aastas, kuid Laenuandjal on 8igus anda intressita laenu.

Leping kehtib kuni Poolte Lepinguliste kohustuste tdieliku tiitmiseni.

K.Klaas
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MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ETTEPANEK

Jaotamata kasum 31.12.2003.a. 254 441
Aruandeaasta kasum 31.12.2004.a. 599 444
Kohustuslik reservkapital 0
Dividendid 0
Jaotamata kasumi jask 853 885

K.Klaas
Juhatuse liige /Zd Cﬁ&w\ 14



Tallinna Linnakohus
Reaistilosakond

2004.2smajandiSasta afuahiis )

15 04 7003

OU Kesaten Invest

JUHATUSE ALLKIRJAD 2004. MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

OU Kesaten Invest 2004. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud juhatuse tildkoosoleku
poolt /- 4, ﬂ//,f)"a e 2005.a. otsusega,

allkirjastamine_/'% . ?p/zc‘@é 2005.a.

| /[%C{fl’uw

juhataja / juhatuse liige
Kersti Klaas
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