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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

AS Kaanon Kinnisvara peamiseks tegevusalaks on kinnisvara ost, miiiik, hindamine ja

vahendus.

Juriidiline aadress

AS Kaanon Kinnisvara

Riia 13-17, Tartu
Eesti Vabariik

Ariregistri number

Tel. (07) 42 00 50
Faks. (07) 42 75 11

10291487

Audiitor

Audiitorbiiroo E - Audit
Tehase 16, Tartu
Eesti Vabariik

Tel. (07) 30 21 90
Faks. (07) 30 21 93



TARTU MAAKOHU:

i REGISTRIOSAKOND
MAJANDUSAASTA ARUANDE EESONA SISSE TULNUD

02-07- 2001
AS-i Kaanon Kinnisvara majandusaasta aruvanne on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi
raamatupidamisseaduse nduetele ja heale raamatupidamistavale. Arvandmed on egiiafid..mecsreesasens
Eesti kroonides.

AS-i Kaanon Kinnisvara majandusaasta aruanne koosneb juhatuse poolt koostatud
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaarvandest koos lisadega ja audiitori
jreldusotsusest.

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2000 majandusaasta aruandele

AS Kaanon Kinnisvara 2000. giajandusagsta aruande, mis on kinnitatud aktsionéride
iildkoosoteku poolt Tartus .‘.( Lplzririe | .2001.a.0tsusega,
allkirjastamine. . 2% /4¢t¢rre. . 2001 a.

Toomas Mustimets Hérggo Haljaste
ndukogu esimees juhétaja
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ndukogu liige
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TEGEVUSARUANNE

AS Kaanon Kinnisvara pdhitegevusalaks oli 2000.a. kinnisvarateenuste (hindamis- ja
maakleriteenus) osutamine. Realiseerimise netokiibest moodustab hindamisteenus ligikaudu
35 % ja maakleriteenus 65 %. Aruandeaastal sdlmisime lepingud hindamisteenuse osutamiseks
mitme finantsasutusega ning jargneval aastal kavatseme jouda koostdole kdigi suuremate
pankadega. AS Kaanon Kinnisvaras too6tab atesteeritud hindaja ning jargmisel aastal taotleb
teine hindaja illdatestaati. *

Aruandeaastal avasime uuesti Kaanon Kinnisvara Tallinna esinduse, pakkudes algselt ainult
hindamisteenust. Jargmisel aastal kavandame kinnisvarateenuste kvaliteetsemaks pakkumiseks
luua Tallinnasse kiimne litkmelise meeskonna ning soetada korralikud birooruumid kesklinna
piirkonnas.

Aruandeaastal oli Kaanon Kinnisvaras t66l keskmiselt kuus tootajat, kelle tootasufond
moodustas 140 526 kroomi, s.h. juhtkonna t66tasu 16800 krooni.

Arengu- ja uurimiskulutusi 2000.a, jooksul ei olnud ning jargmisel aastal ei ole plaanis
vastavaid kulutusi teha.
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Harpro Haljaste
AYKaanon Kinnisvara
juhataja
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab AS Kaanon Kinnisvara 2000.a. raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja tdielikkust.

Aritthingu juhatus on ériseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande,
mis Bigesti ja Oiglaselt kajastab dritthingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

~ Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mojutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2000 ja aruande
koostamiskuupieva 20.06.2001 ajavahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsel alusel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p6&hinevad
aktuaalsel informatsioonil &riithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga. Majandusaastal vbi varasematel
perioodidel kajastatu majandustehingute 1plik tulemus v&ib erineda kiesoleval perioodil
antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on aktsiaselts Kaanon Kinnisvara jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Hirmo Haljaste
Juhat4ja



RAAMATUPIDAMISBILANSS

AKTIVA (VARA)

KAIBEVARA

1.Raha ja pangakontod

2.Noéuded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

3. Viitlaekumised
Laekumata intressid

4. Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (5)

Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud (1)

5. Varud
Ostetud kaubad miitigiks (2)

KOKKU KAIBEVARA

POHIVARA
6.Materiaalne p&hivara (3)
Hooned ja rajatised

Muu inventar, sisseseade, tooriistad ja muud
Akumuleeritud pdhivara kulum (miinus)

KOKKU POHIVARA

AKTIVA KOKKU

31.12.2000

291 720
43 050
294
15586
4 101
11485

190 000

540 650

483 013
126 619
-108 961

500671

1 041 321
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31.12.1999

113 161
3200
0

12 295
10 291
2 004

0

128 656

483 013
77451
-66 838

493 626

622 282



PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

LUHIAJALISED KOHUSTUSED
7.Vélakohustused 498 387

Tagatiseta vdlakohustused (v.a.pangalaenud) (4) 498 387
8.Vélad hankijatele

Hankijatele tasumata arved 11 897
9.Maksuvdlad (5) 18 896
10.Viitvdlad

Valad toovotjatele 15937
KOKKU LUHIAJALISED KOHUSTUSED 545117

OMAKAPITAL AKTSIASELTSIS VOI OSAUHINGUS

11.Aktsiakapital nimivéirtuses 400 000
12. Reservid

Kohustuslik reservkapital 1124
13.Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) -121 496
14.Aruandeaasta kasum 216 576
KOKKU OMAKAPITAL 496 204
PASSIVA KOKKU 1041 321

TARTU MAAKOH..
REGISTRIOSAKONT

SISSE TULNUr
02-07- 2001

318463
318 463

5417
6 525

12248

342 653

400 000

0
-142 858
22 487

279 629

622 282



KASUMIARUANNE

ARITULUD

1.Realiseerimise netokiive
2. Muud aritulud
Kokku #ritulud

ARIKULUD

3.Kaubad, toore, materjal ja teenused
4 Mitmesugused tegevuskulud
5.Té6jou kulud

a)palgakulu

b)sotsiaalmaksud

6.Kulum
a)pShivara kulum ja viirtuse langus
7. Muud drikulud
Kokku drikulud
Arikasum (-kahjum)
7. Finantstulud
a) muud intressi ja finantstulud

8. Finantskulud
a} muud finantskulud

Kasum majandustegevusest

Aruandeaasta puhaskasum

2000

829 392
0
829 392

25317
359 858

140 526
46 372

42 122

230

614 425

214 967

1609

216 576

216 576
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1999

401 168
17 327
418 495

92 038
153 097

87398
32998

27 003

3734

396 268

22 227

1362

1102

22 487

22 487



RAHAVOOGUDE ARUANNE

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

Aruandeaasta kasum (-kahjum)
Korrigeerimine kulumiga
Intressitulud

Intressikulud

Ostjatelt laekumata arved
Viitlaekumised

Maksude ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Varud

Hankijate tasumata arved
Ostjate ettemaksud
Maksuvdlad

Viitvdlad

Tasutud intressid

KOKKU

RAHAVOOD INVESTEERIMISEST

Materiaalse pdhivara soetus
s.h.kapitalirendi lepinguga

Saadud intressid

KOKKU

RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST

Saadud lithiajalisi laene

Tasutud liihiajalisi laene
Saadud raha aktsiate emiteerimisest

KOKKU
RAHAVOOG KOKKU

Raha ja raha ekvivalendid per.alguses

Raha ja raha ekvivalendid per.lopus

2000

216 576
42122
-1 609
230

-39 850
-294

6 190
-9 481
-190000
6 480
196923
12 371
3689
-230

243117

-49 168
1 609

-47 559

-17 000

- 17 000

178 558

113 161

291720

22 487
27 003
-1 362

1102

-700

-6 212
-853

-28 282
94 638
-1 651

-6 297
-1 102

98 771

-20 357

1362

-18 995

17 000
-174 894
180 000

22 106
101 882

11279

113 161
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
Aktsiakapital Reservid Eelmiste Aruandeaasta  Kokku
per.kasum/kahjum kasum/kahjum

31.12.1998 220 000 -67 571 -75 287 77 141
Emissioon 180 Q00
Aruandeaasta
kasum -75 287 22 487 -52 800
31.12.1999 400 000 -142 858 22 487 279629
Eraldised
reservkapitali 1124 21363 -22 487 0
Aruandeaasta
kasum 216 576 216576

31.12.2000 400 000 1124 -121 495 216 576 496204
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Raamatupidamise aastaaruande koostamise pdhimétted ja printsiibid.

2000. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud jargides Eesti Vabasiigismmassen
Raamatupidamise Seaduses toodud pdhimétteid ja printsiipe ning arvestades Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud juhendeid, standardeid ja
soovitusi. Aruandes on kasutatud kasumiaruandeskeemi nr.1.

Peamised arvestuspShimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel,
on toodud allpool.

Tulude arvestus

~ Miitigitulu kajastamise momendiks on teenuse osutamine ostjale voi kauba miiiigi puhul
selle omandidiguse iileminek ostjale.

Nouete hindamine

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tdendoliselt lackuvatest
summadest. Iga konkreetse kliendi lackumata arveid hinnatakse eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime ning véimalike vaidluste kohta.

Materiaalne pdhivara

Pohivaradeks loetakse varasid, mille kasulik t66iga on iile {ihe aasta Jja maksumusega
alates 3000 EEK. Pghivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
mittetagastavatest maksudest ja muudest kasutuselevatuga otseselt seonduvatest kuludest.
Amortisatsiooni  arvestamisel kasutatakse lineaarse  amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm on hoonetel 3% , personaalarvutitel 33% ja muul p&hivaral 20%
aastas.

Kisirahade arvestus

Kisirahade arvestuse aluseks on kisirahalepingud vai ostu-miiiigi eellepingud. Enne ostu-
miitigi lepingu koostamist sdlmitakse ostjaga kisirahaleping, mille kohaselt kohustub
viimane tasuma kisiraha teatud protsendi objekti véirtusest. Késirahade saldo bilansis
niditab klientidele tagastamata kisirahade summat, seejuures hinnatakse iga objekti
tagatisrahasid eraldi.




AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1

Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud,

Eesti Telefoni abonomenttasu ettemaks 2001. aastaks

Ajakirjade tellimine 2001. aastaks

Rendi ettemaks 2001 .aastaks

TARTU MAAK
HEGISTRIOSAE'O.’I{)Jg

E TULNUD
02-07- 200

590 krooni.
1868 krooni.
9027 krooni.

Kokku

Lisa 2
Varud,

11 485 krooni.

2000.a. 15pus edasimiiiimise eesmirgil soetatud kinnistu, mis realiseeritakse 2001 aasta

alguses.

Lisa 3
Péhivara

2000.aasta jooksul toimusid materiaalse pdhivara hulgas jargmised muudatused:

Materiaalne
pdhivara

Soetusmaksumus
Hooned ja rajatised
Muu inventar
Kokku

Kulum

Hooned ja rajatised
Muu inventar
Kokku

Saldo
aasta
alguseks

483 013
77451
560 464

35737
31101
66 838

Aasta
kestel
soetatud
pOhivara

49 168
49 168

Aasta Saldo
kestel aasta
arvestatud 15puks
amort.

483 013

126 619

609 932
14 484 50 221
27 639 58 740
42123 108 961
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Jiaikmaksumus

Hooned ja rajatised 447 276 14 484 432792 02-07- 200
Muu inventar 46 350 49 168 27 639 67 879 '

Kokku 493 626 49 168 42 123 500 671

Kasutati jitkuvalt lineaarset amortisatsiooniarvestuse meetodit. Amortisatsiconinorm on
hoonetel 3%, personaalarvutitel 33% ja muul p&hivaral 20% aastas. Bilansipédeva seisuga
ega ka aasta kestel materiaalse p&hivara allahindlust ei ole tehtud.

Lisa4

Vilakohustused,

Kinnisvara ostu-miiiigi kiisirahad 498 387 krooni.

Lisas

Maksud,

Maksuvélad 31.12.1999  Arvestatud Tasutud 31.12.2000
2000.a. 2000.a.

Sotsiaalmaks 4 998 46 440 46 233 5205

Isiku tulumaks 1527 20 691 19427 2791

Kiibemaks -6 190 149 319 132 232 10 897

Maksude ettemaksed

Ettevotte tulumaks 4101 0 0 4101

Lisa 6

Omakapital,

Aktsiaseltsi aktsiakapital on 400 000 krooni, mis koosneb 4 000 lihtaktsiast
nominaalvadrtusega 100 krooni. 2000. aastal aktsiakapitali suurendatud ei ole.
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS AS KAANON
KINNISVARA AKTSIONARIDELE

. Oleme kontrollinud AS KAANON KINNISVARA 31.12.2000 16ppenud
majandusaasta  kohta  koostatud raamatupidamise  aastaaruannet,
Aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie itlesanne
on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande

kohta.

. Sooritasime auditi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud
eeskiri nduab, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis vdimaldaks
piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi vign ja ebatdpsusi. Auditi kiigus oleme véljavitteliselt
kontrollinud  t6endusmaterjale, millel péhinevad raamatupidamise
aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete  ja
juhtkonnapoolsete hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavéttu
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et
meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta,

. Oleme seisukohal, et ettevdtte juhtkonna poolt Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud raamatupidamise
aastaaryanne, mis naitab 216,576 krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga
31.12.2000 1,041,321 krooni, kajastab digesti ja diglaselt AS KAANON
KINNISYARA majandusaasta kasumit ja finantsseisundit seisuga
31.12.2000,

Tartus 1p.mail 2001

Ellen Tohvri
Vannutatud audiitor

REG. NR. 10241762 KAIBEM,.KOH.NR.EE1 O0O275450
TEHASE 16 50107 TARTY
TEL. (U7) 3567 505 Faks {07) 302 193 GsM O52 82 a3s
A/A WZ22000B325010 EESTI UMISPANK KO&iD 401
E-MAIL: EAUDIT@KIIRTEE.EE
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Juhatus teeb ettepaneku jaotada 2000. aasta 16puks kogunenud 216 576 EEK suurune
kasum jargnevalt:

kohustuslikku reservfondi 10 829 EEK,
eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 205 747 EEK.




AS KAANON KINNISVARA AKTSIONARID

TONU UUSTALU

TOOMAS MUSTIMETS

HARMO HALJASTE

1sikuk.

37503082761

Rapla mk., Kuimetsa
aktsiate soetamise aeg

isikuk.

37108032717

Struwe 8-9, Tartu
aktsiate soetamise aeg

isikuk.

37307114715

Lésnemaa, Kullamaa vald
aktsiate soetamise aeg
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SISSE TULNUD

02-07- 2001

aktsiaid 300
nimiviirtusega 100 krooni

august 1995

aktsiaid 1850
nimiviirtusega 100 krooni

august 1995

aktsiaid 1850
nimivéirtusega 100 krooni

august 1995



