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Tegevusaruanne

Kinnlsvara Haridus Energeetika Toostus Keskkond Tehnoloogia
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Mainori missiooniks on strateegilise investorina targalt investeerides ja ari arendades osaleda
aktiivselt Eesti riigi majanduse edu ja jatkusuutlikuse tagamisel ning olla eestvedajaks uute
irimudelite arendamisel. Mainori pdhitegevusteks on Ulemiste City Targa Ari linna
arendamine, gruppi kuuluvate ettevotete tegevuse strateegiline juhtimine, haridusklastri

arendamine.

2018. aastal pohitdhelepanu oli suunatud Ulemiste City arilinnaku arendamisele, eelkdige
titarettevbtja AS Mainor Ulemiste kinnisvaraprojektidele - uute hoonete ehitamisele ja
vanade renoveerimisele, pindade viljaiiirimisele, Giirnikele vajalike teenuste osutamisele ja

arendamisele ning uute kinnisvaraprojektide ettevalmistamisele.

2018. aastal valmis Opiku kontorihoone teine torn, millega tSusis galeriidega thendatud Opiku
paaristornid Eesti suurimaks kontorihooneks. Biiroohoone rajati vastavalt B- energiaklassi ja
LEED Platium keskkonnasertifikaadi nduetele. Ulemiste City kontoripindade maht (letab
130 000 m2, olles nii kasvanud Baltikumi suurimaks biiroolinnakuks. 2018. a avati Opiku
kontorihoone teises tornis Rahvusvaheline Maja, mille eesmirk on pakkuda
vilisspetsialistidele vajalikku infot ja teenuseid Uhest kohast, et neil oleks vdimalik Eestis
sujuvamalt kohaneda. Rahvusvahelise Maja projekti tdotati valja koostdds EASI
vilisspetsialistide kaasamise programmiga Work in Estonia. Opiku torne {ihendavasse

galeriisse rajati uued ruumid e-Estonia showroom tarvis ning kaks kaasaegse tehnoloogiaga



varustatud konverentsiruumi. Opiku hoones on niitid seitsme ruumiga ning kaasaegseima

tehnikaga varustatud konverentsikeskus.

Sepise tn 8 kinnistul asuvasse hoonesse avati viiekorruseline parkimismaja, kus on 428
parkimiskohta ja mida Uhendab Opiku biiroohoonega galerii. Samal aadressil asuv vana
Dvigateli tehasekompleksi kuulunud ligi 860- ruutmeetriline telliskivihoone renoveeriti

kaasaegseks IT-majaks. Sama hoone 1.korrusel alustas 2018. aasta stigisel t06d kaks restorani.

Linnakusse alustati kinnistule Valukoja 7 uuendusliku tervisemaja ehitamist, kus iihe katuse
alla koonduvad kdik vajalikud tervisega seotud teenused, mis on suunatud nii kohalikele
inimestele aga ka siinsetele vdlisspetsialistidele. Alustati Lurichi kvartali 13-korruselise
turikorteritega maja ja 8-korruselise biirootorni ehitamist aadressil Valukoja tdnav 10 vana
Dvigateli hoone paekivimiiride vahele. Hoonete kavandatav valmimisaeg on 2020. aasta

esimeses pooles.

Jitkati Ulemiste City linnaku teedevdrgu rekonstrueerimist ning rajati uued parkimisalad

lennujaama poolsesse kiilge.

Mainor Ulemiste AS investeeris 2018. aastal hoonete ehitusse ja seadmete parandamisse
17 898 tuhat eurot. Kapitali kaasamiseks Ulemiste City drilinnaku jdtkuvaks arendamiseks viidi
Ipuni 10 000 tuhande eurose vdlakirjaemissiooni teine etapp ning maksti tagasi 2015. aastal

emiteeritud v8lakirjad summas 5 000 tuhat eurot.

Kontserni ettevdtte Mainor Ulemiste ASi 49%osalusevddrtus sidusettevdttes Technopolis

Ulemiste AS on 37 748 tuhat eurot ja suurenes aasta jooksul 4 231 tuhande euro vdrra.

Koos ettevittega AS Technopolis Ulemiste, AS Tallinna Lennujaam ja OU Ulemiste Center
tootatakse vilja Euroopa viljaku kontseptsiooni, mis thendab ehitatava Rail Balticu
reisiterminali kaubandus- ja meelelahutuskeskuste, Tallinna lennujaama ja teiste piirkonna
arendustega. Jatkus kinnistu Valukoja 7 detailplaneeringu menetlemine, mille jargi eralduvale
kinnistu osale aadressiga Valukoja 9 kavandatakse kaasaegse koolihoone ehitus. Algatati

kinnistu Sepise 7 detailplaneering, mille jargi Lennujaama k&rvale rajatakse uus bliroohoone.

Viidi 1abi kaks arhitektuurikonkurssi. Sepapaja 10 aadressil asuva viimase paekivist

tootmishoone arhitektuurse lahenduse vditjaks osutus OU Arhitektuuribiiroo Pluss. Nende



poolt pakutavas lahenduses on planeeritud rajada uuenduslik O-tdhe kujuline hoone
brutomahuga ligikaudu 50 000 ruutmeetrit, kus on ettendhtud nii biroo-, teeninduspindade
kui ka Girikorterite funktsionaalsust. Teine arhitektuurikonkurss toimus kinnistutele Valukoja
7, Sepapaja 11 ja 12 eesmirgiga luua mitmefunktsionaalne kvartal hariduskompleksi,

biiroohoone ning elumajadega.

2018. aastal jatkus Ulemiste City identiteedi elluviimine. Tegeleti aktiivsete T
arendusprojektidega, et parandada Ulemiste Citys tddtavate inimeste ja kiilastajate
kliendikogemust. Koost66s Europark Estonia OUga juurutati tehisintellektil p&hinev
parkimislahendus, mis juhendab inimesi ldhima vaba parkimiskohani. Lisaks lansseeriti

Ulemiste City uus veeb ja teenusplatvorm.

Arendati edasi Ulemiste City arengukontseptsioon, mille eesmargiks on muuta linnak
mitmeotstarbeliseks ja elavaks asumiks, mis sobiks to6tamiseks, elamiseks kui puhkamiseks.
Linnaosa eesmirgiks on tdusta suurimaks teadmistele tuginevaks majanduskeskkonnaks
Baltimaades ja kasvada 2025. aastaks G6pdevaringselt toimivaks multifunktsionaalseks
linnakuks, kus 8pib, toétab ja elab 20 000 inimest. ASi Mainor eestvedamisel arendatakse
linnakus intellektuaalseid teenuseid, korraldatakse teadustegevust. Tallinna Tehnikadilikooli
(TalTech-i) intellektuaalse potentsiaali kaasamiseks Ulemiste City arendustegevusse sdlmiti
koost6leping. Samuti s8lmis AS Mainor koostédlepingu SA-ga Tallinna Tehnikadilikooli
Arengufond, mille jargi kdivitataks koost66s 2 uut Ulo Parnitsa nimelist- stipendiumifondi- ja
konkurssi, eesmargiga luua ilidpilastele paremad eeldused tddturule asumiseks andes
praktilise kogemuse lahendamaks Uhiskonna, majanduse, samuti organisatsioonide ja
ettevbtete probleeme Ulemiste City's ning aitamaks kaas nii avaliku- kui ka erasektori
innovatsioonile. Tallinna Tehnikatlikooliga (TalTech-iga) 2018. aastal sGImitud koost66lepingu
raames kiivitatakse Targa linnaku professuur, mille eesmargiks on teadustulemuste alusel
teha ettepanekuid ning téétada valja lahendusi Targa linnaku arendamiseks planeeringute,

ehitiste, liikluse ja teenuste valdkonnas.

AS Dvigatel-Energeetika, kelle tegevuse tulemuslikkus on tihedalt seotud Ulemiste City
kliendibaasi edukusega, saavutas samuti head majandustulemused. Miigitulu moodustas
kokku 2 638 tuhat eurot. Elektrienergia miiiigi ja elektrivdrgu kaudu v8rguteenuse osutamise

mutigitulu moodustas sellest 2 203 tuhat eurot. Elektrienergia mudgi ja elektrivérgu kaudu



vBrguteenuste osutamise lepingud on sdimitud 24 kliendiga. Aruandeaastal liitus
elektrivbrguga ajutiselt 3 uut tarbijat, samuti olemasolevatel tarbijatel on tekkinud mitmed
uued tarbimiskohad ja liitumispunktid. Ehitati valmis elektriliitumised Ulemiste City uutele
arendusprojektidele. Jitkati investeerimist elektrivrgu uuendamisse eesmirgiga suurendada
tookindlust ja tagada vdrgupiirkonnas asuvatele tarbijatele kvaliteetse vorguteenuse
osutamine  ning  jitkuvalt vdhendada  aktiivenergia kaoprotsenti.  Teostatud
liitumisinvesteeringute hulgas on nii olemasolevatele tarbijatele uute vBrguiihenduspunktide
rajamisega seotud investeeringud, kui ka investeeringud seoses uute tarbimiskohtade
liitumisega elektrivdrguga. Osaliselt on véljavahetatud AJ4-JJ3 keskpinge 6kV kaabelliinid.
Tiies mahus on asendatud alajaam nr. 6 ning alajaama koigi tarbijate mddteslsteemid.
Teenustdid on osutatud elektri-, gaasi ning tdsteseadmete remondi, hoolduse ning ehituse
valdkonnas. Jirgnevate kinnisvara arenduse etappide ettevalmistuse osas on kdimas
vBrguarenduse strateegiline planeerimine seoses mitmete kdimasolevate
detailplaneeringutega ning uute biiroo- ja kortermajade rajamise  projektide
ettevalmistamisega kinnistutel Sepapajal, Valukoja 7-9, Sepapaja 10-12, Valukoja 10 ja Sepise
7 kinnistutel. Teostati rida analiilise lokaalsete pdikesepaneelide, mikrokoostootmise ja
kaugkitte vBrgustiku rajamise otstarbekuse osas. Vee miilik ja heitvee drajuhtimise teenuse
osutamise maht 2018 majandusaastal oli 17 599 m3. Vee mgi ja kanaliseerimise teenuse
osutamise lepinguid on sdlmitud 13 kliendiga. 2019. aastal investeeringute maht vorgu

tookindluse tagamiseks moodustab ca 488 tuhat eurot.

ASi Mainor titarettevétja AS Vaivara Wind omab 81 MW tuulejaamade liitumispunkti Balti
Soojuselektrijaamas. Viimastel aastatel AS Vaivara Wind tegeleb tuulikute paigutamiseks
sobiva maa-ala valikuga ja tuulepargi projekteerimisega Auvere alale. 2018.aastal toimus
tuulepargi detailse lahenduse véljatdétamine, mis on aluseks tuulikute projekteerimiseks.
Detailse  lahendusega pannakse paika rajatiste ehitusdigus, seda toetavate
kommunikatsioonide pdhim&tteline lahendus ning keskkonnatingimused. Detailse lahenduse
tootas vilja OU Skepast&Puhkim ja planeeringuala on 2350 ha. Samaaegselt teostatud
keskkonnam&ju strateegilise hindamise kdigus ei tuvastatud pdhjuseid, mis valistaksid

tuulepargi rajamise.

ASi Mainor 100% omanduses olev OU Doranova Baltic pakub erilahendusi saastunud maa-

alade, vee- ja priigimajanduse ning taastuvenergia valdkonnas alates projekteerimisest, kuni



projektide valmimiseni ning hilisema hoolduseni. OU Doranova Baltic p&hitegevus on elektri
tootmine prigilagaasist. Ettevdte jitkab 2014. kaivitatud Tartu Aardlapalu priigila
koostootmisjaama opereerimist ja prigila hooldust. Koost66s Saksa spetsialistidega tegeleti
2018. aastal aktiivselt prigila gaasitrasside ja gaasi uuringutega. 2019. aastal keskendutakse
gaasikvaliteedi parandamisele ldbi uute vdimalike Gihenduste, et t8sta prugilagaasi vooluhulka
ja gaasikvaliteeti. Koostootmisjaama ja priigila opereerimise kdrvalt miib ettevite
keskkonnatooteid nagu niiteks biopuhastid, stigavkogumismahutid ja viib labi saastunud

pinnase projekte. Suuremad saastunud pinnase projektid 2018. aastal olid Tallinnas.

ASile Mainor 100%liselt kuuluvas ASis Eesti Ettev&tluskdrgkool Mainor (edaspidi EEK) &pib
1456 Qlidpilast. Vastuvdtt on viimastel aastatel oluliselt kasvanud, 8ppes keskendutakse
ettevitluse ja ettevdtlikkuse edendamisele ning 8ppekorralduses tdGtamist toetava Sppimise
edendamisele. Edukalt toimus vastuvstt uuele tarkvaraarenduse ja ettevotluse erialale, mille

eesmargiks on pakkuda leevendust Eesti IT- sektori tédj6upuudusele.

Edukalt l3biti kvaliteedihindamine isikuteeninduse dppekavagrupis, kus EEK-le anti tahtajatu
Bppe labiviimise digus. Samuti on EEK- tahtajatu ppe labiviimise digus drinduse ja halduse
ning kunstide 8ppekavagruppides. Tahtajaline ppe labiviimise Sigus on EEK-| veel kooli jaoks
uues informaatika ja infotehnoloogia Gppekavagrupis. 2018.aasta suvel joudis 18pule EEK
tihiselamu viljaehitamine, kus on nulid 144 kohta. Suurt tdhelepanu osutatakse koostodle

Ulemiste Citys asuvate firmadega.

ASi Mainor poolt asutati 2016. aasta augustis uus rahvusvaheline erakool — Tallinna
Rahvusvaheline Kool(TRK), mille eesmirgiks on &ppe labiviimine Rahvusvahelise
Bakalaurusedppe Organisatsiooni (IB) 8ppekava alusel. TRK on rahvusvaheline tldhariduskool,
mis pakub inglisekeelset haridust — alguses kuni 3 aastat Eesti riikliku 8ppekava alusel, edaspidi
IB 8ppekava alusel, eesmirgiga katta perspektiivis taistsiikkel algklassidest kuni giimnaasiumi
I5puni. 2018/2019.8ppeaastal tegutseb TRK koos Emili Kooli ja Kalli-Kalli lasteaiaga hoones
aadressil Keevise 2. TRK kisutuses On 775 m2 pinda, millel tegutseb neli liitklassi. Opilaste arv
koolis oli uue Bppeaasta (2018/2019) alguseks 39. 2019/2020 Gppeaasta eesmdrgiks on
gpilaste arvu suurendamine 65-le dpilasele pdhikooli- ja glimnaasiumitasemes ning eelkoolis

10-le lapsele.



Tootmisettevdtetest arendatakse akende ja uste tootmise ning muugiga tegelevat OUd
Rekman. Tootevalik h&lmab puidust ning puitalumiinium Ghe- ja kaheraamseid aknaid,
erinevaid sise- ja vilisuksi. 2018. aastal moodustas 00U Rekman miiligitulu 4 638 tuhat eurot.
On suudetud leida piisivad ja stabiilsed partnerid Soome turul, kellega jatkatakse tihedat
koosté6d. Tanu 2018. aastal tehtud investeeringutele uuenes tootmise seadmepark, mis
tagab suurema vdimekuse, kulude kokkuhoiu ja parema kvaliteedi partneritele.
Konkurentsivéime tstmiseks realiseeritakse arendusprogramm ja timmitakse tootmist. Kogu
oU Rekmani miiiik, tootmine, sisseost ja planeerimine toimub Ghes programmis PrefSuite.
0OU Rekman pdhieesmirgiks on 2019. majandusaastal on koduturu siilitamine ja ekspordi
osakaalu suurendamine Skandinaavia (sh Rootsi, Taani, Norra) ja Soome suunal. Selleks
arendatakse uute aknatiiiipide tootmist. Ka kdesoleval aastal jdtkatakse tootmisseadmetesse

investeeringute tegemist.
Finantstulemused

Kontserni konsolideeritud kiive oli 2018. aastal 18 418 tuhat eurot (2017: 19 448 tuhat eurot).
Kontserni puhaskasum oli kokku 8 792 (2017: 7 699) tuhat eurot, millest ASi Mainor omanikele

kuuluv kasum oli 6 038 tuhat eurot (2017: 5 134 tuhat eurot).

Kontserni todtajatele arvestati 2018. a t66tasu 3 704 tuhat eurot(2017: 3 750 tuhat eurot),
millest 589 tuhat eurot (2017: 592 tuhat eurot) moodustas kontserni ettevdtete juhatuse ja
ndukogu liikmetele makstud tasu. AS Mainor kontserni ettevdtetes todtas 2018. aasta 16pul

161 (2017: 166) inimest.

AS Mainor konsolideeritud bilansi olulisemad finantssuhtarvud:

Olulisemad finantssuhtarvud: 2018 2017
1. Omakapitali puhasrentaablus - ROE (%) 10,05 9,63
2. Vara puhasrentaablus — ROA (%) 4,92 5,01
3. Kaibe drirentaablus (%) 64,27 52,54
4. Kaibe puhasrentaablus (%) 47,76 39,59
5. Liihiajalise kohustuste kattekordaja 4,28 2,43

Finantssuhtarvude arvutamise metoodika:
Omakapitali puhasrentaablus - ROE (%) = puhaskasum / omakapital x 100



Vara puhasrentaablus — ROA (%) = puhaskasum / vara x 100

Kaibe drirentaablus (%) = drikasum / maiigitulu x 100

Kaibe puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mudgitulu x 100

Liihiajalise kohustuste kattekordaja = kdibevara / lihiajalised kohustused

Investeeringud
Kontsernis tervikuna investeeriti 2018. aastal 19 111 tuhat eurot, millest
kinnisvaraobjektidesse 17 783 tuhat eurot, pdhivarasse 1 020 tuhat eurot ja muudesse

investeeringutesse 308  tuhat eurot. Investeeringuteks kasutati p&hiliselt pangalaene ja

emiteeritud vBlakirju.
Dividendid

Kontsernil ei ole pusivat ega kindlaksmadaratud kohustust maksta oma aktsiondridele
regulaarselt dividende. Juhatuse soovitused kasumi jaotamiseks pdhinevad finantstulemustel,
kdibekapitali nduetel, investeerimisvajadustel ja strateegilistel kaalutlustel. Dividendide
vdljamaksmisel on eelisigus B ja C aktsiaid omavatel aktsiondridel 15% aktsia nimivadrtusest.
2018. aastal maksid grupi ettevitted konsolideerimisgrupist valjapoole dividende 1229 tuhat

eurot, millest ASi Mainor dividendid moodustasid 862 tuhat eurot.

KONTSERNI TEGEVUS 2019. MAJANDUSAASTAL

Kontserni pOhitegevuseks 2019. aastal on arendusprojektide teostamine ASis Mainor
Ulemiste ja tema tiitarettevdttes OU Opiku Majad — jatkatakse Lurichi kvartali 13- korruselise
Gurikorteritega maja ja 8-korruselise biirootorni ehitamist aadressil Valukoja tn 10. Tegevust
alustab tervisemaja. Ettevalmistakse Sepapaja 10 hoonete kompleksi ehitamise alustamist.
Menetletakse detailplaneeringuid kinnistutel Valukoja 7 ja Sepise 7. Arendatakse Targa linna
lahendusi. Ulemiste City veebi laiendatakse teenuste ja Uhistranspordi kihiga,
parkimislahendust lisa navigatsiooni tabloode ja postamentidega. Tehakse ettevalmistusi
robot- majajuhi, helendava teekatendi kasutamiseks, luuakse keskkond tervise START- UP-
idele. Intellektuaalsed tegevused ja teenused hdlmavad haridusteadusvaldkonna vdimaluste

kasutamist Ulemiste linnaku klientidele ja arendustele koost6ds rahvusvaheliste ja kohalike



organisatsioonidega (koolid, teadusasutused, ettevGtted, haridusasutused, riigi KOV
asutused). Intellektuaalsete teenuste osas kdivitatakse professuur, kdrgtasemel, laiendatakse
tarkade esinejate vahendamist linnakusse, uuringute teostamist, ettevdtete ja
haridusasutuste koost66- ja stipendiumiprogramme. Kaivitatakse HR vrgustik ja
piloteeritakse talentide vahendusteenuseid nagu Ulemiste City tédtajate SOFT LANDING,
tdiendkoolituse krediit Glrnikele. Intellektuaalse valdkonna siindmustena vahendatakse
ulikoolidest linnaku ettevdtetesse tudengeid sh téévarjupiev, Ulemiste City IT-HUB, seelsbi

lihtsustades linnaku ettevGtete t66j6u varbamisprotsesse.

Arendatakse edasi haridusklastrit, valmib Ulemiste City kaasaegse koolihoone kontseptsioon.




Aktsiaselts Mainor 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(tuhandetes eurodes)

31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1137 1632 2
Finantsinvesteeringud 37748 33518 3
Noéuded ja ettemaksed 2226 2577 4
Varud 1092 704 6
Kokku kéibevarad 42 203 38 431
Pdhivarad
Finantsinvesteeringud 0 2
Noéuded ja ettemaksed 1445 1442 4
Kinnisvarainvesteeringud 122 077 101 452 9
Materiaalsed p&hivarad 12 140 11 834 10
Immateriaalsed p&hivarad 789 618 11
Kokku pdhivarad 136 451 115 348
Kokku varad 178 654 153 779
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 5124 10 626 14
Volad ja ettemaksed 4 695 5143 15
Eraldised 50 47 16
Kokku luhiajalised kohustised 9 869 15 816
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 80533 57 524 14
Volad ja ettemaksed 479 351 15
Eraldised 213 200 16
Kokku pikaajalised kohustised 81 225 58 075
Kokku kohustised 91 094 73891
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele vdi osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 10 430 10430 18
Ulekurss 201 201
Oma aktsiad -5 239 -5 416
Kohustuslik reservkapital 1043 1043
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 45 442 41 223
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 038 5134
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi 57 915 52 615

osanikele kuuluv omakapital
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Aktsiaselts Mainor 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Vahemusosalus 29 645 27 273
Kokku omakapital 87 560 79 888
Kokku kohustised ja omakapital 178 654 153 779
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Aktsiaselts Mainor

Konsolideeritud kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevétjatelt

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2018
18 418
-10 851
7567
-695

-3 607
8 609
-37

11 837

93

-2 827
-233
8792

8 796
6 038
2758

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017 Lisanr
19 448 19
-12 629 21
6 819
-630 22
-3520 23
7635 20
-86 25
10 218
0
251 27
-2 250 26
-257 28
7962
-263
7699
5134
2 565

13
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

2018 2017 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 11837 10218
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 750 758 9,10,11
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -1 43
Muud korrigeerimised -7 793 -7 424 3,9,20
Kokku korrigeerimised -7 044 -6 623
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 351 -174
Varude muutus -388 493 6
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -1077 103
Kokku rahavood aritegevusest 3679 4017
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel 859 984
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade 4 51
mitgist
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -17 783 -15571 9
Tasutud tltarettevotjate soetamisel 0 -5
Laekunud titarettevGtjate muiigist 0 19
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -147
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 1 562
Antud laenud -25 -9
Antud laenude tagasimaksed 13 8
Laekunud intressid 36 26
Laekunud dividendid 1232 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -17 381 -16 050
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 32023 28 731
Saadud laenude tagasimaksed -14 662 -11 552
Arvelduskrediidi saldo muutus 65 86
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -175 -224
Makstud intressid -2 945 -2 485
Laekunud omaaktsiate vdi -osade mudgist 151 73
Tasutud omaaktsiate v8i -osade tagasiostmisel -20 -74
Makstud dividendid -1 229 -1094
Makstud ettevotte tulumaks 0 -256
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -1 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 13 207 13 205
Kokku rahavood -495 1172
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1632 460 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -495 1172
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1137 1632 2
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Aktsiaselts Mainor

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2018

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Emaettevotja aktsionédridele vdi osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital  Ulekurss
nimivaartuses

10430

10430

10430

201

201

201

Oma aktsiad

-5 436

20

-5416

177

-5 239

Kohustuslik
reservkapital

1043

1043

1043

Real "Muud muutused omakapitalis” on kajastatud omaaktsiate ostude ja mulkide vahe

ning vihemusosaluse muutus seoses OU Dvigatel Regital mittekonsolideerimisega.

Vaata ka lisa 18 ja 30.

Jaotamata
kasum
(kahjum)

42123

5134

-879

46 357

6 038

-869

51 480

Vahemusosalus

24 933

2 565

-252

27

27 273

2758

-367

29 645

Kokku

15

73 294

7 699

-1131

26

79 888

8 796

-1236

112

87 560



Aktsiaselts Mainor 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ASi Mainor konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimétetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses ning mida tapsustavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Majandusaasta algas 01.jaanuar 2018.a ja [dppes 31.detsember 2018.a.
ASi Mainor kontserni konsolideeritud kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 2 alusel.
Kui ei ole mérgitud teisiti, siis on raamatupidamise aastaaruande arvnéitajad esitatud tuhandetes eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

AS Mainor on Eestis registreeritud &ritihing. Seisuga 31.12.2018 koostatud raamatupidamise aastaaruandesse on konsolideeritud rida—realt
AS Mainor ja tema tutarettevotted AS Smart City Group (konsolideeritud, titarettevétted AS Mainor Ulemiste, OU Opiku Majad), OU
Mairenestal (konsolideeritud, titarettevote AS Dvigatel-Energeetika), AS Eesti Ettevatluskdrgkool Mainor, OU Rekman, OU Mainarendus, AS
Vaivara Wind, OU Mainor Energy Solutions, OU Doranova Baltic ja OU Tallinn International School. 2018. aastal jatkus kontserni

koosseisu kuulunud Dvigatel Regital OU likvideerimismenetlus. Kuna OU Dvigatel Regital bilansimaht ei (ileta 5% ASi Mainor bilansimahtu ja
miligitulu ei Uleta 5% ASi Mainor miiiigitulu, siis juhatuse otsusel 2018. aasta aruandes OUd Dvigatel Regital ei konsolideerita.

Ema- ja tutarettevdtete finantsnéitajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Ema- ja tutarettevdtete vaheliste
tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustised, tulud, kulud ning realiseerimata kasumid ja kahjumid on elimineeritud.

Vahemusosa emaettevétte kontrolli all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali
koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Vajadusel on titarettevatete arvestuspdhimotteid muudetud vastavaks grupi arvestuspdhimotetega. Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele
tuleb lisades avaldada informatsioon konsolideeriva Uiksuse konsolideerimata pdhiaruannete kohta.

Emaettevdtte pdhiaruannete koostamisel on kasutatud samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud

konsolideeritud aruannete koostamisel.

ASi Mainor kui emaettevétte bilanss, kasumiaruanne, rahavood ja omakapitali muutuste aruanne on esitatud vastavates lisades.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte omanduses
on otse Vv0i titarettevGtete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v6i osakapitalist, v8i kui emaettevdte kontrollib
tutarettevotte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, voi kui emaettevdttel on digus nimetada vdi tagasi kutsuda enamust
tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest. Tutarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli

tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Emaettevdtte bilansis kajastatakse titarettevotteid kapitaliosaluse meetodil. Ettevtte juhtkonna hinnangul vastab kapitaliosaluse

meetod tutarettevdtete diglasele vaartusele ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe
kajastatakse kasumiaruandes kirjel "Muud finantstulud-kulud".

Sidusettevotete kajastamine konsolideeritud bilansis

Sidusettevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui Uiks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste
finantsinvesteeringutena.

Sidusettevotteks loetakse ettevdtet, mille tle omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevétete kaudu omatakse
20% kuni 50% sidusettevétte haéledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Konsolideeritud aruandes ja emaettevotte konsolideerimata aruandes on investeeringud sidusettevdtetesse aastaaruande koostamisel
Umber hinnatud kapitaliosaluse meetodil.

AS Technopolis Ulemiste kajastamine ASi Mainor konsolideeritud bilansis

Tulenevalt asjaolust, et :

a) AS Technopolis Ulemiste tegevus on integreeritud kontserni tiitarettevatete kinnisvara arendamise strateegiaga, arvestab AS Mainor
kontsern AS Technopolis Ulemiste &ritegevust seotuks oma olulise aritegevuse valdkonnaga; ning
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b) Raamatupidamise aastaaruande esitamise funktsionaalsus Rik.ee keskkonnas ei vdimalda taiendavalt ligendada kasumiaruande
esitatavaid tulude ja kulude kirjeid kajastatakse kasumid ja kahjumid AS Technopolis Ulemiste aktsiatelt vastavalt kas muu &ritulu voi
muu éarikulu koosseisus.

Vastavalt s6Imitud ASi Technopolis Ulemiste aktsionaride lepingule on ASile Mainor Ulemiste antud miitigioptsiooni Gigus, mille alusel on ASil
Mainor Ulemiste digus néuda, et Technopolis OY ostaks ASile Mainor Ulemiste kuuluvad ASi Technopolis Ulemiste aktsiad ning tasuks
aktsiate eest hiljemalt kuue kuu jooksul. Samuti on s@lmitud aktsionaride lepingu lisana kokkulepe, et aktsiate miigihinnaks on nende
netovaraline maksumus, kuid mitte vahem kui on nende bilansiline vaartus viimase kvartali I6pu seisuga. Lahtudes kontserni plaanidest ja
ndukogu poolt antud korraldusesest tegeleda ASi Technopolis Ulemiste aktsiate hindamise ja miiiigitehingu ettevalmistamisega, loeb

juhatus pdhjendatuks ASi Technopolis Ulemiste aktsiate vé&rtuse kajastamise bilansis seisuga 31.12.2018 lilhiajalise finantsinvesteeringuna.

Investeering tiitar- ja sidusettevotetesse emaettevdtte konsolideerimata bilansis

Emaettevdtte konsolideerimata bilansis on investeeringud tiitar- ja sidusettevtetesse kajastatud kapitaliosaluse meetodil. Investeeringu
bilansilise vaartuse v8imalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid siindmused vdi asjaolude muutumine naitavad, et vara kaetav
vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib kontsern labi vara kaetava vaartuse hindamise.
Kui hinnanguline kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse investeering alla kuni kaetava vaartuseni (kdrgem kahest:
kasutusvaartus ja diglane vaartus miinus muugikulutusted. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi finantskuluna. Tutar- ja

sidusettevdtete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui emaettevéttel tekib digus neile dividendidele finantstuluna v.a. see

osa dividendidest, mis makstakse vélja selle vaba omakapitali arvelt, mille tiitar-, Ghis- vdi sidusettevdte oli teeninud valja enne selle ettevdtte
soetamist kontserni poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu véhendusena.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Kdik finantsvarad
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Siglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga
kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse Giglases vaartuses,
muutusega labi kasumiaruande soetamisega seotud kulutused.

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 hominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete allahindlust
kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vGimalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised
ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende néuete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressiméaéra meetodit. Nduete bilansilist vaartust
vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste
tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste
nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja mitigid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil
ettevote votab endale kohustuse (naiteks s6Imib lepingu) teatud finantsvara ostuks vdi milgiks. Tavaparasel turutingimusel

toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja muiike, mille puhul ostetava v8i mitdava finantsvara ileandmine muujalt ostjale toimub antud turul
véljakujunenud vdi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Parast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiigi eesmargil ja lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud
— kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata (k.a.
selliste varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipaeval imber hetke diglasele vaartusele, millest ei ole maha

arvatud vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul baseerub diglane

vaartus bilansipaeva sulgemishindadel ja Euroopa Keskpanga ametlikel valuutakurssidel. Borsil noteerimata vaartpaberite puhul

kasutatakse diglast vaartust, mille leidmisel vietakse aluseks kogu kontsernile kattesaadav info investeeringu vaartuse kohta.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real "Finantstulud ja —kulud”. Kasumid ja

kahjumid Giglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt vaartpaberitelt kajastatakse
kasumiaruande real "Finantstulud ja -kulud”.
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Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kéibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused. Investeerimis-
ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit. Ldpetamata- ja valmistoodangu puhul on
tootmise uldkulud jagatud varudele ettevdtte normaalsetest tootmismahtudest lahtudes.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus
leitakse arvates tavaparases dritegevuses kasutatavast hinnangulisest muigihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote
mudgivalmidusse viimiseks ja miiligi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida hoitakse kas renditulu teenimise v&i turuvaértuse tdusmise eesmérgil ning
mida ei kasutata ettevdtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse
meetodist, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid /kahjumeid
kajastatakse kasumiaruandes real "muud &ritulud” / "muud arikulud”.

Kinnisvarainvesteeringute vaartust seisuga 31.12.2018 hinnati ehitusdiguse vaartuse ja tuleviku rahavoo pdhjal.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber, kui selle kasutamise eesmark on muutunud. Alates muutuse toimumise

kuupaevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimdtteid, kuhu see objekt umber klassifitseeriti. Juhul, kui

eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse iimber kas varudeks vdi materiaalseks pdhivaraks, siis loetakse selle
objekti Giglast vaartust umberklassifitseerimise kuupaeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Uksikutel juhtudel, kui kinnisvarainvesteeringu diglast vaartust ei ole maistliku pingutusega véimalik leida aktiivse turu puudumise téttu,

on kinnisvarinvesteering kajastatud amortiseeritud soetusmaksumuses.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse vahe p&hivara diglase vaartuse
ja bilansilise jadkmaksumuse vahel kasumiaruandes real "Muud aritulud” / "muud &rikulud”. Kui eelnevalt varudena kajastatud
kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse Umber kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse samuti nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara
Oiglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupaeval kasumiaruandes real "Muud &ritulud” / "muud arikulud".

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum. Olulisuse printsiibist lahtudes

on materiaalse pdhivarana arvele vdetud vara, objektid soetusmaksumusega alates 640 eurot ning mille kasulik eluiga on ule he aasta. Juhul,
kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vietakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale. Kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil, lahtudes eeldatavast majanduslikult kasulikust tdéeast.

Ariiihendustest eraldi omandatud immateriaalsed varad vetakse arvele ainult juhul, kui on taidetud jargmised tingimused:

- varaobjekt on ettevdtte poolt kontrollitav;

- on téendoline, et ettevdtte saab objekti kasutamisest tulevikus tulu;

- objekti soetusmaksumus on usaldusvaarselt hinnatav.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Edaspidi kajastatakse immateriaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset amortisatsiooni meetodit.

Firmavaartus
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Firmavéaértus on positiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahel. Omandamise
kuupaeval kajastab omandaja oma konsolideeritud bilansis firmavéaartuse selle soetusmaksumuses immateriaalse varana. Firmavaartust
kajastatakse immateriaalse p&hivara koosseisus ja amortiseerimisel kasutatakse lineaarset amortistasiooni meetodit.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 640 EUR

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Inventar, tooriistad 3-5 aastat
Masinad ja seadmed 5-20 aastat
Immateriaalne pohivara 3-10 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning méaéaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta pdhivara
v0i pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis vastavad pdhivara mdistele ja bilansis kajastamise kriteeriumitele, siis
need kulutused lisatakse pGhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad p8hivara v8imet luua majanduslikku kasu,
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Piiratud kasuliku elueaga immateriaalse vara amortisatsiooni kulu kajastatakse kasumiaruande selles kulude grupis, kuhu konkreetne
immateriaalne vara funktsionaalselt kuulub. Piiratud elueaga immateriaalsete varade amortisatsiooniperiood ja -meetod vaadatakse Ule iga
majandusaasta I8pul. Muutused eeldatavas kasulikus elueas vGi vara tulevase majandusliku kasu ajalises struktuuris kajastatakse vastavalt kui
muutusi amortisatsiooniperioodis ja -meetodis ehk kui muutust raamatupidamislikes hinnangutes.

Bilansis on immateriaalne pdhivara kajastatud jaakmaksumuses.

Vara vaartuse vdhenemine

Igal bilansipéeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on méarke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava véartuse test. Vara kaetav vaartus on vordne
kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude p6hjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse

pShivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole véimalik teostada tksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule
rentnikule. Ulejaanud renditehinguid késitletakse kasutusrendina.

Ettevdte rendileandjana

Rendileandja kajastab kapitalirendi alusel véljarenditud vara oma bilansis néudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.
Kapitalirendi finantstulu jagatakse rendiperioodile nii, et rendileandja tuluméaar oleks igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi
suhtes sama.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui
suured maksed tegelikult laekuvad.

Ettevdte rentnikuna

Rentnik kajastab rendi jdustumisel kapitalirendi oma bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi

rendimaksete miinimumsumma nitdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks ja kohustuse jaékvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile nii, et intressiméar oleks igal ajahetkel rendiperioodi jooksul kohustuse jaakvaartuse
suhtes
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sama. Finantskulud kajastatakse uldjuhul tekkepdhiselt kasumiaruandes.

Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna Uhtlaselt
kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult aset leiavad.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid vdi vahetada teise

osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel.

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi, valja arvatud kauplemiseesmérgil soetatud
finantskohustiste ning tuletisinstrumentide puhul.

Finantskohustiste edasine arvestus toimub olenevalt nende tulibist Siglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Oiglases vaartuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal bilansipaeval iimber nende 6iglasele vaartusele. Kauplemiseesmérgil
soetatud finantskohustiste ning tuletisinstrumentide Giglase vaartuse muutused kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.
Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses, sisemise intressimaaraga
diskonteeritud soetusmaksumuses miinus pdhiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest v8i laekumise ebatdenéolisusest

tingitud vdimalik allahindlus.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustiste rahuldamiseks v6i Gleandmiseks kolmandale osapoolele.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipaeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses
(eraldisega seotud véljamaksete nliidisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline. Tingimuslikeks
kohustisteks klassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerumise tdendosus jaab alla 50% vdi mille suurust ei saa usaldusvaarselt
hinnata. Tingimuslike kohustiste Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Omaaktsiad

Omaaktsiateks loetakse ettevdtte valduses olevaid (naiteks tagasiostetud) tema enda poolt eelnevalt emiteeritud aktsiaid. Ettevotte
poolt tagasiostetud omakapitaliinstrumente (nait. omaaktsiad) kajastatakse bilansis omakapitali vdhendusena (kirjel “Omaaktsiad”), mitte
finantsinvesteeringuna. Omaaktsiad kajastatakse tagasiostetud aktsiate eest makstud tasu diglases vaartuses.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine on kohalike, riiklike v6i rahvusvaheliste valitsuse-, valitsusasutuste v8i muude sarnaste organisatsioonide poolne abi,
mida teostatakse Ettevéttele teatud ressursside tleandmise kaudu ning mille saamiseks peab Ettevdtte aritegevus vastama teatud kindlaks
madratud kriteeriumitele.

Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et:

- ettevGte vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele; ja

- sihtfinantseerimine leiab aset.

Tegevuse sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna siis, kui sihtfinantseerimine muutub sissendutavaks ja sihtfinantseerimisega seotud vdimalikud
tingimused on taidetud. Saadud sihtfinantseerimine, mille puhul tuluna kajastamise tingimused ei ole taidetud, kajastatakse

bilansis kohustusena. Vastavat kohustust kajastatakse bilansis lihi- vdi pikaajalisena olenevalt sellest, millal toimub sihtfinantseerimisega
kaasnevate tingimuste taitmine. Sihtfinantseerimine vdetakse arvele saadud vdi saadava vara diglases vaartuses. Tulu sihtfinantseerimisest
kajastatakse kasumiaruandes kirjel ,Muud &ritulud®.

Tegevuskulude sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks
sihtfinantseerimine on mdeldud.

Tulud

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kirjendatakse raamatupidamises siis, kui miitidud toote voi

teenuse omandidigus on Ule lainud ostjale ja ASil Mainor ning titarettevdtetel on tekkinud summale ndudedigus. MittepShitegevusest
tulenevad tulud ja kulud, mis on tekkinud Gihest ja samast v8i mitmest samasest tehingust ja mis ei ole eraldi vdetavana olulised, on

aruandes saldeeritud. Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on tden&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt
hinnata.

Liitumistasud

Liitumistasud kajastatakse tuluna siis, kui litumisega seotud teenus on osutatud (st litumiseks vajalik pdhivara on ehitatud) ning puudub
sisuline risk, et tasusid peab tagasi maksma. Alternatiivina v8ib saadud liitumistasude vdrra vahendada liitumiseks ehitatud pdhivara
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soetusmaksumust.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Iga-aastase kasumilt makstava
tulumaksu asemel maksavad Eesti ettevétted tulumaksu kasumi jaotamisel dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse
erisoodustused, kingitused, annetused, vastuvdtukulud, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksed ning siirdehinna korrigeerimised.
Aruandeaastal oli dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Kuna tulumaksu tasutakse iiksnes jaotatud
kasumilt kassapdhiselt, ei teki ajutisi erinevusi maksustamisvaartuste ning varade ja kohustuste bilansilise jadkvaartuse vahel, mis vdiksid
p6hjustada edasiliikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi.

Dividendidelt makstav ettevdtte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise hetkel,

sBltumata perioodist, mille eest dividendid valja kuulutatakse v&i millal dividendid tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus
tekib dividendide reaalsele valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéaeval.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb vaba omakapitali dividendidena véljamaksmisega, on avalikustatud raamatupidamise
aastaaruande lisas 29.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui osapool omab kas kontrolli teise osapoole {ile v8i omab olulist m&ju teise osapoole ériliste otsuste Ule.
Seotud osapooled on tiitar- ja sidusettevdtted, aktsiaseltsi juhatuse ja ndukogu liikmed ja nende lahedased pereliikmed ning nende poolt
kontrollitavad v&i olulise m6ju all olevad ettevotted.

Bilansip&evajéargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva, 31.
detsembri 2018 ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel

toimunud tehingutega. Bilansipaevajargsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(tuhandetes eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Sularaha kassas 1 5
Arvelduskontod 1136 1627
Kokku raha 1137 1632

AS Mainor arvelduskontod ASis SEB Pank kuuluvad kontsernikonto koosseisu, millega on liitunud ka AS Smart City Group, AS Mainor Ulemiste,
OU Rekman ja AS Dvigatel-Energeetika oma ASis SEB Pank asuvate arvelduskontodega.

Seisuga 31.12.2018 oli kontsernikonto vabade rahaliste vahendite saldo 293 tuhat eurot (2017: 102 tuhat eurot) ja kontsernikontost vélja
jaavate rahaliste vahendite jaak oli seisuga 31.12.2018 843 tuhat eurot (2017: 1 525 tuhat eurot).
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad Muud
31.12.2016 412 27 629 28 041
Soetamine 147 0 147
Mudk madgihinnas voi 562 0 562

lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 4 5888 5892
Umberhindlusest

31.12.2017 1 33517 33518
Muuk mudgihinnas voi

lunastamine

Kasum (kahjum)

mudigist ja 0 4231 4231
Umberhindlusest

Muud 0

31.12.2018 0 37 748 37 748

Muude aktsiatena on kajastatud AS Technopolis Ulemiste aktsiad. Seisuga 31.12.2018 on AS Technopolis Ulemiste omakapital 77 036 tuhat
eurot ja AS Smart City Group tiltarettevtte ASi Mainor Ulemiste osaluse vééartus 37 748 tuhat eurot.

Vastavalt s6Imitud ASi Technopolis Ulemiste aktsionéride lepingule on ASile Mainor Ulemiste antud miiligioptsiooni 6igus, mille alusel on
ASil Mainor Ulemiste digus nduda, et Technopolis OY ostaks ASile Mainor Ulemiste kuuluvad ASi Technopolis Ulemiste aktsiad ning

tasuks aktsiate eest hiljemalt kuue kuu jooksul. Samuti on sdlmitud aktsionéride lepingu lisana kokkulepe, et aktsiate mutigihinnaks on
nende netovaraline maksumus, kuid mitte vahem kui on nende bilansiline vaartus viimase kvartali I6pu seisuga.
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Muud lihiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud luhiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

1541

2421

-880

1144

24

637
20

615
136

125

11

189

3671

1823

2301

-478

1097

224

532
10
25

497

256

256

87

4019

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul
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Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1541

2421

-880

210

24

126
20

104
136

125

11

189

2226

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1823

2301

-478

124

224

63
10

51
256

256

87

2577

1 -5 aasta jooksul

934

511

1445

973

469

23

446

1442

23

Lisa
nr

30

Lisa
nr
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Muude lihiajaliste nBuete real on kajastatud muuhulgas muudes &rituludes kajastuvad, kuid laekumata sihtfinantseeringud. Vaata ka lisad 17 ja
20.

Lisa 5 Nouded ostjate vastu
(tuhandetes eurodes)

31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 2421 2301 4
Ebat6endoliselt laekuvad nduded -880 -478
Kokku nduded ostjate vastu 1541 1823

2018. aastal kanti ebatéenaoliseks néudeid ostjate vastu summas 449 (2017: 363) tuhat eurot ning lootusetuks tunnistati ndudeid summas
12 (2017: 165) tuhat eurot
Vaata lisa 23 ja 27.

Lisa 6 Varud

(tuhandetes eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Tooraine ja materjal 425 245
Ldpetamata toodang 276 150
Valmistoodang 336 244
Valmistoodang laos 79 244
Kaubad teel 257 0
Muugiks ostetud kaubad 55 65
Kokku varud 1092 704

Varudena kajastatakse laos olevaid materjale, mis on ostetud jargnevate perioodide tellimuste téitmiseks ja miugiks ostetud kaupu.
Varusid hinnati 2018. aastal alla 2 tuhat eurot (2017: 31 tuhat eurot).
Vaata lisa 21.
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Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 4 0 0
Kaibemaks 19 0 0 82
Uksikisiku tulumaks 0 97 0 75
Erisoodustuse tulumaks 0 3 0 4
Sotsiaalmaks 0 188 0 147
Kohustuslik kogumispension 0 7 0 5
Tootuskindlustusmaksed 0 11 0 10
Aktsiisimaks 0 11 0 12
Ettemaksukonto jaak 5 224
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 24 321 224 335
Lisa 8 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(tuhandetes eurodes)
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon
TUtf’:lreFtevétja TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala Osaluse méar (%)
registrikood 31.12.2017 = 31.12.2018
11432659 AS Smart City Group Eesti Kinnisvara haldus 83.47 83.47
11150843 AS Mairenestal Eesti Varahaldus 73.75 73.75
12028535 AS_EESti Ettevatluskdrgkool Eesti Rakenduskdrgkool 100 100
Mainor
10571152 OU Dvigatel Regital Eesti Metallitodd 80.25 80.25
10093586 OU Rekman Eesti Puidu§t uste ja akende 95.71 95.71
tootmine
11994297 oU Vaivara Wind Eesti Tuuleparkide rajamine 73 73
11025428 OU Doranova Baltic Eesti Keskkonnakaitse 100 100
11092301 OU Mainarendus Eesti Varahaldus 100 100
12131730 OU Mainor Energy Solutions Eesti Mehaaniline metallitddtius 100 100
14092164 OU Tallinn International School Eesti P6hiharidus 100 100
12819142 OU Shaperize Eesti 3D printimine 67 0
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

uud
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2017 Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2018
. muutused
meetodil

AS Smart City Group 55117 -847 6270 0 60 540
AS Mairenestal 4 500 0 57 0 4 557
AS Eesti Ettevotluskdrgkool

) 533 0 185 0 718
Mainor
OU Dvigatel Regital 77 0 =77 0 0
OU Rekman 0 0 -532 535 3
oU Vaivara Wind 629 0 -3 0 626
OU Doranova Baltic 135 0 2 0 137
OU Mainarendus 102 0 -1 0 101
OU Mainor Energy Solutions 0 0 0 0 0
OU Tallinn Interantional School 0 0 -398 400 2

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 61 093 -847 5503 935 66 684
perioodi I6pus

1. AS Smart City group - konsolideeritud, omakapital 2018. aastal 72 529 (2017:66 032) tuhat eurot. AS Smart City Group tutarettevdtted on
AS Mainor Ulemiste, konsolideeritud omakapital 2018. aastal 100 039 (2017: 91 937) tuhat eurot ja OU Opiku Majad, mille omakapital
2018. aastal oli 19 483 (2017:13 925) tuhat eurot;

2. OU Mairenestal - konsolideeritud, omakapital 2018. aastal 6 179 (2017:6 101) tuhat eurot;

3. AS Eesti Ettevotluskdrgkool Mainor - omakapital 2018. aastal 718 (2017:533) tuhat euot;

4. OU Rekman - omakapital 2018. aastal 3 (2017: 0) tuhat eurot;

5. AS Vaivara Wind - omakapital 2018. aastal 859 (2017: 863) tuhat eurot;

6. OU Doranova Baltic - omakapital 2018. aastal 137 (2017: 135) tuhat eurot;

7. OU Mainarendus - omakapital 2018. aastal 101 (2017: 102) tuhat eurot;

8. OU Tallinn International School - omakapital 2018. aastal 3 (2017: -161) tuhat eurot.

9. OU Dvigatel Regital - omakapital 2018. aastal 0 (2017: 97) tuhat eurot.

2017. aasta septembris alustati OU Dvigatel Regital likvideerimismenetlust ja 2018. aastal ettevétet ei konsolideeritud.

Real "Muud muutused" on kajastatud taiendavad sissemaksed OU Rekman ja OU Tallinn International School omakapitali.
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Ehitised
31.12.2016

Soetusmaksumus 140 140

Akumuleeritud

27 -27
kulum

Jaskmaksumus 113 113

Amortisatsioonikulu -6 -6

31.12.2017

Soetusmaksumus 140 140

Akumuleeritud

kulum 33 33

Jaakmaksumus 107 107

Amortisatsioonikulu -5 -5

31.12.2018

Soetusmaksumus 140 140

Akumuleeritud

kulum -38 -38

Jaakmaksumus 102 102
Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 82 460
Ostud ja parendused 15821

Kasum (kahjum) Giglase 986
vaartuse muutusest

Umberliigitamised 2078
31.12.2017 101 345
Ostud ja parendused 17 783

Kasum (kahjum) Giglase
s 2 847
vaartuse muutusest

31.12.2018 121 975

2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 6 064 5247

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -2 959 -2 457

Kogu kinnisvarainvesteeringute saldost 122 630 tuhat eurot (2017: 102 070 tuhat eurot) moodustab Ulemiste City &rilinnaku arenduse vaartus,
millest: 93 710 tuhat eurot (2017: 76 390 tuhat eurot) moodustab kinnisvara véaartus, mis on leitud |&bi rendi rahavoogude, ning 28 920
tuhat eurot (2017: 25 680 tuhat eurot) 1&bi ehitusdiguse leitud kinnisvara vaartus.
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Rendirahavoo p&hjal hinnatud kinnisvara iseloomustavad jargmised olulised parameetrid: Guritav pind 115,1 tuhat m2; l&htutud

olemasolevast renditasemest 1,55 — 22,0 eurot/m2, vakantsist kuni 7%, diskontomaaér 8,8-9,5%, kapitalisatsioonimaér 7,6-10% ning
Gurilepingute pikkus on 1 kuni 15 aastat.

Ehitus6iguse pdhjal hinnatud kinnisvara on kokku ca 267 tuhat m2 ning selle vélja arendamise ajaplaan on 2019 kuni 2032. Ehituskulu
varieerub alates 550 eurot/m? tddstusruumide ehitamise puhul kuni 910 euroni/m2 kontoriruumide puhul. Vastavad rendiméaéarad 5,35 eurot/m2
ja 11,5 eurot/m2. Hoonete valmimise jargselt on arvestatud kuni 50% vakantsiga, mis ajapikku kahaneb pikaajalise keskmise 5% peale.
Kasutatud diskontomaar on 9,5% ning kapitalisatsioonimaéraks kontorite puhul 8% ja téostushoonete puhul 8,5%.

Kontserni ettevBte AS Eesti Ettevotluskdrgkool Mainor kasutab Parnus asuva kinnisvarinvesteeringu kajastamisel soetusmaksumuse
meetodit, kuna Parnus puudub sarnaste hoonete osas aktiivne turg, ei ole investeeringu diglast vaartust 31.12.2018 seisuga mdistliku
rahakulu ja pingutusega vbimalik méaérata. Kinnisvarainvesteeringu amortisatisooniméér on 2% aastas.

Aruandeperioodil investeeriti kinnisvaraobjektidesse 17 783 tuhat eurot, (sh kapitaliseeritud laenuintresse summas 313 tuhat eurot, mis
moodustab intressikuludest 20%), eelmisel aruandeperioodil vastavalt 15 922 tuhat eurot, (sh kapitaliseeritud laenuintresse 250 tuhat eurot,
mis moodustab intressikuludest 11%). Pangalaenudele tagatiseks seatud kinnisvarainvesteeringute kohta vaata lisa 14.

Kinnisvarainvesteeringutelt saadud mudgitulu on ka kajastatud lisas nr. 19, diglase vaartuse muutusest tekkinud kasumeid/-kahjumeid vaata

lisast 20.
Vaata ka lisa 14.
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Lisa 10 Materiaalsed p6hivarad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muagid
Umberliigitamised

Umberliigitamised

kinnisvarainvesteeringutega

Muud muutused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse
languse t6ttu

Umberliigitamised

Umberliigitamised
I6petamata projektidest

Muud muutused

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

15

15

o o o o

15

15

15

15

Ehitised

13619
-2 683
10 936

1034

-282

-2 065

-2 065

-88

12588
-3 053
9535

84
-307

40

40

-14

12 672
-3334
9338

2018. aastal hinnati pdhivarasid alla 23 tuhande euro vorra.

Real "Muud muutused" on kajastatud kahjum pdhivara mahakandmisest summas 14 tuhat eurot ja 2018. aastal konsolideerimisse

Masinad ja
seadmed

3491
-1590
1901

285
-252
-83
-13

-13

=757

2110
-1 029
1081

587
-170

-97

2500
-1 099
1401

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pGhivarad

971
-495
476

-216

549
-279
270

340
-103

-21

884
-398
486

mittekuuluva ettevétte OUle Dvigatel Regital kuulunud pdhivara summas 97 tuhat eurot.

Ettemaksed

913

913

45

-25

933

933

940

900

L6épetamata
projektid ja
ettemaksed

913

913

45

-25

933

933

940

900

Kokku

19 009
-4 768
14 241

1461
-621
-83
-2078

-2078

-1 086

16 195
-4 361

11834

1020
-580

-23

-111

17 011
-4 871
12 140
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Lisa 11 Immateriaalsed pdhivarad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mahakandmised
Umberliigitamised

Muud muutused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mahakandmised

Muud muutused

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Firmavaartus

115

69

-23

115

46

-23

115

23

Arvutitarkvara

526
-342
184

-56

36

553
-398

155

49
-35

602
-433
169

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamaérgid

95

27

129
-20

219

131

Muud
immateriaalsed
péhivarad

337
-136
201

392
-145
247

-52

398

-197
201

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

115

115

114

143

143

124

-2

265

265

Kokku

Lopetamata projektide all kajastuvad ASi Mainor tutarettevotte AS Eesti Ettevotluskdrgkool Mainor uute dppekavade arendused ja muu
immateriaalse p&hivarana kajastub p&hiosas samuti AS Eesti Ettevotluskdrgkool Mainor investeering institutsionaalsesse akrediteerimisse.
2014.a septembris osteti sidusettevétte Doranova Baltic OU 60%-line osalus, makstes iile netovara 115 tuhat eurot, mis on kajastatud

immateriaalse pShivarana (firmavéartus) ja mida amoritseeritakse viie aasta jooksul. Kdrgema ostuhinna arvestamise aluseks oli

5-aastane diskonteeritud rahavoog, mis on garanteeritud Tartu Aardpalu projektiga ja tagab tehingu kasumlikkuse.
Real "Muud muutused" on kajastatud konsolideerimisse mittekuuluva ettevétte OUle Dvigatel Regital kuulunud immateriaalne pdhivara

summas 5 tuhat eurot.

Lisa 12 Kapitalirent

(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

30

1121
-549
572

1298
-680
618

308
-130
-2

1599
-810
789
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31.12.2018 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Kapitalirendikohustised 386 101 285 0
kokku
31.12.2017 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Kapitalirendikohustised 230 72 158 0

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2018 31.12.2017
Masinad ja seadmed 368 87
Muud varad 80 73
Kokku 448 160

Kontsern on soetanud kapitalirendi korras p6hivara koosseisus olevaid masinaid ja seadmeid ning immateriaalse pdhivara koosseisus oleva
tootmisprogrammi. Kapitalirendi intressimaar on 2,2-3%, alusvaluutaks on euro. 2018. a tasuti kapitalirendimakseid summas 185 (2017: 224)
tuhat eurot.

Vaata ka lisa 14.

Lisa 13 Kasutusrent
(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2018 2017 Lisanr
Kasutusrenditulu 6 064 5247 19
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
12 kuu jooksul 7 096 5518
1-5 aasta jooksul 20 886 17 103
Ule 5 aasta 1996 6207
Rendile v6i trile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 122 147 101 892
Kokku 122 147 101 892

Kontsern on rendile andnud biroo- ja tootmispindu. Aruandeaastal kajastub kasumiaruandes Guritulu summas 6 064 (2017: 5 247) tuhat eurot.
Solmitavate Udrilepingute pikkuseks on tavaparaselt 1-5 aastat. MGnel erandjuhul, kui tegemist on suuremahuliste lepingutega, on Udriperioodi
pikkuseks 10-15 aastat.

Lepingu téhtaja I6ppemisel ei pikene leping automaatselt. Parast tdhtaja méddumist vdib leping muutuda tahtajatuks véi siis

pikendatakse lepingut, leppides kokku uued tingimused jargnevaks turiperioodiks.

lga kalendriaasta méodumisel alates lepingu s6imimisest tduseb turihind automaatselt Uiks kord kalendriaastas ilma tiendavate kokkulepeteta
protsendi vBrra, mis vastab eelmise I18ppenud kalendriaasta suhtes Statistikaameti poolt avaldatud tarbijahinnaindeksile.
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Aruandekohustuslane kui rentnik

2018 2017 Lisanr

Kasutusrendikulu 94 75

Kasutusrendi kulud sisaldavad arvutus- ja esitlustehnika ning biroomodébli kasutusrenti.
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Lisa 14 Laenukohustised

(tuhandetes eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajalised
arvelduslaenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised pangalaenud
Muud pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Pikaajalised vélakirjad
Pikaajalised volakirjad

Pikaajalised vélakirjad
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Luhiajalised
arvelduslaenud

Lihiajalised laenud
kokku

Luhiajalised vélakirjad
Luhiajalised vélakirjad

Lihiajalised vdlakirjad
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised pangalaenud
Muud pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Pikaajalised vdlakirjad
Pikaajalised volakirjad

Pikaajalised vélakirjad
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

2 446

2 446

68 825
4000

72 825

10 000

10 000

386

85 657

31.12.2017

2403

2403

5000

5000

53 897
4000

57 897

2620

2620

230

68 150

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2 446

2 446

2577

2577

101

5124

1-5aasta
jooksul

65 538
4000

69 538

10 000

10 000

285

79 823

tle 5 aasta

710

710

710

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

2403

2403

5000

5000

3151

3151

72

10 626

1-5aasta
jooksul

49 873
4000

53 873

158

54 031

ule 5 aasta

873

873

2620

2620

3493

Intressimaar

2,5%

2,4-4,5%

6,5%

5,5%

Intressimaar

2,5%

7%

2,5-3,47%

6,5%

5,5%

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2019

2024
2020

2023

Ldpptahtaeg

2018

2018

2018-2022
2020

2023
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Kontserni laenude tagatisteks on seatud hiipoteegid ASi Mainor, ASi Eesti Ettevotluskdrgkool Mainor, ASi Mainor Ulemiste ja OU Opiku
Majad kinnistutele, millede bilansiline vaartus on 127 811 tuhat eurot (31.12.2017: 107 278 tuhat eurot) ja on panditud enamik ASi
Technopolis Ulemiste aktsiad, mille bilansiline v&artus seisuga 31.12.2018 oli 37 748 tuhat eurot (31.12 2017: 33 518) tuhat eurot ning
seatud kommertspandid ettevdtete vallasvarale. Oluliste pikaajaliste laenulepingute tingimustes on tingimused kontserni kasumlikkuse
ja EBITDA kohta.

Pangalaenudes sisalduvad alljargnevad laenukohustised seisuga 31.12.2018:

- ASile COOP Pank 3 784 (2017: 3 794) tuhat eurot, millest luhiajaline osa on 227 (2017: 210) tuhat eurot ja pikaajaline osa 3 557(2017: 3
584) tuhat eurot;

- ASile LHV Pank 15 564 (2017: 13 437) tuhat eurot, millest luhiajaline osa on 216 (2017: 83) tuhat eurot ja pikaajaline osa 15 348 tuhat
(2017: 13 354) tuhat eurot;

- Nordea Bank Apb-le 30 221(2017:24 600) tuhat eurot, millest liihiajaline osa moodustab 1 120 (2017: 912) tuhat eurot ja pikaajaline vastavalt
29 101 (2017: 23 688(tuhat eurot;

- Luminor Bank ASile 9 365(2017: 2 324)tuhat eurot, millest liihiajaline osa moodustab 428 (2017: 1 355) ja pikaajaline osa vastavalt 8 937
(2017: 969) tuhat eurot;

- OP Corporate Bank plc Eesti filiaalile 12 337 (2017: 12 145) tuhat eurot, millest luhiajaline kohustis on 3 034 (2017: 2 994) tuhat eurot

ja pikaajaline vastavalt 9 303(2017:9 151 tuhat eurot.

2018. aastal viis kontserni ettevéte AS Mainor Ulemiste 16puni 2017. aasta novembris algatatud uue 10 000 tuhande eurose

tagamata volakirjaemissiooni intressiga 5,5%, millest seisuga 31.12.2017 oli realiseeritud 2 620 tuhat eurot. Emissiooni Il etapp summas 7 380
toimus 2018. aasta aprillis.

Muude laenude all on kajastatud grupi ettevétte AS Mainor Ulemiste ASilt Merko Ehitus Eesti saadud laen summas 4 000 eurot tagasimakse
téhtajaga jaanuar 2020 ja intressiga 6,5%. Grupi emaettevdte AS Mainor on andnud garantii Merko Eesti ASle summas 2 200 tuhat eurot.
2015. aastal Mainor Ulemiste ASi poolt emiteeritud 5 000 tuhande euro vaartuses mittekonverteeritavate volakirjade lunastamise téahtaeg oli 26.
november 2018 ja need vdlakirjad lunastati ennetéhtaegselt 26.mail 2018. Nende vdlakirjade intress oli 7 %.
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Lisa 15 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2018

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed
Volad seotud osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2017

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed
Vélad seotud osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed

1985
564
321
382
181

39
162

1895
421

1474

27

5174

3196
262
335
512

82
34
396

1133
374
759

56

5494

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
1985
564
321
382
181
39
162
1416
421
995
27
4 695

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
3196
262
335
512
82
34
396
782
374
408
56
5143

O O o o o o o

479

479

479

o O o o o o o

351

351

351

Kirjel "Saadud ettemaksed" on kajastatud pdhiosas ASi Eesti Ettevdtluskdrgkool Mainor uliGpilaste poolt makstud dppemaks ja ASi
Mainor Ulemiste ning OU Opiku Majad tiiirnike (iiri tagatisrahad.

Lisa nr

30

Lisanr
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Lisa 16 Eraldised

(tuhandetes eurodes)

31.12.2017
Kokku eraldised 247

31.12.2016
Kokku eraldised 250

Moodustamine/
korrigeerimine

16

Moodustamine/
korrigeerimine

-3

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2018

263

31.12.2017

247

Eraldisena on kajastatud endistele Dvigatel AS to6tajatele todvoime kaotuse hilvitiste ja personaalpensioni tasumise kohustust eeldatavalt 2031.
aastani arvestades Statistikaameti poolt avalikustatud oodatavaid eluigasid.

Saldo seisuga 31.12.2018 sisaldab luhiajalist osa summas 50 tuhat eurot ja pikaajalist osa summas 213 tuhat eurot, seisuga

31.12.2017 vastavalt lthiajaline osa 47 ja pikaajaline osa 200 tuhat eurot. Eraldise pikaajalist osa on diskonteeritud maaraga 9,5%.

Lisa 17 Sihtfinantseerimine
(tuhandetes eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

31.12.2016 Saadud Tagastatud Tulu 31.12.2017
Sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks
Haridus- ja Teadusministeerium
. s . 19 15 -12 -4 18

vajaduspdhine eritotetus
SA Archimedes ERASMUS 12 8 -6 -2 12
Nord+ 0 21 0 -4 17
Arcada EDU-SME -24 22 0 2 0
Haridus- ja Teadusministeerium

-61 134 0 -100 -27
EETA
SA Archimedes Dora -3 5 0 -6 -4
SA Innove Téokohapdhine 6pe 0 0 0 -28 -28
Kokku sihtfinantseerimine

-57 205 -18 -142 -12
tegevuskuludeks
Kokku sihtfinantseerimine -57 205 -18 -142 -12
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31.12.2017

Sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Haridus- ja Teadusministeerium
vajaduspdhine eritotetus

SA Archimedes ERASMUS
Nord+ Multiculturalism

Nord+ SmartCity

SA Archimedes Dora

SA Innove Téokohapdhine 6pe

SA Innove To6turu vajadustele
vastava kutse- ja kdrghariduse
arendamine

Haridus- ja Teadusministeerium
EETA

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtfinantseerimine

18

12
17

-4
-28

-12

-12

Saadud

137

17

68
12
63

61

358

358

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tagastatud Tulu 31.12.2018
0 -69
-1 -9
0 -15
0 -6
0 -17
0 -57
0 -7
0 -86
-1 -266
-1 -266

Tookohapdhise dppe Gppekoha tulu kajastub miugituludes summas 39 tuhat eurot 2017.a. vastavalt 17 tuhat eurot, muu tulu
sihtfinantseeringutest kajastub muudes éarituludes summas 228 tuhat eurot 2017.a. 124 tuhat eurot.

Sihtfinantseerimisega seonduvaid tingimuslikke kohustusi ei ole. Muud saadud abi, sealhulgas garantiisid kontserni ettevdtted saanud ei ole.

Vaata ka lisa 20.

Lisa 18 Aktsiakapital

(tuhandetes eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2018
10430
104 302 534

0.10

31.12.2017
10430

104 302 534
0.10

Seisuga 31.12.2018 on ASi Mainor aktsiakapital 10 430 tuhat eurot, mis jaguneb 104 302,5 tuhandeks aktsiaks nimivaartusega 0,10 eurot.
Nendest on B-eelisaktsiaid 5 539,6 tuhat tiikki (iga aktsia annab 5 haalt),
C-eelisaktsiaid on 1 197,2 tuhat tlikki (iga aktsia annab the haile) ja

A- lihtaktsiad 97 565,7 tuhat tikki (iga aktsia annab the haéle). Eeltoodud aktsiatest 14 868 309 A-lihtaktsiat on kajastatud omaaktsiatena
vaartuses 5 175 tuhat eurot. Konsolideeritud aruandes on kajastatud omaaktsiatena ka ASi Mainor titarettevotte AS Dvigatel-Energeetika
omanduses olevad ASi Mainor 319 239 A-aktsiat summas 64 tuhat eurot.
B- ja C-aktsiad tagavad dividendide véljamaksmisel dividendide saamise eelisdiguse 15% ulatuses aktsia nimivaartusest.
Pé6hikirja kohaselt on AS Mainor miinimumaktsiakapital 7 000 tuhat eurot ja maksimumaktsiakapital 28 000 tuhat eurot.
2018. aastal mius AS Mainor A-aktsiaid summas 151 tuhat eurot ja ostis omaaktsiateks A-aktsiaid summas 20 tuhat eurot.
(2017. aastal miis AS Mainor A-aktsiaid summas 73 tuhat eurot ja ostis omaaktsiateks A-aktsiaid summas 74 tuhat eurot).
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Lisa 19 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 17 477 17 689
Taani 0 1231
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, muud 941 469
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 18 418 19 389
Muik véljapoole Euroopa Liidu riike
Norra 0 59
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 0 59
Kokku mudgitulu 18 418 19 448
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
rakenduskdrgkoolide tegevus, koolitus 3611 2698
enda voi renditud kinnisvara ulrileandmine 6 064 5247
metalltoodete tootmine 0 1162
puidust uste, akende ja mdobli tootmine 4042 5574
elektrienergia jaotus ja muik 1095 942
vee-, gaasi- ja kanalisatsioonitrasside ehitus 180 943
muu kinnisvarahaldus ja haldusega seotud tegevused 2023 1742
muud teenused 1403 1140
Kokku mudgitulu 18 418 19 448
Lisa 20 Muud aritulud
(tuhandetes eurodes)
2018 2017 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest 2 847 986 9
Tulu sihtfinantseerimisest 228 124 17
Trahvid, viivised ja hivitised 6 0
Tulu kapitaliosalusel kajastatud investeeringust 5463 5888
Muud 65 637
Kokku muud é&ritulud 8 609 7 635

Tulu kapitaliosalusel kajastatud investeeringust véljendab tekkepdhiselt kajastatud kasumit ASi Technopolis Ulemiste aktsiatelt. Saadud tulu
kajastatakse muu &rituluna, kuna AS Technopolis Ulemiste &ritegevus on seotud kontserni kinnisvaraarenduse valdkonnaga ning
seelabi tugevalt pdimunud kontserni &rituludega.
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Lisa 21 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(tuhandetes eurodes)

2018 2017 Lisanr
Tooraine ja materjal -3612 -4 024
Varude allahindlus ja mahakandmine -2 -31 6
To6j6ukulud -2 891 -3047 24
Amortisatsioonikulu -648 -664 9,10,11
Muud -3 698 -4 863
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -10 851 -12 629
Lisa 22 Turustuskulud
(tuhandetes eurodes)
2018 2017 Lisanr
To6j6ukulud -262 -259 24
Amortisatsioonikulu -20 -10 10,11
Reklaamikulud -348 -288
Muud -65 -73
Kokku turustuskulud -695 -630
Lisa 23 Uldhalduskulud
(tuhandetes eurodes)
2018 2017 Lisanr
Mitmesugused birookulud -227 -171
Uurimis- ja arengukulud -10 -20
Kulu ebat6endoliselt laekuvatest nduetest -449 -321 5
T66j6ukulud -1 828 -1734 24
Amortisatsioonikulu -82 -84 10,11
Muud -753 -860
Ndustamis- ja Gigusabikulud -258 -330
Kokku tldhalduskulud -3 607 -3520
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Lisa 24 To6joukulud

(tuhandetes eurodes)

2018 2017 Lisanr
Palgakulu -3704 -3750 @ 21,22,23
Sotsiaalmaksud -1238 -1281
Pensionikulu -19 -18
Puhkusereservi korrigeerimine -20 9
Kokku t66jdukulud -4 981 -5 040
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 161 166
Lisa 25 Muud arikulud
(tuhandetes eurodes)
2018 2017
Kahjum materiaalsete pohivarade miigist 0 -43
Trahvid, viivised ja hivitised 0 -8
Muud -37 -35
Kokku muud &rikulud -37 -86
Lisa 26 Intressikulud
(tuhandetes eurodes)
2018 2017
Intressikulu volakirjadelt -570 -371
Intressikulu laenudelt -2 057 -1807
Intressikulu kapitalirendilt -3 -3
Intressiméara fikseerimise tasu -69 -69
Intressikulud tuletisinstrumentidelt -126 0
Muud intressikulud -2 0
Kokku intressikulud -2 827 -2 250
Lisa 27 Intressitulud
(tuhandetes eurodes)
2018 2017 Lisanr
Intressitulu volakirjadelt 26 0
Intressitulu laenudelt 2 2
Intressitulu Kérgharidusfondi lepingute alusel 34 33 5
Ebat6enéoliselt lackuvad intressid 0 -42
Muud intressitulud 31 258
Kokku intressitulud 93 251
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Lisa 28 Muud finantstulud ja -kulud

(tuhandetes eurodes)

2018 2017
Riskitasu -46 46
Muud finantstulud 8 95
Muud finantskulud -195 -306
Kokku muud finantstulud ja -kulud -233 -257

Lisa 29 Tingimuslikud kohustised ja varad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 41184 37 086
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 10 296 9271
Kokku tingimuslikud kohustised 51 480 46 357

Eesti Vabariigis kehtib tulumaksuseadus, mille kohaselt maksustatakse mitte teenitud puhaskasumit, vaid véljamakstud dividende ja teisi kasumi
jaotamise iseloomuga véljamakseid.

Alates 1. jaanuarist 2019 kohaldub tulumaksuseaduse (TuMS) § 4 Ig 5 ja § 50! alusel regulaarselt makstavatele dividendidele madalam
maksumaar 14% ehk 14/86 dividendide netosummast. Seega saab residendist aritihing dividendide tulumaksuga maksustamisel kohaldada
madalamat maksumaara 14/86 ja tavamaara 20/80. Residendist &ritihing saab madalamat maksumaara 14/86 rakendada 2019. aastal Uhele
kolmandikule 2018. aastal jaotatud kasumist, millelt residendist ariithing on maksnud tulumaksu. Dividendide valjamaksmisel omanikele
kaasneb tulumaksukulu osaliselt 14/86 ja osaliselt 20/80 netodividendina véaljamakstavalt summalt.

2018. aastal tasusid grupi ettevétted dividendide tulumaksu 4 tuhat eurot (2017:256) tuhat eurot.

Lisa 30 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018 31.12.2017
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Sidusettevétjad 94 21 60 4
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1050 6 1037 52
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Ostud ja muugid

41



Aktsiaselts Mainor 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2018 2017

Ostud Muigid Ostud Muigid
Sidusettevétjad 143 752 44 1029
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 187 146 222 382
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2018 2017

Arvestatud tasu 589 592

Konsolideeritud aruandes on loetud seotud osapoolteks omanikud, sidusettevétted, juhtkonna liikmed, nGukogu liikmed, nende lahedased
pereliikmed ja nende poolt kontrollitud v6i olulise mdju all olevad ettevétted.

Tegev- ja kdrgema juhtkonnaga seotud ettevdtted, kellega tehti 2018. aastal tehinguid: AS Kristosten, OU Kristosten Kinnisvara, OU RS
Biiroo, OU Nets, OU Bioinvest, OU Nordic Financial Group, OU Tiskre Konsultatsioonid, OU Disain Pluss, OU Intereuro, OU ASF
Consulting, OU Flennert, OU RVVE Grupp, OU Uks Kord Uks, OU Oid, OU 3T, SA Eesti Rakenduskdrgkoolid, MTU Eesti Kvaliteediiihing,
OU Periheel, AS Maskello ja AS Mairello.

Sidusettevdtted: AS Technopolis Ulemiste.

Nduetes seotud osapoolte vastu seisuga 31.12.2018 sisalduvad alljargnevad néuded:

- laenundue OUle Kallipai (laenu tagastab OU Flennert) 10 tuhat eurot, millest liihiajaline osa seisuga 31.12.2018 oli 9 (2017: 9) tuhat eurot ja
pikaajaline osa 1 (2017: 9) tuhat eurot. Laenu intress on 6 kuu euribor+1,5%;

- laenundue OUle Bioinvest summas 873 (2017: 873) tuhat eurot, tagasimakse tahtaeg 31. jaanuar 2022 ja intressindue 76 tuhat eurot. OU
Bioinvest on laenu tagatiseks pantinud ASi Mainor kasuks tema omanduses olevad AS Smart City Group 438 790 aktsiat:

- aktsiate jarelmaksundue OUle Kristosten 07.07.2006 miiiidud Dvigateli aktsiate eest summas 76 (2017: 92) tuhat eurot, mille liihiajaline
osa on 16 tuhat eurot ja pikaajaline vastavalt 60 tuhat eurot.

Lisa 31 Sindmused parast aruandekuupéaeva

Kontserni ettevéte Opiku Majad OU refinantseeris 2019. aasta jaanuaris 2018. aasta detsembris sdlmitud SEB Pank AS laenu abil Nordea
Bank Abp ja Luminor Bank AS laenud summas 32 377 tuhat eurot ning Merko Eesti ASi laenu summas 4 000 tuhat eurot.

AS Mainor koos grupi ettevdtete AS Mainor Ulemiste, OU Opiku Majad ja OU Ulemiste City Residences s6lmisid 2019. aasta aprillis OP

Bank plc Eesti filiaaliga kontsernikonto lepingu, saades uue arvelduslaenu 3 000 tuhat eurot ja tagastas olemasoleva arvelduslaenu 1 800 eurot.
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Lisa 32 Konsolideerimata bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Oma aktsiad
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2018 31.12.2017
109 180

0 1

941 850
1050 1031
66 684 61 093
0 1
2942 3303
4130 4130
65 7

1 1

73 822 68 535
74 872 69 566
2127 2126
711 609
2838 2735
2543 2880
10 444 9851
12 987 12731
15 825 15 466
10430 10430
201 201
-5175 -5 352
1043 1043
46 863 42 299
5685 5479
59 047 54 100
74 872 69 566
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Lisa 33 Konsolideerimata kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2018 2017
Muugitulu 1166 898
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -289 -282
Brutokasum (-kahjum) 877 616
Turustuskulud -11 -8
Uldhalduskulud -652 -475
Muud &ritulud 0 1
Muud arikulud -6 -2
Kokku arikasum (-kahjum) 208 132
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 5503 5479
Intressitulud 147 158
Intressikulud -336 -277
Muud finantstulud ja -kulud 159 60
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5681 5552
Tulumaks 4 -73
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5685 5479
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Lisa 34 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(tuhandetes eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Tasutud tltarettevotjate soetamisel

Laekunud tltarettevGtjate muiigist

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute muigist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Arvelduskrediidi saldo muutus

Makstud intressid

Laekunud omaaktsiate vdi -osade mudgist

Tasutud omaaktsiate v8i -osade tagasiostmisel

Makstud dividendid

Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2018

208

13
82
95
91
59
453

-72

-745

-419
413
a1
847
66

-327
607
-136
151

-71
180
-71
109

2017

132

161
-113
183

-367
19
-147
562

-1 685
826

588
-205

739
-751
1259

-136
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Lisa 35 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes eurodes)

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid
Muud muutused
omakapitalis

31.12.2018

Aktsiakapital
nimivaartuses
10 430
0
0
0
10 430
0
0
0
10430

Ulekurss

201

201

201

Oma aktsiad

-5372

20

-5 352

177

-5175

Kohustuslik
reservkapital

1043

1043

1043

Jaotamata
kasum (kahjum)

43199

5479

-879

-21
47 778

5685

-869

52 548

Kokku

46

49 501

5479

-879

54 100

5685

-869

131

59 047
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Mainor aktsionaridele:
Arvamus

Oleme auditeerinud AS Mainor ja tema tutarettevotjate (edaspidi grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember
2018 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud aasta kohta ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev ettevdtte konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 6iglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember
2018 ning sellel kuupéeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas raamatupidamise seaduse ja Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) néuetele. Me usume, et auditi téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on

piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.
Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma tegevusaruannet ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda tegevusaruannet ja kaaluda seda tehes, kas tegevusaruandes sisalduv informatsioon
oluliselt lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et tegevusaruanne on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas raamatupidamise seaduse ja Eesti finantsaruandluse standardiga ja
sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb kas grupi likvideerida vdi tegevuse
I6petada v6i tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Ulesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta,
ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti)labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised véivad tuleneda pettusest v8i veast ja neid peetakse oluliseks
siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult voi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt rahvusvaheliste auditeerimisstandarditele (Eesti)kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:
« teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise
risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, véltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

+ omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

« teeme jarelduse juhatuse poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis voivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi tingimused
voivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

« hangime grupi majandusuiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

27. mai 2019

Erki Usin
Vandeaudiitor nr 496
AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27
Roosikrantsi 2

10119 Tallinn



Audiitorite digitaalallkirjad

Aktsiaselts Mainor (registrikood: 10099531) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKI USIN Vandeaudiitor 28.05.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
45 442
6 038

51 480

789

50 691

51 480



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Peakontorite tegevus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6207530

+372 6101120
mainor@mainor.ee

www.mainor.ee

EMTAK kood

70101
68201

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

653000 56.00%

509000 43.65%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



