Harju Maakohus
Registricsakond

SISSFE T NTIT:

26 -7 Al
Areree Apagarg /Q

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
-

EEVANOREX INVEST OU
Tallinn

2008. A MAJANDUSAASTA ARUANNE

Juriidiline aadress: Ehitajate tee 147-9
' 13517 Tallinn
Eesti Vabaritk
Ariregistri nr. 11148094
Telefon: 372 50 73 205
Pohitegevusala: Kinnisvara arendus ja haldamine
EMTAK 2008 68101

Aruandeaasta algus ja 1opp: 01.01.2008-31.12.2008



EEVANOREX INVEST OU 2008.2 majandusaasta aruanne

Sisukord
ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED...... oot 3
TEGEVUSARUANNE ... eirtireeeriee s s ssaecsesreessnesssae s svanas e as bt asss s e rass e ssaaesaasnesaandsbsasesins 4
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE ...t 5
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaanuandele ... 5
331 E N LI T U U SO PP OO P PRV PP PP 6
Kasumiaruanne [SKEEM 1] oottt s et s s a1 b e b s e b 7
Rahavoogude aruanne [alustades ATTKASUMIISt] .....c.oimimiviminirmeeeeeieei s 8

OmMakapitali MUUISIE AIUAIINE ........coevueserserereserereseseeseesimasesesassss st ssaesssbss s ne e s sa s st sb bbb esi b eniss s esnnases T
Raamatupidamise aastaaruande lisad.............o.coovoveicrnimnieeeeciirormemcine st essssssssssssssssssserssssssanssessnerensees 1 0

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamise] kasutatud arvestuspdhimdtted.........cocovocveveiiconneceen 10

FI T L . 117 SO OO OO TS UT YUY 12
Lisa3d Nouded ja ettemaksed. ........cooiveriinrennnrnerm it st sk e e e e 12
Lisa4  KinnisvarainvesteerNZUd .....c.o.eoveveeereeuccieieeecisieitesesisessasssmssissesosmsrsms st sessssssnsa e me e amse e msms et 12
TASAS  OSAKAPIAL -.o.ovooooeoeeeeceeevevevaosesesaseseses s s st s eeeesesmsssmses et s 12
MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK.......ccoviiinnes 13
Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele...........cccccoiiiniiinnii s 14
(@ FSF: 1111 G0 17 11 134 | o (PO OO OO 15
OU Eevanorex Invest miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-1€ .......cccoooverueriennieeeseereeeescreeees 16




EEVANOREX INVEST OU 2008.a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

EEVANOREX INVEST OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvara arendus ja haldamine.

Junidiline aadress: Ehitajate tee 147-9
13517 Tallinn
Eesti Vabariik

Ariregistri nr. 11148054

Telefon: 372 5073 205
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TEGEVUSARUANNE

EEVANOREX INVEST OU alustas tegevust juunis 2007. Ettevotte peamine tegevusala on

kinnisvara arendus ja haldamine.

2008. aastal ettevdttel aktiivne majandustegevus puudus. Ettevéttes ei olnud tdotajaid. Juhatuse

liikmetele tasu ei makstud.

2005. aastal soetas EEVANOREX INVEST OU kinnistu Laulasmaa kiilas, Keila vallas.
2007 aastal jilgiti kinnisavara turu olukorda. 2008. a. miliidi kinnisvarainvesteering.

2009. aasta eesmirgid seatakse vastavalt kinnisvaraturu olukorra muutustele.




EEVANOREX INVEST OU 2008.a majandusaasta arnanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 12 toodud EEVANOREX INVEST OU 2008. a
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja dJiglaselt ettevOtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. EEVANOREX INVEST OU on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

J uhatuse liige
Aivar Tonisson

Tallinn, 30. juuni 2009
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Bilanss
(kroonides)

Lisa nr 31.12.2008 31.12.2007
VARAD
Kiibevara
Raha 2 226 040 431
Nouded ja ettemaksed 3 310 000 0
Kiiibevara kokku 536 040 431
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 4 0 720000
Péhivara kokku 0 720 000
VARAD KOKKU 536 040 720 431
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 0 11 500
Liihiajalised kohustused kokku 0 11 500
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 0 260 000
Pikaajalised kohustused kokku 0 260000
KOHUSTUSED KOKKU 0 271 500
Omakapital
Osakapital 5 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4
Eelmiste perioodide kahjum 404 932 -4 070
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 87 108 412 997
OMAKAPITAL KOKKU 536 040 448 931
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 536 040 720 431
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Kasumiaruanne [SKEEM 1]
(kroonides)

Lisa nr
Aritulud 4

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum(-kahjum)
Finantstulud ja -kulud

Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud kokku

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum(-kahijum)

2008

263 084

-164 600
-7 180

91 304

-4 195
-4 195

87 108

87 108

2007

416 640

0
-3 639

413 001

4

-4

412 997

412 997
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Rahavoogude aruanne [alustades drikasumist]
(kroonides)

Lisa nr

Rahavood iritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Kinnisvarainvesteeringu timberhindius
Kinnisvarainvesteeringu miiiigikasum 4
Makstud intressid

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus
Kinnisvarainvesteeringute miiiik 4
Antud laenud

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2

2008

91 304

0
-263 084
-4 500

-176 280

-416

983 500
-310 000
305

673 388

0
-271 500
-271 500

225 609

431
225 609
226 040

2007

413 001

-416 640
0

-4

-3 643

-931

-931

5000

5000

426

426
431
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Osakapital

reservkapital kasum/kahjum

Aruandeaasta

kasum/
kahjum

Saldo seisuga 31.12.2006

40 000

-4 070

2006 a. kasumi jaotamine
Aruandeaasta kahjum

0
0

4 070
412 997

Saldo seisuga 31.12.2007

40 000

412 997

2007 a. kasumi jaotamine
Aruandeaasta kahjum

-412 997
87 108

Saldo seisuga 31.12.2008

40 000

87108
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted

EEVANOREX INVEST OU 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspohimatetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha, arvelduskontode jiike, kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ning rahaturufondi
osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

B. Muud néunded

Kdiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded),
vilja arvatud edasimiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Lithigjaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vérdne nende
nominaalvdartusega (miinus tagasimaksed ning v&imalikud allahindlused), mistéttu
liihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
Oiglases vairtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimédra meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesméirgil soetatud ndudeid kajastatakse
Oiglase vairtuse meetodil.

C. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevite
hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi
turuviddrtuse kasvu eesmirgil ja mida el kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, nigildivud, ndustajatele
makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud).
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases viirtuses, soctusmaksumuses millest
on maha arvatud vdimalikud allahindlused vidrtuse langusest.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on
tdendoline, et ettevite saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste
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soetusmaksumust on vdimalik usaldusviirselt mddta. Muud hilisemad kulutused (nditeks
remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu
objektil vahetatakse vilja mdni komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus
objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jidkmaksumus kantakse bilansist
mabha.

. Finantskohustused

K6ik finantskohustused (vdlad hankijatele, vGetud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad
ning muud lilhi- ja pikaajalised v&lakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiligi eesmargil
soetatud finantskohustused ning negatiivse Oiglase vidirtusega tuletisinstrumendid, mida
kajastatakse nende diglases véirtuses).

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende
nominaalvéértusega, mistSttu llihiajalisi finantskohustust kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vidirtuses (millest on maha
arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu
kasutades sisemise intressimédfra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul
alates bilansikuupdevast, voi ettevGttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi
likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast
bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse Iiihiajalistena. Samuti
kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipédeval tagasi
kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise téttu.

E. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on kohustus moodustada reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia-
vO1 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- v&i
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist et voi teha viljamakseid osanikele.
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Lisa2 Raha

31.12.2008 31.12.2007

Kassa 177 800 0
Pangakontod 48 240 431
Raha kokku 226 040 431

Lisa3 Nouded ja ettemaksed

31.12.2008  31.12.2007

Muud Hihiajalised nduded 310 000 0
Nouded ja ettemaksed kokku 310 000 0
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

Toimunud muutused

kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo 31.12.2006 302 429

Arenduskulud 931
Kinnisvarainvesteeringu

imberhindlus 416 640

Saldo 31.12.2007 720 000

Arenduskulud 416
Kinnisvarainvesteeringu

miiiik -083 500

Miiligikasum 263 084

Saldo 31.12.2008 0

Lisa5  Osakapital

31.12.2008 31.12.2007

Osakapital (kroonides)
Osade arv {tk)
Osade nimiviirtus (kroonides)

40 000 40 000
1 1
40 000 40 000
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

EEVANOREX INVEST OU juhatus teeb osanike tldkoosolekule ettepaneku jaotada 2008. aasta puhaskasum
summas 87 108 kroont alljargnevalt:

I. Eelmiste perioodide jaotamata kasum — 87 108 krooni
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Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

EEVANOREX INVEST OU 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike
iildkoosoleku poolt 30. juunil 2009 otsusega, allkitjastamine 30, juunil 2009:

Juhatuse liige /
Aivar Ténisson /
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Osanike nimekiri

(seisuga 30.06.2009)

osaniku nimi

aadress

isikukood

osa viiiirtus (kr)

Aivar Tonisson

Tallinn

35503072728

40 000
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OU Eevanorex Invest miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAKTegevusala 2008
68101 Enda kinnisvara ost ja miitik 983 500
Miiiigitulu kokku 983 500
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