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AS EPONA Majandusaasta aruanne 2004

TEGEVUSARUANNE e

AS Epona tegevuseks on erinevate kinnisvaraprojektide arendamine.

2003. aastal omandas ettevite hoonestusdiguse kinnistutele aadressil Kastani pst.
10B, 10C, 12, Rakvere, eesmirgiga rajada krundile spordikompleks. Kompleks
valmis mais 2004. aastal ning anti rendile. Renditegevus jétkub ka 2005. aastal.

Juhatuse ja néukogu liikmetele litkmeksoleku eest tasu ei makstud.

2004.aastal ettevttes todtasu ei ole arvestatud , ettevdtte majandustegevust teostasid
ja kajastasid aktsiondrid.

2004. aastal ettevdte arengu- ega uurimisviljaminekuid ei teinud. Nimetatud olulisi
viiljaminekuid ei plaani ettevdte ka 2005, aastaks.

2005. aastal plaanitakse jitkata tegevust kinnisvaraarenduse valdkonnas.
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G
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 15 toodud AS EPONA 2004.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tidielikkust:

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pshimatted,
arvestusmeetodid ja hindamisalused on koosk6las Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistava nduetega,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevtte finantsseisundit ja
majandustulemust Sigesti ja Giglaselt;

3. AS EPONA on jéitkuvalt tegutsev ettevdte.
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BILANSS
(kroonides) Lisa  31.12.2004
AKTIVA (VARAD)
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 742 531
Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 119 303
Kiibevara kokku 861 834
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 2 60 282 191
FEhitis 62 530 202
Ehitise kulum -2248 011
Materiaalne pohivara
Lopetamata pohivara ja ettemaksed pohivara eest 3 0
Paohivara kokku 60 282 191
AKTIVA (VARAD) KOKKU 61 144 025
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Volakohustused
Pikaajaliste vGlakohustuste tagasimaksed
jargmisel perioodil 4 3289979
Vélad tarnijatele 0
Viitvolad
Intressivélad 29 464
Muud tulevaste pericodide ettemakstud tulud 222916
Liihiajalised kohustused kokku 3542 359

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused
Laenud, volakirjad ja kapitalirendi kohustused 4 56 858 430

Pikaajalised kohustused kokku 56 858 430
Kohustused kokku 60 400 789
Omakapital
Aktsiakapital nominaalvédrtuses 5 600 000
Reservid
Kohustuslik reservkapital 6 047
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 9 849
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 127 340
Omakapital kokku 743 236
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
KOKKU 61 144 025
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31.12.2003

363 672

3 584 704
3948376

=

20 036 225
20 036 225
23 984 601

0
23 368 705

0
0
23 368 705

0
0
23 368 705

600 000

6 047
12 027
2178

615 896

23 984 601
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KASUMIARUANNE N
(kroonides) e
Lisa 2004 2003
Miiiigitulu 6 3 725 884 0
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 7 2254 004 0
Brutokasum (-kahjum) 1 471 880 0
Uldhalduskulud 3486 2724
Muud dritulud 0
Muud 4rikulud 0
Arikasum (-kahjum) 1 468 394 2 724
Finantstulud ja kulud
a) intressikulud -1 337 195 0
b) muud finantstulud ja -kulud -3 859 546
Kasum (-kahjum) enne maksustamist 127 340 -2178
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 127 340 2178
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AS EPONA

RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)

Rahavood iritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
P&hivara kulum ja véirtuse langus
Muud finantskulud

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lIopus
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2004

1 468 394

2248 011

-5 497
3 465 401
-3 341 801
-1307 731
2526777

-62 297 965
0

1638

-62 296 327

62 586 400
-2437 991
60 148 409

378 859

363 672
378 859

742 531

2003

-2 724

0

0
-3584192
3 564 467
0

-22 449

0

-232 237
546

-231 691

-254 140

617 812
-254 140

363 672
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)
Kohustuslik  Jaotamata

Aktsiakapital reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2002 600 000 0 18 074 618 074
Aruandeperioodi puhaskahjum 0 0 -2 178 2178
Reservkapitali suurendamine 0 6 047 -6 047 0
Saldo 31.12.2003 600 000 6 047 9 849 615 896
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 127 340 127 340
Saldo 31.12.2004 600 000 6 047 137 189 743 236
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
0

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

AS-i EPONA 2004.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimotetele (IAS
ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri
vastavasisulistes méirustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise
Toimkonna poolt viljaantud juhendid.

AS EPONA kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.2

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jiiike (va. arvelduskrediit), ndudmiseni hoiuseid pankades,
tihtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja kergesti realiseeritavaid véirtpabereid.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapérase dritegevuse kdigus tekkinud
liihiajalisi ndudeid, v.a. ndudeid teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevdtete vastu.
Nouded ostjate vastu on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdenioliselt laekuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdendoliselt
lackuvad arved on bilansis alla hinnatud tdenioliselt laekuva summani (allahindlus
kajastatakse bilansis eraldi real “Ebatdenioliselt lackuvad arved”) ja lootusetud
nduded on kantud bilansist vilja. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete lackumist
kajastatakse ebatSen#oliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v&i hoone (vdi osa hoonest), mida ettevdte hoiab kas
omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, véirtuse kasvu
vdi mdélemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud bilansis
soetusmaksumuse meetodil, millest on maha arvatud kulum. Maad ei amortiseerita ja
hoonetel méidratakse igale eraldi amortisatsiooninorm sdltuvalt selle kasulikust
tédeast. Kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumus sisaldab ka soetamisega
seonduvaid tehingukulusid. Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvara-

investeeringu soetusmaksumusele juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu
védrtust kdrgemale objekti algselt hinnatud vifrtusest. Kulutused, mis taastavad
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objekti algset virtust (naiteks remont, hooldus ja muud sarnased kulutused), on
kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Objekti, mida ettevdte ise ehitab kinnisvarainvesteeringu eesmirgil, késitletakse kuni
tema valmimiseni kui 18petamata ehitust analoogiliselt muu materiaalse pShivaraga.
Sellest hetkest, kui objekt valmib ja ta vdetakse kasutusele, hakatakse teda kajastama
kui kinnisvarainvesteeringut.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jdrgmistest eeldavatest kasulikest

ehiigadest:
o Ehitised ja rajatised 10 — 50 aastat
¢ Maa ei amortiseerita

Materiaaine pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku té6eaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10,000 krooni. Varad,
mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10,000 krooni
kajastatakse kuni kasutusele votmiseni véhevésrtusliku inventarina (varudes) ja vara
kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud
viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne p&hivara vdetakse algsel arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustes, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6gseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vOimalikud véirtuse langusest tulenevad
allahindlused.

Pshivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara toojoudlust tle algselt
arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus,
kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning
sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel
aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jargmistest eeldavatest kasulikest
eluigadest:

¢ Ehitised ja rajatised 10-50 aastat
e Masinad ja seadmed 3-7 aastat
e Muu inventar ja IT seadmed  2-6 aastat
e Maa el amortiseerita

Juhul kui materiaalse poéhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid véetud
raamatupidamises arvele eraldi varadena, méirates neile eraldi amortisatsiooni-
normid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav viairtus (s.0 kdrgem kahest jargnevast nditajast: vara neto
miitigihind v&i vara kasutusvairtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest,
on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vairtusele.
Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara
ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse
kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekke-
perioodil kuluna.

l«(W 10
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Ettevotte tulumaks 0/

H et

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu
ei eksisteeri ka edasililkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumitraga
24/76 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega
kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest
need on vilja kuulutatud vi millal need tegelikult vilja makstakse.

Tehinoud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja
-kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise
pieval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud
monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja
~kohustused, mida kajastatakse diglase vadrtuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval
iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes
perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Miitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lainud dle ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt méédratav
ning tehingust saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miiiigist
kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimédra, vilja arvatud juhtudel,
kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapohiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevGttel tekib dividendi
ndudedigus.

J{/W 1
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Lisa 1. Maksun6uded ja -kohustused

(kroonides)

31.12.2004 31.12.2003
Maksuliik Noue Noue
Kiibemaks 119 303 3584 704

Lisa 2. Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Hooned
Saldo seisuga 31.12.2003 0
2004.a toimunud muutused
Soetamine 62 530 202
Amortisatsioonikulu -2 248 011
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 62 530 202
Akumuleeritud kulum -2 248 011
Jadkmaksumus 60282 191

Majandusaastal saadi renditulu kinnisvarainvesteeringust 3 726 tuhat krooni ning
rendile antud vara haldamisega kaasnev kulu oli 6 tuhat krooni (lisa 6;7).
Kéik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevétte kohustuste tagatiseks (lisa 8).
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Lisa 3. Materiaalne pShivara o

(kroonides) W
Ldpetamata ehitus

Saldo seisuga 31.12.2003

Soetusmaksumus 20 036 225

Akumuleeritud kulum 0

Jadkmaksumus 20 036 225

2004.a toimunud muutused

Umberklassifitseerimine

kinnisvarainvesteeringuks -20 036 225

Saldo seisuga 31.12.2004

Soetusmaksumus 0

Akumuleeritud kulum 0

Jidikmaksumus 0

Lisa 4. Pikaajalised kohustused

Pikaajalised kohustused Summa Kohustuse Intressimiér Alusvaluuta  Muud

16ppemine tingimused

Investeerimisiaen 25.04.20141,3%+ 6kuu  EUR  Laen tagatud

Kohustuse suurenemine 62 586 400 euribor ettevotte

Kohustuse tasumine 2437991 varadega.

Vélgnevuse jidk 31.12.2004 60 148 409

sh. maksetihtaeg alla 1 aasta 3 289 979

sh. maksetdhtaeg 1-5 aastat 13 515 564

sh. maksetdhtaeg iile 5 aasta 43 342 866

o 13
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Lisa 5. Aktsiakapital <
b4
31.12.2004 31.12.2003
Aktsiakapital (kroonides) 600 000 600 000
Aktsiate arve (tk) 1200 1200
Aktsiate nimivéértus 500 500

Pohikirja kohaselt on AS Epona miinimumkapital 600 tuhat krooni ja

maksimumkapital 2 400 tuhat krooni.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2004 moodustas 137 tuhat krooni.
Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa (arvestades seaduses ette nshtud
kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali), mis
vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena, on 31 tuhat
krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta 100 tuhat krooni.

Lisa 6. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 13ikes

(kroonides)
Tegevusala 2004 2003
Renditegevus 3725 884 0
Piirkond 2004 2003
FEesti 3725 884 0
Lisa 7. Miitlidud teenuste kulud
(kroonides)

2004 2003
Kulum 2248 011 0
Muud otsekulud 5993 0
Kokku 2254 004 0

bl 14
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Lisa 8. Laenu tagatis ja panditud vara. 04 05 oo

AS EPONA poolt saadud investeerimislaenu (31.12.2004 seisuga 60 148 tuhat
krooni) tagatiseks on alljirgnev:

- hiipoteek kinnistutele bilansilise viirtusega seisuga 31.12.2004 60 282 tuhat
krooni.
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Reg. nr. 10411589 ‘I(:l“Ij189*‘:':.?!::]:12

Tel: 8110718
Fax: 6110717
E-mall: vilems@datanet.ee

AS EPONA

AUDIITORI JARELDUS-OTSUS
31.12.2004.a. 16ppenud rahandusaasta
audiitorkontrolli kibiviimise kohta

Olen kontrollinud AS-i EPONA 31.12.2004.a. 16ppenud rahandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet vastavuses Eesti Vabariigi Auditeerimiseeskirjaga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Audiitori
iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi Auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri
nouab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis voimaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi.

Auditi kiiigus olen viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad.

Audit hélmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestus-
pdhimétete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.

Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks AS-i EPONA raamatu-
pidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et AS-i EPONA Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest lahtuvalt
koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2004.rahandusaasta finants-
tulemuseks 127 340 krooni puhaskasumit ja bilansi iildsummaks seisuga 31.12.2004.a.
61 144 025 krooni, kajastab digesti ja diglaselt AS-i EPONA 2004 .rahandusaasta
puhaskasumit, finantsseisundit ja rahavoogusid seisuga 31.12.2004.a.

Tallinnas, 04.aprillil 20035.a.

Toomas Villems ﬂ//ﬂ "

Vannutatud audiitor
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 9 849

2004, aasta puhaskasum 127 340

Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2004: 137 189

AS EPONA juhatus teeb ettepaneku kasumi

jaotamiseks alljargnevalt:

Eraldised kohustuslikku reservkapitali 6 367

Jaotamata kasumi jaik peale kasumi jaotamist 130 822

Juhatuse'liigel
Kiilli Tapupere
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MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD "%

AS EPONA juhatus on koostanud 2004.a. tegevusaruande, raamatupidamise
aastaaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku.

AS EPONA ndukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande 1abi
vaadanud ja heaks kiitnud.

AS EPONA 2004. majandusaasta aruanne on kinnitatud aktsionéride tildkoosoleku
poolt 04.aprilli 2005 otsusega.

Allkirjastamine 04. aprillil 2005:

Juhatuse Lige '

Kiilli Tapupere
ﬁ

Ndéukogu liige

Kaido Fridolin

No&ukogu liige / / /

Maret Viljaots /
n
4
Noukogu liige / D
Maido Kiviorg !
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