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AS EPONA peamiseks tegevusalaks on kinnisvaraarendus.
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Juriidiline aadress:
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80010 Pérnu
Eesti Vabariik

Ariregistri nr: 10094203

Tel: 372 6652 100
Faks: 372 6 652 101
Audiitor T. Villemsi Audiitorbiiroo



AS EPONA Majandusaasta aruanne 2001

Sisukord

Juhatuse ja ndukogu allikrjad 2001. majandusaasta aruandele 3
Tegevusaruanne 4
Raamatupidamise aastaaruanne 5
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele 5
Bilanss 6
Kasumiaranne 7
Rahavoogude aruanne ) 8
Omakapitali muntuste aruanne 9
Raamatupidamise aastaaruande lisad 10
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

ja hindamisalused 10
Lisa 1 Maksud i1
Lisa 2 Materiaalne pdhivara 1
Lisa 3 Aktsiakapital I
Lisa 4 Realiseerimise netokdive 12
Lisa 5 Tehingud seotud osapooltega 12
Lisa 6 Eclmiste aastate kahjum 12
Audiitori jdreldusotsus 13
Aktsionéride nimekiri 14



AS EPONA Majandusaasta aruanne 2001

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2001. majandusaasta aruandele

AS EPONA 2001. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsoinéride
itldkoosoleku poolt 04 juuni 2002 otsusega, allkirjastamine 04 juuni 2002:

Wy

Juhatuse liikmed

Kiilli Tapupere

Noukogu liige Noukogu liige /
Kaido Fridolin 73 Maido Kiviorg

Noukogu liige /
Maret Viiljaots
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AS EPONA TEGEVUSARUANNE

AS EPONA 2001.a. TEGEVUSARUANNE

2001.a. oli AS Epona tegevus keskendunud Pirnusse.

16.01.2001.a. s6lmis AS Epona liisinglepingu ASga Hansa Liising Eesti, mille tulemusena
omandas AS Epona Y2 méttelisest osast kinnistust asukohaga Supeluse tn. 2 Parnus, kuhu
chitati elamu-arihoone I jdrk, mis valmis juunis 2001.a.. K&ik mtiiidavad pinnad realiseeriti
2001.a. jooksul. Hoone II etappi ehitab ja realiseerib emaettevdte AS FKSM.

01.08.2001.a. omandas AS Epona hoonestusdiguse 50 aastaks kinnistule asukohaga
Papiniidu 8-10 Parnus. Kinnistule planeeritakse ehitada drihooned.

Juhatuse ja nbukogu litkmetele liikmeks oleku eest tasu ei makstud.

2001.aastal ettevittes tddtasu el ole arvestatud , ettevBtte majandustegevust teostasid ja
kajastasid aktsionarid.

2001. aastal ettevSte arengu- ega uurimisviljaminekuid ei teinud. Nimetatud olulisi
véljaminekuid ei plaani ettevdte ka 2002. aastaks,

2002. aastal jitkab ettevite senist tegevust kinnisvaraarenduse valdkonnas.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Raamatupidamise aastaaruande sisukord:
Bilanss

Kasumiaruanne

Rahavoo aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad

bl

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 12 toodud AS-i EPONA 2001.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust:

J&/WA&/

Juhatuse liige
Kiilli Tapupere

Tallinn, 04 juuni 2002
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Bilanss
(kroonides)

VARA
Kéibevara
Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved
Mitmesugused nduded

Nouded tiitar- ja emaettevGtjatele
Muud liihiajalised nduded

Viitlackumised
Intressid
Varud
Ostetud kaubad miiligiks
Kiibevara kokku
Pohivara
Materiaalne pdhivara
Maa ja ehitised
Akumuleeritud pdhivara kulum
Pohivara kokku
Varad kokku
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused
V&lakohustused
Liihiajalised laenud krediidiasutustelt
Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest
Volad hankijatele
Hankijatele tasumata arved
Mitmesugused vdlad
V§lad tiitar- ja emaettevitjatelt
Maksuvdlad
Liihiajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital
Aktsiakapital nominaalviértuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

Omakapitali kokku

Kohustused ja omakapital kokku

S gt

31.12.2001

134

117 039

68 560

0

1048 565
1234 298

8 109 397

-67 578
8 041 819
9276 117

489 790
688 013

3233 567

4 345 000

22 607
8 778 976
8778 976

600 000
1468
-104 328
497 140
9276 117

31.12.2000

1 455

600 000

14

0
601 468

601 468

[ — I =T v

600 000

-1 049 628
1 051 097
601 468
601 468
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Realiseerimise netokiive

Realiseeritud toodete kulu
materjal, viikevahendid, t6oriistad
muud otsekulud
kulum otsekuludes

Brutokasum

Turustuskulud
Uldhalduskulud

Muud iritulud

Muud arikulud
makstud trahvid,viivised
eelmiste aastate kahjum
muud drikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud
intressitulud

Kasum (kahjum) majandus
tegevusest

Kasum (kahjum) enne
maksustamist

Puhaskasum (kahjum)

31.12.2001
14 452 699
14 319 183
14 227 465

24 140
67 578
133 516

88 232
90 817

0

58 795

692

58 102

-104 328

0

0

-104 328

-104 328

-104 328
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31.12.2000

[—]
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0
133 917

1185000

oo o

1 051 083

14

14

1 051 097

1 051 097

1051097
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)

Rahavood pohitegevusest
Arikasum

Korrigeerimised:
Amortisatsioon
Muutus nduetes tellijatele
Muutus varudes
Muutus vilgnevuses hankijatele
Muutus teistes nduetes
Muutus teistes kohustustes
Rahavoog pOhitegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
P&hivara ost
Saadud intressid
Rahavoog investeerimisest

Rahavood finantstegevusest
Laenu v&tmine
Laenu maksmine
Arvelduskrediit
Liisingukohustuse vétmine
Liisingu maksmine
Rahavoog finantstegevusest

Muutus rahas
Algsaldo
Lappsaldo

Mitterahalised tehingud

P&hivara soetamine vdlakohustuse eest

31.12,2001

-104 328

67 578
570 974

-1 048 565
33 567
531 440
22 607
73272

-4 909 397
14
-4 909 383

4345000
0

489 790

13 513 000
-13 513 000
4 834 790

-1321

1 455
134

3200 000

31.12.2000
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1 051 083

o O o O

-600 000
0
451 083

354
354

134 000 5
-584 000
0
0
0
-450 000

1437
18
1455
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Majandusaasta aruanne 2001

Eelmiste
perioodide  Aruandeaasta

Aktsikapital  kasumvkahjum kasum/kahjum Kokku
31.12.2000 600 000 -1 049 628 1 051 097 601 468
2000.a.
puhaskasumi
jagamine 0 1051 097 -1 051 097 0
Aruandeaasta
kahjum 0 0 -104 328 -104 328
31.12.2001 600 000 1469 -104 329 497 140

Tépsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 3
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

AS-i EPONA 2001.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimdtetele (IAS ja
Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamtupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes
méarustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud
juhendid.

AS EPONA kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse
lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jiiike
(v.a. arvelduskrediit).

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laeckumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt laekuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevime kohta.

Varud
Valmistoodang ja l&petamata toodang vdetakse arvele tootmisomahinnas, mis koosneb

nendest otsetest ja kaudsetest tootmisvéljaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses
olukorras ja koguses.

Materiaalne pShivara

Materiaalne pdhivara vGetakse arvele soctusmaksumuses. Materiaalse pShivarana on bilansis
kajastatud maa, hooned ja muud pikaajalise kasutuseaga varad jadkviirtuses, mis koosneb
soetusmaksumusest, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Maad ei amortiseerita,
muudelt pShivaradelt arvestatakse kulumit kasutades lineaarset meetodit, arvestades pShivara
kasulikku t66iga alljargnevalt:

Ehitised 10-50 aastat

Kasutusrendil olevate ehitiste parendused kasutusrendi kestvuse jooksul
Masinad ja seadmed 3-7 aastat

Inventar, tSoriistad, sisseseade 2-6 aastat

P&hivara remont on kantud kuluks sellel perioodil, millal kulu tehti.

ot ’
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Tulude arvestus

Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid
on ldinud tile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt masratav.
Tulu teenuste miliigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Lisa 1 Maksud

{(kroonides)
Maksuliik 31 detsember 2001 31 detsember 2000
Maksuvdlg Maksuvolg
Kéibemaks 22 607 0

Lisa 2 Materiaalne péhivara

(kroonides)

Maa ja ehitised
Soetusmaksumus 31.12.2000 0
Soetamine 8 109 397
Soetusmaksumus 31.12.2001 8 109 397
Akumuleeritud kulum 31.12.2000 0
Arvestatud kulum 67 578
Akumuleeritud kulum 31,12.2001 67 578
Jadkmaksumus 31.12.2000 0
Jadkmaksumus 31.12.2001 8041 819

Hoonestudigus kinnistule Papiniidu 8-10 P&rnus on soetatud 50 aastaks ja amortiseeritakse
lineaarselt 50 aasta jooksul.

Lisa 3 Aktsiakapital
Aktsiakapital {ildsummas 600 tuhat krooni jaguneb 1200 aktsiaks nimivéartusega
500 krooni.

AS FKSM omab 100 % aktsiatega madratud héaltest.
AS FKSM aadress: Tallinn, Parnu mnt. 105, registreerimiskood 10093801.

(/Mw !
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Lisa 4 Realiseerimise netokiive
(kroonides)

a) AS EPONA realiseerimise netokiive jaguneb tegevuspiirkonna jérgi jargmiselt:

2001 2000
Eesti 14 452 699 0

b) ning tegevusalade I6ikes jargmiselt:

2001 2000
Kinnistu miiiik 14 076 493 0
Renditegevus 256 700 0
Muud teenused 119 506 0
Kokku 14 452 699 0

Lisa 5 Tehingud seotud osapooltega
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2001 31.12.2000
Lithiajalised nduded
AS FKSM 0 600 000
Emaettevote kokku 0 600 000
Lithiajalised kohustused
AS FKSM 4 345 000 0
Emaettevote kokku 4 345 000 0

2001 aastal on saadud emaettevottelt (AS FKSM) lithiajalist laehu 4 345 tuh.krooni
intressiga 0% aastas ning see on kajastatud real “Vélad tiitar- ja emaettevGtetele”,

Lisa 6 Eelmiste aastate kahjum
Kasumiaruande real “Muud &rikulud” on 58 102 krooni ulatuses kajastatud 2001. aastal

selgunud ja kuluks kantud kinnistu aadressiga Tallinn, Peterburi tee 66/70 1998.a, 1999.a,
2000.a maamaksu volg.

AQ/W 12



(T.VILLEMSI AUDIITORBUROO ) )

Rooslkrants! 2

Reg. nr. 10411588 10119 Talllnn

Tal: 8 110 718

Fax: 6110717

E-mall: villems@datanet.eae

AS EPONA

AUDIITORI JARELDUS-OTSUS
31.12.2001.a. loppenud rahandusaasta
audiitorkontrolli libiviimise kohta

Olen kontrollinud AS-i EPONA 31.12.2001.a. 16ppenud rahandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet vastavuses Eesti Auditeerimiseeskirjaga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Audiitori
iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaarvande kohta.

Sooritasin auditi koosk&las Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis véimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatépsusi.

Auditi kdigus olen viljavatteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud néitajad.

Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestus-
phimatete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamistike hinnangute kriitilist analitiisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.

Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks AS-i EPONA raamatu-
pidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et AS-i EPONA Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest 1dhtuvalt
koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab 2001 .rahandusaasta finants-
tulemuseks 104 328 krooni puhaskahjumit ja bilansi ildsummaks seisuga 31.12.2001.a.
9276 117 krooni, kajastab Gigesti ja diglaselt AS-i EPONA rahandusaasta puhaskahjumit
ja finantsseisundit seisuga 31.12.2001.a.

Tallinnas, 31.mail 2002.a.

Tl
Toomas Villems

Vannutatud audiitor
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AKTSIONARIDE NIMEKIRI

AS FKSM omab 100 % aktsiatega méiratud hisltest s.0. 1 200 aktsiat
aadress: Tallinn, Pdrnu mnt. 105

registreerimiskood 10093801

aktsia nimivéértusega 500.00 EEK

omandamise aeg 10.11.2000.a.
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