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2005. a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED
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Juriidiline aadress:

Arirepistri or.
Telefon:
Faks:

E-mail:

Péhitegevusala:

Aruandeaasta algus ja lopp:

Pérmu mnt 102¢

11312 Tallinn

Eesti Vabariik

11020684

& 207 700

6 207 701

guido(@smarten.ee
Kinnisvaraarendus/kinnisvarainvesteeringud
01.07.2008-31.12.2008

Lad



AS REDMONT INYEST 2008. a majandusaasta arnanne

TEGEVUSARUANNE

AS Redmont Invest pdhitegevuseks on lannisvaraarendus ja investeerimine. Edukalt on

arendatud ja vddrandatud mitmed arendusprojektid.

2008.aastal vddrandati arendusprojekt Tallinna kesklinnas, Juhkentali tinava piirkonnas.
Majanduse iildisest olukorrast tingituna ja eelkdige kinnisvaraturu langusest pdhjustatuna
el teostatud 2008.aastal investeeringuid wuutesse projektidesse. Olemasolevate
kinnisvarainvesteeringute bilansilist véfirtust hindas juhatus aruandeaastal alla 6 miljoni
krooni ulatuses. Ettevoite bilansimaht vihenes 2008.aastal vorreldes 2007.aastaga 73%,
millest enamuse moodustas varade ja kohustuste mahu viihenemine.

2008 .a. ettevittes tédtajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele tidtasusid el makstud.

2008.aastal vihendati ettevitie akstiakapitali 20 miljori krooni vorra 2007.aastal teenitud
kahjumi katteks. Ettevotte aktsiakapitali suuruseks peale vihendamist on 5 miljonit

krooni.

2009 a. jidtkatakse pooleliolevate projektide arendamist. Ettevdtja jatkusuutlikuse
suurimaks riskiks on vdimalus, et majanduse tldine suundumus ei parane ka 2010.aastal ja
finantseerimisasutused ei muuda oma tegevuspoliitikat, mistdttu eksisteerib oht, et
vilausaldaja ei pikendada ettevétjale antud laene ja turu madalseisust tulenevalt ei ole
voimalik ka projekte realiseerida. Juhtkond usub, et on vétnud kasutusele kdik vajalikud

meetmed, et tagada Ettevotte jatkusuutlikkus pracgustes tingimustes.
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Olulisemad néitajad ja suhtarvud:

2008 2007
ROA Kogukapitali puhasrentaablus -16% -23%
ROE Omakapitali puhasrentaablus -223% -451%
Maksevdime kordaja 0.04 0,88
Likviidsuskordaja (.04 0,18
Volakordaja 0,93 0,95

Robert Herman
Guido Kundla

26.06.2009

2008. a majandusaasta aruanne
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AS REDMONT INVEST 2008. a majanduasaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 20 toodud AS Redmont Invest 2008. a
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.
Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. AS REDMONT INVEST on jatkuvalt tegutsev ettevite.

Al i";ia'iD.;" L:j ,{tlﬂ}lgﬁ*ﬂ-‘f nelld
Juhatuse'liige v
Guido Kundla

Juhatuse liige
Robert Herman

Tallinn, 26 juunil 2009
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Bilanss
{kroonides)
Lisa nr 31.12.2008 31.12.2007

VARAD

Kiibevara

Raha 2 64 097 6 335 951
Niuded ja ettemaksed 4.5 5380 32 177 9340
Warud 5 0 145 622 752
Kiiibevara kokkn 69 477 184 136 633
Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud 6;7 2 000 000 2000 000
Kinnisvarainvesteeringud 8 36 407 370 33284 619
Iateriaalne pShivara 9 9 640 36172
Pohivara kokku 58 417 010 35320 790
VARAD KOKEKU 58 486 487 219 457 423
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 10 1 530 000 31 530 000
Wilad ja ettemaksed 11;13 418 233 156 712 210
Liihiajalised kohustused kokkn 1948 253 208 242 910
Pikaajalised kohustnsed

Pikajalised laenukohustused 10 52315 000 0
Pikajalised kohusinsed kokku 52 315 000 L]
KOHUSTUSED KOKKU 54 263 253 208 242 510
Omakapital

Osakapital 13 5 000 000 25000 000
Kohustuslik reservkapital 103 170 103 170
Jaotamata kasum (lahjum) 8551224 36 645 028
Aruandeaasta kasum (kahjum} -9.431 161 =50 533 686
OMAKAPITAL KOKKU 4223233 11 214 512
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 58 486 487 219 457 422




AS REDMONT INVEST 2008. 2 majandusaasta aruanne
Kasumiaruanne [SKEEM 2
{(kroonides)
Lisa
nr 2008 2007
Miitigitulu 14 ] 10 000
Mund dritulud 15 0 17 706 391
Kaubad, toore, materjal ja teenused 16 -210 236 -1 101 455
Mitmesugused tegevuskulud 17 -865 391 -1 071 258
Péhivara kulom ja viirtuse langnos =26 532 -26 332
Mimd drikulud 18 -6 004 793 -60 016 664
Arikasum{-kakjum) -7 106 972 -44 499 518
Finantstulud ja -kulod
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt
sidusettevitetesse 608 844 2 240 000
Intressikulud -2 923 920 -8 470 531
Kasum (-kahjum) valuutakursi mumrtustest -5 343 22171
buud finantstulud ja -kulud -90 760 218 534
Finantstulnd ja —kulud kokku -2324 189 -6 034 168
Kasum (kakfurm) enne tulumaksnstamist -0 431 161 =50 533 686
Arnandeaasta puhaskasom~kaljnm) -9 431 161 -50 533 686
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Rahavoogude arnanne [alustades érikasumist]

{(kroonides)

Rahavood dritegevusest
Korrigeerimised;
Pohivara kulum

Kasum/kahjum (~+) kinnisvarainvesteeringute

tmberhindlusest
Mitterahalise tehingu méju

Aritegevusega seotud niuete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Maksmud intressid
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus
Kinnisvarainvesteeringute miiitk

sh ettemakstud

Ettemaksed kinnisvarainvesteeringute eest
Antud laenud

Antud laenude tagasimalksed

Saadud intressid

Kokku rabavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

sh mitterahaline

Saadud laenude tagasimaksed

Viljamaksed emakapitalist

Makstud muud finantskulud

Kokku rahavood finantseerimistegevnsest

Rahavood kekku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algases

Raha ja raha ekvivalentide mumius
Raha ja raha ekvivalendid perioodi E5pus

10

10

3]

-3

2008

-7 106 972

& Q00 000

-5 380
-4 732 995
-2630314
-8 449129

0

116 500 000
-116 300 000
3707627
-3 000 000
34 814 160

1 062 6l3
69 953 044

28 150 000
-11 OO0 000
-25 910 769
=539 000 000

-55 0040
-67 775 769

-6 271 854
6335951

-6 271 854
o4 097

2007

-44 499 518

26 532

-17 675110
60 0K )
=35 040
4676299
-9 379 773
=7 106 610

-357 839
40 000 000
0

T4 423 729
=32 050 000
400 000
140 889

82 556 719

6 830 000

0

=75 706 062
0

-286 730
-69 142 812

6 307 307

28 644
6 307 307
6335951
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Omakapitali muntuste arnanne

{kroomnides)
Kohustuslik Jaotamata Aruandeperioodi

Osakapital reservkapital  kasnm! kahjum kasum/kahjum Kokkn
Saldo seisuga 31.12.2006 120 000 D00 4 000 9 760 803 1 983 393 131 748198
2006 aasta kasumi jaotamine 99 170 1 884 223 -1 983 393
Aktsiakapitali vihendamine =95 000 000 0 25 000 000
Dividendideks
Arnandeperioodi puhaskasum -50 5333 636
30.09.06 kasumni jaotamine
Saldo seisuga 31.12.2007 25000 000 193 170 11 645 028 -25 533 686 11214512
2007 aasta kahjumi jactamine -25 533 086 23 533 686
Aktsiakapitali vihendamine =20 000 000 20 000 000
Dividendidest loobumine 2439 882
Arpandeperioodi puhaskasum -9431 161

Saldo seisuga 31.12.2008 5 000 D 103 170 8551224 -2 431 161 4223 233
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Raamatunpidamise aastaaruande lisad

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspihimdtted

AS Redmont Invest 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti WVabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostarnisel on Ihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatnd juhtudel, mida
on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides,

Al

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jidke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ning rahatwrufondi osakuid.
Arvelduskrediiti kajastatalcse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus,

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringnd
Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupieval.

Lithiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavad vidrtpaberid (aktsiad,
vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla lunastustihtajaga vsrtpaberid, mille lunastustihtacs
on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja
vadripaberitena) kajastatakse vidrtpabereid (aktsiad, wdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdendoliselt el miiida lhema 12 kuu jeoksul (v.a. investeeringnd tiltar-ja sidusettevdtjatesse) ning kindla
lunastustihtajaga vidrtpabend, mille lunastustihtasg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipieva.

Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised
osalused titar- ja sidusettevitjates, mida kajastatakse konsolideerimise @i kapitaliosaluse meetodil}
kajastatakse oOiglases vidruses, juhul kui see on usaldusvisrselt hinmatav. Oiglase viifirtuse aluseks on
finantsinstrumendi noteeritud turuhind véi eksperdi arvamus. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille
giglane wvidrtus ei ole uvsaldusviddrselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus voimalikud
allahindlused, kui investeeringu kaetav vasrtus on langenud alla bilansilise vidriuse).

Kauplemiseesmirgil soetatud finantsvarade diglase véfrtuse muutused kajastatakse kasumi vdi kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes. Muude Giglases v#friuses kajastatavate finantsvarade &iglase vasrtuse
muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest launi vara kefbjuminag arwandeperioodi
hasumiaruandefs.

realiseerimise hetkeni thesuguselt) omakapitalis finantsvarade imberhindluse reservis [/ kasami v5i

Mund nduded

Kaiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvarud
edasimiitigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vdrdne nende nominaalvii
voimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenfoliselt laek
Pikaajaliste nduete korrigeeritud seetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt aw&-l?-

il 7

o




AS REDMONT INVEST 2008. a majandusaasta aruanne

diglases vifrtuses, arvestades jirgnevatel pericodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimiira meetodit
kasutades. Edasimtitigi eesméirgil soetatud ndudeid kajastatakse Figlase vilirtuse meetodil,

D. Tiitar- ja sidusettevitjad

Thtarettevitjaks loetakse ettevdtet, mille iile emaettev@tjal on kontroll. Titarettevitjat loetakse emaettevitja
kontrolli all olevaks, kni emaettevdtjia omab kas otseselt vii kaudselt tile 50% tiitarettevdtja hddlediguslikest
alktsiatest vii osadest v&i on muul moel vdimeline kontrollima titarettevdtia tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusetteviitia on etteyiite, mille iile emaetteviitjal on oluline maju, kuid mida ta ei kentrolli. Uldjuhul
eeldatakse olulise mju olemaselu juhul kui ettevdte omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% hidlediguslikest
aktsiatest v&i osadest.

Tiitar- ja sidusettevitjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud thise kontrolli all toimuvad
arifhendused, mida kajastatakse kormrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vetalse omandatud
tiitar- v&i sidusettevdtjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (5.0 omandatud netovara) arvele nende
diglases vidrtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Siglase vasirtuse vahe
kajastatakse positiivse v6i negatiivse firmavéirtusena.

Investeeringud tiltar- ja sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis diglases viifirtuses.

Oiglases vairtuses kajastatavaid investeeringuid tiitarettevatiatesse hinnatakse igal bilansipeval fimber nende
hetke diglasele vdirtusele, arvamata maha véimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi.
Oiglase viirmse muutust kajastatakse jarjepidevalt (s.t investeeringu soetamise hetkest kuni selle realiseerimise
hetkeni ithesuguselt) kasumi v&i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

E. Kinnisvarainvesteeringund

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa. hoone), mida etteviite hoiab (kas omaniluna
vii kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuviirtuse kasvu eesmirgil ja mida el kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kunlutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenioliselt aset Ieidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglases vidrtuses., mis baseerub iga-aastasel hindamisel, tuginedes hiljuti toimunud
tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinmangut erinevuste suhtes), Oiglase vidrtuse
muutused  kajastatakse  kasumiaruandes eraldi  kirjel “Kasumfkahjum  kinnisvarainvesteeringute
timberhindlusest” [kirjetel “Muud drikulud”“Muud dritufud™]. Oiglase wiirtuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vidnust ei ole vdimalik usaldusvairselt hinnata, on kajastarud
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritvd kulum ja vGimalikud allahindlused vadrtuse
langusest.]

F. Varud - Miiigiootel kinnisvara
Milligioote] kinnisvaraks loetakse vara, mille osas on sflmitud viladiguslik miiiigileping, kuid vara on endiselt

ettevitte omanduses ja asja valdus on ostjale iile andmata.
Mitligioote] vara kajastatakse Siglases vadrtuses (miinus millgikulutused).

;. Finantskohustused

Kaik finantskohustused {(vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud vélakirg

pikaajalised v@lakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksurmuses, mis/

soetamisesa spevaid kulurusi. Edasine kajastamine oimub-korrigeeritud soetgs
% 1 2 e

7 >
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AS REDMONT INVEST 2008. a majandusaasta aruanne

{v.a edasimiliigi eesmérgi] soetatud finantskohustused ning negatiivse Giglase viifirtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases viirtuses).

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul wdrdne nende nominaalvéirtusega,
mistittu  lihiajalisi  finantskohustusi  kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks wvoetakse nad algselt arvele saadud tasu
diglases vidrtuses {millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel pericodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisernise intressiméira meetodit,

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansiknupievast; v&i ettevdtte] pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuupédeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kun jooksnol bilansipdevast, knid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lihiajalistena. Samuri kajastatakse lithiajalistena laenukohustosi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkurnise Gt

H. Ettevitte tulumaks

Wastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit el maksustata, mistditu ei eksisteeri ka
edasiliklkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumédiraga 21/79 (kuni 31, detsember 2007 kehtis maksumidr 22/78)
netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksululuna samal perioodil kui dividendid vilja kuunlutatakse, sdltumata
sellest, millise pericodi eest need on vilja kimlutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse.

L Tehingud vilisvaluntas ning vilisvalnutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustnsed

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks wdetud tehingn toimumise péeval ametlikult
lkehtinud Eesti Panga valumtakursid. Kotk vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused {rahas
tasutavad nfuded ja laemud) ning vilisvaloutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida
kajastatakse Giglase viddriuse meetodil (Giglase viirtuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud:
biclecgilised  wvarad, lihi- ja  pikaajalised finantsinvesteeringud  aktsiatesse  ja  teistesse
omakapitaliinstrumentidesse, mille &iglane vifrms on usaldusvidrselt hinnatav). hinnatakse bilansipieval
itmber Eesti kroomidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alnsel. Vilisvaluutatehingutest
saadud kasumnid ja kahjumid kajastatakse kasumiarvandes pericodi tulu ja kuluna.

J. Tulude arvestus

Tulu kaupade midgist kajastatakse saadud w&i saadacleva tasu diglases viirtuses, vittes arvesse kiiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mitigist kajastatakse siis, kui kaik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud ile miidjalt ostjale, miiigitulu ja tehinguga seotnd kulu on usaldusvidrselt méddratay ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdendeline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jérel, ¥ai juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

K. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. [gal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1720 puhaskasumist, kuni
reservikapital moodustab 1/10 aktsia- v0i osakapitalist. Reservkapitali v&ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- vbi osakapitali suurendamiscks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid aktsiondridele/osanikele.
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Lisa2 Raha
31.12.2048 31.12.2007
Sularaha kassas 23 269 23269
Pangakontod 40 828 49
Dreposiit 4] 6312 633
Raha kokku 64 097 6335951
Lisa 3 Niuded ja ettemaksed
31.12.2008 3122007
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 5380 0
(lisa 4}
Muud hihiajalised néuded 0 31814 160
5.5 Nonded titareiteviitte vasty (Hisa 9) i} i
fniressid ] 363770
Néuded ja ettemaksed kokku 5380 32177 930
Lisa 4 Maksud
Maksuliik 31.12,2008 31.12.2007
Ettemaks Maksuvalg Ettemaks Maksuvdlg
Kiaibemaks 5059 4 442 295
Maksuintressid 321 9907

Kokkn 5380 L] 0 4452202
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Lisa 5 Varand

31.12.2008 31.12.2007
Miigicotel kinnisvara 1] 145 622 752
Varud kokku 1] 145 622 752

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2008 31.12.2007
Pikaajalised nduded (lisa T) 2 000 000 2 000 000

Pikaajalised finantsinvesteeringud kokkn 2 000 000 2 000 400

Lisa 7 Mund hihi- ja pikaajalised ndnded

Tagasi maksia
I-5 gasta Tagasimakse Intressi-
Saldo 31.12.20{8 12 kun jooksnl Jooksul tahtaeg miiir
Muud nduded* 2 000 000
Kokkn 2 000 800 ] )
Tagasi maksta
I-5 aasta Tagasimakse Intressi-
Saldo 31.12.2007 12 Karu fooksul Jjooksel tihtaeg mair
bund nduded* 2 000 00
Kokku 2 00D 00D /) &

*Pikaajalise ndudena on kajastatud maa tagastamise ndudedigus soetusmaksumuses. Tagastamisdiguse
realiseerummisel lisandub ndude summa kinnisvara soetusmaksumusse.
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringnd

Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Salde 31.12.2006 231 751 619
Soetamine 33 00
Miiiik =25 200 000
Ettemaksed kinnisvara eest 0
Umberklassifitseerimine k#ibevaraks =175 000 000
Kasum/kahjum tmberhindlusest 1 700 000
Saldo 31.12.2007 33 234 619
Umberklassifitseerimine kiibevarast 29 122 752
Kasum:kahjum timberhindlusest -5 000 000
Saldo 31.12.2008 56 407 370

K&ik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevdite kohustuste tagatiseks.

Lisa 9 Materiaalne pohivara

MMuu materiaalne

pohivara Kokkn

Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 80 392 80 392
Akumuleeritud kulum -17 688 -17 688
Jifikmaksumus 62 T4 62 704
2007, a toimunod muuntused
Arvestatud kulum 26 532 =26 332
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 80 392 80 392
Akumuleeritud kulum -4 220 =44 230
Jidkmaksumus 36172 Ja172
2008. a toimunud moutused
Arvestatud kulum -26 532 =26 332
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 80 392

Akumuleeritud kulum -T0 752

Jiifikmaksumus 0 640
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Lisa 10 Laenukohustused

Tagasi maksta
I-5 qasta Tagasimakse Intressi-
Saldo 31.12.2008 12 kuu jooksnl Jjooksul tihtaeg mair
Lithiajalised laenud seotud isikutelt 30 0040 30000 0 2009 0%
Pangalaenud 26 875 000 I 500000 25375000 2010 4-6%4
5.k AS Swedbank 26 875 000 ] 0
Iuu pikaajaline vélakohustus 11 000 000 ] T 000 008 2010 10%
Pikajalised lacnud seotud isikutelt 15 940 000 i} I3 840 000 2010 10%
Kokku 53 845 000 1530000 52315000
_Tagasi maksia
Tagasimakse Intressi-
Saldo 31.12.2007 12 Kew jooksul tihtaeg miir
Lithiajalised laenud seotud isikutelt 30 000 30 000 2008 153%
Pangalaznud 31 500 000 51500 000 2008 4-6%
5.k AS Hansapank 31 500 000 571 500 (i)
Keklu 51 530 000 51 530 000
Lisa 11 Vilad ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Witlad tarnijatele 4 708 285 504
Maksuvalad 0 4452 199
Muud vislad (lisa 12) 413 545 72551478
Saadud ettemaksed 0 79423 729
Vilad ja ettemaksed kokkn 418 253 156 712 910
Lisa 12 Muuod vilad
31.12.2008 31.12.20407
Intressivdlad 413 345 111 396
Dhvidendiviilad 0 1927 507
Potentsiaalne tulumaks dividendidelt 0 512375
Kohustus aktsindri ees 0 T 00D 000
Kokku 413 545 72 551 478
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Lisa 13 Omakapital

31.12.2008 31.12.20407
Alktsiakapital 5 000 000 25 000 000
Osakapital
Aktsiate’Osade arv S0 000 250 000
Aktsiate/Osade nimiviirtus 100 100

03.09.2008 vihendas etteviitte akisiakapitali 20 000 000 EEK vdrra. Kapitali vihendatati 20 (00 000 krooni vdrra

kahjumi katteks.

Lisa 14 Miifigitulu

2008 2007
Reklaampinna rent 0 10 000
0 10000
Lisa 15 Muud dritulnd
2008 2007
Saadud leppetrahvid 0 0
Kasum kinnisvarainvesteeringute
imberhindlusest (lisa 107 0 17675110
Muoud dritulud 0 31281
Muud &ritulud kokkn L[] 17 706 391
Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused
2008 2007
Ostetud teenused 41 591 49 343
MMaamaksululn 134 333 113 180
Kinnisvara miltigikulud 34 133 G938 932
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 210 256 1 141 455
Lisa 17 Mitmesngused tegevuskulud
2008 2007
Riigildivud 20 380 59629
Ostetud teenused 843 431 1005 160
Mitmesugused muud kulud 1 581 & 470
Mitmesugused tegevuskulod kokku 365 391 1071258
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Lisa 18 Muud érikulud

2008 2 007
Kahjum kinnisvarainvesteeringn timberhindlusest & 000 000 0
Kahjum péhivara voorandamisest 0 60 000 000
Muud drikalud 4793 16 664
Mitmesugunsed tegevoskulud kokkn 6 004 793 60 016 664

Lisa 19 Tehingud seotud osapooltega

AS REDMONT INVEST aastaaruande koostarisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke ;

tittaretteviitjaid;

tegev- ja kirgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lihedasi perelilkmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i nende olulise mju all olevaid
ettevotteid,

mo o

Salded seotud osapooltega:

31.12.2008 31.12.2007
Omanikega seotud ettev@itted (lisa 10} 30000 30 000
Lilhiajalised kohustused kokbku 30 000 340 000
Omanikega seotud etteviited ] 13 487 940
Liihiajalised nduded kokkn 0 13 487 040
Omanikega seotud etreviitted 15 940 000 0
Pikajalised kohustused kokkun 15 944 000 0
Intressikohustus omanikega seotud
etteviitetele 335 189 0
Intressikohustus kokkuo 335189 0

Tehingutes seotud osapooltega ei ole kasutatud turutingimustest erinevaid intressimiérasid,
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS REDMONT INVEST juhatus teeb aktsiondride iildkoosolekule ettepanelou kanda 2008, aasta kahjumn summas
G431 161 krooni eelmiste perioodide jactamata kasumi arvele.




SOLTUMATU AUDITTORI ARUANNE

AS Redmont Invest akisionéridele

Oleme auditeerinud aktsiaseltsi Redmont Invest raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude amuannet eeltoodud
kuupieval léppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimotete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
leheldilgedel & kuni 19 on kaasatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhatuse bohustused raamatupidamise aastaargande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaarnande koostamine ning Sige ja Biglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistava nfuvetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t86s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest w81 vigadest tulenevate oluliste véirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Andiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi péhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta, Viisime auditi Idbi
kooskolas Eesti auditeerimiseeskirjaga. mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanfuetega ning et me planeerime
ja viime auditi Iibi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vidrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride Idbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest
vOi vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vdtab audiitor
nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks junrutatud sisekontrollisisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit hélmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande {ildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kegutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie méirkusega arvamuse avaldamiseks.

Mérkusega arvamuse avaldamise alus

Bilansikirjel ,Kinnisvarainvesteeringud® ja lisas 8 on kajastatud kinnisvara summas 36 407 370 krooni.
Juhatus e1 ole seisuga 31.12.2008 kinnisvarainvesteeringu odiglase wvaidrtuse hindamisel kasutanud
ckspertide hinnanguid wvaid on viirtused ise hinnanud. Me ei saanud auditi kiigus piisavalt
kindlustunnet, et juhatuse litkmete poolt hinnatud kinnisvara vaartus vastab bilansis kajastatud vara
diglasele vidrtusele ja el vaja taiendavat allahindlust arvestades kinnisvaraturul valitsevat olukorda.

KL Partners OU « Reqg, nr 10789201 « 18e 3, Tallinn 10151 » Tel: 681 4455, 681 4454, 681 4450 « Faks: 681 4451 = www.kipariners.ee



Mirkusege arvamus

Meie arvates, vilja arvatud 1digus , Mirkusega arvamuse avaldamise alus® kirjeldatud asjaclu majud. kajastab
kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Oigest  alktsiaseltsi Redmont Invest finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupdeval ldppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Krenia Lukianen

Vannutatud audiitor

27 . oktoobrl 2009

KL Partners OU « Reg. nrn 10789201 » 1de 3, Tallinn 10151 « Tel: 681 4455, 681 4454, 681 4450 » Faks: 681 4451 » www.klpartners.ee
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

AS REDMONT INVEST 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsioniride
ildkoosoleku poolt 27. oktoober 2009 otsusega, allkirjastamine 27. oktoober 2009:

ol Jutot ud  ddgitagladt

Juhatuse Lige .
Guido Kundla _
/_\ XA
.
_’:b/!—,eﬂ P >

Juhatuse liige
Robert Herman

Noukogu liige
Annely Herman

Noukogu liige
Ivar Simmar

Naukogu liige
Birgit Tonts
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EMTAK 2008 a. majandusaasta miiligitulu

2008, aastal ettevottel miitgitulu pundus.
/_\p\"l /’;

Robert Herman

Guido Kundla




Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
11020684 Redmont Invest AS 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress guido@smarten.ee
Faks +372 6011973
Faks +372 6662701
Mobiiltelefon +3725090095
Telefon +372 5055907
Telefon +372 6662700
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes

EMTAK Mudgitulu | Madgitulu | Pohi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Enda kinnisvara ost ja miik 68101 0 0.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

Redmont Invest AS (registrikood: 11020684) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Robert Herman (Juhatuse liige) - kinnitanud 03.11.2009



