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AK UHISVARA OU 2008.a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU AK Uhisvara peamiseks tegevusalaks on kinnisvara ost, -miiiik ja vahendus Eestis ning kinnisvara alaste
turgude otsimine Eestis ja vilismaal.

2003. aastal muudeti omanike soovil OU nimi AK Uhisvara Osaithinguks ja muudeti ka juriidilist aadressi Estonia
pst. 3/5 Tallinn.

21.12.2004 muudeti OU juriidiliseks aadressiks Kristjani tee 4, Viimsi vald, Harju maakond.

OV AK Uhisvara emaettevdtteks OU-le Interforum, OU-le Villore ja OU-le AKG Lootsi.

Juriidiline aadress: Kristjani tee 4
Viimsi vald

_ Harju maakond, Eesti Vabariik
Ariregistri nr. 10935789
Telefon: 372 5044300
E-mail: kalle@@akg.ee
Pohitegevusala; Enda kinnisvara ost ja miiik
EMTAK L68101

Aruandeaasta algus ja Iépp:  01.01.2008-31.12.2008

/i
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AK UHISVARA OU 2008.2 majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Eitevite ei ole 2008 aastal smrendanud kinnisvarainvesteeringute mahtu ning viljaantavate laenude mahtu.
EttevBte on investeerinud olemasolevatesse tlitarettevtetesse,

Aruandcaastal on planeeritud uusi kinnisvarainvesteetringuid ja planeeritakse ka tulevikus.
Olulisi vurimisviljaminekuid 2008 a. i oloud.

Tegevjuhtkonnale ei ole makstud aruandeaastal arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi (tekkepdhiselt
arvestatuna), samuti nende litkmetega seotud potentsiaalsed kohustused

Todtajaid ettevdttel el ole.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise pericodil & ole toimunud olulisi stndnmusi, mis ef kajastu
raamatupidamise aastaarzandes.

AK Uhisvara O & ole konsolideeriv tiksus,

Kalle Kuusik, juhatuse liige 4



AK UHISVARA OU 2008.a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 23 toodud AK UHISVARA OU 2008, a raamatupidamise aastaaruande
koostamise Sigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et

1. raamatupidamise aastaaruande Xkoostamisel rakendatud arvestuspBhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaarusnne kajastab Bigesti ja Biglaselt ettevbtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. AK Uhisvara OU on jatkuvalt tegutsev ettevte.

Juhatuse liige
(Kaiie Kuusik)

Tallinn, 06.02.2010

Folle Farnreil irdhrhicn ios 3




AK UHISVARA o 2008.2 majandusaasta arpanne

Bilanss
{kroonides}

Lisa nr 31.12.2008 31.12.2007
VARAD
Kaibevara
Raha 1 5217239 123505
Finantsinvesteeringud {antud laenad } 2 26776976 25676976
Nauded ja ettemnaksed 3 2154981 2142495
Vidrtpaberid 2 12743 40547
Deposiidid 2
Kiibevara kokkn 34161939 27983523
Pahivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 4 3916834 5504424
Kinnisvarainvesteeringud 5 7903935 12903935
Parendused 6 2036408 22009
Pahivara kokku 13857177 18430368
VARAD KOKKU 48019116 46413891
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kehustused
Laenukobustused
Vilad ja ettemaksed 25395 25395
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 7 273571001 27357001
Pikaajalised kehustused kokku 27382396 27382396
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Emaettevitja aktsioniridele voi osanikele knuluv omakapital'
Osakapital 8 40000 40000
Kobustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum) 18987495 17020224
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1605225 1967271
OMAKAPITAL KOKKU 20636720 19031495
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 48019115 46413891




AK UHISVARA OU 2008.a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne [SKEEM 1]

(kroonides)

2008 2007
Miihigitute 991662 4810000
Muud dritulud 327750
Kaubad toore ja materjal -40395176
Mitmesugused tegevuskutud -halduskulud -798773 -2106358
Muud #rikulud
Arikasum(-kahjum) 520639 504166
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt tiitarettevotjatesse -1587590 -157874
{ntressitutud 2472176 1629764
Finantstubud ja -kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt
Muud finantstutud ja -kulud -8785
Finantstulud ja —kutud kekku 1684586 1463105
Aruandeaasta puhaskasany-kakjum) 1605225 1967271
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AK UHISVARA OU 2008.a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne [alustades drikasumist]

{krocnides)
2008 2807

Rahavood iiritegevusest
Arikasum 520639 504166,--
Korrigeerimised:

Kasumvkahjum pdhivara mitiigist -969653

Kasum/kahjum (-} finantsinvesteeringutest 27804 -8785
Kahjum pikaajalistest finantsinvesteeringutest -157874
Aritegevusega seotud niuete ja ettemaksete muutus -12486 -813412
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemakisete muntus +20998
Muud korrigeerimised
Koldm rahavood dritegevusest -433696 -454907
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soctus/miitik
Kinnigvarainvesteeringute soetus -2036408 -241641
Pohivara miiitk 5991662
Tiitarettevitjate soetus
Tiitarettevitjate mitik
Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finanisinvestecringute mitiik
Antud laenud -110000¢ -3200000
Aniud laenude iagasimaksed
Saadud intressid 2672176 1319342
Kokku rahavood investeerimistegevusest 5527430 -2122299
Rahavood finantseerimistegevasest
Saadud laenud ning emiteeritud vlakirjad +5840000
Saadud laenude tagasimaksed 3300000
Kokku rahavoeod finantseerimistegevusest +2541000
Rahavood kokku 5093734
Raha ja reha ekvivalendid perioodi alguses 123505 159711
Raha ja raha ekvivalentide muutns 5093734 -36206
Raha ja raha ekvivalendid pericodi lipus 5217239 123505
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2008.a majandusaasta arzanne

Omakapitali muutoste aruanne

( kroonides)
Kehus- Jaota-
tuslik mata
Aktsia- Orma-  reserv- Muud kasumy/
kapital Ulekurss aktsiad  kapital reservid  kahjum Kokku

Saldo seisuga 31.12.2007

Arvestuspdhimdtete
muutmise mdju 0 0 0 0 0

Reservkapital
Aruandeperioodi
puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2007

%
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AK UHISVARA OU 2008.1 majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupldamise sastanruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimbited

Majandusaasta  raamatupidamise  aastaaruanme on  koostatud  kooskdlas Eesti  Vabariigt hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel,
mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspshimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Ettevte ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet kuna vastavali raamatupidamise
seaduse §29 lubatud eranditele

A. Esitlusviisi ja arvestuspohimétete muudatused

Titarenevafjad

Tittareftevitiateks loetakse ettevitet, mille ile emaettevotjal on kontroll. Tiitarettevitjat loetakse
emaettevdtia kontrolli ell olevaks, kui emaettevitia omab kas otseselt vBi kaudselt file 50% nitarettevdtic
hddledigusiikest akisiatest voi osadest vai on muul moel viimeline Kontrollima titarettevétia tegewvis- ja
finantspeliitikat.

Kui emaetievétia omandas véi loovutas perioodi jooksul ettevdiia file kontrolli, on vastav tiltarettevilja
konsolideeritud alates selle omandamise kuupdevast kuni mitigikuupdevani,

Tiitaretievitia soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélia arvatud ithise kontrolli all toimuvad driithendused,
wmida kajasiatakse korvigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vibetakse omandatud tilaretievdtja
varad, kohustused ja tingimuslikud kahustused (s.0 omandatud netovaraj arvele nende Giglases vddriuses
ning omandatud asabuse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vddrtuse vahe kajastatakse
positiivse vii negatiivse firmavddriusena.

Sidusettevotjad

Sidusettevoitia on ettevite, mille file konisern omab olulist méfu, kuid mida ta ei kontrolli. Edfuhul
eeldatokse olulise mdju olemasoly juhul, kui konisern omab ettevittes; 20% kuni 50% hddledigustikest
akisiatest vdi osadest.

Investeeringnd sidusettevitiatesse kajastatnkse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Sefle meetodi kohaselt
vietakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jirgmistel perioodidel
investori  osalusega  muutustes  investeeringuobjekfi omakapitalis  (nii  muwtused  sidusettevdija
kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavddrtuse vdimalike
allahindlustega ning omandemise! tekkinud negatiivse firmavidirtuse fuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevitio osaluse
suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse sanmuti, vilja arvatud julud, kui kahjumi pohjuseks on
vara vadriuse langus.

Jubd kui etievétie osalus kapitaliosaluse meerodil kajastatava sidusettevitia kahfumis on vordne vii tletab
sidusettevdtte bilansilist vddrtust, vihendatakse investeeringu bilemsilist vddrtust nullini ning edasisi
kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Juhul kui etteviite an garanteerinud voi kohustatud rahildama
sidusetievifia kohustusi, kajastatakse bilansis nii vasiavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit ]
Osalust omandatud sidusettevolie varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavddrtust
kajastatokse bilansis netosummana real ,, Sidusettevitiate aktsiad vii osad”.

Tiitar- ja sidusettevitiate puhul, mis jubg soetamishetkel vastavad miidgiootel péhivara kriteeriumitele (st.
viiga tHendoliselt miliiakse 12 kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud tiitarettevitjate
varad konsolideeritud bilamsis eraldi kirjel ,, Miiigioote! pohivarad” wing kohustused eraldi kirjel
.. Mitiigiootel pohivaradega seotud kohustused” (méddetuna kas nende diglases vidriuses, millest on maha
arvatud mﬁﬁgikulun}’sed, voi  bilansilises vddrtuses, olenevalt kumb on madalam); omandatud

Kalle Kuusik, juhfituse liige
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AK UHISVARA 00 2008.2 majandusaasta araanne

sidusettevbtiad kajastatakse kas nende Siglases viidrtuses, millest on maha arvatud mititgikulutused, voi
bilansilises vidrtuses, olenevalt kumb on madalam.]

B. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatekse bilansis raha kijel ja rahavoogude aruandes kassas ofevat
sularaha, arvelduskontode jidke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi
osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustusts koosseisus.

C. Lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
Finantsvarade oste ja milike kajastatakse tehingupiicval.

Lithiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vadrtpaberid (akisiad,
volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne) ning kindla lunastustihtajaga vidrtpaberid, mille
lunastustihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste
akisiate ja vidrtpaberitena) kajastatakse vidripabereid (aktsiad, volakitjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.), mida tdendoliselt ei miliida 1ghema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud titar-ja sidusettevdtjatesse)
ning kindla hmastustidhtajaga vasrtpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipieva,

Ltihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidcssc {v.a. seltised
osalused titar- ja sidusettevitjates, mida kajastatakse komsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil)
kajastatakse Siglases viidrtuges, juhul kui see on usaldusvidrselt hinnatav. Oiglase viifirtuse aluscks on
finantsinstrumendi noteeritud turuhind . Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vildrtus i
ole usaldusviiarselt hinmatav, kajastataksc soctusmaksumuses (milnus viimalikud allzhindlused, kui
investeeringu kaetav viifirtus on langenud alla bilansilise viifrtuse}.

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja leislesse vblainstrumentidesse, kajastatakse
komrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui ettevite kavatseb neid kindlasti hoida lunastustahtajani. Jubul,
kui ettevdte ei ole soctamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatnd volainstrumenti lunastustibiajani hoida vai
on tdendoline, et ta milllb selle enne hinastustihtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut diglases viirtuses.
U Lithi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vilakirjadesse ja leistesse volainstrumentidesse kajastatakse
adiglases vddriuses. Oiglase vadrtuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind |

Kauplemiseesmirgil scetatud finantsvarade diglase viirtuse muutused kajastatakse kasumi vdi kahjumina
aruandepericodi kasumiaruandes. Munde Jiglases viifirtuses kajastatavate finantsvarade diglase vidrtuse
muutused kajastatakse jdrjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni {thesuguselt)
omakapitalis finantsvarade timberhindluse reservis [/ kaswmi voi  kaljuminag  aruandeperioodi
kasumiaruande]s.

B. Néuded ostjate vastn

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapirase Aritegevuse kiigus tekkinud lihigjatisi noudeid, v.a
ndudeid teiste kontsemi entevatate ja sidusettevatjate vastu, Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusinaksumuses (5.0 hominaalvidris miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vidrtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
lahtudes ecldatavasti tulevikus lagkuvate summade nfiddisvidrtusest. Selliste nbuete puhul, mis ¢l cle
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vifrtus oleks langenud, hinnatakse
viidrtuse langust kogumina., arvestades eclmiste aastate kogemust lackumata jd4nud noéuecte osas. Varem alla
hinnatud ¢batdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenidoliselt lackuvate nouete kulu vEhendamisena.

E. Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning rmwd lithi- ja pikaajalised nouded), villja arvatud
edastmikigi cesn7ig_ij, omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses,
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Lithiajaliste nduste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende nominaalvairiusega (miinus
viimalikud allahindlused), mistdttu ihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tGendoliselt lackuvas summas,
Pikaajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algseli arvele saadaoleva
tasu Oiglases viidrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaira
meetodit kasutades, Edasimiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vairtuse meetodil.

F. Faktooring

Faktooring on nduete Gileandmine (miik), kus sdhuvalt faktooringlepingu tingumustest on ostjal Sigus
teatud aja jooksul nfue mitijale tagasi miliia (regressidigusega faktooring) véi tagasimiiligi digus pundub
ning k&ik ndudega seotud riskid ja tuhud lihevad sisuliselt iile miitijalt ostjale (regressidiguseta faktooring).

Juhul, kui nénde mitiijal s#ilib ndude tagasiostukohustus, kajastatakse tehingut kui finantseerimistehingut
(st. ndudc tagatisel vietud laenu), mitte kai miiiki, Nouet ci locta faktooringu tagajirjel miriiduks, vaid see
kajastatakse bilansis seni, kuni ndue on lackunud v3i regressidigus aegunud. Fakiooringichingust tekkinud
faktooringkohustust kajastatakse analoogiliselt muudele lacnukohustustele.

Fuhul, kui tagasiostukohustust ei ole ning kontroll ndude ja temaga seotud riskide ja tulude ile l&heb iile
ostjale,

kajastatakse tehingut ndude mifigina. Kulu nducte miiigist kajastatakse kas finantskuluna (analoogiliselt
intressikulule) vdi nouete allahindluse kuluna, sdltuvalt sellest, kas faktooringtehing tehti rahavoogude
juhtimise voi krediidiriski maandamise eesmirgil.

G. Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksunuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud
hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi
{tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, ISpetamata toodangu ladustamisega seotud
viiltimatud kulutused, tgoliste palgad) kui ka proportsionaglset osa tootmise itldkuludest {tootmishoonete ja -
seadmete amortisatsioon, remondikuly, tootmisega seotud juhikonna palgail).

Varud hinnatakse bilansis ldhiudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus véi neto
realiseerimisviirtus,

H. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuma on  kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuviirtuse kasvu eesmirgil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvestecring victakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis

sisaldab ka soctamisega otseselt sconduvaid tchingutasusid {s.0 notaritasud, riigildivud, noustajatele
makstud tasud ja muud kolutused, ilma milleta ei oteks ostutehing tdeniloliseht aset leidnud). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Siglases virtuses [soelusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum
Jja allahindlused vidrtuse langusest).

L. . Materiaalne pghivara
Vi
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Materiaalseks pohivaraks loctakse ettevdite enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t8oeaga
iile tihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. [Varad, mille kasulik t9siga on itle 1 aasta, kuid mille
soetusmaksunms on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni vahevddriusliku invenigrina
varudes) ja vara kasutuselevitmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vihevidrtuslike inventaride
ile peetakse arvestust bilansiviliselt ]

Materiaalne pahivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast {k.a
tollimaks ja muud mittctagastatavad maksud) ja otseselt soctamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema tfdscisundisse ja -asukohta. Materiaalset péhivara kajastatakse bilansis tema
soctusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuteeritud kulum ja vdimalikud vidriuse langusest
tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub samaselt osietud
pohivaraga.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on 1dendoline, et
ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvadrselt madta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortigatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset mectodit. Amortisatsioonimadr madratakse igale
pohivara objektite eraldi, soltuvalt selle kasulikust todeast. Olulise 13ppvairtusega varaobjektide puhul
amortiseeritakse kasuliku eluca jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja ISppvairtuse vahelist
amortisecritavat osa. Juhul, kui vara idppvidrius filetab tema bilansilist jaikmakswmust, 1dpetatakse vara
amortiseerimine.

Jubul kui materiaalse péhivara objekt koosneb fiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vietakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning
mairatakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimiirade vahemikud on materizalse pdhivara gruppidete jargmised:

s  FEhitised ja rajatised 3-5%
s Tooctmisseadmed 8-10%
o  Mumd masinad ja seadmed 10-20%
e  Muu inventar ja IT scadmed 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva viirtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita,

Amertisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasuiatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
gesmirgil ning 16petatakse kui 16ppviirtus Giletab bilansilist jaikmaksurnust, vara 16pliku cemaldamiseni
kasutusest v3i fimberklassifitseerimisel “miiiigioote! péhivaraks”, Igal bilansipieval hinnatakse kasutatavate
amortisatsiooniméadirade, amortisatsioonimeetodi ning 13ppviirtuse pShyendatust.

Tuhut kui pdhivara kaetav viirtus (s.o0 kérgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miiiigihind v8i vara
kasutusvidrtus) on viiksem tema bilansilisest jidkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale viirtusele {vaata ka arvestuspdhimdtet osas P).

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on sectud materiaalse pShivara ehitusega, kapitalisceritakse
antud objekti soetusmaksumuses perioodi jocksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna,

J. Immateriaalne péhivara

Immatetiaalne pohivara vietakse atgselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soctamisega scotud kulutustest. Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuteeritud kalum ja v@imalikud viartuse langusest tulenevad alltahindlused.
Midramata kasuliku ehueaga immateriaalseid pdhivarasid (frfthenduse kiigus tekkinud firmavirtus [/ AXX
kaubamdrk]) ei amortiseerita, kuid nende viirtuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipieval libi vifirtuse
test ning juhul kut nende kaetav vidirtus osutub viiksemaks bilansilisest jddkmaksumusest, hinnatakse vara
alla kaetava virtuseni (vaata ka arvestuspbhimatet osas P).

Midratud kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Armottisatsioonimidr miiratakse igale immateriaalse pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasultkust elueast. Amortisatsioonimiirade vahemikud on immateriaalse pdhivara gruppidele jirgmised:

*  Arendusviljaminckud 20%
»  Tarkvara, ;71did, litsentsid, kaubamirgid ja muu immateriaalne pdhivara 20-33%

Kalle Kuusik, ji atuse liige
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Arendusviiljaminekud on kulutused, mida tchakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreelsete
toodete, teenuste, protsesside vdi sisteemide viljatodtamiseks, kujundamiseks vdi testimiseks,.
Arendusviliaminekuid kapitaliseeritakse jubul kui eksisteerib kava projekti elluviimiseks ning
arendusviiljaminekute suurust ja immateriaalsest varast tulevikus tekkivat majanduslikku kasu on vbimalik
usaldusvigrselt maota.

K. Firmaviirtus

Firmaviartus on posititvne vahe #rithenduse kiigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandamd
netovara diglase vddrtuse vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevotie
sefliste varade eest, mida ei ole v8imalik eristada ja eraldi arvele votta. Omandamise kuupdeval kajastatakse
firmaviirtus selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.
Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavidrtust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
vbimalikud viartse langusest tulenevad allahindlused. Ariithendusest tekkinud firmavidriost e
amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastas {voi tihedamini, kui méni siindmus vai asjaclude muutus
viitab, et fiemaviirtuse vidrius vaib olla langenud) labi vara viirtuse langnse test. Firmavadrtus hinnatakse
alla tema kaetavale viirtusele, juhul kui sce on viiksem bilansilisest jidkmaksunusest.
Firmavitirtuste osas, mis tekkisid enne 1. jaamgari 2005 toimunud drichenduste tulemusena, on seisuga
1. jaanuar 2005 15petatud firmaviiriuse amortiseerimine, bilansipieval 13bi viidud vara vidrtuse languse test
ning vajadusel firmaviézrtust alla hinnatud.

L.

M. Miiiigiootel pohivara

Miliigicotel pohivaraks loctakse materiaalset voi immateriaalset pdhivara, mis viga tdendoliselt mitiiakse
lihema 12 kuu jooksul ning mille puhul jubtkond on alustanud aktiivset miiligitegevust ning varaobjckte
pakutakse milligiks realistlila inna eest virreldes nende Siglase viidriusega

Miliigiontel pohivara amortiscerimine 13petatakse ning seda kajastatakse kas bilansilises jifikmaksumuses
vdi diglases vidrtuses (miinus miligikulutused), séltuvalt sellest, kumb on madalam, kiibevarana eraldi
bilamsikirjel , Miitigiootel pohivara*.

N. Varade viirtuse langus

Piirarnatu kasuliku clueaga vara (nil materinalne pShivara (maa, plsiva vidrtusega kunstiteosed,
muouseumicksponaadid, raamatud) luwi immateriaalne pdhivara (firmaviiirtus)) ei amortiseerita vaid
kontrollitakse kord aastas vara vifrtuse langust, vorreldes vara bilansilist maksumust kaciava vadrtusega.
Amortiseeritavate varade pulnl hinnatakse vara vidrtuse vdimalikule langusele viitavate asjaclude
csinemist. Sclliste asjaclude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat viirtust ning vdrreldakse seda
bilansilise maksumusega.

Vidrtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vdrra vara bilansiline maksumus filetab selle
kectava vilirtuse. Vara kaetav viidrtus on vara Siglane vidrms, millest on maha lahutatud midgikulutused,
voi

selle kasutusvadirtus, vastavalt sellele, kumb on kirgem, Vara viidrtuse lanpuse hindamise cesmirgil
hinnatakse kaetavat viirtust kas iiksiku varaobjekti vii viikseima vdimaliku varade grupi kohta, mille jaoks
on voimalik rahavoogusid eristada (cash generating unif).

Varade allahindlusi kajastatakse arvandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas vib olla tdendoline, et vara
kactav viirtus on vahepeal tousnud (v.a fitmaviirtus, mille allahindlusi ei tihistata). Allahindluse
tithistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pohivara allahindluse kule vihendamisena.

0. Bioloogilised varad

a8
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Bioloogilist vara kajastatakse bilansis, kui vara on etievdtic poolt ¥ontrollitav; on tHendcling, et clievite
saab vara kasutamisest tulevikus majanduslikku kasu; ning vara diglane vélirtus vdi soctusmaksumus on
usaldusviirselt hinnatav,

Bioloogilisi varasid kajastatakse nii esmasel arvelevotmisel kui ka jirgnevatel bilansipdevadel nende
diglases vidrtuses, millest on maha arvatud hinnangulised mudgikulutused. Oiglase vidrtuse aluseks on
kasutatud varade turuviidirtust

Bioloogilisi varasid, mille &iglane viiirtus ei ole wusaldusviiirselt hinnatav, kajastatakse bilansis
soetusmaksumuses, millest on maha lahutatud akumuleeritud kulum ning kahjum vara viirtuse langusest,
Bioloogilise vara Giglase viiirtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasuniaruandes
craldi kirjetel ,Kasum bioloogilise vara vidruse kasvust™ ning “Kahjum bioloogilise vara vidrtuse
langusest”. Soectusmaksumuses kajastatavate bioloogiliste varade amortisatsioonikulu ja kahjumeid viirtuse
langusest kajastatakse kasumiaruandes analoogiliselt materiaalse pohivara amortisatsioonikuluga.

P. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul koik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad {ile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Etteviite kui rentnik

Kapitalitenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase védrtuse summas vai
vendimaksete miinimumsumma niitidisvi@rtuses, jubul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jidkvadrtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressimiiir on igal ajahetkel kohustuse jdfkviirtuse suhtes sama
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse samasclt omandatud pchivaraga, kusjumres
amortisatsioonipeticodiks on vara eeldatav kasulik tédiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt
sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad reminiku poolt kantavad
esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna,

Ettevite kui rendilcandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndndena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringn
summas (vordub saadaolevate rendimaksete nildisviirtusega, pluss renditava vara garanteerimata
jakvidrtus rendipericodi 1dpuks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendinbude pdhiosa
tagasimakseteks ja finantstuluks, Finantstubu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja tulususe
médr on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jdfigi suhtes sama. Rendilepingute sdlmimisega
kaasnevad esmased otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jidvad rendileandja kanda, vdetakse
arvesse rendi sisemise intressimiiira ja kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu vihendusena
rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pshivaraga
Viljarenditavat vara amortisecritakse ldhtudes ettevittes sama tiiipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tubuna.
Kasutusrendi lepingute sOlmimisega oiseselt kaasnevad esmased kufumused kajastatakse rendifeandja
bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul
proporisionaalselt rendituly kajastamisega.

Q. Finantskohustused

FE

Kalle Kuusik, jubyfkse Irige

16



AK UHISVARA OU 2008.2 majandusaasta aruanne

Koik finantskohustused (v8lad hankijatele, véetud laenud, viitvilad, valjastatud valakirjad ning muud dahi-
ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki
soctamisega otseselt kaasnevaid kututusi. Edasine kajastamine toimub korrigecritud soctusmaksutmuse
meetodil (v.a edasimiliigi eesméirgil soetatud finantskohusiused ning negatiivse Oiglase vidrtusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vidrtuses).

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvifrtusega,
mistdttu lhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kunluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestarniseks voetakse nad alpseli arvele saadud tasu
diglases vidrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel pericodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméiira mectodit,

Finantskohustus Higitatakse lihiajaliseks, kui sefle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupaevast; voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likkata rohkem kui 12
kuud parast bilansikuupieva. Laenukohustusi, mitle tagasimakse tihtacg on 12 kou jooksul bilansipievast,
kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pirast bilansipdeva, kuid enne aastsarvande kinnitamist,
kajastatakse lihiajalistena, Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus
bilansipieval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste riklcamise tdtin.

R. Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes pericodides, mil [eiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks
sihtfinantseerimine on mdeldud. Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmiste]l pericodidel tekkinud kulude
eest vii millega ei kaasne tdiendavaid mulevikku suunatud tingimusi, kajastatakse tuluna perioodis, millal
sihtfinantseerimine aset leidis. Sihtfinantseerimist ei Kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et
cllevile vastab  sihtfinantseerimisega seotud  tingimustele ja  sithtfinantseerimine  lackub.
Sihtfinantseerimisega kaasnevaid vdimalikke kohustusi kajastatakse aruandes eraldiste v6i potentsiaalsete
kohustustena,

S. Tulude arvestus

Tulu kaupade mitligist kajastatakse saadud vii saadaoleva tasu Siglases vildrtuses, vitles arvesse kbiki
tehtud allahindtusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud
riskid on ldinud file milifjalt ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvifrselt médratav ning
tchingust saadava tasu lagkumine on tdendoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel,
v{i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Hihtudes valmidusastne meetodist.
Intressitulu /[, litsentsitasusid] ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on t3enfioline ja tulu
suarust on vdimalik usaldusvédirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest
intressimédra, vilja arvatud jubtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Seltistel juhtudel arvestatakse
intressitulu  kassapdhiselt. [Tuln litsentsitasudest kajastatakse tekkepohisell, vittes arvesse lepingu
tirgimusi.] Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

T. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatod kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatekse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest, Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
pubaskasumist, kuni

reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vii osakapitalist. Reservkapitali viib kasutada kahjumi katmiseks,
samuti  aktsia- v0i osakapitali sourendamiseks. Reservkapitalist i vdi  teha  viljamakseid
aktsioniridele/osanikele.

Kalle Kuusik, Jéﬂatuse liige
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Lisal Raha

Sularaha kassas
Pangakontod
Raha kokku

Lisa2 Liihi- ja ptkaajalised finantsinvesteeringud

Lithiajalised finantsinvesteeringud

Aktsiad (vabalt vodrandatavad borsiaktsiad)

Liihiajalised finantsinvesteeringnd kokku
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Laenud

Pikaajaliste laenude intressinduded le 1 aasta
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokkn

Lisa 3 Niuded ja ettemaksed

Tntressinduded

Ettemaksud hankijatele
Kiibemaksu citemaks

Nouded ja ettemaksed kokku

Lisa 4 Pikanjalised finantsinvesteeringud

Titarettevitjate aktsiad ja osad
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

31.12.2008 31.12.2007
0 0
5217239 123505
5217239 123508
31.12.2008 31.12.2007
12743 40547
12743 40547
25616418 24516418
1160558 1160558
26776976 25676976
31.12.2008 31122007
442464
1420224 2107042
292293 35453
2154981 2142495
31.12.2008 31.12.2007
3916834 5504424
3916834 5504424
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Lisza 5 Kinnisvarainvesteeringud

Toimunud muutused kinnisvarainvestesringutcs:

Saldo 31.12.2007 12943935
Kinnisvara mitik 2608 5000000
Kasum/kahjum émberhindlusest Q
Saldo 31.12.2008 7903935

Lisa 6 Materiaalne pshivara

Muu
Masinad mate- Lapetamata
ja  riaalne chitised ja
Maa FEhitised scadmed pohivara cttemaksed  Kokkn
Saldo seisuga 31.12.2007
Soctusmaksumus 0 L] 1300 0 20709 22009
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0 0 0
Jidkmaksamus 0 0 o 0
2008, a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 0 0 ] 0 0 0
Pohivara korrigeerimine 1] ¢ -1300 0 -20709  -22009
Parendused 2036408 2036408
Miiiik 0 o 0 0 -0 1}
Amortisatsioonikulu g 0 L] 0 g 0
Allahindlused vairtuse languse totta 0 0 0 0 0 0
Saldo seisnga 31.12.2008
Soetusmaksumus 0 0 0 0 2036408 2036408
Akumuleeritud kalum 0 0 0 o 0 ]
Jialikmaksumus 0 o )] 0 2036408 2036408
Kalle Kuusik, juhatuse liige
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Lisa 7 Pikaajalised laenukohustused

Tagasi maksta

Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2008 Jooksul Joolsul  itle 5 aasta
Pikaajalised laenud 27357001 0 0 27357001
Kokku 27357001 0 0 27357001

Kotk ettevdtte voiakohustused on Eesti kroonides vdi eurodes.
Lisa 8 Omakapital

31.12.2008 31.12.2007

Osakapital (tuhandetes kroonides) 40000 40000
Osade arv (tk) 2 2
Osade nimiviirtus (kroonides) 20000 20000

Ettevitte jaotamata kasum  seisuga 31. detsember 2008 moodustas 20592720  krooni. Dividendide
viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2009 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 dividendina
viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipieva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik
dividendidena vilja maksta 20592720 kroont,

Dividende viilja el maksta.

Lisa 9 Miiiigitulu

Mirigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 16ikes jargnevalt:

EMTAK L68101 Enda kinnisvara ost ja miiiik 2008 2007 2006
Eesti 991662 4810000 29000
Koklm 991662 4810000 2%000

Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega
Aastaaruande koostamise! on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emacttevitia ning emaettevtjat kontrollivad voi selle tile olulist mGju omavad isikud));
tiitarettevatjaid;

stdusettevGtjaid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevitja teised tiitarettevdtjad),

tegev- ja kOrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lshedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise m&ju all
olevaid ettevotteid. '

me Ao o

Seotud osapoclte vastu olevate nSuete osas ei ole 2008 moodustatud allahindluseid.

1Saldod seotud osapooltega seisuga 31.12.2008:

Antud laenud:

Vs
KErlle Kinicile fuhotico Hico 20
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AS Metros: 220000, laen ettevBiluseks .
AKG Loetsi OU 210000 ,-- omanikettevdtte laen
MK Kraanad AS 11000000,-- 1aen ettevbtiuseks
Mk Kraanad AS intressivilgnevus 55933,--
Interforum O 3000000, -- omanikettevdtte laen
Interforum QU 546671, intressivdignevus
Villore OU 1948000, omanikettevdtte laen
Villore OU 846919, intressiviignevus

Laenuvbdlgnevused laenuandjate:

Kalle Kuusik, ainuosanik 18652459,--

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb osanike ildkoosolekule ettepaneku jaotada 2008. aasta puhaskasum summas 1605225 krooni
alljargnevalt:

I. jaotamata kasum 1605225 krooni
2. dividende mitte vilja maksta
Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

Majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike poolt 06.02.2010
otsusega, alikirjastamine 06.02.2010:

Juhatuse liige (Kalle Kuusik)

Ettevottel puudub ndukogu.
AK Uhisvara osanike nimekiri seisuga 06,02,2010

Kalle Kuusik isikukood 36911100217 elukoht Harju maakond

7
Kolle Bucil duhertuce Hioo
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