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Audiitori jireldusotsus Maardu Elamu AS aktsioniridele

Oleme kontrollinud Maardu Elamu AS 30.06.2001.a. 16ppenud majandusaasta kohta
koostatud  raamatupidamise  aastaaruannet. Raamatupidamise  aastaaruande
koostamine on ecttevdtte juhtkonna kohustus. Meie iilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi  kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega.
Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis véimaldab
piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vigu ja ebatdpsusi. Auditi kdigus oleme viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale,
millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas
ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike hinnangute  kriitilist ~ analiilist  ning
seisukohavéttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame,
et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest lahtuvalt koostatud
raamatupidamise  aastaaruanne, mis niitab seisuga 30.06.2001.a. bilansi mahuks
139.766.298 krooni ja finantstulemuseks 117.479 krooni kahjumit, kajastab digesti ja
Biglaselt Maardu Elamu AS  majandusaasta tulemit ja finantsseisundit seisuga
30.06.2001 .a.

Tallinnas, 18.12.2001.a.
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Vannutatud audiitor

Yaru kontor:

Lembitu 1

65608 Vdru
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2000-2001.a. TEGEVUSARUANNE
Kissolev aastaaruanne hdlmab 12 kuu pikkust perioodi.

AS Maardu Elamu pdhitegevusalad on :

[ kinnisvara haldamise ja hooldamise korraidamine s.h.:
1) elamute tehniline hooldamine

2) sanitaarpuhastus ja korrashoid

3) avariidisp.teenindamine

4) elamute remont

5) priigiveo korraldamine

6) liftide hoolduse korraldamine

il kommunaalteenuste osutamine s.h.:

1} hoonete varustamine soojusenergiaga

2) hoonete varustamine joogiveega ning kanalisatsiooniteenuse osutamine
3) elamute varustamine gaasiga

[if linna puhastus- ja haljastustddd

IV tasuliste teenuste osutamine — san.tehn.tood | elektritddd , ehitus ja remonditodd ,
juriidiline konsultatsioon,, transporditeenus

I AS Maardu Elamu haldamisel ja hooldamisel on seisuga 30.06.2001.a. 119 elumaja.
Majandusaasta jooksul anti nelja elumaja haldamine ile korteriithistutele .

Maardu linnas on seisuga 30.06.2001.a. erastatud 96,5% erastamisele kuuluvatest
eluruumidest .

Elamute remonditdid tehti 4,88 milj.krooni eest.

Piigiveo osas on AS-1 Maardu Elamu sdlmitud lepingud AS-ga Krissan ning JTN
Autotrans. Liftide hoolduse osas on salmitud leping AS-ga Eesti Otis.

Il Sellel majandusaastal asutati AS Maardu Elamu tiitarettevote AS Maardu Soojus. AS-
le Maardu Soojus anti iile koik soojusvarustussiisteemid.
Aasta jooksul ostetud soojusenergia — 67597 MWh

AS Maardu Elamu pumpab oma puurkaevudest joogivett ja suunab selie Maardu linna
tarbijaskonnale. Aasta jooksul toodetud vesi — 803850 m3 . Keskmine vee kulu oli 67154
3 kuus. Kanaliseerimine toimus 70% ulatuses AS Maardu Katlamaja (Eesti Fosforiidi)
puhastusseadmetesse ning 30% ulatuses AS Tallinna Sadama (Muuga sadama)
puhastusseadmetesse.

AS Maardu Elamu alustas t66d vee-ettevotjana Muuga piirkonnas.

Tsentraalgaasi tarbib Maardu linnas 15 elumaja. AS Maardu Elamu ostis vedelgaasi AS-It
Propaan ja suunas selle 14bi viie gaasijaama tarbijaskonnale . Kokku tarbiti aasta jooksul
35545 m3 vedelgaasi , keskmiselt 2962 m3 kuus .




[1l Linnapuhastus- ja haljastustodde tellijaks oli Maardu linn. Linnapuhastus- ja
haljastustdode mahuks oli 4,57 miljonit krooni

[V Lisaks tavaparastele lepingulistele kinnisvara hooldustdddele pakub AS Maardu
Elamu klientidele ka tasulisi teenuseid . Tasuliste teenuste mahuks kujunes 1,01 miljonit

krooni

2001-2002.a. on plaanis:

alustada veevarustus- ja kanalisatsioonisiisteemide rekonstrueerimist “17 linna projekti ©

raames
jitkata veetrasside ehitust Muuga piirkonnas.

jitkata AS Maardu Elamu reorganiseerimist , muuta organisatsioont struktuuri , asutada
veel kolm tiitarettevotet @ vee-etievote , kinnisvarahaldusettevote , linna hooldustodde

ettevote.

Juhatus koosneb neljast litkmest . Keskmine tddtajate arv 2000-2001.2. o0li 322 ning
nende palkade ja lisatasude kogusumma oli 18827200.- krooni.

Juhatuse liikmete tootasud kokku - 847121.- krooni

Néukogu liikmete tasud kokku — 236710.- krooni




AS Maardyu ELamu majandusaasta anuane

Bilanss
kroonides
AKTIVA
KAIBEVARA 30.06.2001  30.06.2000
Raha ja pangakontod Lisa 1 329974 277703
Kassa 5969 10784
Pangakontod 324005 266919
Nouded ostjate vastu Lisa2 9681795 13171641
Ostjatelt lackumata arved 24679478 26006207
Ebatdendoliselt lackuvad arved {miinus) -14997683 -12834566
Mitmesugused nduded. 12334030 7706570
Nauded ema - ja tiltarettevdtete vastu 6013279 2100804
Muud liihiajalised nduded 6320751 5605766
Viitlaekumised (aruandeperioodi laekumata tulud) 2555154 3316115
Intressid 2555154 3316115
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 94542 273487
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 11102 3600
Muud ettemakstud tulevaste periodide kulud 83440 269887
Varud Lisa 3 1375454 1485054
Tooraine ja materjal 1356224 1439440
Ettemaksed hankijatele 19230 45614
KAIBEVARA KOKKU 26370949 26230570
POHIVARA
Pikaajalised finants investeeringud 1824525 50223
Tuttarettevitte aktsiad Lisa 5 1438502
Sidusettevatte aktsiad Lisa 4 300000
Muud aktsiad,osalkud Lisa 4 86023 34923
Muud investeeringud 15300
Materiaalne pohivara Lisa 6 11570824 31061835
Maa ja ehitised (soetusmaksurmuses) 16271795 42825109
Masinad ja seadmed ( soetusmaksumuses) 4669940 4412870
Muu inventar ,tooriistad,sisseseade ja
muud ( soetusmaksumuses) 70220 25364
Akumuleeritud pdhivara kulum (miinus} 9641131 16599928
Lopetamata ehitus 398420
Ettenaksed materiaalse p&hivara eest 200000
POHIVARA KOKKU 13395349 31112058
N asarud Lac;numsccrirr:i;;-_
AKTIVA KOKKU INUESS AV /4 39766298 57342628
A LIKITL &L‘
RIMESS
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kroenides

PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED 30.06.2001 30.06.2000
Volakohustused 1559027 1557868
Lithiajatised laenud krediidiasutustelt Lisa 8 1500000 1557868
Pikaajaliste Liisigkohustuste tagasimaksed jargneval aruandeperioedil 59027
Lisa7
Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest 6751 3257731
Volad hankijatele 9317877 3514830
Hankijatele tasumata arved 9517877 3914830
Mitmesugused volad 4194367 2535853
vlad tiitar - vdi emaettevottele Lisa 8 189153 2535853
Muud lithiajalised kohustused 4005214
Maksuvdlad Lisa 9 3337167 6115097
Viitvolad (aruandeperioodi maksmata kulud) 2605595 2777328
Vlad toovitjatele 2604324 2773252
Intressivolad 737
Muud viitvGlad 534 4076
Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud 57034 188136
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 21297818 20346843
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Muud pikaajalised volad 127557 18537383
Volad tittar - ja emasttevdtetele 189153
Tagatisega vdlakohustused 127557 18348230
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 127557 18537383
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimiviidrtuses 400000 400000
Reservid 28972756 28972756
Eelmiste perioodide jaotamata kasum -10914354 -21914300
Aruandeaasta kasum (kahjum) -117479 10999946
OMAKAPITAL KOKKU Lisa 10 18340923 18458402
PASSIVA KOKKU 39766298 57342628
' tjasatud identifissecrimise
Alikiri: _Z// f
UMESS



KASUMIARUANNE skeem 1

AS Maardu Elamu majandusaasia arvanne

kroonides
2001 2000

ARITULUD
Realiseerimise netokiive 77018442 90278064
Muud dritulud 6589910 14797710
sh. Pohivara miitigitulu 2712683 9303221
ARITULUD KOKKU 83608352 105075774
ARIKULUD
Kaubad,toore,materjal ja teenused 46308711 58733748
Mitmesuguse tegevuskulud 4249984 2353642
Toojoulukulud 25040176 25104450
palgakulu 18827200 18873554
sotsiaalmaksud 6212976 $228036
Kulum 2994397 3774009
pohivara kulum ja védrtuse langus 2994397 3774009
Muud Adrikulud 1096545 632838
ARIKULUD KOKKU 79689813 90398727
ARIKASUM 3918539 14477047
Finantstulud 23559 27471
muud intresst -ja finantstufud 23339 27471
Finantskulud 2921150 2111314
Kapitaliosaluse kahjum 508180
Intressikulud 2012970 2111314
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST 1020948 12393204
Erakorralised kulud 1138427 1393258
ARUANDEAASTA PUHASKASUM -117479 10999946

Allkirjastatud identifitseerimise

Kuupée ___/_(7_/4_,,&7/_/, :
Allkiri: & ﬁ_f___,#_...,
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

AS Maardu Elamu majsindusaasia aruanne

Omakapital
aasta algul 18458402
kokku
Aktsia Aazhio | Anne- | Umber- | Reserv- Muud Jaota - | Tresoor -
Kapital tatud hindluse kapital { resenvid mata aktsiad
kapital reserv kasum | (miinus)
Bilanss (1999-2000) 400000 28972736 -10914334
Aruandeaasta
kasum (2000 - 2001) -117479
Reserv
kapital 28972756
Lappbilanss
2000-2001 400000 28972756 -11031833
Omakapital
aastaldpul
Lokku 18340923
Omakapital aktsiaseltsis
1. Aktsiakapital seisuga 30.06.2001.
Viljastatud aktsiaid :

arv 40000

nimivaartus 10

iilekurss
2 Mitterahalise sissemaksega tasutud aktsiete arv

40000
Clkigesatud identitliseentiing

[ X4
Kuup

e ST R OL

Alikiri; Z . .

RIMESS




RAHAVOOGUDE ARUANNE
Kaudne meetod

AS Maardu Elamu ma:angdusaasta aruarng

kroonides
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 2001 2000
Kasum enne tulnmaksu -117479 10999946
Korrigrerimised (+/-)
Materiaalse pShivara kulum 2994397 3774009
Kahjum kapitaliosaluse meetodil 908180 0
Kahjum pdhivara mitligist 4220 0
Kahjum pdhivara mahakandmisest 128610 56742
Kasum p&hivara miliigist 2712683 -9303221
Korterite erastamine 1138427 1393258
Tegevuskasum enne kiibekapitali muutust 2343672 6920734
Nouded ostjatele ' 3465039 1756523
Muud ljuhizjalised nduded -4602673
Varud 109600 376216
Viitlaeckumised 760961
Tulevaste perioodide kulud 178945 -200069
Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest -3250980 -111460
Valgnevus hankijatele 5603047  -10348021
Mitmesugused vélad 2640446
Maksuvdlgnevus 2757930 1320346
Aruande perioodi viiljamaksmata kutud -171733 3174
Muud tulevaste perioodide tulud -131102 188136
Muud investeeringud 15300
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 4202612 -94421
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Aruandeaasta pikajalised investeeringud -351101 -4923
Aktsiate ja osade soetamine -104519
Pohivara miiik 50169 29502000
Pshivara soetamine -2762393 -1196348
Ettemaksed p&hivara eest -200000
RAHAVOOG INVESTEERIMISTEGEVUSEST -3367844 28300729

FINANTSEERIMISTEGEVUSEST RAHAVOOD
Saadud laenud ( pikaajalised +lithiajalised) 4500000
Saadud kapitaalirendt

Saadud laenude tagastamine 4079709 -27949138

Kapitaalirendi maksed aruandeaastal -1202788 -258522
RAHAVOOG INVESTEERIMISTEGEVUSEST 782497 -28207660
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 52271 -1352
RAHA ALGJAAK 277703 279035
RAHA LOPPJAAK 329974 277703

ceizjasiatud Tdgntifitscerimis,.

,-L;iupiie\':_ﬂﬁl(%_é;_{_@.é
ki Z L0
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Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

2000 - 2001.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lzhtudes Eesti Vabariigi
heast raamatupidamistavast . Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud
01 jaanuaaril 1995.a jdustunud raamatupidamise seaduses , Vabariigi Valitsuse ja
rahandusministri masrustes ja mida tiiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna
poolt valjaantud soovitused .

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused

Majandustehingud  kirjendatakse soctusmaksumuse  printsitbi  kohaselt nende
tekkimise momendiltegelikus vairtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse
tekkepdohise arvestusprintsiibi kohaselt.

Nguete hindamine

Ostjatelt lackumata arveid on hinnatud bilansis lihtuvalt tdendoliselt lackuvatest
summadest. Nauete hindamisel on vaadeldud 1ga nduet eraldi. Nouded, mille kohta on
teada, et nad on lootusetud, on bilansist vilja kantud.

Varud

Tooraine ja materjal ning ostetud kaup miliigiks vdetakse arvele soetusmaksumuses,
mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega
seotud veo ning teistest otsestest viljaminekutest, millest on maha arvatud
hinnaalandid ja dotatsiconid.

Varud (v.a. |Gpetamata ehitustdod) on bilansis kajastatud, lahtudes seilest, mis on
madalam, kas soetusmaksumus v3i neto realiseerimismaksumus ning nende
tulukskandmise! kasutatakse kaalutud keskmise hinna meetodit.

Materiaalne pohivara

Pohivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega gle 10000 krooni ning
kasutusega iile Gthe aasta. Materiaalsed pdhivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses,
mis koosneb vara maksumusest ja Kasutuselevotmist voimaldavatest viljaminekutest.
Oma tarbeks valmistatud pdhivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
tegelikest valmistamisvalj aminekutest.

Pahivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lahtudes kasulikust tooeast. Kasutusel
on jargnevad amortisatsiooninormid:

Hooned ja rajatised  1,5-3,0

Seadmed 15,0 - 20,0

Inventar 15,0 -20,0

Investeeringud tiitar- ja sidusettevittesse

Emaettevdtte eraldi finantsaruannetes on investeeringud titar- ja sidusettevotetesse
esitatud  hinnatuna  lafendatud  kapitaliosaluse meetodil, mille  kohaselt
alginvesteeringut on korrigeeritud ettevottest saadud kasumi/kahjumiga.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Cikirjasiatud identifitscerimisel.
!-\'.L:upﬂ:\‘:______{%/j_g_:r(ﬁ_‘é_ _
Adlkir:. c;//
RIMESS
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Puhkusetasude resery

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi
korrigeeritakse ks kord aastas — aruandeaasta 15pul. Viljateenitud puhkusetasu
kajastatakse kasumiaruandes kuluna ning bilansis on vdetud arvele lihiajalise

kohustusena toovotjate ees.

K5ik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 1 Raha ja pangakontod

2001 2000
Sularaha kassas 50469 10784
Pangakontod EEK 324005 266919
Kokku : 329974 277703

Lisa 2 Nouded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu on 9 681 795 krooni . Ostjatelt lackumata arveid on bilansis
hinnatud , lahtudes tdendoliselt laekuvatest summadest . Ebatdenzoliselt laekuvaid
arveid on 14 997 683 krooni eest ning need on kantud kuludesse .
Ebatdenioliselt lackuvateks arveteks on loetud arved , mis on tasumata ja ,
tasumistahtajast on moddunud rohkem kui kolm kuud .

Lisa3 Varude jiigid on kaalutud keskmise soetushinna meetodil .

Lisa 4  Pikkaajalised finantsinvesteeringud (portfelli investeeringud)

29.09.1997.a. ostis AS Maardu Elamu 3 (kolm) Eesti Krediidipanga E-aktsiat hinnaga
a 10 000.- krooni , kokku 30 000.- krooni eest .

27 09.2000.a. ostis AS Maardu Elamu 3 (kolm) Maardu Liisingu AS E-aktsiat
hinnaga 13 300.- krooni, kokku 39 900.- krooni eest.

27 10.2000.a. ostis AS Maardu Elamu osamaks (30) Muuga Grupp hinnaga 10 000.-
krooni, kokku 300 000.- krooni (osalus 50%, kuid AS Maardu Elamu ei oma reaalset
vbimalust investeeringu objekti juhtida (menetluses on mitmed sellega seotud
kohtuasjad), mistdttu tulemusi ei ole konsolideeritud kapitaliosaluse meetodil.
Investeeringu vairtus el ole langenud alla turuhinna, mis omakorda el tngi
investeeringu allahindamist).

Osamaks KU Veeru 4 - 5499.- krooni
KU Kellamie 8 - 1183.- krooni
KU Kellamie 5 - 1604.- krooni
KU Kellamie 10 - 126.- krooni
KU Kellamie 14 - 122.- krooni
K7 Kellamie 18 - 1060.- krooni
KU Keemikute 39A - 2573.- krooni
KU Veeru 6 - 3956.- kroont

Alikiasaud identiitseario
Kupsev: /7K O/
Alikisi:. &/ .
RIMESS
A



Lisa 5. Tiitarettevdtete aktsiad ja osad

AS Maardu Soojus tiitarettevoteteks olid 2001.aastal:

Nimi Tegevusala

AS Maardu Soojus  soojusemiiiik

Aksiate ja osade arv aasta alguses (tk.}
Aruandeaastal soetatud aktsiad ja osad (tk.)
Aruandeaastal miiiidud aktsiad ja osad (tk.)
Aksiate ja osade arv aasta lapus (tk.)

Osalus % aasta ldpus / (alguses)

Soetusmaksumus aasta alguses

Turuhind aasta alguses

Bilansiline maksumus aasta alguses
Aruandeaastal soetatud aktsiad ja osad
soetusmaksumuses

Aruandeaastal mitiidud aktsiad ja osad mitiigihinna

Aruandeaastal miiidud aktsiad ja osad miiigikasurn

Aruandeaastal miiidud aktsiad ja osad
mitiigikahjum

Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum
Aniandeaasta kapitaliosaluse kahjum
Aruandeaastal viljakuulutatud dividendid
Aruandeaastal lackunud dividendid
Bilansiline maksumus aasta iopus
Turuhind aasta 13pus

Soetusmaksumus aasta 13pus

Asukoht

Karjiin 7,Maardu

AS Maardu Soojus Kokku
159610 159610
0 0
0 0
159610 139610
100/0 100/ 0
0 0
0 0
0 0
2346682 2346682
0 0
0 0
0 0
0 0
-008180 -908180
0 0
0 0
1438502 1438502
0 0
2346682 2346632
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AS Maardu Elamu majandusaasia aruanna

Lisa 6. MATERIAALSE POHIVARA LIIKUMINE

kroonides
Aasta Sissetulek Viljaminek Aasta Sama
alguseks | Kokku |[sh. ostetud| sisseliku-| Kokku | sh. miiiik | sisselitku-| 18puks {jifikmak -
mine mine sumuses
1. Matariaalne
pBhivara kokku 47263343 3160813| 316781 7451174] 29412200 55364 7451174 21011955| 11370824
sealhugas
- Maa ja ehitised 42825109| 2844032 4509073 | 26455245 7451174] 16271795] 9735600
- Masinad ja seadmed 4412869 246561 2465611 2942101} 2931591 30000 4669940 1577878
- Muu inventar 25364 70220 70220 253064 25364 70220 57346
- Muud




AS Maardu Elarmu ma,andusaasta afuanne

Lisa 7. Kapitalirendiga soetatud vara 2000-2001. majandusaastal

Ehitised, Masinad ja Muu
rajatised seadmed ] inventar Kokku

Soetusmaksumus 30.08.01 255998 255998
Alumul kulum 35505 35505
Jadkmaksumus 220483 220493
Kulum aruandeperioodil 35505 35505
KapitalirendivBlgnevus 186584 186584

sh tihtajaga kuni laasta 59027 59027

1-5 aastat 127557 127557

iile 5 aasta
Aruandeperioodil tasutud maksed 1144472 58316 1202788
Intressimidr, % EURIBOR+8% |4,82%,7.97%
Aruandeperioodi intressikulu 1550464 14348 1564812
Lisa 8. Saadud laenude liikamine 2000 - 2001. majandusaastal

Laen Jaak
aasta Saadud lazne aasta
alguseks Tasutud 15pul
Laenu subjekt summa Laenu summa ikaajalise | laene | Kokku
tdhtaeg

1. Saadud lithiajalised laenud
_Iﬁmsapank AS aug.2000 3000000 3000000
Hansapank AS apr.2001 1500000 1500000
Maardu linnavalitsus 413042 1891331 4130421 189133
Maardu linnavalitsus 500000 500000
Maardu linnavalitsus 166667 166667
Kokku: 1079709 2500000]  189133] 4079709}1689153
1. Saadud pikaajalised laenud
Maardu linnavalitsus
Maardu linnavalitsus
Maardu linnavalitsus 189133 -189153
Kokku : 189133 -189153

Lisa 9. Maksuvdlad

Bilansis naidatud maksuvdlad koosnevad kiibemaksukohustusest 1

1213054 krooni, iiksikiku tulumaksust 928600 krooni.
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2000 - 2001.a. majandusaasta kasumi jaotamise ostus
Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jaak 2000 - 2001 a. alguses -10 914 354

2000 - 2001.a. aruandeaasta kasum - 117479
Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jadk parast 1999 - 2000.a. -10796 875

Kahjum kaetakse tulevaste perioodide kasumi arvelt .



