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TEGEVUSARUANNE

Pohitegevusalad

Vae 16 OU (edaspidi ettevdte) tegeleb kinnisvaraarendusega ja omandas esimese kinnisvaraobjekti
01.08.2008. Lahitulevikuks taiiendavaid investeeringuid planeeritud ei ole. Samuti ei ole ldhitulevikuks
planeeritud olulisi projekte ja arendusi.

Taéotasu ja hiivitised, personal
Juhatuse liikmetele tasu ¢i makstud. Ettevdttel puuduvad tdétajad.
Ettevdtte aastatulemused

Aasta 2008/2009 oli cttevdtte esimene tegevusaasta. Ettevite omab kinnisvara, mida rendib
pikaajalise rendilepingu alusel vélja rahvusvahelisele logistikafirmale.

Finantsriskide juhtimine

Ettevétte tegevusest tulenevalt on mitmeid finantsriske, sealhulgas krediidirisk, valuutakursi ja
intressimaarade muutustest tulenev risk. Ettevotte juhtkond piiliab minimeerida potentsiaalseid
kahjulikke finantsriske, mis tulenevad ettevotte tegevusest.

Ettevdttel on valuutakursi risk peamiselt seetSttu, et ettevtte laenude alusvaluuta on Euro. Kuna Eesti
Krooni kurss on Euro suhtes fikseeritud ja tulevaste perioodide renditulu on Eurodes, siis valuutakursi
muutuste mdju ettevotte finantstulemustele on codatavalt vaheoluline.

Peamiseks potentsiaatseks krediidiriski allikaks on raha, Ettevdte partneriteks monetaarsetes
tehingutes on kohalikud pangad, kellel on adekvaatne krediidi ajalugu.

Ettevdte tegeleb ettendgelikult likviidsusriski maandamisega sdilitades piisavad krediidivahendeid, et
tasuda kohustusi digeaegselt. Ettevdtte osanikud jdtkavad ettevdte finantsilist toetamist. Ettevite
juhtkond hindab, et ettevdttel on piisavad rahalised vahendid ja ettevdte on likviidne.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Majandusaasta 15ppemise ja aruande koostamise vahelisel perioodil ei ole toimunud olulisi tehinguid
ja siindmusi, mis omaksid mdju majandusaasta tulemustele.




Olulisemad finantssuhtarvud

Maksevoime suhtarvud (Liquidity ratios)
Lihivdlgade kattekordaja (current ratio)
kiibevara / lihiajalised kohustused

Maksevalmiduse kordaja (cash ratio)
raha / lihiajalised kohustused

Kapitali struktuuri suhtarvud (Jeverage ratios)
Volakordaja (debt ratio)
kohustused kokku / kogu passiva

Omakapitali volasiduvus (debi-to-equity ratio)
kohustused kokku / omakapital

Juhatuse liige
(Aleksandrs Tralmaks)

2008/2009

21,94

17,96

87%

643%
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaarnandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 16 esitatud OU VAE 16 2008/2009.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1} raamatupidamise aastaaruande Kkoostamisel rakendatud arvestuspshimotted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga,

2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt OU VAE 16 finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3) koik teadaclevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuupdevani
28.08.2009, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud,

4) OU VAE 16 on jatkuvalt tegutsev.

Fuhatuse liige -
(Aleksandrs Tralmaks)

02 O? 2009

K.l
9L ©8 0%
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fkroonides)
AKTIVA Lisa 31.05.2009 15.07.2008
Raha ja pangakontod 7 205 607 40 000
Ndouded 2 1 599 801 0
KAIBEVARA KOKKU 8 805 408 40 000
Kinnisvarainvesteering 3 190 527 211 0
POHIVARA KOKKU 190 527 211 0
AKTIVA (VARAD ) KOKKU 199 332 619 40 000
PASSIVA 31.05.2009 15.07.2008
Volad 6 401 295 0
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 401 295 0
Pikaajalised pangalaenud 5 109 526 200 0
Laen emaettevdtjalt L) 62 586 400 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 172 112 600 0
KOHUSTUSED KOKKU 172 513 895 0
Qsakapital nimivdirtuses 40 100 40 000
Ulekurss 46 892 900 0
Aruandeaasta kahjum 20114 276 0
OMAKAPITAL KOKKU 7 26 818 724 40 000
PASSIVA
(KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 199 332 619 40 000
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Kasumiaruanne
(kroonides)
Lisa  15/07/08 - 31/05/09
Miiligitutu 8 13 523 911
TULUD KOKKU 13 523 911
Kinnisvarainvesteeringu halduskulud 3 -66 402
Mitmesugused tegevuskutud -469 056
Pé&hivara kulum ja véirtuse langus 3 -20 283 245
Muud drikutud -67 518
ARIKAHJUM -7 362 310
Finantstulud ja -kulud 9 -12 751 966

ARUANDEAASTA KAHJUM

-20 114 276
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Rahavoogude aruanne

{kroonides)

Lisa  15/07/08 - 31/05/09

Arikahjum -7362 310
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum ja vadrtuse langus 3 20 283 245
Aritegevusega seotud nducte muutus 2 -1 599 801
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 6 401 295
Makstud intressid -13 016 412
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST -1 293 983
Kmnnisvarainvesteeringu soetus 3 -210 810 456
Saadud mtressid 9 264 446
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -210 546 010
Saadud laenud 209 664 440
Laenude tagasimaksed -37 551 840
Osakapitali suurendamine 7 46 8§93 000

KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 219 005 600

RAHAVOOD KOKKU 7 165 607
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 7165 607
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l5pus 7205 607

e O .00 0
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Omakapitali muutuste aruanne

{(kroonides)
Edasikantav
Osakapital  Ulekurss kahjum Kokku
Saldo 15.07.2008 40 000 0 0 40 000
Osakapitali suurendamine 100 46 892 900 0 46893000
Aruandeperioodi kahjurm 0 0 -20114276 -20 114 276
Saldo  31.05.2009 40 100 46892900 -20114276 26818724

Téapsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 7.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulised arvestuspéhimdtted

OU VAE 16 2008/2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Aruanne on koostatud perioodi 15.07.2008.- 31.05.2009 kohta.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A,

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jadke. Raha kajastatakse bilansis
diglases véirtuses.

Noéuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kdigus tekkinud lithiajalisi
ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvadrtus
miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused)

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete
summad ei lacku vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad
vaimalikule nduete vddrtuse langusele, on volgniku pankrot voi olulised finantsraskused ning
maksetdhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete viartuse langust (st.
vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, ldhtudes eeldatavasti tulevikus lagkuvate
summade niilidisvdrtusest. Selliste nduete puhul, mis e1 ole individuaalselt olulised ja mille
suhtes ei ole otseselt teada, et nende vifrtus oleks langenud, hinnatakse védrtuse langust
kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jéfinud nduete osas. Ebatdendoliselt
lagkuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nSuecte bilansilise viértuse ja tulevaste
rahavoogude niliidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimifira meetodit. Nouete bilansilist
vaidrtust vidhendatakse ebatdeniioliselt lackuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum
allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes muude tegevuskuludena. Kui ndue loetakse
lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vilja. Varem alla hinnatud ebatden#oliste
nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekt, mida ettevte hoiab renditulu teenimise
eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuse meetodil, mis tihendab et
soetusmaksumusest arvatakse maha akumuleerunud kulum ja v@imalikud allahindlused vara
vairtuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Ettevotte
kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméair on 5% aastas.
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Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis petatakse objekti vodrandamise vbi kasutusest
eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamise IOpetamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse
|6petamise perioodi kasumiaruandes muude dritulude vdi muude drikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmirk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates
muutuse toimumise kuupdevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspShimétteid,
kuhu objekt on tle kantud.

Vara viidirtuse langus

Piiramata kasutuseaga materiaalse pShivara ning amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara
viartuse voimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral
hinnatakse vara kaetavat viidrtust ning virreldakse seda bilansilise maksumusega.

Viirtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vdrra vara bilansiline maksumus
iiletab selle kaetava véartuse. Vara kaetav viirtus on vara diglane vadrtus, millest on maha
lahutatud miliigikulutused, vdi selle kasutusviirtus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara
vadrtuse languse hindamise eesmirgil hinnatakse kaetavat vaartust kas {iksiku varaobjekti voi
viikseima véimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada (cash
generating unif).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas voib olla
tdendoline, et vara kaetav viartus on vahepeal tdusnud. Allahindluse tithistamist kajastatakse
aruandeaasta kasumiaruandes allahindluse kulu viihendamisena

Kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seconduvad
riskid ja hiived kanduvad {ile ettevittete. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringuna
Giglases viirtuses. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (volad hankijatele, v&etud laenud, viitvdlad, ning muud HKihi- ja
pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimmub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vdrdne nende
nominaalvidrtusega, mistdttu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub
kasutades sisemise intressimifira meetodit.

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata. Kasumi asemel
maksustatakse  Eestis jaotamata kasumist villjamakstavaid dividende. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna
samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, séltumata sellest, millise periocodi eest need on
viillja kuulutatud v6i millal need tegelikult viilja makstakse.

11 SRR ;
LK

. 04-09%.09
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Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumiiraks 21/79. Tulumaksu tasumise
kohustus tekib dividendide valjamaksele jirgneva kuu 10. kuupgeval.

Maksustamissiisteemi omapirast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevétetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvéirtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilitkkunud
tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis
tekiks jaotamata kasumist dividendide viljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
kaasneks jaotamata kasumi dividendidena viljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades

. Tehingud vilisvaluutas ning viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutadeks on loetud kéik tetsed valuutad peale Eesti krooni (5.0 ettevtte arvestusvaluuta).
Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —
kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipdeval iimber Eesti kroonidesse
bilansipdeval kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud
kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandepericodi kasumiaruandes. Mitterahalised
vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida mdddetakse diglases vidartuses (Biglase
vddrtuse  meetodil  kajastatavad  kinnisvarainvesteeringud;  lihi- ja  pikaajalised
finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane véirtus on
usaldusvédrselt hinnatav), hinnatakse {imber arvestusvaluutasse, vdttes aluseks Eesti Panga
valuutakursid, mis kehtivad diglase vifirtuse médramise pieval. Mitterahalisi vilisvaluutas
fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase viidrtuse meetodil (nt ettemaksed),
bilansipdeval iimber ei hinnata, vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupieval kehtinud Eesti Panga
valuutakursi alusel.

Tulude arvestus

Tulu renditeenuse miliigist kajastatakse teenuse osutamise kuul. Tulu kinnisvarainvesteeringutest
kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vidrtuses, vdttes arvesse kdiki tehtud allahindlusi
ja scodustusi.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusviirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimara.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule tuleb moodustada kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid osanikele.

. Majanduskriisi mdju
Juhtkonnal ei ole vdimalik usaldusviidrselt ennustada, milline on majanduskriisi mdju Ettevétte

tegevusele ja finantspositsioonile. Juhtkond usub, et on vdtnud kasutusele kdik vajalikud
meetmed, et tagada Ettevdtte jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes
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Lisa 2. Nouded
(kroonides)

31.05.2009  15.07.2008

Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laeckumata arved 1 599 801 0

Nduded kokku 1 599 801 0

Ostjatelt lackumata arvete summa on tihe kuu rendimakse.
Noudeid ei ole aruandeperioodil alla hinnatud.

Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

15/07/08 - 31/05/09

Kinnisvarainvesteerimgult teenitud renditulu (vt ka lisa 4) 13 523 911
Kinnisvarainvesteeringu halduskuhud -66 402
Netotul kinnisvarainvesteeringu rentimisest 13 457 509
Saldo 15.07.2008 0
Soetatud arvandeperioodil 210 810 456
Kulum -10 540 523
Allahindlused vidrtuse languse t5ttu -9742 722
Saldo 31.05.2009 190 527 211

Kinnisvarainvesteeringuks on kinnistu Harjumaal, Saue vallas, Laagri alevikus, Vae 16,

pindalaga kokku 26 568 m”.

Kuna majanduskriisi ja kinnisvara turu olukord annab piisava indikatsiooni v6imaliku vara viirtuse
languse kohta, on ldbi viidud vara vdartuse languse test. Kinnisvarainvesteeringu diglase viartuse
hindamisel on ettevtte juhtkond 1&htunud ettevdtte valise eksperdi hindamisest ja jGuti tulemusele, et
bilansiline vdartus iiletab vara kaetavat vaartust, mistdttu on aruande tarbeks kajastatud vara viirtuse
langus summas 9 742 722 krooni.




Lisa 4. Kasutusrent
(kroonides)

15/07/08 - 31/05/09

Aruandeperioodi renditulu 13523 911

Jargmiste perioodide rendituln

mittekatketatavatest kasutusrendilepingutest

sh kuni 1 aasta 16 188 223
1-5 aastat 64 752 891
enam kui 5 aastat 161 882 227

Mittekatkestatav rendileping kehtib kuni juulini 2023,

Lisa 5. Laenukohustused

Vae 15 O
200820019 majandusaasta aruanne

Ettevote on kasutusrendi tingimustel rendile andnud logistikahoone kinnistul Tallinnas, Vae 16.

Rendisummat korrigeeritaksel kord aastas vastavalt euroala kinnisvaraindeksile.

taiendavat laenu, mille abil saab tasuda pangalaenu tihtaja saabudes.

14

{kroonides)
Saldo Tagasi maksta Tagasi- Intressi-
31.05.2009  1-5 aastat  iile 5 aasta makse mAir
Pangalaen 109 526 200 0 109526200 2013 2,30%
Laen emaettevGtjalt 62 586 400 0 62 586400 2018 7,00%
KOKKU 172 112 600 0 172 112 600
Laenude alusavaluuta on EUR. FEttevittel on plaanis pangalaenu tihtaja  saabudes

tagasimaksegraafikut pikendada v&i laenu refinantseerida. Vajadusel on emaettevdte ndus andma

Informatsioon intressikulude kohta on toodud lisas 9, laenu tagatiste kohta lisas 10.

S
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Lisa 6. Vdlad

Vae 16 OU
2008/ 2008 majandusaasia artanne

(kroonides)

31.05.2009  15.07.2008

Vélad tarnijatele

Tarngatele tasumata summad 9231 0
Maksuvdlad

Kiibemaks 242 626 0
Muud vdlad

Muud vélad 149 438 0
Vélad kokku 401 295 0

Lisa 7. Omakapital

Esialgselt emiteeriti 1 osa nimiva#rtusega 40 000 krooni.

23. juulil 2008. aastal toimunud osakapitali suurendamise kiligus emiteeriti tiks uus osa nimivéirtusega
100 krooni iilekursiga 46 892 900 krooni. Osa eest tasuti rahas.
Seisuga 31.05.09 on dritihingul 1 osa nimiviartusega 40 100 krooni.

Lisa 8. Miiiigitulu

Kogu miitigitulu summas 13,5 miljonit krooni moodustab kinnisvara renditulu Eestis (vt. ka lisa 4).

Lisa 9. Finantstulud ja -kulud

fkroonides)

15/07/08 - 31/05/09

Intressitulud pangakontolt 264 446
Intressikuuid -13 016 412
Kokku finants tulud/ kulud -12 751 966

]

ntressikulud seotud ettevéttele on toodud lisas 11, laenusaldod on toodud lisas 5.
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Vae 16 OU
20082009 majandusaasta aruanne

Lisa 10. Laenude tagatised ja panditud varad

Laenude tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule Vae [6 summas 130 000 000 krooni AS SEB Pank
(registrikood 10004252) kasuks (vt. ka lisad 3 ja5).
Panditud vara bilansiline maksumus on 190 527 211 krooni.

Lisa 11. Tehingud seotud osapooltega
Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevite ning emaettevdtte omanikud);

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevatteid:

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute Idhisugulasi ja nendega seotud ettevatteid.

Ao o

OU VAE 16 emaettevdtja on Catella Real Estate AG Kapitalanlagegesellschaft
registrikoodiga 169051, mis on registreeritud Saksamaal.

(kroonides)
15/07/08 - 31/05/09

Intressikulud
Emaettevitja 3 796 908

(kroonides
15/07/08 - 31/05/09

Ostetud teenused

EmaettevStja 130 792
Konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted ' 40 368
(kroonides)
15/07/08 - 31/05/09

Saadud laenud
Emaettevotja 62 586 400
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega Lisa 31.05.2009
Laenukohustus emaettevdtjale 5 62 586 400

Juhatus liikmetele tasu makstud ei ole.

Ps Ty 04,09 08




PRICEVWATERHOUSE(COPERS

AS PricewaterhouseCoopers
Parnu mnt. 15
10141 Tallinn

Telefon 6§14 1800

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE Riwintia

OU Vae 16 osanikule

Oleme auditeerinud kaasnevat OU Vae 16 (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab bilanssi seisuga 31. mai 2009, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta (15. juuli 2008 kuni

31. mai 2009) kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvitet
ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Gige ja diglane
esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub

| lasjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja té8s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta; asjakohaste arvestuspdhimétete valimine ja rakendamine; ning antud
tingimustes péhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad,
et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks
pohjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vasrkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride Iabiviimist. Nende protseduuride

| hulk ja sisu sOltuvad audiitori ofsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vai vigadest tulenevaid olulisi va#rkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja
biglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning esitamiseks juurutatud
sisekontrollisisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta.
Audit hdimab ka kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamisiike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande ildise esituslaadi
hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
rvamus
eie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Sigesti ja diglaselt

ttevotte finantsseisundit seisuga 31. mai 2009 ning sellel kuupgeval |6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

it Raimla Relika Mell
S PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

. september 2009




Vae 16 OU
20082009 majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

Vae 16 QU juhatus tecb osanike koosolekule ettepaneku kanda majandusaasta kahjum summas
20 114 276 krooni jirgmiste perioodide tulu arvelt.
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Vae 16 OU
20082009 majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2008/2009 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

VAE 16 OU juhatus on koostanud 2008/2009.a. majandusaasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Juhatus:
Juhatuse liige
{Aleksandrs Tralmaks)
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Vae 16 OU
2008/2(009 majandusaasta aruanne

OSANIKE NIMEKIRI

OU Vae 16 ainuomanik on Catella Real Estate AG Kapitalanlagegesellschaft
regsitrikood 169051, mis on registreeritud Saksamaal.

aadress Alter Hof 5

Miinchen
Saksa Liitvabariik
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Vae 16 OU
2008/2009 majandusaasta aruanne

2008/2009 AASTA MUUGITULU VASTAVALT EMTAK 2008-LE.

OU VAE 16 2008 aasta mitligitulu summas 13 523 911 krooni on enda kinnisvara iirileandmine
(EMTAK 68201).
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