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TEGEVUSARUANNE e

Osaiihing Maakri KVF asutati oktoobris 2002.a.
Peamisteks tegevusaladeks on:
1. kinnivaratehingud, kinnisvara arendus, haldamine, teenindamine, rent, ost-miiiik ja
vahendamine;
2. vallasvara kaubandus , rent ja vahendus.

01.oktoober 2002 kuni 30.september 2003 majandusaastal majandustegevust ei olnud.

Oktoobris 2003.a soetati kinnistud 12,0 miljoni eest.

Vastavalt ostu-miiiigi lepingule v&eti kohustus tasuda kinnistu miiiljale kinnistute hinnast 5,9
miljonit krooni kuue kuu jooksul lepingu sGlmimisest.

AS Sampo Pangaga s6lmiti laenuleping 6,1 miljoni krooni peale tdhtajaga oktoober 2012 .a.
Perioodil 02.10.04-01.04.05 on Sampo panga intress 5,959%.

Kiesoleval ajal on kinnistud antud rendile.

Perioodi kasum oli 1 289 084 krooni
Juhatuse litkmete to6tasu 24 000 krooni
Muu td6tasu 46 500 krooni
Téétajate arv 3
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Maakri KVF juhatus kinnitab,et :

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimotted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga:

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. OU Maakri KVF on jitkuvalt tegutsev ettevite.

Y/

Juhatuse liige
(Urmas Kivisalu)

Tallinn, 22. novembril 2004
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Bilanss
{(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu
Viitlaeckumised ja ettemaksed
Kiibevara kokku
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
P&hivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Valakohustused

Volad tarnijatele

Maksuvlad

Viitvdlad ja tulevaste perioodide ettemakstud tulud
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised pangalaenud

Muud pikaajalised laenud

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste pericodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

01.10.2003- 01.10.2002-

Lisa nr 30.09,2004 30.09.2003
1 119 757 150 178
210 161 0

2 586 0
330 504 150 178

3 12 200 000 0
208 120 0

12 408 120 0

12 738 624 150178

5 4253178 0
68 463 0

2 31554 0
6 142 719 0
4 495 914 0

5 4 802 862 0
5 2000 000 0
6 802 862 0

11 298 776 0

7 150 000 150 000
18 0

160 0

1289 670 178

1 439 848 150 178

12 738 624 150 178
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Kasumiaruanne {[SKEEM 1]
{ kroonides)

Mittigitulu
Muud 4ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
T&8j6u kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaks
To836u kulud kokkn
. Pohivara kulum ja vifirtuse langus
Muud drikulud

Arikasum (-kahjum)
Finantstulud ja -kulud
Intressitufud

Finantskulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum (kakjum)} enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

01.10.2003-
Lisa nr 30.09.2004

8 2316 320
9 225 000

579 823
89 655

76 091

25494

101 585

4 18 780
14 135

1737 342

420

-448 092

-447 672

1289 670

1289670
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01.10.2002-
30.09.2003

100

oo o O O

-100

278

278

178

178
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Rahavoogude aruanne
{ kroonides)

Rahavood iritegevusest
Pubaskasum
Korrigeerimised:
Poshivara kulum ja vifrtuse langus
Kasum (kahjum) p&hivara miltigist ja mahakandmisest
Intressikulu
Muud finantstulud ja -kulud
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnivarainvesteeringu soetus

Materiaalse pShivara soetus

Materiaalse p&hivara miliik

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Osakapitali sissemaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I5pus

Lisa nr

01.10.2003-
30.09.2004

1 289 670

18 780
-225 000
448 092
-420

-210 747
44959014
-448 092
5368 197

-12 425 000
-226 900
450 000
420

-12 201 480

6 802 862
0
6 802 862

-30 421

150178
-30 421

119 757

TR P
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01.10.2002-
30.09.2003

-160

oo o

278
278

0
150 000
150 000

150178

0
150 178

150 178
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Omakapitali muutuste aruanne
{ kroonides)

Saldo seisuga 01,10.2602
2003. a puhaskasum
Osakapitali sissemaks

Saldo seisnga 30.09.2003

Kohustuslik reservkapital
Aruandeperioodi puhaskasum
Saldo seisuga 30.09.2004

01.10.03-30.09.04. a majaﬁdii'éﬁﬁth‘ﬁi'im nne

[

ER A i
Koh.reserv- Jaotamata

Qsakapital kapital kasumn Kokku
0 178 178

150 000 0 150 000
150 000 178 150178

0 13 -18 0

0 1289670 1289670

150 004 18 1289830 1439848

Tépsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 7.




0U Maakri KVF 01.10.03-30.09.04. a majAnidiisaasia aruan

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimétted

OU Maakri KVF 01.10.2003 — 30.09.2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosklas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rabavoogude aruandes kassas clevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid
pankades, tihtajalisi hoiuseid t4htajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse etteviitte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid, v.a ndudeid
teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevdtete vastu, Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus
(s.0 nominaalviidrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Muud nduded

Ko6iki muid n&udeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimtliigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste noduete korrigeeritud soetusmaksumus on didjuhul v8rdne nende nominaalviirtusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tBen#oliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste n3uete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
8iglases viliirtuses, arvestades jdrgnevatel perioodidel nbudelt intressitulu, sisemise intressimifira meetodit
kasutades. Edasimtitigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil,

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi
kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvéirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soctamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenfioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
diglases viHdrtuses .

o
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Materiaalne pdhivara
Materiaalseks p&hivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tooeaga tle Ohe -
aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
ttseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kutum ja vdimalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pShivara té8jdudlust file algselt arvatud taseme ja tOenioliselt
osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pBhivarana. Kulutused, mis tehakse
eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel
aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 14htudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20 aastat
Muud masinad ja seadmed 4 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-4 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, mifrates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse phivara ehitusega, kapitaliseeritakse
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi
kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v&lad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud vélakirjad ning muud lithi- ja
pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud
tulumaksu nodudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid
dividende maksuméfraga 26/74 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, s@ltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja
makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on 1#inud tile ostjale, miliigitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvii4rselt maAdratav ning tehingust saadava tasu lackumine on t&endoline. Tulu
teenuse miliigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, vai juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperiocodi jooksul,
siis lhtudes valmidusastme meetodist.

10
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Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden#oline ja ‘tul “saurust on vdimalik -
usaldusvagrselt hinnata, Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimidra, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Selliste] juhtudel arvestatakse intressitulu kassapéhiselt, Dividenditulu kajastatakse
siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustab 10% osakapitalist.
Reservkapitali v&ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- v&i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei
v&i teha viljamakseid aktsiondridele/osanikele.

11




OU Maakri KVF

Tallinna Linnakehus
Repistriosakond

01.10.03-30.09.04. & majandusaasta'aruanne’

Lisal Raha ja pangakontod

Sularaha kassas
Pangakontod
Raha ja pangakontod kokku

30.09.2004 30.09.2003
0 0

119 757 150 178
119 757 150 178

Pangakontode hulgas on ka konto , mis kuulub kontsernikontode koosseisu vastavalt kontsernilepingule.

Lisa2 Maksud
Maksuliik 30.09.2004 30.09.2003
Ettemaks Maksuvilg Ettemaks Maksuvélg
Kiibemaks 0 25720 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 2 406 0 0
Sotsiaalmaksud ¢ 3428 0 0
Maamaks 586 0 0 0
Kokku 586 31 554 0 0
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
2004 2003
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2316 320 0
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 590 381 0
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 1725939 0
2004. a toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 30.09.2003 0
Aruande aastal ostetud kinnisvara 12 200 000
Saldo 30.09.2004 12 200 000
Lisa4 Materiaalne pShivara
Muu mate-
Maa ja riaalne
chitised pohivara Kokku
Saldo seisuga 30.09.2003 0 0 0
01.10.63-30.09.04 toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 148 700 78 200 226 900
Amortisatsioonikulu -14 870 -3 910 -18 780

12



OU Maakri KVF

Tallinna Linnakahus
Hegistrosakons
Gy loaral TE P N
01.10,03-30.09.04. a'majandusaasta aruanne

Saldo seisuga 30.09.2004
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jaikmaksumus

Lisa5 Vdlakohustused

AS Sampo Pank
Voélad emaettevdttele
Volad emaettevottele

Volad teistele konsolideerimisgrupi
ettevitetele

Kokku

Saldo
30.09.2004

5481 447
2528 041
2000 000

1046 552

11 056 040

B S HIC T
148 700 78200 226900
-14 870 -3910 -18 780
133 830 74 290 208 120
Tagasimakse tithraeg
12 kuu 1-5 aasta Intressi-
Jooksul Jjooksul  dle 5 aasta mair
678 585 2714340 2088522 5,959%
2528041
2 000 000 8%
1046552
4253178 4714 340 2088522

OU Maakri KVF on kasutanud kontsernikonto lepinguga arvelduskrediiti 1 335 299 krooni.

Kik ettevdtte volakohustused on Eesti kroonides.

Lisa 6 Viitvilad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud

Valad tiévGtjatele
Muud viitvalad

Viitvdlad ja ettemakstud tulevaste
perioodide tulud kokku

Lisa7 Omakapital

Osakapital ( kroonides)
Osade arv (tk)
Osa nimivairtus (kroonides)

s

30.09.2004 30.09.2003
7 464 0

135 255 0
142 719 0
30.09.2004 30.09.2003
150 000 150 000

l 1

150 000 150 000

13



Tallinya iinpakohos
Remstriosabond

OU Maakri KVF 01.10.03-30.09.04. 2:majandiisaasta’druanne! :

ot
-
o

[ Taoit

Lisa 8 Muiigitulu

OU Maakri KVF miiligitulu jaguneb tegevusalade 13ikes jirgnevalt:

01.10.03-30.09.04 01.10.02-30.09.03
Rent 2316320 0

Kokku 2316 320 H

Koik teenused on osutatud Eesti Vabariigis.

Lisa 9 Muud éritulud

§1.10.03-30.09.04 01.10.02-30.09.03
Tulu pdhivara mutigist 225 000 0
Muud dritulud kokku 225 000 0

Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega
OU Maakri KVF aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke {(emaettevdte ning emaettevitte omanikud);

tiitar- ja sidusettevitteid,

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevtteid (s.h emaettevitte teised tiitarettevitied);
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute 1thisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

P po TP

OU Maakri KVF arvelduskonto Hansapangas kuulub OU Vara ja Hooldus kontsernikonto koosseisu. Vastavalt
kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni litkmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.

OU Maakri KVF on 01.10.2003. a — 30.09.2004.a osutanud teenuseid (pdhivara ost-miitik, juhtimisteenus, antud
laenud, muud teenused) jérgmistele seotud osapoaltele:

01.10.03-30.09.04 01.10.03-30.09.04

Ostud Mildgid Ostud Miliigid
Emaettevatted 425 000 0 0 0
Teised konsolideerimisgruppi kunluvad
ettevatted 5 896 552
P8hivara ost-millik kokku 6321 552 0 8 0
Emaettevatted 4528041 0 0 0
Antud laenud kokku 4 528 041 0 0 0

o
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Saldod seotud osapooltega:

30.09.2004 30.09.2003
Emaettevatted 4528 041 0
Teised konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevtted 1 046 552 0
Liihiajalised nduded kokku 5574 593 0

Ettevdite juhtkonna hinnangul ¢i ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindu.

15
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OU Maakri KVF 01.10.03-30.09.04. a lgqjq_nquaaqtq aruanoe ,

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Maakri KVF juhatus teeb osanike {ildkoosolekule ettepaneku 01.10,2003-30.09.2004, aasta puhaskasum
summas 1289 670 krooni kanda eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele.
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OU Maakri KVF

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2004. a majandusaasta aruandele

QU Maakri KVF 01.10.2003-30.09.2004. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsiondride iildkoosoleku
poolt 23.novembril 2004.a.

-

JTulfatuse liige Noukobu eSimebs
(Urmas Kivisalu ) (Erich Teigam

Néuk/ggyﬁ,’l:ge
(Tiit Griffel)
/ﬂﬁnfﬂ

Nukogu liige
(Kaja Kivisalu)
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Osanike nimekiri
Vastavalt driseadustiku § 334.

Osaiihing Maakri KVF ainuosanik on OU Vara ja Hooldus reg.nr. 10057567 , Kotka 1 Tallinn

. OU Vara ja Hooldus omab osa, véirtusega 150.000 krooni alates 22.10.2002.a



