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Tegevusaruanne

OU Kaur Investeeringud (enne OU New Idea) alustas tegevust 2002.aastal.

2008.aastal pohitegevuseks oli kinnisvara rendile andmine ning korterite ost ja miiiik. Ostetud
kaup (eluruumid) remonditakse edasimiitigi eesmirgil.

Renditulu teeniti 70 167 krooni.

Majandusaasta kahjum oli -3 914 047 krooni, té6tasu maksti 155 989 krooni ning t6&tajate
keskmine arv oli 2. Juhatusele tasu ei maksta.

Aruandeaastal tiitar- ja sidusettevdtete investeeringutelt oli kahjum -6 679 048 krooni.

Jargmisel majandusaastal jdtkame kinnisvara arendamist.

28.mai 2009

o

Urmas Kivisalu
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne
01.01.2008 - 31.12.2008

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust OU Kaur Investeeringud 2008.a raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja iglaselt OU Kaur Investeeringud
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
- OU Kaur Investeeringud on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

28.mai 2009

Y

Urmas Kivisalu
Juhatuse liige




OU Kaur Investeeringud
2008. majandusaasta aruanne

Bilanss

(kroonides)

AKTIVA Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Raha " 17 809 762
Nouded ja ettemaksud 2 350 000 36 540
Varud (ostetud kaubad miiiigiks) 3 52 500 76 390
Kiiibevara kokku 420 309 113 692
Pikaajalised finantsinvesteeringud 4 37 249 405 44 428 453
Kinnisvarainvesteeringud 5 1 377 898 2 844 137
Materiaalne pShivara 6 106 334 256 462
Pohivara kokku 38733 637 47 529 052
AKTIVA KOKKU 39 153 946 47 642 744
PASSIVA

Laenukohustused 7 710 000 4111353
Vélad ja ettemaksed 8,9 20072 913 470
Liihiajalised kohustused kokku 730 072 5024 823
Kohustused kokku 730 072 5024 823
Osakapital 11 40 000 40 000
Ulekurss 256 909 256 909
Kochustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) 42 037 012 45 060 381
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -3 514 047 -2 743 369
Omakapital kokku 38 423 874 42 617 921
PASSIVA KOKKU 39 153 946 47 642 744
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Kasumiaruanne
{kroonides)
Lisa 2008 2007

Miitigitulu 13 4902 738 614 349
Kaubad, toore, materjal ja teenused 14 -1 661 443 -1 585156
Muud tegevuskuiud 15 -63 249 -113 305
To6ojoukulud

Palgakulu -155 989 -94 026

Sotsiaalmaksud -51945 -31 308
Pdhivara kulum ja viértuse langus 5,6 -137 510 -276 061
Muud érikulud -20 592 -20 585
Arikasum (-kahjum) 2812010 -1 506 092
Finantstulud ja —kulud 16 -6 726 (057 -1237277
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -3 914 047 -2 743 369
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -3 914 047 -2 743 369
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Rahavoogude aruanne

{kroonides)
Lisa 2008 2007
Arikasum 2812010 -1 506 G92
Korrigeerimised:
P&hivara kulum 5,6 164 425 276 061
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 36 540 263 709
Varude muutus 23 890 22 598
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -334 18337
Kasum kinnisvarainvesteeringu miitigist -3 132 058 0
Kasum (kahjum) p&hivara miiiigist -745 0
Makstud intressid -45 073 -2 554
Kokku rahavood firitegevusest -141 345 -927 941
P&hivara soetus 0 -124 690
Laekumine pShivara miifigist 84 745 0
Laekumine kinnisvarainvesteeringu miiiigist 411192 0
Antud laenud -475 000 0
Antud laenude tagasimaksed 125 000 0
Sidusettevotte osakapitali sissemakse 0 -14 000
Saadud dividendid 4 500 600 780 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 645 937 641 310
Saadud laenud 710 000 910459
Laenude tagasimaksed -910 459 -409 535
Kapitalirendimaksete tasumine -7 086 -39 609
Makstud dividendid -280 000 -200 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -487 545 261 315
Rahavood kokku 17 047 -25 316
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 762 26078
Raha ja raha ekvivalentide muutus 17047 -25316
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 17 809 762

y
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Osa Koh.reserv Jaotamata

kapital Ulekurss kapital kasum Kokku
Saldo 01.01.2007 40000 256 909 4 000 45260 381 45561290
Dividentide viljamaks -200 000 -200 060
2007.a kasum -2 743369 -2 743 369
Saldo 31.12.2007 40000 256 909 4000 42 317012 42617 921
Dividentide viljamaks -280 000 -280 000
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 3914047 -3914 047
Saldo 31.12.2008 40000 256 909 4000 38122965 38423874

Vastavalt OU Kaur Investeeringud pohikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000
krooni ja maksimaalseks suuruseks 160 000 krooni. Osakapital koosneb 1 osast.
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Lisa 1 Raamatupidamise aruande koostamisel kasutatud arvestuspshimdtted

Arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU-u Kaur Investeeringute raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspdhimdtetele (IFRS) ning seile pbhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendid.

Finantsvarad on kajastatud bilansis Siglases véirtuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu,
mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ning investeeringud tiitarfirmadesse, mida
kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses. Kigi finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupideval.

Mitmed finantsnéitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh nsiteks pdhivara kasuliku toea
hindamine, nduete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste
moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid
need ei pruugi osutuda tipseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse
muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on érikulud liigendatud lihtudes kulude olemusest.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jiike

Nouded
Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lithiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne saadaoleva summa nominaalviifirtusega,

N&uded on hinnatud lihtudes tdenzoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga noue
eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta.
Nouded, mille lackumine on ebatdeniioline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varud

Varud vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses v&i neto realiseerimismaksumuses,
sBltuvalt sellest, kumb on madalam.

Tiitarettevitjate aktsiad v3i osad

Tutarettevdtjaks on ettevotja, mille tegevust emaettevtia OU Kaur Investeeringud kontrollib.
Kontroll eksisteerib, kui emaettevdtja omab tile 50% higlediguslikest aktsiatest v3i osadest
vOi kui emaettevdtjal on muul viisil mdjuvdim otsustada teise eftevitja tegevus- ja
finantspoliitika iile. Investeeringuid tiitarettevdtjatesse arvestatakse kapitaliosaluse meetodil,
mille kohaselt investeeringu summat korrigeeritakse emaettevdtjale kuuluva osaga
tiitarettevdtja kasumist (kahjumist) ning laekunud dividendidega. Omavahelistest tehingutest
tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.

- ;
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Firmaviéirtus

Firmaviirtus on positiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse Jja omandatud netovara
Oiglase vadrtuse vahel. Firmavirtust kajastatakse bilansi kirje “TutarettevStjate aktsiad”
koosseisus ja amortiseeritakse kulusse omandatud dritegevuse eeldatava kasuliku eluea
jooksul. Ebaclulise suurusega firmaviiirtus kantakse koheselt kuluks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab
(kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuviirtuse
kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdengoliselt aset leidnud).
Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum.,

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objektide kasulik todiga on 20 aastat.

Materiaalne pdhivara
Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste

osutamisel v0i halduseesmirkidel pikema perioodi jooksul, kui iiks aasta. Materiaalse
pdhivarana voetakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 5 000 krooni. Soetusmaksumus
koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema t3oseisundisse ja -asukohta.

Varad, mille kasulik t38iga on iile ithe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5 000 krooni,
loetakse viheolulise maksumusega varaks ja kantakse soetamisel kulusse. Viheolulise
maksumusega vara iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalset pShivara amortiseeritakse lineaarselt lihtudes ecldatavast kasulikust t55east

Jargnevalt:
masinad ja seadmed 4-5 aastat,
mun inventar 2,5-5 aastat,

Maad et amortiseerita.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kik ofutised vara omandidigusega
seotud riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Omandidigus v6ib, kuid ei pruugi
Ioppkokkuvsttes rentnikule iile minna, Kéik itlejddnud rendilepingud on kajastatud
kasutusrendina,

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud v3i saadaoleva tasu Giglases vadrtuses. Tulu kaupade mitiigist
kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ostjale iile l4inud, tasu
lackumine on tdendoline ning tchingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik
usaldusvéirselt mddta. Tulu teenuste miitigist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse
valmidusastmele bilansipdeval. Valmidusaste on kindlaks misratud ldhtudes bilansipdevaks
tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.

% ' 10
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Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenioline ning tulu suurust
on vdimalik usaldusviirselt hinnata.

Ettevétte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt
tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevdtte poolt viljamakstud dividende. Dividendide
maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise  hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne v&imalik
tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on ira toodud
lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:
- OU Kaur Investeeringud olulist mdju omavad osanikud,
- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevotted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hédledigusest.

Bilansipéevajirgsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid
asjaolusid, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispiieva vahemikul ning on seotud
aruandeperioodi v3i eeclnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipédevajirgseid
siindmusid, mis ei ole seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega, ei
kajastata bilansis, nende olemasolul on nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

= !
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Ostjatele lackumata arved 0 13 504
Lihiajalised laenud 350 000 0
Muud ettemaksed 0 23 036
Kokku : 350 000 36 540
Lisa 3 Miiiigiks ostetud kaubad
Korterid Kokku
Soetusmaksumus (1.01.2007 98 988 98 988
Ostetud kauba miilik -22 598 -22 598
Seetusmaksumus 31.12,2007 76 390 76 390
Ostetud kauba miiitk -23 890 -23 890
Soetusmaksumus 31.12.2008 52 500 32 500
Lisa 4 Tiitar- ja sidusettevitjate osad
OU Vara ja .
OU Rustikal  Hooldus OU Maakri Kokku
Osalus 31.12.2008 50% 33,3% 33,3%
Osalus 31.12.2007 50% 33,3% 33,3%
Asukoht Tallinn Tallinn Tallinn
Kinnis- ja
Kinnisvara  vallasvara  Kinnisvara
haldamine ja haldamine ja haldamine ja
Tegevusala hooldamine hooldamine hooldamine
Bilansiline maksumus 31.12.2007 10262228 1386730 32779495 44428 453
Kapitaliosaluse kasum (-kahjum) -4 824 -572901 -6 101323 -6 679048
Saadud dividendid 0 ~500 000 0 -500 000
Bilansiline maksumus 31.12.2008 10 257 404 313829 26678172 37249 405
o :
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

Korterid Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2007 3020327 3 020 327
Miiiidud -1478 857 -1 478 857
Soetnsmaksumus 31.12,.2008 1541 470 1 541 470
Akumuleeritud kulum
31.12.2007 176 190 176 190
Arvestatud kulum 98 297 98 297
Miiiidud kulum -110915 -110 915
Akumuleeritud kulum
31.12.2008 163 572 163 572
Jiitkmaksumus 31.12.2007 2 844 137 2 844 137
Jaikmaksumus 31.12.2008 1377 898 1377 898

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud ehitisi ja kinnistusse kantud kortereid, mida ettevite

filirib vilja.

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

Masinad ja

seadmed Inventar Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2007 523 605 87 981 611 586
Miitidud, mahakantud p&hivara -120 000 -34 201 -154 201
Soetusmaksumus 31.12.2008 403 605 53 780 457 385
Akumuleeritud kulum
31.12.2007 278 720 76 404 355124
Arvestatud kulum 59 202 6926 66 128
Miiiidud, mahakantud p&hivara
kulum -36 000 -34 201 -70 201
Akumuleeritud kulum
31.12.2007 301 922 49 129 351 051
Jifikmaksumus 31.12.2007 244 885 11 577 256 462
Jiaikmaksumus 31.12.2008 101 683 4 651 106 334
Lisa 7 Laenukohustused

Makse-  Makse-
Kohustuse tihtajaga tihtajaga  Makse- Intressi  Alns-

31.12.2008 jéik kunila. iilela.  tihtaeg  miiir valuuta
Laenud (lisa 12) 710000 710 000 0 2008
Kokku 710000 710 000 0

y
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Makse- Makse-

Kohustuse tihtajaga tihtajaga  Makse- Intressi  Alus-
31.12.2007 jidk kunil a. ille 1 a.  tihtaeg miifir valuuta
Kapitalirendikohustused 7086 7086 0 2008 89% EUR
Laenud 4104267 4104267 0
s.h. lithiajaline laen
tiitarettevitja 3193808 3193808 0 2007 6% EEK
s.h. lithiajaline laen
sidusettevotja 600 000 600 000 0 2007
s.h. arvelduskrediit 310459 310459 0 2007 EEK
Kokku 4111353 4111353 0
Lisa 8 Volad ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Tarnijatele tasumata arved 0 26279
V&lad tiitarettevttele 0 850 000
Maksuvélad (lisa 9) 16 254 33359
Puhkusetasu kohustused 3818 3832
Kokku 20072 913 470
Lisa 9 Maksud
31.12.2008 31.12.2007
Maksuliik ettemaks maksuvolg ettemaks maksuvilg
Kiibemaks 0 8052 0 25437
Sotsiaalmaks 0 5126 0 5136
Uksikisiku tulumaks 0 1731 0 1923
Muud maksud 0 1345 0 863
Kokku 0 16 254 0 33 359
Lisa 10 Tulumaks

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 on 38 122 965 krooni. Maksimaalne summa, mis oleks
vOimalik dividendidena vilja maksta on 30 117 143 krooni. Sel juhul tekiks kohustus maksta
dividendide tulumaksu summas 8 005 822 krooni.

i
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Lisa 11 Osakapital .

31.12.2008 31.12.2007
Osade arv 1
Osa nimivéidrtus 40 000 40 000
Lisa 12 Seotud osapooled

2008 2007

Tehingud seotud osapooltega Ost Miiiik Ost  Miiiik
Sidusettevdtja 0 0 910459 409 535
Tiitarettevitja 0 0 180 000 0
Kokku 0 0 1090459 409535
Saadud laen osanikult 710 000 0 0 0
Saadud laenud kokkn 710 000 0 0 0
Saldod seotud osapooltega 31.12.2008 31.12.2007
Sidusettevitja 0 910 459
Tiitarettevitja 0 4 043 808
Saadud laen osanikuit 710 000 0
Kokku 710 000 4 954 267

OU Kaur Investeeringud pangakonto Hansapangas kuulub QU Vara ja Hooldus kontsernikonto

koosseisu

- krediidilimiit 700 000 krooni; kasutatud 0 krooni.

Lisa 13 Miiiigituln
Tegevusalade 15ikes 2008 2007
Ostetud kauba miiiik 4784 746 355000
Enda mitteeluruumide rendileandmine 70 167 153 545
Kommunaalteenuste vahendamine 47 825 105 804
Kokku 4 902 738 614 349
Koik teenused on osutatud Eesti Vabariigis.
Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2008 2007
Kaup -1 505 479 -23 192
Hoolduskulud -32 488 -99 476

15

=




OU Kaur Investeeringud
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Kommunaalteenused -63 435 -142 806
Remondimaterjal ja teenused -60 041 -1319 682
Kokku -1 661 443 -1 585 156
Lisa 15 Muud tegevuskulud

2008 2007
Transpordivahenditega seotud kulud -24 889 -39 671
Ostetud teenused -28274 -49 106
Muud -10 086 -24 528
Kokku -63 249 -113 305
Lisa 16 Finantstulud ja -kulud

2008 2007
Intressikulud laenudelt ja liisingutelt -47 009 -182 554
Finantskulu tiitar- ja sidusettevitete osakutelt -6 679 048 -1 054 723
Finantskulud kokku -6 726 057 -1237277
Finantstulud ja —kufud kokku -6 726 057 -1237277
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Majandusaasta aruande allkirjad

OU Kaur Investeeringud 2008. majandusaasta aruanne kinnitati osanike iildkoosoleku poolt
28.mail 2009.a ja allkirjastati juhatuse liikkmete poolt 28.mail 2009.a.

o

Urmas Kivisalu
Juhatuse liige
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU Kaur Investeeringud puhaskasum 31.12.2008 seisuga on jargmine:

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -3 914 047
Jaotamata kasum kokku 38 122 965

OU Kaur Investeeringud juhatus teeb ettepaneku aruandeaasta kasum kanda jaotamata kasumi

arvele .

28.mail 2009.a

o

Urmas Kivisalu
Juhatuse liige




OU Kaur Investeeringud osanike nimekiri

Isiku- vii
Osaniku nimi Aadress registrikood Osanik
Urmas Kivisalu Tallinn 36706020243 Juuli 2002

28.mai 2009

Urmas Kivisalu
Juhatuse liige
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OU Kaur Investeeringud aruandeaasta miitigitulu jaotus vastavalt Eesti

majanduse tegevusalade klassifikaatorile (EMTAK)

EMTAK 2008
Enda kinnisvara ost ja miiitk 68101 4784 746
Enda v6i renditud kinnisvara iilirileandmine
ja kéitus 68201 70 167
Muu kinnisvarahaldus v&i muu haldusega
seotud tegevus 68329 47 825
Kokku 4 902 738
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