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AS Koidu Kinnisvara

2008.a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

AS Koidu Kinnisvara tegeleb mitmesuguste kinnisvara projektide ostmise, arendamise ja

miilimisega.

Palgatud t66j0udu ei kasutatud 2008. aastal ega ka 2007. aastal.

AS Koidu Kinnisvara emaettevdtteks on AS YIT Ehitus, mis kuulub Soomes registreeritud
ettevottele YIT Rakennus Oy (YIT Construction), mis omakorda kuulub gruppi YIT Oyj (YIT
Corporation), mille aktsiad on noteeritud Helsingi vidrtpaberiborsi péhinimekirjas.
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AS Koidu Kinnisvara 2008.a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Aruandeaastal jitkas AS Koidu Kinnisvara tegevust oma pdhivaldkondades.

Tegeldi arenduseks sobivate projektide otsimisega, aruandeperioodil osteti kinnistu Tallinnas
Sanatooriumi tdnaval.

Kinnisvara ostu - miiligitehingute mahu ildine vdhenemine avaldas, sarnaselt teistele samas
sektoris tegutsevatele ettevdtetele, mdju ka meie ettevdtte arengule.
2008. aasta omapiraks voibki pidada kinnisvaraturu muutumist ja tildist jahenemist.

Aruandeaastal ja sellele eclneval aastal miiligikdive puudus. Kahjum oli 1 363,9 tuhat krooni
(2007.a kahjum 14,8 tuhat krooni).

Ettevotte bilansimaht oli 31.12.2008. seisuga 93,7 miljonit krooni (31.12.2007. seisuga
9,9 miljonit krooni), omakapital 8,6 miljonit krooni (2007.a 9,9 miljonit krooni) ja aktsiakapital
2,65 miljonit krooni (2007.a 2,65 miljonit krooni).

2008. aastal ettevdte uurimisviljaminekuid ei teinud ja nimetatud véljaminekuid ei planeerita ka
2009. aastaks.

2008.aastal palgalisi tootajaid el olnud ja tGGtasu ei ole makstud. Juhatajale ja ndukogu
liikmetele aruandeaastal tasu makstud ei ole.

2008.a. ei teinud ettevdte investeeringuid pdhivarasse ega plaani olulisi pdhivara investeeringuid
ka 2009.aastaks.

Uuel alanud majandusaastal jitkab ettevte olemasoleva vara arendamist ja realiseerimiseks
dripartnerite otsinguid.

N
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Juhataja
Ingrid Siimann




AS Koidu Kinnisvara 2008.a majandusaasta aruanne

Juhataja kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

; RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
i
\
|
|

Juhataja kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 14 toodud AS Koidu Kinnisvara 2008. a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhataja kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt ettevitte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. AS Koidu Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev ariiihing.

3

o

Juhataja
Ingrid Siimann

Tallinn, #2. mai 2009
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AS Koidu Kinnisvara

2008.a majandusaasta aruanne

Bilanss

Kroonides

VARAD

Kiibevara
Raha

Nouded ja ettemaksed
Varud
Kiibevara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Volad tamijatele ja muud volad
Liihiajalised kohutused kokku
Omakapital

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kahjum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 14 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

Lisa

31.12.2008

3 207 431
25885223
64 576 271
93 668 925
93 668 925

85093 079
85 093 079

2 650 000
265 000
7024 772
(1 363 926)
8 575 846

93 668 925

31.12.2007

9936 490
3282

0

9939 772
9939 772

2 650 000
265 000
7039 596
(14 824)
9939 772

9939 772

r . . n
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AS Koidu Kinnisvara 2008.a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

kroonides Lisa 2008 2007
Vara mtiiigikdlbulikuna hoidmise kulud (300 107) 0
Uldhalduskulud (16 476) (14 824)
Muud drikulud (4 904) 0

Arikahjum (321 487) (14 824)

Finantstulud ja —kulud

Intressitulud 9 860 929
Intressikulud 9 (1903 368)
Finantstulud kokku (1 042 439)
Aruandeaasta kahjum (1 363 926)

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 14 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

Initsialiseeritud ainuit identifitseerimisaks
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AS Koidu Kinnisvara

2008.a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne

kroonides 2008 2007
Rahavood iiritegevusest

Arikahjum (321 487) (14 824)

Korrigeerimised:

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus (25 881 941) (2 181)

Varude muutus (64 576 271) 0

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksude

muutus 93079 0

Makstud intressid (1 903 368) 0
Kokku rahavood iritegevusest (92 589 988) (17 005)
Rahavood investeerimistegevusest _

Saadud intressid 860 929 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 860 929 0
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laen (lisa 9) 85 000 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 85 000 000 0
Rahavood kokku (6 729 059) (17 005)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9936 490 9 953 495
Raha ja raha ekvivalentide muutus (6 729 059) (17 005)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 3207 431 9 936 490

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 14 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
Initsialiseeritud alnul? identliltseerimiseks
Initisled for-the purpose of identificationonly |
Initsiaalid/inivats . Vi . g
Kuupaevidate 45 07
Drirowatarbaniealnanare Tallinn




AS Koidu Kinnisvara 2008.a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

kroonides Aktsia- Kohustus- Eelmiste Aruande- Kokku

kapital  lik reserv- perioodide aasta
kapital jaotamata kasum
kasum {(kahjum)
31.12.2006 2 650 000 265 000 3 550 575 3489021 9954 596
2006.a. kasumi jaotamine 0 0 3489021 (3489021) 0
2007.a. kahjum 0 0 0 (14 824) (14 824)
31.12,2007 2 650 000 265 000 7 039 596 (14 824) 9939772
2007.a. kahjumi jaotamine 0 0 (14 824) 14 824 0
2008.a. kahjum 0 0 0 (1363926) (1363926)
31.12.2008 2 650 000 265 000 7024772 (1363926) 8575846

Tépsem informatsioon aktsiakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 6.

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 14 on raamatupidamise aastaaruvande lahutamatud osad.

 Initslaliseeriwud ainuil identifitseerimiseks
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AS Koidn Kinnisvara 2008.a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimdtted

Koidu Kinnisvara AS-i 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
ndudmiseni hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud.

B. Muud nouded

Kdiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded),
vilja arvatud edasimiiligi cesmirgil omandatud néudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud  soetusmaksumus on  ildjuhul vérdne nende
nominaalvéirtusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistottu
lihiajalisi nSudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nSuete
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vSetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
Oiglases vidrtuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressiméira meetodit kasutades.

C. Varud

Varuna kajastatakse miiligicesmargil soetatud pooleliolevaid ehitisi ning arendatavaid
kinnistuid.

Varud vhetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,
tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Valmistoodangu ja lpetamata toodangu soetusmaksumus kocosneb otsestest kuludest.
Ettevitte varud on iksikute objektide kaupa eristatavad ja nende soctusmaksumuse
médramisel lihtutakse konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest.

Initsialiseeritnd ainuit idenﬂf_ltseerl_mis::aks
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AS Keidu Kinnisvara 2008.2 majandusaasta aruanne

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v3i neto
realiseerimisvéértus. Neto realiseerimisviirtus leitakse, arvates tavapirases iritegevuses
kasutatavast hinnangulisest muiigihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud
toote miiligivalmidusse viimiseks ja miiligi sooritamiseks

. Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vdlad hankijatele, vGetud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad
ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalviirtusega, mistSttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikagjaliste finantskohustuste korrigeeritud  soetusmaksumuse
arvestamiseks viectakse nad algselt arvele saadud tasu Jiglases vairtuses (millest on maha
arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel pericodidel kohustustelt intressikulu
kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul
alates bilansikuupéevast; vi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi
likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast
bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lithiajalistena, Samuti
kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli &igus bilansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise tottu.

. Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevStte aruandeaasta
kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,
vastuvitukuludelt,  ettevdtlusega  mitteseotud  viljamaksetelt ning  siirdchinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumidraks 21/79
(2007. aastal kehtis maksumdir 22/78, 2006. aastal maksumadr 23/77) viljamakstavalt
netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tiiendava
tulumaksukuluta. Tulumaksuseadus nieb ette tulumaksumiisira edasise alanemise kuni 2012,
aastani: 2009. aastal on maksumiir 21/79. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte
tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vilja kuulutatakse, sSltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja
kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib
dividendide viljamaksele jargneva kuu 10. kuupieval.

Maksustamissiisteemi omapérast 1dhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi
vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvddrtuste vahel ning sellest tulenevalt ka
edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimustikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide viljamaksmisel.
Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena
viiljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades,

Initsialisaeritud ainult Identifliseerimiseks
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AS Koidu Kinnisvara 2008.a majandusaasta aruanne

F. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud
lile ostjale, mitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt misiratay ning tehingust
saadava tasu laekumine on tdengoline. Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenfoline ja tulu suurust on v&imalik
usaldusvédrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméira,
vilja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassaphiselt.

G. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule kuulub moodustamisele kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia-
kapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha viljamakseid aktsioniridele.

Lisa 2 Raha

Real ,,Raha” on kajastatud Swedbank AS-i arveldusarvel olevat raha jaiki.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Kiibemaksu ettemaks 11 676 012 3282
Muud lizhiajalised nduded 14209 211 0
Néuded ja ettemaksed kokku 25 885 223 3282

Muude lithiajaliste nduete all on kajastatud aruandeaastal ettevétte poolt omandatud kinnistu
eelmiste omanike poolt Nordea Pangalt vdetud laenulepingu tditmise tagatiseks olnud
eraisikutest omanike kdendustest tulenev ndue.

Lisa 4 Varud

Varuna on kajastatud aruandeaastal soetatud arendusjirgus kinnistu Tallinnas, Némme linnaosas,
Sanatooriumi 2a. Kinnistu on arvel tema soetusmaksumuses.

Initsialiseeritud ainuit Identlfiiseerimiscks
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AS Koidu Kinnisvara

2008.a majandusaasta aruanne

Lisa 5 Volad tarnijatele ja muud vilad

31.12.2008 31.12,2007
Tarnijatele tasumata arved 93 079 0
Emaettevotiele tasumata laen (lisa 9) 85 000 000 0

Nouded ja ettemaksed kokku 85 093 079 0

Lisa 6 Omakapital

31.12.2008 31.12.2007
Aktsiakapital 2 650 000 2 650 000
Aktsiate arv (tk) 265 265
Aktsiate nimivéartus (kroonides) 10 000 10 000

Aktsiate eest on tiielikult tasutud. Lubatud maksimaalne aktsiate arv vastavalt aktsiaseltsi
pohikirjale on 800.

Lisa 7 Ettevotte tulumaks

AS Koidu Kinnisvara kuulub 100% AS-ile YIT Ehitus.

Ettevitte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2008 moodustas S 660 846
krooni {31. detsember 2007: 7 024 772 krooni). Dividendide viljamaksmisel omanikele alates
1. jaanuarist 2009 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni 31. detsember 2007 kehtis
maksumddr 22/78 ning kuni 31. detsember 2006 maksumiir 23/77) netodividendina
viljamakstavalt summalt.

Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist v&imalik dividendidena vilja
maksta 4 472 068 krooni (31. detsembril 2007; 5 549 570 krooni) ning dividendidega kaasneks
dividendide tulumaks summas 1 188 778 krooni (31. detsembril 2007, 1 475 202 krooni).

Lisa 8 Tingimuslikud kohustused
Maksuhalduril on &igus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tihtajast ning vigade tuvastamisel madrata tiienday

maksusumma, intressid ning trahv.

EttevGtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena véiks maksuhaldur mairata
~ ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.

Inltsialiseeritug ainull idemlf_!tseerl‘miseks
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AS Koidu Kinnisvara 2008.a majandusaasta aruanne

Lisa 9 Tehingud seotud osapooltega

Aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

e Omanikke (emaettevdtja AS YIT Ehitus ning emaettevdtjat kontrollivad v3i selle iile
olulist m3ju omavad isikud)

¢ Teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevStteid (s.h. emaettevotja teised
titarettevotjad) — OU Servituudihaldus, OU Keskkonnachitus, OU Plasma Project,
OU YIT Betoonitddd, Nordic Arenduse AS, OU Polaron Holding ja OU Vintano ja
Normanni Linnagrupi AS.

e Tegev- ja kdrgemat juhtkonda

» Eelpool loetletud isikute ldhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v5i nende
olulise mdju all olevaid ettevotteid

Ettevdte vottis kinnistu ostuks emaettevGttelt lihiajalist laenu tasudes intresse 1903,4 tuhat
krooni. (2007.a. seotud osapooltega tehinguid ei olnud).

Juhatuse ja ndukogu liikmetele arnandeaastal tasu ei ole makstud.

Seisuga 31.12.2008 oli emaettevdttele tasumata laenu jadk 85 miljonit krooni (31.12.2007 seotud
osapoolte vahelised saldod puuduvad).

Koidu Kinnisvara AS arveldusarve kuulub AS YIT Ehitus kontsernikonto koosseisu. Lisaks
kuulusid seisuga 31.12.2008 kontsernikonto koosseisu veel ka  OU Servituudihaldus,
OU YIT Betoonitédd, Nordic Arenduse AS, OU Polaron Holding ja OU Vintano Vastavalt
kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni liikmed pangale tasumata summade eest
solidaarselt. Ettevdte teenis kontsernikonto vabade vahendite kasutada andmise eest intressi
860,9 tuhat krooni,

Lisa 10 Majanduskriisi mdjud

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud ildise majanduskriisi
mojusid ettevotte dritegevusele. Juhtkonna hinnangul on olulisemateks liihi- ja pikaajalisemateks
ohtudeks deebitoride vdimalikud makseraskused, mis vdivad kaasa tuua ettevdtte nduete
vairtuse languse.

Juhtkonnal ei ole véimalik usaldusvidrselt ennustada, milline on majanduskriisi méju ettevdtte
tegevusele ja finantspositsioonile. Juhtkond usub, et on vitnud kasutusele kdik vajalikud
meetmed, et tagada ettevdtte jtkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes,
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS Koidu Kinnisvara aktsionirile

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Koidu Kinnisvara (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet,
mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet
ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupdeval 1dppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamise! kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane
esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hutka kuulub
asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja to6s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vi vigadest tulenevate oluliste
vadrkajastamisteta; asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine; ning antud
tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Vilja
arvatud allpool kirjeldatu, viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega.
Need standardid nGuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime
auditi Iabi omandamaks p&hjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda
olulisi vadrkajastamisi.

Audit hiiimab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tbendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaidada pettustest voi vigadest tulenevaid olufisi véidrkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute tegemise! arvesse dige ja
iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning esitamiseks juurutatud
sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta.
Audit htimab ka kasutatud arvestuspshimotete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande {ldise esituslaadi
hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakchane meie arvamuse avaldamiseks.
Markusega arvamuse avaldamise alus

Ettevéte oli pangalaenu k&endajana kohustatud ostma pangale ille ldinud kinnistu ja kinnistuga
seotud pangapoolse ndude. Eelneva tulemusel on ettevdtte bilansis seisuga 31. detsember 2008
kajastatud varud summas 64,6 miljonit krooni ja nduded summas 14,2 mitjonit krooni, millest
tanaseks on laeckumata 9,2 miljonit krooni. Ettevotte juhtkond ei ole esitanud piisavat
téendusmaterjali eeltoodud varude neto realiseerimisvadrtuse ja ndudest tulevikus lackuvate
maksete niliidisvaartuse kohta. Meie poolt kasutatavad auditi protseduurid ei véimaldanud meil
hinnata, kas ja millises summas tuleks eeltoodud varasid seisuga 31. detsember 2008 alla hinnata.
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Maéarkusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud 18igus Mérkusega arvamuse avaldamise alus Kirjeldatud asjaolude
vGimaiik mdju, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja oiglaselt
ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupaeval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

¥ ) R

| .

(.

Tiit Raimia Siim Kaljuma
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

14, mai 2009
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AS Koidu Kinnisvara 2008.a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

AS Koidu Kinnisvara juhatus teeb aktsionéride iildkoosolekule katta aruandeperioodi kahjum
summas 1 136 926 krooni eelmiste aastate kasumi arvelt
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AS Koidu Kinnisvara 2008.a majandusaasta aruanne

Juhataja ja néukogu allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

Koidu Kinnisvara AS 2008. majandusaasta aruanne on kinnitatud aktsioniride

iildkoosoleku poolt 20.juuni 2009.a.

allkirjastamine 20.juuni 2009.a.

et

Ngukogu esimees
Priit Sauk

Noukogu liige , r
Toomas Rapp
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