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Tegevusaruanne

ITANSARAHA OU asutati 24.10.2006 kinnisvara haldusteenuste pakkumiseks. Samuti piiiitakse
iseseisvalt kinnisvarasse investeerida EL sisesel turul ja arendada ernevaid renditeenuseid.
2008 majandusaastal osatihingul t6tajaid ei olnud ja juhatuse liikmetele tootasu ei makstud.

01.02.2009

=
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Tonu Lokotar

Juhatuse liige

Juhatuse liige: 3
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus dcklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 14 toodud OU IHansaraha 2008.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ja kinnitab oma parimas tcadmises, et

-raamatupidamise aastaaruande koostamisel on rakendatud arvestusmectodeid vastavuses Eesti

hea raamatupidamistavaga;

-raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja dGiglaselt osaiihingu
majandustulemust ja rahavoogusid;

-juhatuse hinnangul on osatihing jatkuvalt tegutsev cttevote.

T'onu Lokotar
juhatusc esimees —oK .

Juhatuse liige:

finantsseisundit,
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Bilanss

VARAD

Kiibevara

Raha ja pangakontod
Noéuded ostjate vastu
Muud nduded
Viitlackumised ja cttemaksed
Kiibevara kokku
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud
Matcriaalne pshivara
Pohivara kokku
VARAD KOKKU

KOIUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused
Vlakohustused

Volad tarnijatele

Muud liihiajalised valad
Maksuvélad

Lithiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused

Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Lielmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandcaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Juhatuse liige: <

Lisa nr

Lo N —

N

31.12.2008

752 506
5500 000
4 090 000

31 185
10 373 691

0

50313

50 313

10 424 004

487 045
9582
602

47 815
545 044

3622 104
3622 104
4 167 148

40 000

4 000

199 540
6013316
6 256 856
10 424 004

31.12.2007

106 540
0
0
0
106 540

4750 000

0
4 750 000
4 856 540

458 751
0

0
45100
503 851

4 109 149
4109 149
4613 000

40 000

0

-49

203 589
243 540
4 856 540

kroonides
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Kasumiaruanne (Skeem 1)
(kroonides)

Miidigitulu
Muud 4ritulud

Muud tegevuskuiud

P&hivara kulum ja vairtuse langus
Muud drikulud

Arikasum (-kahjum)
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum (-kafijum)

Juhatuse liige:
f -
»

Lisa nr

2008

637 509
6 000 000

-153 959
-280 195
-10 984
6192 371
-262 615
83 560

-179 055

6013 316

6 013 316

2007

752 520
0

-10 793

-250 000
0

491 727
-288 248
110

-288 138

203 589

203 589

6




HANSARAHA QU MAJANDUSAASTA ARUANNE 2008

Omakapitali muutuse aruanne

kroonides

Jaotamata
Aktsia-  Kohustuslik kasum/
kapital reserv-kapital kahjum Kokku
Saldo seisuga 01.01.2007
2006. a aastaaruandes kajastatud 40 000 0 -49 39 951
2007.a puhaskasum 0 0 203 589 203 589
Saldo scisuga 31.12.2007
2007. a aastaaruandcs kajastatud 40 600 0 203 540 243 540
Kohustusliku reservkapitali moodustamine 0 4 000 -4 000 0
Aruandepcrioodi puhaskasum 0 0 6013316 6 013 316
Saldo seisuga 31.12.2008 40 000 4 000 6212 856 6 256 856

Vastavalt pohikirjale on osatihingu osakapitali minimaalseks suuruscks 40000 krooni ja maksimaalseks

suuruseks 160000 krooni.

Emiteeritud on iiks osa vddrtusega 40000 krooni .

2008. aastal uusi osasid ei emiteeritud cga dividende ei jaotatud.

Juhatuse liige%
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Rahavoogude aruanne (alustades drikasumist)

(kroonidcs)
Lisa nr 2008

Rahavood iritegevusest ‘
Arikasum 6192371
Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja védrtuse langus 8 280 195

Kasum (kahjum) pohivara miiiigist ja mahakandmisest 7 -6 000 000
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 12 899
Aritegevuscga seotud kohustuste ja ettemakscte muutus -5 530 000
Makstud intressid 6 -262 615
Makstud ettevotte tulumaks 0
Kokku rahavood iritegevusest -5 307 150
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalsc pohivara soetus 8 -80 508
Muude finantsinvesteeringute miitik 7 10 500 000
Antud lacnud 3 -4090 000
Saadud intressid 3 82 375
Kokku rahavood investeerimistegevusest 6 411 867
Rahavood finantscerimistegevusest
Saadud lacnudc tagasimaksed 6 -458 751
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -458 751
Rahavood kokku 645 966
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses ] 106 540
Raha ja raha ckvivalentide muutus 645 966
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 1 752 506

Juhatuse liig%

2007

491 727

250 000
0

45100
0

-288 248
0

498 579

-432 100
-432 100

66 589
39 951

66 589
106 540
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel Kkasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

Aritihingu juhatus on driseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab
Oigesti ja Oiglaselt dritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust. OU
Hansaraha 2008. aasta raamatupidamise aastaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti  Vabariigi
Raamatupidamise Seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, viilja arvatud
Juhtudel, mida on kirjeldatud alljdrgnevates arvestuspShimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2008 ja aastaaruande koostamispéeva 01.02.2009 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil #riiihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispideva seisuga.
Majandusaastal voi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 18plik tulemus v&ib erineda
kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ckvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades ja liihiajalisi pangadeposiite, s.h. panga rahuturu fondi osakuid nende likviidsuse t&ttu.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid #ritegevusest kaudsel meetodil, investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase 4ritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid,
v.a nBudeid teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soctusmaksumuses (s.o nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete lackumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nducte individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejidnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata Jjédnud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete
kulu vihendamisena. Nouded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on bilansist viilja kantud.

Muud nouded

Kaiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi-ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiligi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiitigi
cesmiirgil soetatud ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustused
Koik finatskohustused (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad ning muud

liihiajalised ja pikaajalised vBlakohustused) v3etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka koiki soetamisega otseselt seotud kulutusi.

Juhatuse % 9
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Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soctusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest
Ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevassc asukohta ja seisundisse.
Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Materiaalne péhivara

Materiaalscks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
t6ocaga ile the aasta ja maksumusega alates 10000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta,
kuid mille soctusmaksumus on alla 10000 krooni, kajastataksc kuni kasutuscle vdtmiseni viheviirtusliku
inventarina  (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vihevédrtuslike inventaride tle peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soctamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema toOseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastataksc bilansis tema
soctusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud viirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pohivara (66judlust ile algselt arvatud taseme ja
toendolisclt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana.
Kulutused, mis tehakse cesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadav, kajastatakse
nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pohivara amortisceritakse lineaarsel mectodil lihtudes kasulikust to6east. Kasutusel on jdrgnevad
kuluminormid:

Hooned ja chitised 5%

autod jm sdidukid 20-50%.

kontoriinventar ja arvutustchnika  33%

Maad ja kunstivdirtusi ei amortiscerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on crinevad
kuluminormid, on need komponendid vdetud arvele craldi varadena. madrates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule clueale.

Matcriaalse pdhivarale midratud kuluminormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolud, mis vdivad
muuta pdhivara  kasulikku t66iga. Hinnangute muutuste mé&ju kajastatakse aruandeperioodis ja
Jédrgnevates perioodides.

Tehingud vilisvaluutas

Vilisvaluutas fiksceritud tehingute kajastamisel on aluseks vietud tchingu toimumise péeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja - kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja - kohustused, mida kajastataksc Giglasc vidrtuse meetodil,
hinnatakse bilansipdcval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Valuutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Rendiarvestus

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga sconduvad riskid ja
hiived kanduvad iile ettevéttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Rent klassifitseeritakse rendi jdustumisel.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogsclt pdhivaraga.
Viiljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes cttevities sama tiilipi varade osas rakendatavatest
amortiscerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lincaarselt tuluna.

Ettevote kui rendileandja

Juhatusc liige: 10
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Kasutusrendi  tingimustes  viljarenditud vara kajastatakse  bilansis tavakorras-  kinnisvara
investeeringuna.Investeeringu soetusvddrtuselt arvestatakse amortisatsiooni 5% aastas.Kasutusrendi
makseid kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Tulude arvestus

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajapcrioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu Jlackumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusviirselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméiéra, vilja arvatud juhtudel, kui intressi
lackumine on ebakindel. Sellisel juhul arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate iihekordsete teenuste miitigist kajastatakse ldhtuvalt osutatava
teenuse valmidusastmest bilansipdeval, eeldusel, et teenuse osutamist hélmava tehingu [opptulemust (s.o
tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on voimalik usaldusvéirselt prognoosida ning tchingust saadava tasu
lackumine on tdendoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Osutatava teenuse valmidusaste médratakse kasutades teenuse osutamisega scotud tegelike kulude suhet
varreldes eelarveliste kogukuludega.

Kui teenuse osutamist hdlmava tehingu 18pptulemust ei ole vdimalik usaldusvidrselt prognoosida, kuid on
tdendoline, et ettevote suudab katta vihemalt teenusega seotud kulud, on kui kajastatud ainult tegelike
lepingu tditmisega seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole tdendoline, et ettevdte suudab tagasi teenida
vihemalt teenusega seotud kulud, tulu teenuse osutamisest ei kajastata. Kui on téendoline, et teenuse
osutamisega kaasnevad kogukulud iiletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav
kahjum téies ulatuses kohe.

Puhkusetasude reserv

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi korrigeeritakse iiks
kord aastas - aruandeaasta 18pul kasutamata puhkusepdevade inventeerimise néol. Viljateenitud, kuid
kasutamata puhkusctasu muut kajastatakse kasumiaruandes kuluna ning bilansis on kogu kasutamata
puhkuste reserv vdetud arvele lihiajalise kohustusena t66vatjate ees.

Reservide moodustamine

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viljamakseid osanikele.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.detsember 2008 ja aruande koostamise kuupdeva 01.02.2009
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toiminud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis
oluliselt mojutavad jargmise majandusaasta tulemust , on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 1. Raha ja pangakontod

Juhatuse 11% 11
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Sularaha kassas

Pangakontod

Tdhtajalised hoiused

Raha ja pangakontod kokku

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

31.12.2008 31.12.2007
180 770 20 000
11736 86 540

560 000 0
752 506 106 540

31.12.2008  31.12.2007

Ostjatelt lackumata arved 5500 000 0
Nouded ostjate vastu kokku 5500 000 0
Ainsa ndudena ostjate vastu kajastub bilansis ndue AS Altenberg Revali vastu scoses kinnistu miiiigiga

2008.a detsembris, mille alusel kinnistu cest tasumise I8plik tdhtacg on juunis 2009.aastal.Bilansi
koostamise téhtajaks on ostja kiill regulaalselt tasunud osamakseid, kuid maha jadnud lepingus
kokkulepitud graafikust 2,583 milj.kr. pShisumma osas. Lepingujirgne intress on 6% aastas tasumata

osamaksete summalt ja kokkulepitud viivis 0,1% péevas.

L.isa 3. Muud nduded

acn tdhtajaga 31.07.2011
lacn tihtajaga 31.12.2011
Lacn tdhtajaga 31.07.2011
Lacn sidusettevottele tihtajaga
31.12.2011

Kokku

Kokku

Lisa 4. Viitlackumised

[.acnuintressid

Ettemakstud tulevaste perioodide kulud

Viitlackumised kokku

Tagasimakse tihtacp

Lisa 5. Maksuvélad

Juhatuse I%
T

Saldo 12 kuu  1-5 aasta iile 5 Intressi-
31.12.2008 jooksul jooksul aasta mair
1700 000 0 1700000 0 7%
2 100 000 0 2100000 0 8%
200 000 0 200 000 0 10%
90 000 0 90 000 0 10%
4 090 000 0 4090000 0
Tagasimakse tiihtaeg
Saldo 12 kuu  1-5 aasta iile 5 Intressi-
31.12.2007 jooksul jooksul aasta mair
0 0 0 0
31.12.2008  31.12.2007
1185 0
30 000 0
31185 0
12
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31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Volg Ettemaks Volg
IKiibemaks 385 0 0 13 516
Maamaks 0 0 0 1303
Uksikisiku tulumaks 0 47 857 0 0
Intressivolad 0 343 0 281
385 48 200 0 45100

I.isa 6. L.aenud

Uhingu poolt on véetud kinnisvara investeeringu toetuseks craisikult 9aastane annuiteedilaen intressiga
6% aastas ja l0pliku tagastamistihtajaga detsembris 2016.a. Aruandeaastal maksis osaiihing intresse
summas 262615 krooni ja tagastas laenu pdhiosa vastavalt graafikule 458751 krooni.

2009.aastal on osaithingul kohustus tagastada laecnu 487045 krooni.

Lisa 7. Kinnisvarainvesteeringud.

Kasutusrendi tingimustel oli aruandeaastal viljarenditud vara aadressil Peterburi tee 38, Tallinn.
Kinnisvara soctusvadrtust 5000000 amortiseeritakse normiga 5% aastas ja bilansis on kajastatud
jddkvidrtuses.
Aruandeaasta detsembris nimetatud kinnisvara realiseeriti (lisa 3)

2008 2007

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 636 009 752 520
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 636 009 752 3520
Saldo 01.01.2007 5000 000
investeeringu kulum -250 000
Saldo 31.12.2007 4 750 0600
aruandeaasta kulum -250 000
investeeringu miiik jaakviirtuses -4 500 000
Saldo 31.12.2008 0

Lisa 8. Materiaalne pohivara

Muu
Masinad ja  materiaalne
seadmed pohivara KOKKU
Saldo seisuga 31.12.2007
Soctusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jiddikmaksumus 0 0 0
Saldo seisuga 31.12.2008
Soctusmaksumus 80 508 0 80 508
Akumuleeritud kulum -30 195 0 -30195
Jadikmaksumus 50313 0 50 313

Juhatuse Il% 13
14
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Lisa 9. Miiiigitulu.
OU Hansaraha miitigitulu kujunes aruandeaastal enda véi renditud kinnisvara diirileandmisest ja kditlusest

(EMTAK kood 68201), mis geograafiliste turgude 16ikes jagunes jiargmiselt:

Geograalilised piirkonnad 2008 2007
Lesti ' ' 637 509 752520
Kokku 637 509 752 520

Juhatuse lii% 14




HANSARAHA OU MAJANDUSAASTA ARUANNE 2008

Majandusaasta kasumijaotuse ettepanck

Osaiihingul oli jaotamata kasumit aruandeaasta alguses 199 540 krooni. 2008.aastal lisandus kasumit
6 013 316 krooni, secga on jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 kokku 6 212 856 krooni.

Juhatus teeb ettepancku maksta vilja dividendidena 999 999 krooni

Ulejidnud kasum jétta jaotamata.

01.02.2009
ToénuYokotar '

juhatuse liige

Juhatuse liige: 15
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Majandusaasta aruande allkirjad

OU IHansaraha majandusaasta aruande allkirjastamine

Nimi Ametinimetus Allkiri

Tonu Lokotar

juhatuse liige /ﬂ/ﬁ/ G ppider

- .

Raul Lokotar
juhatuse liige

[L.aun Lokotar
juhatuse liige

Juhatusc liige: 16
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OU Ilansaraha omanike nimekiri seisuga 01.02.2009

Nimi Elukoht Isikukood Osa nimivddrtus Osade arv Markimise acg

Tonu Lokotar Harju Maakond 36112170239 40 000 1 24.10.2006

Juhatuse %
"1
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OU Hansaraha miligitulu vastavalt Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile (EMTAK)

EMTAK Tegevusala

68201 enda voi renditud kinnisvara alrileandmine ja kéitius 637 509 krooni

Juhatuse liige:

ek

100%




