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TEGEVUSARUANNE

OU Kérgepinge Kinnisvara pdhitegevuseks on kinnisvara arendamine perspektiivse Korgepinge ténava
piirkonnas Tallinnas. 2008. aastal jitkas ettevdte algatatud detailplaneeringu menetlemist ning
ettevalmistusi projekti realiseerimiseks. Detailplaneeringu menetluse kéigus tehti Tallinna linna soovil
projekti mitmeid muudatusi ja tdiendusi. Lihteiilesandes planeeritud ehitusmahud jiid muutmata.

2009. aasta plaanide kohaselt valmistub ettevdte soltuvalt majanduskliimast planeeringualast maaala
realiseerima.

2008. aastal ei tootanud ettevottes iihtegi to6tajat. T66de teostamiseks kasutati allhanketdid, juhatuse
litkkmed koordineerisid tegevusi tasuta.

Juhatuse liige
Rain Pettai
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Korgepinge Kinnisvara OU juhatus on #riseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande,
mis kajastab Sigesti ja diglaselt driithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust
ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja
Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2008 ja aastaaruande koostamispéeva 06.03.2009 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil &riithingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal v3i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 15plik tulemus v&ib erineda
kdesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Korgepinge Kinnisvara OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2008. a aastaaruande koostamise igsust ja tédielikkust.

Tallinnas, 22. juunil 2009.a.

Juhatuse liige
Rain Pettai
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Bilanss
(kroonides)

Lisanr 31.12.2008 31.12.2007
VARAD
Kiibevara
Raha 2 22 395 437
Nouded ja ettemaksed 3 59 417 41 189
Kiibevara kokku 59 439 436 626
Pdéhivara
Kinnisvarainvesteeringud 4 4 000 000 4 000 000
Pohivara kokku 4 000 000 4000 000
VARAD KOKKU 4059439 4436626

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Vlakohustused 5 2722259 1499993
Volad ja ettemaksed 6 192 632 35347
Liihiajalised kohustused kokku 2914891 1535340
Pikaajalised kohustused

Laenud 7,10 0 1351137
Pikaajalised kohustused kokku 0 1351137
KOHUSTUSED KOKKU 2914891 2886477
Omakapital 8

Osakapital 50 000 50 000
Ulekurss 290 000 290 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum/kahjum 1210149  -335912
Aruandeaasta kasum/-kahjum -405 601 1546 061
OMAKAPITAL KOKKU 1144548 1550149

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 4059439 4436626
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Kasumiaruanne /$AF A7 7]

(kroonides)

Lisa nr 2008 2007
Muu éritulu 0 1773165
Kokku éritulud 0 1773165
Muud tegevuskulud 9 19 947 21 561
Muud &rikulud 93 672 0
Kokku firikulud 113 619 21 561
Arikasum/-kahjum -113619 1751604
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud 472 0
Intressikulud 292 039 205314
Kahjum valuutakursi muutusest 415 229
Finantstulud ja -kulud kokku -291982  -205 543
Kasum/kahjum enne tulumaksustamist -405 601 1 546 061

Aruandeaasta puhaskasum/-kahjum -405 601 1 546 061
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Rahavoogude aruanne [alustades drikasumist]

(kroonides)
Lisa nr 2008 2007

Rahavood iritegevusest
Arikasum/-kahjum -113 619 1751 604
Arikasumi/-kahjumi korrigeerimised

Kinnisvarainvesteeringu {imberhindlus 93 667 -1773165
Aritegevustega seotud nduete ja ettemaksete muutus -18 228 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -3 096 103 992
Makstud intressid -131658  -150 691
Kokku rahavood dritegevusest -172 934 -68 260
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus 4 -93 667 -14 867
Saadud intressid 472 0
Rahavood investeerimitegevusest kokku -93 195 -14 867
Rahavood finantseerimistegevusest
Tagatiseta volakohustused 0 979 732
Laenude tagasimaksed -128 871 -516 095
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -128 871 463 637
Rahavood kokku -395 000 380 510
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 395 437 14 927
Valuutakursside m&ju 415 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 2 22 395 437
Raha ja raha ekvivalentide muutus -395 000 380 510
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Eelmiste
Osa- ) perioodide  Aastaaruande
kapital  Ulekurss  kahjum  kasum/kahjum  Kokku

Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 0 -87 330 -248 582  -295912
Osakapitali suurendamine 10 000 290 000 0 0 300 000
2006. aasta kahjum 0 0 -248582 248 582 0
Aruandeperioodi kasum 0 0 0 1546 061 1546 061
Saldo seisuga 31.12.2007 50000 290000 -335912 1546 061 1550149
2007. aasta kasum 0 0 1546061 -1 546 061 0
Aruandeperioodi kahjum 0 0 0 -405 601  -405 601
Saldo seisuga 31.12.2008 50000 290000 1210149 -405 601 1144 548

Tépsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 8.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimaétted

Korgepinge Kinnisvara OU 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tidiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimgtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nSudmiseni
hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tidhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

B. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v3i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise v&i turuvéirtuse
tdusmise eesmirgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel
ldhtutakse diglase védrtuse meetodist, mis tihendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal
bilansipdeval tema Jiglasele viirtusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel Oiglasesse véirtusesse
kasutatakse  sOltumatute  professionaalsete hindajate abi. Vidrtuse muutusest tulenevaid
kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real *muud &ritulud” / ”muud &drikulud”.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis iimber, kui selle kasutamise eesmirk on muutunud. Alates
muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspShimdtteid, kuhu see
objekt i{imber Klassifitseeriti. Juhul, kui  eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt
klassifitseeritakse iimber kas varudeks vdi materiaalseks pdhivaraks, siis loetakse selle objekti diglast
védrtust timberklassifitseerimise kuupdeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

C. Finantskohustused

Kaik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad ning muud
lithi- ja pikaajalised volakohustused) vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste  finantskohustuste  Kkorrigeeritud  soetusmaksumus on ildjuhul vordne nende
nominaalvéirtusega, mistSttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas.
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D. Tehingud viilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja —kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v@etud tehingu toimumise paeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja —kohustused, mida kajastatakse Oiglase védrtuse meetodil,
hinnatakse bilansipieval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

E. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise
kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% aktsiakapitalist. Kohustuslikku
reservkapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, kuid seda vdib kasutada kahjumi katmiseks, kui

kahjumeid ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti v3ib kohustuslikku reservkapitali kasutada
osakapitali suurendamiseks.
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Lisa 2 Raha

31.12.2008 31.12.2007
Raha pangakontol 22 395 467
KOKKU: 22 39S 467
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007
Kiibemaksu ettemaks 59 417 41 189
KOKKU: 59 417 36 304
Lisa 4 Kinnisvarainvesteering

Saldo 31.12.2006 2211968

Ostud perioodi jooksul 14 867
Kinnisvarainvesteeringu iimberhindlus 1773 165
Saldo 31.12.2007 4 000 000
Ostud perioodi jooksul 93 667
Kinnisvarainvesteeringu timberhindlus -93 667
Saldo 31.12.2008 4 000 000
Lisa 5 Liihiajalised volakohustused

31.12.2008  31.12.2007
Hansapank (1) 1371122 1499 993
FS Capital Management OU (2) 810 682 0
Baltic Real Estate Investment Centre
ou (3) 540 455 0
KOKKU: 2722259 1 499 993

(1) Hansapanga laenu tagastustihtaeg kogu summas on 14.12.2008
Laenu intress on Euro 6 kuu euribor + 3,5%, baasvaluuta EUR.
(2) FS Capital Management OU laenu tihtaeg on 30.06.2009. Laenu

intress on 12% aastas, baasvaluuta EEK.
(3) Baltic Real Estate Investment Centre OU laenu tihtaeg on 30.06.2009.

Laenuintress on 12% aastas, baasvaluuta EEK.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007
Hankijatele tasumata arved 26 032 29 128
Intressivdlad 166 600 6219
KOKKU: 192 632 171 618
Lisa 7 Pikaajalised volakohustused

31.12.2008 31.12.2007
Hansapank (1) 0 0
FS Capital Management OU (2) 0 810 682
Baltic Real Estate Investment Centre
ou (3) 0 540 455
KOKKU: 0 1351137

2008. a majandusaasta aruanne

(1) Hansapanga laenu tagastustéhtaeg kogu summas on 14.12.2008
Laenuintress on Euro 6 kuu euribor + 3,5%, baasvaluuta EUR.

(2) FS Capital Management OU laenu tihtaeg on 30.06.2009.
Laenuintress on 12 % aastas, baasvaluuta EUR.

(3) Baltic Real Estate Investment Centre OU laenu tihtaeg 30.06.2009.
Laenuintress on 12 % aastas, baasvaluuta EUR.

Lisa 8 Omakapital

31.12.2008 31.12.2007

Osakapital 50 000 50 000
Osade arv 500 500
Osa nimiviirtus 100 100

Ettevotte osakapital seisuga 31.12.2008 koosneb 500 osast nimivédrtusega
100 krooni, mille eest on tiielikult tasutud.

Ettevotte vaba jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustab 804 548 krooni (2007: 1 210 149).
Maksimaalselt vdimalikud dividendid 31.12.2008 seisuga on summas 635 593 krooni (2007: 956 018)

ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendidelt tulumaks summas 168 955 krooni (2007:
254 131).
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Lisa 9 Muud tegevuskulud

2008 2007
Panga teenustasud 55 109
Muud lepingutasud 0 3750
Juriidilised kulud 10 392 10 922
Teenused 9 500 6 500
Maksud 0 280
KOKKU: 19 947 21 561

Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega

Kargepinge Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevdtted ning emaettevdtete omanikud);

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevotte teised tiitarettevdtted),
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute 1dhisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid.

Ost

Seotud osapool Osapoole kirjeldus 2008
FS Capital Management OU emaettevdte 69 620
Kokku 69 620

K@&rgepinge Kinnisvara OU-I on aruandeaastal seotud osapooltevahelised laenulepingud:

Seotud osapool Osapoole kirjeldus Noue Kohustus

FS Capital Management OU  emaettevdte 0 810 682
Baltic Real Estate Investment

Centre OU emaettevite 0 540 455
KOKKU: 0 1351137

Muu info laenude kohta on avalikustatud lisas 5.
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Saldod bilansipieva seisuga

Bilansipdeva seisuga olid ettevdtte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised:

Seotud osapool Osapoole kirjeldus  Liihiajaline osa  Kokku
Kohustused
FS Capital Management OU emaettevote 912300 912300
Baltic Real Estate Investment

Centre OU emaettevdte 607797 607 797
KOKKU: 1520 097 1520 097

Lisa 11 Tingimuslikud kohustused

Maksuhaldur ei ole ettevdttes 1dbi viinud maksurevisjoni. Maksuhalduril on digus kontrollida ettevdtte
maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning vigade avastamisel
maédrata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid,
mille tulemusena v&iks maksuhaldur méérata ettevottele olulise tdiendava maksusumma.
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2008. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kargepinge Kinnisvara OU 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike koosoleku poolt,
22.06.2009 kinnitamine.

.
Juhatuse liige
Rain Pettai
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MAJANDUSAASTA KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide kasum 1210 149
2008. aasta puhaskahjum -405 601

Kokku jaotuskélblik kasum seisuga 31.12.2008: 804 548

Juhatus teeb ettepaneku katta aruandeaasta kahjum eelmiste perioodide kasumist ning jéitta vaba
omakapital summas 804 548 krooni jaotamata.

Juhatuse liige
Rain Pettai
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OSANIKE NIMEKIRI

Seisuga 01.01.2008

Miterassa OU 60% osadest
Baltic Real Estate Centre QU 40 % osadest
KOKKU

Seisuga 31.12.2008

FS Capital Management OU (endise nimega Miterassa OU)  60% osadest
Baltic Real Estate Centre OU 40 % osadest
KOKKU

30 000 krooni
20 000 krooni
50 000 krooni

30 000 krooni
20 000 krooni
50 000 krooni
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