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OU BELLASTAR

Tegevusaruanne

Osaiihing Bellastar majandustegevuseks on planeeritud tehingud kinnisvaraga- kinnisvara
arenduse, haldamise ja vahendusega seotud teenused sh. remonditeenuse osutamine.
Aruandeperioodil jdi aga osaiihingu Bellastar majandustegevus passiivseks, mida
omakorda mdjutas olukord Eesti kinnisvaraturul. Kahjuks tuleb aga todeda et 2007 aastal
alganud finants- ja majanduskriis on siivenemas iiha globaalsemaks ning méjutab ka Eesti
kinnisvaraturu arengut. Turu tsiikliline areng Jargib tiha enam arenguid Euroopas ja mujal
maailmas, seetSttu on kinnisvara valdkonnas tegutsevatel ettevotetel madalseis ning
puudub stabiilne areng. Seetdttu otsustas juhtkond Jééda draootavale seisukohale ja oodata
kinnisvaraturu stabiliseerumist, Aruandeaasta realiseerimise netokiive tuleneb
remonditeenuse osutamisest mis moodustab ka aruandeaasta kasumi.

Aruandeperioodil ettevotte osanike ega juhatuse liikmete hulgas muudatusi ei toimunud.
Jatkuvalt on OU Bellastar juhatus kahe liikkmeline. Palka makstakse osatihing Bellastar
iihele juhatuse litkmele, kes tdidab ettevttes tegevjuhi iilesandeid. 2008 aasta palgakulu
koos sotsiaalmaksuga oli 69 tuh.krooni, samuti ei tehtud perioodil muid soodustusi.
Bilansikuupdevast kuni kiesoleva aruande allakirjutamiseni ei ole toimunud siindmusi,
mis ei ole kirjeldatud vastavates lisades ja mille t5ttu tuleks korrigeerida aastaaruannet voi
mis tuleks avalikustada.

Peamised finantssuhtarvud

Arvutimetoodika 2008 2007
Omakapitali rentaablus ROE Puhaskasum / omakapital *100 0.24% 0
Varade puhasrentaablus ROA Puhaskasum / varad kokku * 100 0.05% 0
Omakapitali mésr Omakapital / vara*100 19,4% 18,46%
C <
Vadim Fedulov juhatuse liige -=-% 12.05.2009.a.
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OU BELLASTAR

Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Bellastar juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Bellastar finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

- kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

- OU Bellastar on jitkuvalt tegutsev.

Vadim Fedulov juhatuse liige RSN o 12.05.2009.a.

Juhatuse liige: LT 5




Bilanss

VARAD

RAHA JA PANGAKONTOD

[ETTEMAKSED N
Maksude ettemaksed ja tagasinduded

(lisa 2) !

(lisa3)

OU BELLASTAR

EESTI|KROONIDES

31.12.2008.a. | 31.122007.a.

1,073

6,057

219

[KINNISVARA INVESTEERINGUD 225,000 225,000
t IMMATERIAALNE POHIVARA
Patendid, litsensid, kaubaméirgid ja muu pc”)hivara 2,968 8,898

Juhatuse liige:




Bilanss

OU BELLASTAR

EESTI

KROONIDES

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

31.12.2008.a.

31.12.2007.a.

VOLAKOHUSTUSED
Liihiajalised laenud ja v&lakirjad (lisa 5) 146,000 179,000
MUUD VOLAD 38,596 16,835

Osakapital nimiviirtuses

40,000 40,000

Kohustuslik reservkapital 4,000 4,000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) 339 14,155

‘ Aruandeaasta kasum (-kahjum) 106 -13,816

Juhatuse liige:




Kasumiaruanne

KASUMIARUANNE

ULDHAI DUSKULLD

(lisa®) |

2008.a

OU BELLASTAR

SKEEM 2

76,000

75,894

2007.a.

27,500,

41,317,

Juhatuse liige:




OU BELLASTAR

RAHAVOOGUDE ARUANNE 2008.a. 2007.a.

Arikasum 106 -13,817
Korrigeerimised

Pohivara kulum ja viirtuse langus 5930 5,930
Aritegevusega seotud nduete muutus 219 5,118
A'ritegevusega seotud kohustuste muutus -11,239 8,490
Kokku rahavood iiritegevusest -4,984 5,721

Laekunud intressid 0 1

Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 1

Saadud laenud 0 0

Kokku rahavood finantseerimistege vusest 0 0

id perioodi alguses 01.01 6057 335
Raha ja raha ekvivalentide muutus -4,984 5,722

Juhatuse liige: o 9




Omakapitali muutuste aruanne

OU BELLASTAR

Osakapital Uhe osa Aasta algul Aasta I5pul
nimiviirtuses nimiviirtus
Kogus Viirtus Kogus Viirtus
Nimeline osa 40 000 1 40 000 1 40 000
Kokku 40 000 1 40 000 1 40 000
Omakapitali liikumise aruanne on alljargnev:
Eelmiste
perioodide Aruandeaasta
Osakapital Reservid  jaotamata kasum  kasum (kahjum) Kokku
(EEK) (EEK) (EEK) (EEK) (EEK)
Kasumi suunamine
eelmiste perioodide arvele 0 0 64 527 -68 527 0
Reservkapitali
suurendamine 0 4 000 0 0 0
Aruandeaasta kahjum 0 0 0 -9 230 -9230
31. detsember 2005 40 000 4 000 61 568 -9230 96 338
Kasumi suunamine
eelmiste perioodide arvele 0 0 -9 230 9230 0
Aruandeaasta kahjum 0 0 0 -38 183 -38 183
31. detsember 2006 40 000 4 000 52 338 -38 183 58 155
Kasumi suunamine
eelmiste perioodide arvele 0 0 -38 183 38 183 0
Aruandeaasta kahjum 0 0 0 -13 816 -13 816
31. detsember 2007 40 000 4 000 14 155 -13 816 44 339
Kasumi suunamine
eelmiste perioodide arvele 0 0 -13 816 13 816 0
Aruandeaasta kasum 0 0 0 106 106
31. detsember 2008 40 000 4 000 339 106 44 445
<
Juhatuse liige: e o, 10




OU BELLASTAR

Raamatupidamise aastaaruande lisad

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSMEETODID JA HINDAMISALUSED

OU Bellastar 2008 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimotetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud  Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

OU Bellastar kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud mdnele
teisele moGtiihikule.

Peamised arvestuspShimétted ja hindamisalused, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande

koostamisel, on toodud allpool.

Raha ja pangakontod
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas Ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja liihiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad Ja kohustused on seisuga 31.
detsember 2008 iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipéeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
vélisvaluutakursside  alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja  kahjumid on

kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja —kuluna.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute moju ja &ritegevusega seotud

kdibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Juhatuse lijge: < = me= 11




OU BELLASTAR

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjektina maad, mida ettevéte hoiab
omanikuna turuvairtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
diglases viirtuses.

Oiglase vidrtuse meetodil kajastades:

..., mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt méadratud turuhinnal. Oiglase viirtuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Muud rikulud”/“Muud &ritulud”.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille iglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvairselt hinnata, on
kajastatud analoogiliselt materiaalse p&hivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused viirtuse langusest).

Materiaalne pohivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara vértuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist 1ahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
tiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v&tmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Pohivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest
maksudest ja muudest pshivara kasutuselevdtuga otseselt seonduvatest viljaminekutest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit, Kuluminorm maéiratakse
igale pohivara objektile eraldi soltuvalt selle kasulikust téoeast. Kulum on arvestatud
raamatupidamises jargmiste normide jargi:

maa — ei amortiseerita;

immateriaalne - 20 % aastas;

LISA 2. RAHA JA PANGAKONTOD

Raha ja pangakontod 31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 845 EEK 4,501 EEK
Arveldusarve Aripangas 228 EEK 1,556 EEK
Kokku raha ja pangakontod 1,073 EEK 6,057 EEK
/"/‘(’// -
Juhatuse liige: - e 12




LISA 3. MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED

Maksude ettemaksete ja tagasinduete saldo on kajastatud all jargnevalt:

OU BELLASTAR

31.12.2008 31.12.2007
Maksuliik Néue Kohustus Néue Kohustus
Uksikisiku tulumaks 219 0 219 0
Kokku 219 0 219

LISA 4. KINNISVARAINVESTEERINGUD JA IMMATERIAALNE POHIVARA

Kinnisvara- Maa Immateriaalne
investeering  ja ehitised péhivara Kokku
Soetusmaksumus
Soetusmakasumus seisuga 31.12.2005 225000 0 29650 254 650
Soetusmakasumus seisuga 31.12.2006 225000 0 29650 254650
Soetusmakasumus seisuga 31.12.2007 225 000 0 29650 254 650
Soetusmakasumus seisuga 31.12.2008 225000 0 29650 254 650
Akumuleeritud kulum ja allahindlused
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2005 0 0 8 892 8 892
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 0 0 5930 5930
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2006 0 0 14 822 14 822
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 0 0 5930 5930
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2007 0 0 20752 20752
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 0 0 5930 5930
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2008 0 0 26 682 26 682
Jadkviirtus
Jéidkviirtus seisuga 31.12. 2005 225000 0 20758 245758
Jidkvidrtus seisuga 31.12. 2006 225000 0 14 828 239 828
Jaidkvairtus seisuga 31.12, 2007 225000 0 8398 233898
Jddkviirtus seisuga 31.12. 2008 225000 0 2968 227968
s . v.,/
Juhatuse liige: ST 13




LISA 5. LUHIAJALISED KOHUSTUSED

OU BELLASTAR

Laenuandja Laenu summa Intressi % | Tihtaeg Laenujiik perioodi
aasta alguses 15pus
Fiitsiline isik 146,000 EEK 0%| 30.09.2009 146,000 EEK
Kokku 146,000 EEK 146,000 EE

LISA 6. MUUGITULU

OU Bellastar miiiigitulu jaguneb geogradafiliste piirkondade I6ikes jirgnevalt :

Piirkond
Eesti
Kokku

OU Bellastar miitigitulu jaguneb tegevusalade ldikes jirgnevalt :

EMTAK Tegevusala
43999- Muud eriehitustéod

Kokku

Juhatuse liige:

2008
76 000
76 000

2008
76 000

76 000

2007
27 500
27 500

2007
27 500

27 500
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OU BELLASTAR

Juhatuse allkirjad 2008.a. majandusaasta aruandele

OU Bellastar juhatus on koostanud 2008. aasta majandusaasta aruande, mis koosneb

tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest.

Majandusaasta aruandele on alla kirjutanud juhataja.

Vadim Fedulov

Vladimir Volkov

Juhatuse liige:
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Bellastar OU kasumijaotamise ettepanek

Kasumi jaotamise ettepanek:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 339 eesti krooni
Aruandeaasta puhaskasum 106 eesti krooni

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2008 445 eesti krooni

Dividende ei ole véljakuulutatud ega vilja makstud.

Vadim Fedulov juhatuse liige et 12.05.2009.a.
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OU BELLASTAR

OSANIKE NIMEKIRI
Ees-ja perekonnanimi Isikukood Elukoht | Osalus kapitalis | Soetamistihtaeg
Vladimir Volkov 36302255752 | Tallinn 50 % 2001.a.
Vadim Fedulov 36207010292 | Tallinn 50 % 2001.a.
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