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AS KINNISVARAPORTAAL 2008. a. majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

AS Kinnisvaraportaal tegutseb turul kaubamirgi all City24 ning pakub internetipShist kinnisvara meediakanalit
aadressil www.city24.ee. 2008. aastal laiendati tegevust Serbiasse. 2008. aastal uuenes City24 portaali lehtede
kujundus. Aasta 18pus toodi aga turule videoprojekt, mis vdimaldab kinnisvaraobjekti professionaalsemalt
tutvustada.

Ettevitte peamised finantsnditajad on alljirgnevad:

2008 2007
Miitgitulu 23 155751 22011 158
Tulu kasv % 5,2% 77%
Aruandeaasta kasum 734 908 7 009 494
Kéibevara 10 538 866 8 679 601
Lihiajalised kohustused 1227121 1142 854
Liuhiajaliste kohustuste kattekordaja 8,6 7,6
Omakapital 12 495 630 11771 755

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse ja immateriaalsesse pShivarasse kokku 655 598 krooni. Investeeriti ja
viidi sisse muudatusi tarkvaras vastavalt kohalikele oludele ja turu isedrasustele.

Tiitarettevotted

AS Kinnisvaraportaal tiitarettevdted seisuga 31.12.2008 olid City24 SIA Litis ja City24 UAB Leedus.

Personal

AS Kinnisvaraportaal keskmine t66tajate arv majandusaastal oli 10 (2007: 8 to6tajat). 2008. aastal moodustasid
ettevdtte t66joukulud 4 258 097 krooni (2007: 2 966 396 krooni) sh. sotsiaalmaks.

Ettevotte juhatuse téotasud olid majandusaastal 553 820 krooni (2007: 399 000) krooni. Noukogu liikkmeid ei
tasustatud.

Eesmdrgid jirgmiseks majandusaastaks

2009, aastal on paljudel turgudel kus City24 tegutseb ette niha kinnisvara sektori jatkuvat aeglustumist ning
tehingute arvu langust. Sellest tulenevalt on oodata ka kinnisvaraga seonduvate reklaamikulutuste vahenemist, mis
mdjutab ka City24 tulusid. Samas jatkub uute teenuste ja tuluallikate véljatdotamine.

juhatuse liige

.7 juuni 2009
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AS KINNISVARAPORTAAL 2008. a. majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 18 esitatud AS Kinnisvaraportaal
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

e raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

e raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

o ettevdte on jatkuvalt tegutsev.

9%

Juhatus? liigé/
Karin Noppel

For identification purposes only 4
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A$ KINNISVARAPORTAAL

2008. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
kroonides, aasta kohta

Lisa 2008 2007
Miiiigitulu 2 23155751 22011158
Muud é#ritulud 136 174 228 002
Kaubad, materjal, teenused 3 <9729 533 -6742 246
Mitmesugused tegevuskulud 4 -4 142 504 -2 580 668
To6j6u kulud -4 811917 -3365396
Pd&hivara amortisatsioon 11;12 -1 028 208 -731 226
Muud &rikulud -3 285 -10 675
ARIKASUM 3576478 8808 949
Finantstulud ja -kulud kokku 5 -2841570 -1799 455
PUHASKASUM 734908 7 009 494

Juhatuse liige: //ﬂ:/o/]//v{//
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AS KINNISVARAPORTAAL 2008. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
kroonides, aasta kohta

AKTIVA ' Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Kiibevara

Raha ja pangakontod 6 3348 485 3525746
Nouded ja ettemaksed 7 7 190 381 5153 855
Kiibevara kokku 10 538 866 8 679 601
Pdohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud 9;10 1296 456 2111229
Materiaalne pohivara 11 686 744 735 820
Immateriaalne pShivara 12 1275874 1 599 408
Pohivara kokku 3259074 4 446 457
VARAD KOKKU 13797940 13 126 058
PASSIVA

Liihiajalised kohustused

Volad ja ettemaksed 13 1227121 1142 855
Liihiajalised kohustused kokku: 1227 121 1142 855

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused 15 75 189 211 449
Pikaajalised kohustused kokku: 75189 211 449
Kohustused kokku 1302 310 1354304
Omakapital

Aktsiakapital 16 400 000 400 000
Ulekurss (aazio) ' 600 000 600 000
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000
Realiseerimata kursivahed 10 -47 061 -36 029
Jaotamata kasum 10 767 783 3758289
Aruandeaasta kasum 734 908 7 009 494
Omakapital kokku: 12495630 11771754
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 13797940 13 126 058

For identification purposes only 6
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AS KINNISVARAPORTAAL

2008. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne

(kroonides)
Lisa 2008 2007
Rahavood éritegevusest
Arikasum 3576 478 8 808 949
Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja véirtuse langus 11;12 1028208 731226
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 059 997 -1322 619
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 82 351 -727 848
Makstud intressid -18 520 -25911
Kokku rahavood iiritegevusest 2 608 520 7 463 797
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus 11 -266 138 -47 000
Immateriaalse pthivara soetus 12 -389 460 -1514 636
Soetatud tiitarettevtted 10 -2 148 199 -3 129 631
Saadud intressid 5 163 392 112 166
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 640 405 -4 579101
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed 13;17 0 -300 000
Kapitalirendi pohimaksete tagasimaksed -134 344 -127 571
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -134 344 -427 571
Rahavood kokku -166 229 2 457 125
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6 3 525746 1070 668
Raha ja raha ekvivalentide muutus -177 261 2 455 078
Valuutakursi muutuste moju -11 032 -2 047
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1dpus 6 3 348 485 3 525746

Juhatuse liige: %//’é
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AS KINNISVARAPORTAAL

2008. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Kohus-
tuslik  Realiseeri-

Aktsia- ) reserv- mata Jaotamata

kapital ~ Ulekurss kapital kursivahed kasum Kokku
Seisuga 31.12.2006 400 000 600 000 40 000 -33 982 3 758 289 4 764 307
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 0 7 009 494 7 009 494
Val kursist fin.invest.-1t 0 0 0 -2 047 0 -2 047
Seisuga 31.12.2007 400 000 600 000 40 000 -36 029 10 767 783 11 771 754
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 0 0 734 908 734 908
Val kursist fin.invest.-1t 0 0 0 -11032 0 -11 032
Seisuga 31.12.2008 400 000 600 000 40 000 -47 061 11 502 691 12 495 630

Taiendav informatsioon omakapitali komponentide kohta on avalikustatud lisas 16.

Juhatuse liige: %//‘é
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AS KINNISVARAPORTAAL 2008. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimdtted

AS-i Kinnsivaraportaal raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja
kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestusphimdtetes alljirgnevalt on kirjeldatud teisiti.

Hea raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida téiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud
soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimotetes.

Kinnisvaraportaal AS kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi
nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

AS Kinnisvaraportaal ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema aktsiatest
kuulub EL-s registreeritud konsolideerivale iiksusele Alma Media Interactive Oy asukohaga Soome, mis koostab ja
avalikustab konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande.

A. Raha ja raha ekvivalendid
Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lithiajalisi (kuni 3-kuulise téhtajaga soetatud) kdrge
likviidsusega investeeringuid, mida on v&imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul
puudub oluline turuvirtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised
tihtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud

B. Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine
Fttevdtie arvestusvaluutaks on Eesti kroon, kdiki teisi valuutasid loetakse vilisvaluutadeks.
Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on seisuga 31. detsember 2008 timber hinnatud
Eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult kehtinud vilisvaluutakursside alusel.
Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes,
kusjuures #rituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja
ostjate arveldustega; muud vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud
finantstuludes ja -kuludes.

C. Finantsvarad :
Koik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud
tasu Giglane vasrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka koiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud
sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse Oiglases véirtuses muutusega l&bi
kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kaik tavapirastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miitigid kajastatakse nende tehingute
tehingupdeval, s.t. pieval, mil ettevte votab endale kohustuse (nditeks sdlmib lepingu) teatud finantsvara
ostuks v6i miiligiks. Tavapérasel turutingimusel toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja miiiike, mille puhul
ostetava vdi miiiidava finantsvara iileandmine miitijalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud vdi vastavate
tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pirast algset arvelevotmist kajastatakse koiki finantsvarasid diglases védrtuses, v.a. nduded teiste osapoolte
vastu, mida ettevote ei ole soetanud edasimiiiigi eesmérgil — kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Oiglases visrtuses kajastatavad finantsvarad
Oiglases viirtuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipdeval timber hetke diglasele védrtusele,

millest ei ole maha arvatud vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi.

Oiglase visrtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja-—
kulud”. Kasumid ja kahjumid Siglases vadrtuses kajastatavate finantsvarade realiseerimisel nagu ka intressid
kajastatakse kasumiaruande real “finantstulud ja -kulud”.

Nouded

Nouded teiste osapoolte vastu, mida ettevite ei ole soetanud edasimiiligiks kajastatakse edaspidi korrigeeritud
soetusmaksumuses. Korrigeeritud soetusmaksumus arvutatakse kogu finantsvara kehtivusperioodi kohta,
kusjuures arvesse voetakse igasugune tehinguga otseselt seotud kulutused.

’ For identification purposes only
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AS KINNISVARAPORTAAL 2008. a. majandusaasta aruanne

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on tden#oline,
et nende kaetav védrtus on viiksem kui bilansiline védrtus. Aritegevusega seotud finantsvarade allahindlus
kajastatakse kasumiaruandes drikuluna.

Varem alla hinnatud ndude lackumisel v6i muude stindmuste korral, mis niitavad, et allahindlus ei ole enam
pohjendatud, kajastatakse allahindluse tithistamine kasumiaruandes selle kulu vahendusena, kus allahindlus
algselt kajastati.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad
Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale védrtusele juhul, kui viimane

on finantsvara bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade kaetav
viirtus on finantsvarast eeldatavasti tulevikus saadavad rahavood diskonteerituna turu keskmise
tulususemésiraga sarnaste finantsvarade suhtes. Finantsvara allahindlus kajastatakse kasumiaruandes
finantskuluna. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade allahindlust hiljem ei tithistata.

Finantsvarade kajastamine 15petatakse siis, kui kontsern kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele
voi ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest
ja hiivedest.

Finantsinvesteeringute kajastamine

Sidus- ja tiitarettevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui iiks aasta soetatud véértpaberid on
bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena. Tiitarettevdtteks loetakse ettev3tet, mille iile
emaettevotiel on kontroll. Tiitarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevdite omanduses on otse voi
tiitarettevtete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevitte hédlediguslikest aktsiatest vOi osakapitalist, kui
emaettevdte kontrollib tiitarettevotte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu v&i kokkuleppe alusel, v&i kui
emaettevatte] on Sigus nimetada vdi tagasi kutsuda enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani litkmetest.
Investeeringud sidus- ja tiitarettevtetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Ettevdte ei koosta grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet Raamatupidamise seaduse §29 p.1
1g(2) kohaselt, mis sitestab, et konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamise kohustusest on
vabastatud Zritihing, kelle aktsiate v8i osadega esindatud héiltest vdhemalt 90% kuulub lepinguriigis
registreeritud konsolideerivale iiksusele, kes on asukohamaa seaduste kohaselt kohustatud koostama ning
avalikustama konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande. Kinnisvaraportaal AS-i 100%-ne
omanik on Alma Media Interactive OY, kes koostab ka konsolideeritud majandusaasta aruande.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdite enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku to6eaga ile
tihe aasta ja maksumusega alates 15 000 krooni

Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tooseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud vésrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tottu vib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel
juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning mé#ratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pohivarale midratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid, mis
voivad oluliselt muuta pShivara vdi pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub
aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
¢  kontoritehnika ja -sisustus 3-5 aastat

Materiaalse pohivara kajastamine l8petatakse vara vodrandamisel voi siis, kui ettevSte ei eelda selle vara
kasutamisest voi miliigist enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse pohivara kajastamise l8petamisest
tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi, millal kajastamine 1dpetati, kasumiaruandes real
,.muud &ritulud® v6i ,,muud &rikulud®.

Immateriaaine p6hivara
Immateriaalset pdhivara amortiseeritakse lineaarselt, ldhtudes eeldatavast kasutuseast. Bilansis on
immateriaalne pohivara kajastatud jiskmaksumuses.

Juhatuse liige: /47
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AS KINNISVARAPORTAAL 2008. a. majandusaasta aruanne

Teatud juhtudel vdib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pohivara tunnuseid. Sellisel juhul
Kklassifitseeritakse vara vastavalt sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
e Immateriaalne pShivara 1-3 aastat
Uurimis- ja arenguviljaminekuid ei kapitaliseerita.

G. Finantskohustused

Koik finantskohustused (v8lad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vSlakirjad ning muud liihi- ja
pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub Kkorrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vdrdne nende nominaalvidrtusega,
miststtu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

H. Ettevdtte tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid viljamakstavaid dividende.
Kuni 31. detsembrini 2008. a viljamakstud dividendide osas oli maksumiéraks 21/79 netodividendidelt. Sama
méér jasb kehtima ka aastal 2009. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdite kasumi asemel viljamakstavad
dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvasrtuste vahel,
millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba
omakapitali vdljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on &ra toodud lisas 16.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes
kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud tle ostjale,
miliigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviarselt madratav ning tehingust saadava tasu lackumine on
tdendoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tSenoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméra, vilja arvatud juhtudel,
kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassaphiselt.

J. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha viljamakseid aktsionéridele.

K. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud
srikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud kiibevarade ning lithiajaliste
kohustuse saldode muutused.

L. Bilansipievajirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansipieva ja aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mojutavad jirgmise majandusaasta tulemust; on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

. For identification purposes only 11
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AS KINNISVARAPORTAAL

2008. a. majandusaasta aruanne

Lisa2 Miiiigitulu
kroonides, aasta kohta

Tegevusvaldkond 2008 2007
Reklaami miiiik EMTAK kood 73121 20 830 305 21 390 535
ArinSustamine jm juhtimisalane ndustamine
EMTAK kood 70221 2 325 446 620 623
Kokku miiligitulu 23 155 751 22 011 158
Piirkond 2008 2007
Eesti 20 826 045 21 375 415
Soome 1789 144 0
Lati 125 052 165 532
Leedu 121292 162 412
Poola 120 792 162 412
Ukraina 74 353 133 387
Bulgaaria 98 873 12 000
Ameerika Uhendriigid 200 0
KokKku miiiigitulu 23155 751 22 011 158
Lisa3 XKaubad, materjal, teenused
kroonides, aasta kohta
2008 2007
Reklaam ja marketing 7 784 090 5330947
IT-kulud 1 866 091 1390 892
Muud kulud 79 352 20 407
Kokku kaubad, materjal, teenused 9 729 533 6 742 246
Lisa4 Mitmesugused tegevaskulud
kroonides, aasta kohta
2008 2007
Rendikulud 332459 323 825
Juhtimisteenus 761 704 580 000
Raamatupidamine ja auditeerimine 140 819 47 000
Liahetuskulud 772 770 391 549
Kontorikulud 353209 279 117
Muud kulud 1781 543 959 177
Kokku 4 142 504 2 580 668
Lisa 5 Finantstulud ja kulud
kroonides, aasta kohta
2008 2007
Finantskulud tiitarettevdtete aktsiatelt -2 986 442 -1 885710
Intressikulud -18 520 -25911
Muud finantstulud ja -kulud 163 392 112 166
Kokku finantstulud ja -kulud -2 841 570 -1 799 455
S 12
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AS KINNISVARAPORTAAL 2008. a. majandusaasta aruanne
Lisa 6 Raha
kroonides
31.12.2008  31.12.2007
Raha arvelduskontodel 2718 887 638 146
Rahaturufondi osakud / keskmine intressiméér 4,5% 629 598 2 887 600
Kokku raha 3348485 3525746

Lisa7 Nouded ja ettemaksed

kroonides

31.12.2008 | 31.12.2007
Nouded ostjate vastu 17686051 2465115
sh .nbuded ostjate vastu 2 432 303 2523 844
ebatdendoliselt laekuvad arved -663 698 -58729
Muud lithiajalised nduded 4190091 | 1697344
s.h. nduded vihemusakisiondride vastu 63 601 61 494
néuded emaettevotte vastu (lisa 17) 0 0
néuded samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate 4126 490 1635850

ettevotete vastu (lisa 17)
Muud lithiajalised nduded 1218893 949 778
Viitlackumised ja ettemaksed (/isa 8) 12792 41618
Kokku 7190381 | 5153855
31.12.2008 | 31.12.2007
Ebatdenioliselt lackuvad arved perioodi alguses -58 729 -25105
Eelneval perioodil kuluna kajastatud nduete lackumine 0 9706
Bilansist vilja kantud lootusetud néuded 58 729 4903
Taiendav ebatdengoliselt lackuvate arvete kulu -663 698 -48 233
Ebatdeniioliselt laekuvad arved kokku -663 698 -58 729

Lisa8 Muud viitlackumised ja ettemaksed

kroonides
31.12.2008 31.12.2007
Muud viitlaekumised 0 11 636
Ettemakstud kulud 12792 29 982
Kokku 12792 41 618
Lisa9 Pikaajalised finantsinvesteeringud
kroonides
31.12.2008 | 31.12.2007
Ttitarettevotete aktsiad ja osad (Tisa 10) 740936 : 1579179
Laenud tiitarettevstetele (lisa 10) 555520 532 050
Kokku 1296456 2111229

Real laenud tiitarettevdtetele on kajastatud laen City24.1t UAB-le. Intressiméér on 5% ja tagasimakse tdhtaeg 31.12.2010.
Laen on vilja antud EUR-s.

13
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Lisa 10 Tiitarettevotete aktsiad ja osad
kroonides

2008. aastal omas AS Kinnisvaraportaal osalusi jargmistes tlitarettevotetes:

Kinnisvaraportaal AS

City24 SIA
(Liti)
osalus 31.12.2007  96,8%
osalus 31.12.2008  96,8%

City24 UAB
(Leedu)
osalus 31.12.2007 99,98%
osalus 31.12.2008 99,98%

Vidirtuse
korrig. kap. 2008 a. laenu
Saldo Sissemaksed osaluse vihendamise Korrig. val. Saldo
31.12.2007 omakapitali meetodil korrigeerimine kursist 31.12.2008
City24 SIA 933328 0 -465 864 0 -11 032 456 432
City24 UAB 645 851 2159231 -2 520 578 0 0 284 504
KOKKU 1579179 2159231 -2 986 442 0 -11 032 740 936

2008.a. tehti City24 UAB kahjumi katteks sissemakse summas 2 159 231 krooni. Omakpitali suurendamine toimus

rahalise sissemaksena.

Tiitarettevotete omakapitalid seisuga 31.12.2008

City24 SIA City24 UAB
Aktsia-/osakapital 4419 540 1 857 944
Jaotamata kasum/-kahjum -3470 510 947 266
Aruandeaasta kahjum -477 509 -2 520 650
KOKKU 471 521 284 560
For identification purposes only 14
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AS KINNISVARAPORTAAL

2008. a. majandusaasta aruanne

Finantskulud tiitarettevotete aktsiatelt

City24 SIA City24 UAB KOKKU
Aruandeperioodi kap.osaluse kahjum -465 864 -2 520 578 -2 986 442
Firmaviirtus kuludesse 0 0 0
KOKKU -465 864 -2 520 578 -2 986 442
City24 SIA City24 UAB KOKKU
Aruandeperioodi kap.osaluse kahjum -465 864 -2 520 578 -2 986 442
KOKKU -465 864 -2 520 578 -2 986 442
City24 UAB o
Laenud tiitarettevotetele City24 SIA (Liti) | (Leedu) Intressi-méir
Jasgk 31.12.2007 0 469 398 5%
Laenuintressid 0 86 122
Laenu allahindluse tiihistamine 0 0
Laenud kokku 31.12.2008 (lisa 9) 0 555 520
Lisa 11 Materiaalne péhivara
kroonides
Muu Materiaalne
Maaja  Masinad ja  materiaalne pohivara
chitised seadmed pohivara kokku
Jaakviirtus 31.12.2006 27 376 220 563 752 444 1 000 383
Ostud ja parendused 0 0 47 000 47 000
Aruandeaasta amortisatsioon -7 645 -103 055 -200 863 -311 563
Jaskviirtus 31.12.2007 19 731 117 508 598 581 735 820
Ostud ja parendused 0 221955 44183 266 138
Aruandeaasta amortisatsioon -5 035 -106 768 -203 411 -315 214
Jadkviirtus 31.12.2008 14 696 232 695 439 353 686 744
Seisuga 31.12.2006:
Soetusmaksumus 67 649 326 688 878 650 1272987
Akumuleeritud amortisatsioon ja vara védrtuse langused -40 273 -106 125 -126 206 -272 604
Seisuga 31.12.2007:
Soetusmaksumus 67 650 326 688 925 650 1319988
Akumuleeritud amortisatsioon ja vara viértuse langused -47918 -209 180 -327 069 -584 167
Seisuga 31.12.2008:
Soetusmaksumus 67 650 461 642 969 833 1499 125
Akumuleeritud amortisatsioon ja vara védrtuse langused -52 953 -228 948 -530 480 -812 381

Juhatuse liige: %//’w
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AS KINNISVARAPORTAAL

2008. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Immateriaalne pohivara

kroonides
Integreeritud Immateriaalne
andmebaas pohivara kokku
Jadkvidrtus 31.12.2006 504 435 504 435
Ostud 1514636 1514 636
Aruandeaasta amortisatsioon -419 663 -419 663
Jadkvidrtus 31.12.2007 1599 408 1599 408
Ostud 389 460 389 460
Aruandeaasta amortisatsioon -712 994 -712 994
Jadkvidrtus 31.12.2008 1275874 1275874
Seisuga 31.12.2006: :
Soetusmaksumus 1652 436 1652 436
Akumuleeritud amortisatsioon ja vara vidrtuse langused -1 148 001 -1 148 001
Seisuga 31.12.2007:
Soetusmaksumus 3167072 3167072
Akumuleeritud amortisatsioon ja vara viértuse langused -1 567 664 -1 567 664
Seisuga 31.12.2008:
Soetusmaksumus 3 556 532 3556 532
Akumuleeritud amortisatsioon ja vara véirtuse langused -2 280 658 -2 280 658
Lisa 13 Volad ja ettemaksed
kroonides
31.12.2008 31.12.2007
V8lakohustused 143 158 141 242
sh kapitalirendikohtustus (lisa 15) 143 158 141 242
Volad hankijatele 384 869 320751
Volad t6ovotjatele 222 193 194 976
Maksuvdlad (lisa 14) 207 564 159312
Muud volad 85771 205 492
Muud viitvolad 85139 64 730
Saadud ettemaksed 98 427 56 351
Kokku 1227121 1142 854

Juhatuse liige: %//&
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AS KINNISVARAPORTAAL 2008. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Maksuvdlad

kroonides

31.12.2008 : 31.12.2007
Kiibemaks 6 377 12276
Erisoodustuse tulumaks 4159 4039
Uksikisiku tulumaks 68 150 51079
Tootuskindlustus 2 897 2 061
Kohustuslik kogumispension 5554 4 473
Sotsiaalmaks 120 427 85254
Maksuintressid 0 130
Kokku maksuvdlad (lisa 13) 207 564 159 312

Lisa 15 Kapitalirent
kroonides, aasta kohta

Ettevote on kapitalirendi tingimustel soetanud seadmeid ning muid materiaalseid phivarasid. Nimetatud soetustest
on ettevottel seisuga 31. detsember 2008 jargmised kohustused: '

2008 2007
Kohustuse lithiajaline osa - maksetshtajaga
kuni 1 aasta (lisa 13) 143 158 141 242
Kohustuse pikaajaline osa - maksetdhtajaga
1-5 aastat 75189 211 449
Kapitalirendi véignevus kokku 218 347 352 691
Tasumise 15pptéhtaeg 2010 .a. 2010 .a.
Intressimadr 4,766% 4,766%
Alusvaluutad EEK EEK

Lisa 16 Omakapital

Seisuga 31.12.2008. a jagunes emaettevdtte aktsiakapital 40 000 aktsiaks nimivadrtusega 10 krooni aktsia (k8ik
aktsiad olid tihte liiki ning 31.12.2008. a-ks emiteeritud ja mérgitud.

2008. a aktsiakapitali ei muudetud.

Ettevdtte potentsiaalne tulumaksukohustus

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 11 502 691 krooni (2007: 10 767 784). Maksimaalne
voimalik tulumaksukohustuse summa, mis v3ib kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on
2 415 565 krooni (2007: 2 261 235) krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vélja maksta 9 087 126 krooni
(2007: 8 506 549).

Maksimaalse v8imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja
nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei vi iiletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2008. a.

Lisa 17 Tehingud seotud osapooltega
kroonides

AS Kinnisvaraportaal aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevdtte omanikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtte teised tiitarettevdtted);
c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute 14hisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

1
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AS KINNISVARAPORTAAL

2008. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvaraportaal AS on aruandeaastal seotud osapooltele miiiinud edasi kulusid ning sdlminud teenuse ostu- ja

miiligitehinguid alljdrgnevates mahtudes:

Osapoole kirjeldus 2008 2007
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
emaettevote 620048 2099159 0 12 533
tiitarettevote 8377 1578134 5257 943 203
samasse konsolideerimise gruppi kuuluv
ettevdte 43155 2831997 14293 2089509
juhatuse litkkmega seotud ettevdte 387 800 0 586360 0
1059380 6509290 | 605910 3 045245

Bilansipseva seisuga olid ettevdtte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised:

Osapoole kirjeldus 31.12.2008 31.12.2007
emaettevite 0 0
tiitarettevote 1272 950 235980
samasse konsolideerimise gruppi kuuluv

ettevote 2 853 540 1399 870
Kokku nue 4126 490 1 635 850
Osapoole kirjeldus 31.12.2008 31.12.2007
emaettevote 55139 0
tutarettevote 0 0
juhatuse litkmega seotud ettevte 0 47 200
Kokku kohustus 55 139 47 200

Ettevotte juhatuse todtasud olid majandusaastal 553 820 krooni (2007: 399 000) krooni. Nukogu liikmeid ei

tasustatud.

Juhatuse liige: %7//&
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SOLTUMATU AUDNTORI JARELDUSOTSUS

AS Kinnisvaraportaal aktsiondridele

Oleme auditeerinud AS Kinnisvaraportaal raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga

31. detsember 2008 ning eeltoodud kuupdeval [Bppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestusp8himétete kokkuvdtet
ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on lisatud meie poolt identifitseerituna
kdesolevale jareldusotsusele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8iglane esitamine koosk®las Eesti hea
raamatupidamistava nBuetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisisteemi kujundamine ja td6s
hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise iima pettustest v8i vigadest
tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pdhjendatud raamatupidamislike hinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1dbi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nSuavad, et me oleme vastavuses
eetikanBuetega ning et me planeerime ja viime auditi 18bi omandamaks pdhjendatud kindlustunde, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vadrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride Iabiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu s8ituvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v3ib sisaldada pettustest vdi
vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v8tab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse 8ige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
h&lmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pbhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab lisatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt AS Kinnisvaraportaal
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuup&deval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinny 18. juuni 2009

Ivar Kiigemagi

Ernst & Yourjg Baltic AS Ud audiitor

A member firm of Ernst & Young Global




AS KINNISVARAPORTAAL 2008. a. majandusaasta aruanne

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS Kinnisvaraportaal juhatus teeb aktsioniride iildkoosolekule ettepaneku jaotada puhaskasum
jargmiselt:

Jaotama kasum seisuga 31.12.2008 —11 502 691 krooni
Viljamakstavad dividendid — 2346 990 krooni
Jaotamata kasum peale dividendide véljamaksmist — 9155701 krooni

Juhatuse
Karin Noppel

ff%%/
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AS KINNISVARAPORTAAL 2008. a. majandusaasta aruanne

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

Kiesolevaga kinnitame AS Kinnisvaraportaal 2008. a majandusaasta aruandes esitatud andmete digsust:

Raimo Juhani Makila Nina Pyyhtid Ismo Kalevi Repka
ndukogu liige nSukogu liige nSukogu liige

Karin ]‘/ppel

juhatuse liige
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AS KINNISVARAPORTAAL

Aktsionédride nimekiri

Aktsionidr Aktsiate arv

Alma Media Interactive OY 40 000
Reg.nr, 1505904-8

Ilmalankatu 2 C

00240 Helsinki

Finland

Kokku 40 000

Aktsiakapital
nimivairtuses EEK
400 000

400 000

Juhatuse liige: / /7% y
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AS KINNISVARAPORTAAL

2008. majandusaasta miiiigitulu jaotus vastavalt Eesti majanduse tegevusalade
Kklassifikaatorile (EMTAK)

Ettevotte miliigitulu jagunes aruandeaastal vastavalt EMTAK klassifikaatorile alljirgnevalt:

2008

EEK
Reklaamimiiﬁk kood 73121 20 830 305
Arindustamine jm. juhtimisalane ndustamine kood 70221 2325446
Kokku | 23155 751

)
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