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Tegevusaruanne

Osaiihing Pindi Kinnisvarahaldus pdhitegevuseks 2008 aastal oli kinnisvara, sealhulgas hoonete ja rajatiste
haldamine, hooldamine, eripuhastus- ja korrashoiuteenuste osutamine.Jitkati laienemist erinevatesse
maakondadesse kdikide teenuste osas. Kinnisvaraturu madalseis ei ole mdjutanud kinnisvara korrashoiuturgu.
Kasvanud on noudlus kvaliteetsema teenuse jirele. Osaiihing Pindi Kinnisvarahaldus omab nii halduse- kui
hooldusteenuse osutamiseks IT astme sertifikaate ja on v8imeline osutama tellijate soovil kvaliteetset teenust mis
annab teatava eelise turu edasisel h6lmamisel.

Osaithing Pindi Kinnisvarahaldus to6tajad omavad valdavas osas vastavaid kutsetunnistusi ja piisavat ettevalmistust,
et osutada tellijatele keskonnastbralikku ja iihiskonna poolt aktsepteeritud tasemele vastavat teenust.

Keskmine tootajate arv 2008 aastal oli 138 (2007 aastal 156).

Arvestades osade tootajate osalist tookoormust on todtajate keskmine arv taandades tdistodajale 86 (2007 aastal
106). Palgakulu oli 7 543 539 krooni (2007 aastal 7 396 411 krooni) , sh. juhatuse liikkmele arvestatud brutopalk
kokku 270 168 krooni (2007 aastal 246 974 krooni) .

Ettevdte ei teinud juhatuse liikmetele olulisi soodustusi, samuti puuduvad ettevattel juhatuse liikmetega seotud
potentsiaalsed kohustused.

Osaithing Pindi Kinnisvarahalduse emaettevdte on Aktsiaselts Pindi Kinnisvara.

Osaiihing Pindi Kinnisvarahaldusel on kaks tiitarettevotet Hansahaldus OU ja Realia Saimnieks SIA.

Ettevdtte omab 15% Concept Building OU osadest.

Peamised finantssuhtarvud

2008 2007
Miiiigitulu (EEK) 22 042 780 20 358 284
Kiibe kasv (%) 8 13
Puhaskasum (EEK) 258 043 203 928
Kasumi kasv (%) 21 89
Puhasrentaablus (%) 1 1
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,97 0,69
Varade puhasrentaablus ROA (%) 4 3
Omakapitali rentaablus ROE (%) 23 24

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kiibe kasv (%) = (miiligitulu 2008 — mitiigitulu 2007)/ miitigitulu 2007 * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2008 — puhaskasum 2007)/ puhaskasum 2007 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/liihiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

cC o 0O 0 Db O

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Juhatuse liige




OU Pindi Kinnisvarahaldus 31.12.08 16ppenud majandusaasta aruanne
Eesti kroonides

Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Osaiihing Pindi Kinnisvarahaldus juhatus on driseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti ja Giglaselt ritthingu vara, kohustusi, rahavoogusid, omakapitali ning majandustegevuse tulemust.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jdrgitud Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mojutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansi kuupdeva 31.12.2008 ja aastaaruande koostamispdeva 14.07.2009 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletult ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine
nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil rithingu seisundist ning
kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga. Majandusaastal v3i varasematel
perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus v3ib erineda kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Osaiihing Pindi Kinnisvarahaldus jéitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2008 majandusaastaaruande lk.4-17 koostamise digsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 14. juuli 2009.a.

juhatuse liige Kalev Roosivili

juhatuse liige Mart Saldre

Altkirjastatud
identifitseerimiseks

14 07, 700

IMG Audit OU
Juhatuse liige




OU Pindi Kinnisvarahaldus 31.12.08 16ppenud majandusaasta aruanne
Eesti kroonides
Bilanss
(kroonides)
Lisa
AKTIVA nr. 31.12.2008 31.12.2007
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 185 042 201 240
Nouded ja ettemaksed 4 027 867 2 626 647
Nouded ostjate vastu 2 2628 725 2117805
Ostjatele esitamata arved 140 381 0
Maksude ettemaksud 3 0 1062
Liihiajalised nduded 4 1 240 627 209 299
Ettemaksed teenuste eest 18 134 298 480
Varud 0 30 981
Viikevahendid 0 21416
Ettemaksed varude eest 0 9 565
KAIBEVARA KOKKU 4212 909 2 858 868
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud 36733 933 564
Tiitarettevdtete osad 5 30 733 8284
Muud véirtpaberid 6 6 000 6 000
Pikaajalised nduded 4 0 919 280
Materiaalne pdhivara 7 2 053 335 2 206 668
POHIVARA 2 090 068 3140232
AKTIVA KOKKU 6 302 977 5999100
PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Liihiajalised laenukohustused 8 1064 417 1 064 830
Vélad ja ettemaksed 2163 515 2 511 286
Muud vélad 43 529 21 848
Volad tarnijatele 556 445 998 366
Maksuvdlad 3 719 004 660 728
Volad toovotjatele 842 300 823 455
Intressivdlad 2237 6 889
Sihtotstarbelised kohustused 1122917 547 713
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 4 350 849 4123 830
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised laenukohustused 8 831 394 1012 579
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 831 394 1012579
KOHUSTUSED KOKKU 5182243 5136 409
OMAKAPITAL
Osakapital nominaalviirtuses 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 818 691 614 764
Aruandeaasta kasum 258 043 203 928
KOKKU OMAKAPITAL 1120 734 862 691
PASSIVA KOKKU 6 302 977 5999 100
Allkirjastatud
identifitseerimiseks
1h 07, 2009
............. A "3
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Kasumiaruanne
Skeem 1 (kroonides)

ARITULUD

Miiiigitulu
Muud dritulud
ARITULUD KOKKU

ARIKULUD
Kaubad, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Too6joukulud
palgakulu
sotsiaalmaksud
P6hivara kulum

Muud drikulud
ARIKULUD KOKKU
ARIKASUM
FINANTSTULUD JA -KULUD
tiitarettevtete osadega seotud finantstulud
ja -kulud
intressikulud
muud finantstulud
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST
ARUANDEAASTA PUHASKASUM

A Allkirjastatuci
identifitseerimiseks

14 07, 7008
i
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Lisa
nr 2008 2007
9 22 042 780 20 358 284
9114 12 508
22 051 894 20 370 791
10 9 604 882 7772 097
11 1 804 002 1774794
10 063 035 9 876 584
7543 539 7396411
2519 496 2480173
7 153 332 174 324
116 786 135 257
21 742 037 19 733 056
309 857 637 736
-51 814 -433 808
5 22 449 -284 603
-188 222 -205974
113 959 56 769
258 043 203 928
258 043 203 928

Juhatuse liigé
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Rahavoogude aruanne
Kaudne meetod (kroonides)

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

Arikasum

Nouded ja ettemaksed muutus
Varude muutus

Volad ja ettemaksed muutus
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
INVESTEERIMISTEGEVUSE
RAHAVOOD

Pahivara miiiik

P&hivara soetus

Antud laenud

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Saadud intressid

Makstud intressid

Makstud viivised

Arvelduskrediit

Saadud laenud

Muude laenude tasumised

Pangalaenude tasumised

Kapitalirendi maksed

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

RAHAJAAGI KOGUMUUTUS

RAHA ALGJAAK
RAHA LOPPJAAK

Allkirjastatug
identifitzeerimiseks

IMG Audit OU

Lisa
nr

13

13

2008

309 857
-481 940
30981
48 480
-92 622

0
0
-1350
-1 350

3136
-195 111
-36 511
883 232
0

-400 000
-121 564
-55 408
77 774

-16 198

201 240
185 042

Juhatuse liige
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2007

637 736
1250330
110 145

-1 177 805
820 406

10 168
-8 743
-105 143
1425

1183
-212 641
-31 054
-691 401
800 000
-400 000
-116 128
-52 345
-752 385

69 446

131 794
201 240
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Omakapitali muutuse aruanne

31.12.08 Ioppenud majandusaasta aruanne

Eesti kroonides

Allkinjastatud
identifitseerimiseks

14 07. 7009
L

IMG Audit OU

Juhatuse liige

(kroonides)
Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku
reservkapital kasum

Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 4 000 614 763 658 763
2007.a puhaskasum 0 0 203 928 203 928
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 4 000 818 691 862 691
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 258 043 258 043
Saldo seisuga 31.12.2008 40 000 4 000 1076 734 1120 734

Vastavalt Osatthing Pindi Kinnisvarahaldus pshikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000 krooni.
2007.a. eest dividende makstud pole, 2008.a. osakapitali suurust muudetud ei ole.

Seisuga 31.12.2008 oleks vdimalik dividende vélja maksta summas 850 620 krooni (31.12.2007: 646 766 krooni),
dividendide viljamaksmisega kaasneks tulumaksukulu 226 114 krooni (31.12.2007: 171 925 krooni)

Osakapital koosneb 31.12.2008 ja koosnes 31.12.2007 ithest osast nimiviértusega 40 000 krooni.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Osaithing Pindi Kinnisvarahaldus 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses, mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljdrgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Osaithing Pindi Kinnisvarahaldus ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna 100% tema
osadest kuuluvad emaettevittele Aktsiaselts Pindi Kinnisvara (reg. kood 10677258), mis koostab ja avalikustab
konsolideeritud aastaaruande.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaike
(v.a. arvelduskrediit). Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupieval (s.t pdeval, mil ettevdte vdtab endale kohustuse teatud
finantsvara ostuks v&i muitigiks).

Lihiajaliste finantsinvesteeringutena Kkajastatakse antud laenu, mille lunastustdhtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipsevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste vésrtpaberitena) kajastatakse védrtpabereid
(portfelliinvesteering), mida tdendoliselt ei miiida ldhema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiitarettevdtjatesse) ja
riigile makstud tagatisraha, mille tagastustdhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Pikaajalisi finantsinvesteeringuid omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitarettevdtjates, mida
kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui
investeeringu kaetav vidrtus on langenud alla bilansilise véirtuse) kuna nende diglane vadrtus ei ole usaldusvédrselt
hinnatav.

Lithi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid volainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kuna
ettevBte kavatseb neid hoida lunastustahtajani.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapdrase dritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid
teiste kontserni ettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0
nominaalvigrtus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei lacku
vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Nouete vésrtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse
iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niitidisvaartusest. Ebatdendoliselt lackuvate
nduete summa on vahe nende nduete bilansilise vidrtuse ja tulevaste rahavoogude niltidisvidrtuse vahel. Nouete
bilansilist vdsrtust vihendatakse ebatdenioliselt lackuvate nBuete summa vorra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist vilja. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdendoliselt
lackuvate nduete kulu vihendamisena.

~ Allkirjastatud
identifitseerimiseks

1407, 2009
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Muud nduded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud edasimiitigi
eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul v8rdne nende nominaalvddrtusega (miinus
tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas
summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva
tasu Oiglases vadrtuses, arvestades jérgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimddra meetodit
kasutades.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuluks kandmisel kasutatakse
kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Tiitarettevotjad

Tiitarettevotjaks loetakse ettevotet, mille iile emaettevStjal on kontroll. Titarettevotjat loetakse emaettevdtja
kontrolli all olevaks, kui emaettevidtja omab kas otseselt vdi kaudselt iile 50% tiitarettevdtja hadlediguslikest
aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud tiitarettevitjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodi
kohaselt vBetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel
ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis, omandamisel tekkinud firmavésrtuse vdimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavéértuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara viértuse langus.
Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vérdne v&i iletab
investeeringuobjekti bilansilist védrtust, vidhendatakse investeeringu bilansilist védrtust nullini ning edasisi
kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt.

Osalust omandatud tiitarettevstjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavéaértust kajastatakse
bilansis netosummana real , Tiitarettevitete osad“ ning osalust omandatud tiitarevStete tuludes ja kuludes
kajastatakse kasumiaruandes netosummana vastavalt ridadel ,Finantstulud ja -kulud investeeringutelt
tiitarettevtjatesse*

Firmavdiirtus

Firmavédrtus on positiivne vahe dritthenduse kdigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
diglase védrtuse vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevotte selliste varade eest,
mida ei ole v@imalik eristada ja eraldi arvele votta.

Osalust omandatud ettevotte varades ja kohustustes ning tekkinud firmavédrtust kajastatakse netosummana Kirjel
,, Tiitarettevotete osad“.

Edasise! kajastamisel mdddetakse firmaviaartust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vdimalikud
vadrtuse langusest tulenevad allahindlused. Ariiihendusest tekkinud firmavésrtust ei amortiseerita. Selle asemel
viiakse kord aastas (v&i tihedamini, kui moni siindmus vdi asjaolude muutus viitab, et firmavéirtuse vadrtus voib
olla langenud) 14bi vara védirtuse languse test. Firmavédrtus hinnatakse alla tema kaetavale viddrtusele, juhul kui see
on viiksem bilansilisest jadkmaksumusest.

Allkirjostarud
idemiﬂkf'erimiseks .
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Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku to0eaga iile iihe
aasta ja maksumusega iile 4 000 krooni. Materiaalne pdhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema toseisundisse
ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud vésrtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse
pohivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on tdensoline, et ettevote
saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvigrselt
mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméair masratakse igale pohivara
objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust téoeast. Juhul, kui vara Idppvéirtus iiletab tema bilansilist jadkmaksumust,

Idpetatakse vara amortiseerimine.

Amortisatsioonimézrade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

- Ehitised 2%
- Masinad ja seadmed 20%
- Muu inventar 33,3%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt Jjuhtkonna poolt plaanitud eesmirgil
ning Idpetatakse kui 1oppvédrtus iletab bilansilist jadkmaksumust, vara l8plikul eemaldamisel kasutusest voi
imberklassifitseerimisel “miitigiootel pShivaraks”. [gal  bilansipdeval hinnatakse  kasutatavate
amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning 1dppvirtuse pshjendatust.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara voorandamise korral v3i olukorras, kus vara kasutamisest voi
miliigist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pohivara kajastamise
I8petamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude #ritulude v&i muude &rikulude real.

Varade viiirtuse langus

Magramata kasuliku elueaga immateriaalsete pShivarade (s.h firmavadrtus) puhul kontrollitakse kord aastas vara
vddrtuse langust, vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava visrtusega.

Vidrtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vrra vara bilansiline maksumus iiletab selle kaetava
védrtuse. Vara kaetav védrtus on vara 8iglane viirtus, millest on maha lahutatud mitiigikulutused, voi selle
kasutusvéartus, vastavalt sellele, kumb on kérgem. Vara viirtuse languse hindamise eesmérgil hinnatakse kaetavat
védrtust iga varaobjekti kohta eraldi.

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kaik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevéte kui rentnik
Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase vaartuse summas v3i rendimaksete
miinimumsumma niiiidisvédirtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja
kohustuse jaakvadrtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimédr on igal
ajahetkel kohustuse jadkviirtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt
omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t66iga vdi rendisuhte kehtivuse
periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute solmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt
kantavad esmased otsekulutpsgds kpjastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus. Kasutusrendimakse

kajastatakse rendiperidediifjeokswhlingaarselt kasumiaruandes kuluna.

14 07, 700y 211 -
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OU Pindi Kinnisvarahaldus 31.12.08 16ppenud majandusaasta aruanne
Eesti kroonides

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lithi- ja pikaajalised v&lakohustused)
voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende nominaalvédrtusega,
mistottu  liihiajalisi  finantskohustusi ~ kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu iglases
vidrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupievast; voi ettevdttel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast
bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lithiajalistena.

Sihtotstarbelised nduded ja kohustused.

Ettevote kogub sihtotstarbelisi vahendeid lepinguliste klientide hoonete remondiks.Kui remondiks on kulutatud
vihem, kui on vahendeid kogutud, kajastatakse summat sihtotstarbelise kohustusena.

Kui remonte on tehtud rohkem, kui vahendeid kogutud, kajastatakse summa bilansis sihtotstarbelise ndudena
varades.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvtukuludelt, ettevtiusega mitteseotud véljamaksetelt
ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 (2007.
aastal kehtis maksumadr 22/78, 2006. aastal maksumdér 23/77) véljamakstavalt netosummalt.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide viljamaksmisel.
Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena viljamaksmisel, on esitatud
omakapitali aruandes.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu biglases vadrtuses, vottes arvesse koiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile miiijalt ostjale,
miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt madratav ning tehingust saadava tasu lackumine on
tdendoline.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vOi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Hooldustasud

Juhul, kui hooldus seisneb tihekordses suuremas toimingus, kajastatakse tulu antud toimingu teostamise jdrel. Juhul,
kui hooldust tehakse teatud pikema ajaperioodi jooksul, kajastatakse hooldustasud tuluna lineaarselt lepingus
ettenshtud hooldusperioodi jooksul.

Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt, siis, kui tulu laekumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvadrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméra, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi laekumine on ebakindel.

Kohustuslik reservkapital 3

Vastavalt driseadustikule on Pindi Kinnisvarahaldus OU moodustatud kohustusliku reservkapitali, mis moodustab
1/10 osakapitalist. Reservkapitali v&ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks.
Reservkapitalist ei vdi teh%NﬁiU,%{H%k&Sid osanikele.

identifitseerimiseks

14, U7 2009 -12-
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OU Pindi Kinnisvarahaldus

Lisa 2 Nouded ostjate vastu

Lootusetuks kantud nduded

31.12.08 16ppenud majandusaasta aruanne
Eesti kroonides

1.12.2008 31.12.2007
lootusetud nduded 98 176 12 562
Lisa 3 Maksud
31.12.2008 31.12.2007
Maksuliik Volg Volg Ettemaks
Kéibemaks 136 766 136 317 0
Sotsiaalmaks 409 965 370 902 0
Kinnipeetud tulumaks 151402 134 263 0
Tootuskindlustusmaks 8742 9 147 0
Kogumispension 12129 10 099 0
Maamaks 0 0 1062
Kokku 719 004 660 728 1 062
Lisa 4 Liihi-ja pikaajalised nduded
Tagasi maksta
Saldo 1-5 aasta Tagasimakse  Intressi-
31.12.2008 12 kuu jooksul jooksul tiihtaeg miir
Nouded teiste
konsolideerimisgrupi ettevotete
vastu (lisa 12) 67282 67 282 0 2009 0%
Muud nduded 1165962 1165962 0 2009 0% - 6%
s.h. Riigi Kinnisvara AS 1002818 1002818 0 2009 6%
Sihtotstarbeline ndue 7 383 7 383 0
Kokku 1240 627 1240 627 0
Tagasi maksta
Saldo 1-5 aasta Tagasimakse  Intressi-
31.12.2007 12 kuu jooksul Jooksul tihtaeg miir
Nouded teiste
konsolideerimisgrupi ettevotete
vastu (lisa 12) 65 932 65932 0 2008 0%
Muud néuded 1023263 103 983 919 280 2009 0% - 6%
s.h. Riigi Kinnisvara AS 919 280 0 919 280 2009 6%
Sihtotstarbeline ndue 39384 39 384 0
Kokku 1128579 209 299 919 280
Muude nduete all on kajastatud 2006 a.vastavalt lepingule tasutud riigihanke tagatisdeposiit diskonteeritud
védrtuses.

Diskontomédr 6% aastas.

Deposiidi nominaalvidrtus 1 002 818 krooni. Alusvaluuta on Eesti kroon. Tagatisdeposiit tagastatakse Pindi
Kinnisvarahaldus OU-le vastavalt lepingule 31.07.2009.

Intressi deposiidilt ei teenita.

S| -{irimsﬁ(m:r\,

identif

“imiseks
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OU Pindi Kinnisvarahaldus

Lisa 5 Tiitarettevotete osad

31.12.08 I6ppenud majandusaasta aruanne
Eesti kroonides

Hansahaldus OU  Realia Saimnieks SIA KOKKU
Asukoht Eesti Lati
Pohitegevusala Kinnisvara haldus Kinnisvara haldus
Osaluse % aasta alguses 100 60
Osaluse bilansiline viifirtus aasta alguses 0 8284 8284
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 0 22 449 22 449
Osaluse % aasta 16pus 100 60
Tiitarettevdtte omakapital 0 51222
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta 15pus 0 30733
Osaluse bilansiline viidirtus aasta 16pus 0 30733 30733
Lisa 6 Muud viirtpaberid
31.12.2008 31.12.2007
Osakud (&iglane vidrtus ei ole usaldusviirselt midratav) 6 000 6 000
Korrigeeritud soetusmaksumuses kokku 6 000 6 000
Muud viirtpaberid kokku 6 000 6 000
Investeeringu soetamise aeg 06.10.2006.a.
Lisa 7 Materiaalne pohivara
Ehitised  Masinad ja Muu materiaalne Kokku
seadmed pohivara
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 2 050 061 395175 352 370 2 797 606
Akumuleeritud kulum 0 177 666 242 067 419 733
Jidkmaksumus 2 050 061 217 509 110 303 2377873
2007. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 0 0 8 743 8 743
Miitidud pShivara soetusmaksumuses 0 0 8168 8 168
Miiiidud p&hivara akumuleeritud kulum 0 0 2 544 2 544
Amortisatsioonikulu 41 001 68 697 64 626 174 324
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 2 050 061 395175 352 945 2798 181
Akumuleeritud kulum 41 001 246 363 304 149 591 513
Jaikmaksumus 2 009 060 148 812 48 796 2 206 668
2008. a toimunud muutused
Amortisatsioonikulu 41 001 79 036 33295 153 332
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 2 050 061 395175 352 945 2798 181
Akumuleeritud kutum 82 002 325399 337 445 744 846
Jisikmaksumus 1 968 059 69 776 15 500 2053 335

Laenu tagatiseks panditud pShivara kohta leiate infot lisast 8 pangalaenud.

Seisuga 31.12.2008 kapitalirendi tingimustel renditud varade bilansiline jaakmaksumus 51 242 krooni,

31.12.2007 seisuga 112 732 kmm?tiiaslomd

identifitseerimiseks

14.07. 2009

kL
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OU Pindi Kinnisvarahaldus

31.12.08 16ppenud majandusaasta aruanne
Eesti kroonides

Lisa 8 Liihi-ja pikaajalised laenukohustused

Tagasi maksta
Saldo 12 kuu  1-5 aasta iile 5 Tagasimakse Intressi
31.12.2008 Jjooksul jooksul aasta tihtaeg mair
Lithiajalised laenud ja
volakirjad 883 232 883 232 0 0 10.07.2009 8%
6 kuu
Pikaajalised pangalaenud 958 944 127 550 831 394 0 22.07.2015 euribor+2,5%
Kapitalirendikohustused 53 635 53635 0 0 15.11.2009 5,70%
Kokku 1 895 811 1064417 831394 0
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta iile 5 Tagasimakse Intressi
31.12.2007 Jjooksul jooksul __aasta tiihtaeg mair
Luhiajalised laenud ja
volakirjad 887 858 887 858 0 0 10.07.2008 7,25-20%
6 kuu
Pikaajalised pangalaenud 1 080 508 121564 548087 410857 22.07.2015 euribor+2,5%
Kapitalirendikohustused 109 043 55408 53635 0 15.11.2009 5,70%
Kokku 2 077 409 1064830 601722 410857

K&ik lihi- ja pikaajalised laenukohustused on
Pangalaen vdeti Koidu 63B renoveerimistood

krooni, on seatud hiipoteek.

Lisa 9 Miiiigitulu

Eesti kroonides voi eurodes

eks. Koidu 68B korteriomandile, mille bilansiline véértus on 1 968 059

Miiiigitulu tegevusalade loikes 2008 2007
Ehitusteenus 0 172 242
Kinnisvarahaldus 3 502 605 2 627 831
Kommunaalteenused 4 403 036 3141 839
Kinnisvarahooldus 2 566 830 2095778
Hoonete iildpuhastus 7 583 799 8 830 059
Hoonete muu puhastus 0 105 165
Majahoiuteenus 3986510 3385370
Kokku 22 042 780 20 358 284
Miiiigitulu riikide I5ikes (%)

Eesti 100,00% 99,97%
Liti 0,00% 0,03%
Kokku 100,00% 100,00%

~ Allkirjastatud
identifitseerimiseks

14 07. 2009
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OU Pindi Kinnisvarahaldus

Lisa 10 Kaubad, materjal ja teenused

31.12.08 16ppenud majandusaasta aruanne
Eesti kroonides

2008 2007
Edasiesitatavad kommunaalteenused 4380672 3204 667
Muud teenused 3431 846 2572916
Seadmete rent 51 12 005
Koristusvahendid, tooriistad ja muud hooldusmaterjalid 963 143 1240913
Kaubad 173 409 113 535
Viikevahendid 30247 47 554
Priigiveoteenus 491 035 442 209
Valve- ja kommunaalkulud 109 610 128 744
Kindlustus 8 882 9350
Turunduskulud 15 987 203
Kokku 9 604 882 7772 097
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
2008 2007
Mitmesugused tegevuskulud 1 804 002 1774 794
Ebatdenioliselt laekuvad nduded 98 176 12 562
Maamaks 1950 780
Kantseleikulud 55 349 67 885
Pangateenused 19 254 16 942
Autodega seotud kulud 1136 705 1143782
Autokompensatsioon 23 000 10 000
Raamatupidamis- ja audiitorkulud 37 000 26 800
Rendikulud 240 000 256 800
Esinduskulud 1370 15336
Telefonikulud 107 461 133 474
Lihetuskulud 1490 5625
Koolituskulud 33 802 30769
Arvutitega seotud kulud 24 891 20 888
Muud iildhalduskulud 23 554 33152
Kokku 1 804 002 1774794

Lisa 12. Tehingud seotud osapooltega

Osaithing Pindi Kinnisvarahaldus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
omanikke (emaettev3te ning emaettevotet kontrollivad v&i selle iile olulist m3ju omavad isikud));

tiitarettevotteid;

tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

oo Te

olevaid ettevotteid.

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid

Osaithing Pindi Kinnisvarahalduse emaettevdte on Aktsiaselts Pindi Kinnisvara.

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turu

hindasid.
Ettevdte ei teinud juhatuse liilﬁg tele olulisi soodustusi
T

Tgastati laen ZR Investeeringy seerimisek
iseks

1407, 72034

IMG Audit 00

Juhatuse liige

(s.h emaettevdtte teised titarettevdtted);

eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i nende olulise mdju all

hinnast oluliselt erinevaid

495196k 000 eek, intressiga 20% aastas ning tagastamise tihtajaga 31.03.2008




OU Pindi Kinnisvarahaldus

Lisa 12 jitkub

31.12.08 16ppenud majandusaasta aruanne

Eesti kroonides

Kaupade ja teenuste ost-miiiik 2008 2007
Ostud Miiiigid Ostud Miiigid

Ema- ja tiitarettevotjad 472 355 273 080 299 711 320716
Juhatuse liikkmed 0 0 0 576
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotted 0 27776 0 47 830
Kaupade ja teenuste ost-miiiik
kokku 472 355 300 856 299 711 369 122
Muud seotud osapooled 0 16 447 56 638 215 806
Antud ja saadud laenud 2008 2007

Antud laenud Saadud laenud  Antud laenud Saadud laenud
Ema- ja tiitarettevdtjad 1350 0 11143 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotted 0 0 0 800 000
Antud ja saadud laenud kokku 1350 0 11 143 800 000
Muud seotud osapooled 0 0 94 000 0
Saldod seotud osapooltega 31.12.2008 31.12.2007
Liihiajalised nduded
Ema-ja tiitarettevotjad 67 282 65932
Liihiajalised nouded kokku 67 282 65 932
Muud seotud osapooled 116 351 97 551
Liihiajalised kohustused
Ema-ja tiitarettevotjad 39 778 11515
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotted 0 400 000
Liihiajalised kohustused kokku 39778 411 515
Muud seotud osapooled 0 7 500

Lisa 13 Kasutusrent
\ 2008 2007

Kulud kasutusrentidest ‘ 482 516 558 124

Kasutusrendilepingud on sdlmitud kuni 2011 aastani. Tulevaste perioodide kasutusrendimaksed katkestamatutest

perioodidest moodustavad 31.12.08 seisuga 1 510 034 Eesti krooni.

Osaithing Pindi Kinnisvarahaldusel ei ole plaanis kasutada lepingute jirgi olemasolevat valjaostuvdimalust

Allkirjastatud

idenﬁfifseerimiseks

1407, 7009
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

OU Pindi Kinnisvarahaldus osanikele

Oleme auditeerinud OU Pindi Kinnisvarahaldus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 17, on kaasatud identifitseerituna k&esolevale
aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine
kooskélas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja té6s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v&i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta,
asjakohaste arvestuspshimotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 1abi kooskélas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et oleme
vastavuses eetikanduetega ning et planeerime ja viime auditi labi omandamaks pdhjendatud
kindlustunde, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdimab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tbendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja
sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne
voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi
protseduuride kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse éige ja diglase
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrolliststeemi, kuid
mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestuspdhimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse
ja raamatupidamise aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Gigesti ja biglaselt OU
Pindi Kinnisvarahaldus finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupaeval I6ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

14. juuli 2009

Audiitorihing IMG Audit OU nimel

Kersti Liibert
Kutsetunnistus nr. 406



OU Pindi Kinnisvarahaldus 31.12.08 l16ppenud majandusaasta aruanne
Eesti kroonides

Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

Osaithing Pindi Kinnisvarahaldus juhatus teeb ettepancku kanda 2008 aasta puhaskasum 258 043 krooni eelmiste
perioodide jaotamata kasumi arvele.

Uhtlasi teeb juhatus ettepaneku dividende mitte vilja kuulutada.
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Juhatuse liige




Majandusaasta aruande allkirjad

Osaiihing Pindi Kinnisvarahaldus 2008 majandusaasta aruande allkirjastamine

Allkiri Ametinimetus Nimi

jubatuse liige Kalev Roosivili

juhatuse liige Mart Saldre




Osanike nimekiri seisuga 31.12.2008

Aktsiaselts Pindi Kinnisvara
reg. 10677258
Tartu mnt. 16 Tallinn 10117
Eesti Vabariik

Juhatuse liige

osalus 100%

osa nimivéirtus 40 000 Eesti krooni



Osaiihing Pindi Kinnisvarahaldus miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

Miiiigitulu EMTAK

_tegevusalade Ioikes EMTAK kood 2008 2007
Ehitusteenus Muud ehitustdsd 4399 0 172 242

Kinnisvarahaldus tasu eest

Kinnisvarahaldus v&i lepingu alusel 6832 3 502 605 2 627 831
Kommunaalteenused Hoonehalduse abitegevused 8110 4403 036 3141 839
Kinnisvarahooldus Hoonehalduse abitegevused 8110 2 566 830 2095778
Hoonete iilldpuhastus Hoonete tildpuhastus 8121 7 583 799 8 830 059
Hoonete muu puhastus Hoonete muu puhastus 8122 0 105 165
Majahoiuteenus Muu puhastustegevus 8129 3986510 3385370
Kokku 22 042 780 20 358 284

Juhatuse liige
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