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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA
KONTAKTANDMED

AS Brosetta peamiseks tegevusalaks on kinnisvara rentimine.

AS Brosettal ei olnud 2008. a. pdhikohaga t66tajaid.

Juriidiline aadress: Parnu mnt.107/109, Tallinn 11312
Telefon +372 6558 024

Faks +372 6556 226

Ariregistri nr. 10342486

Audiitor Toomas Villems
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TEGEVUSARUANNE

AS Brosetta pdhitegevus 2008. aastal oli oma pdhivara rentimine ja kinnisvaratehingud.
2008. aasta netokéibeks oli 1 309 440 krooni.
Kinnisvara umberhindamisel diglasele véirtusele saadi kahjumit 1 650 000 krooni.

Aktsiaseltsi 2008. a. kahjum oli 759 066 krooni.

Aktsiaseltsi juhatus ei ole palgaline.

Peamised suhtarvud : 2008 2007
Kiibe kasv 1,7% 43,9%
Kasumi kasv -87,4% 7,4%
Puhasrentaalbus -57,9% 467,9%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,1 0,02
ROA -3,9 % 28,4%
ROE -6,1% 45,4%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

o Kiibe kasv (%) = (miitigitulu 2008 — miitigitulu 2007)/ miitigitulu 2007 * 100

e Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2008 - puhaskasum 2007)/ puhaskasum 2007 * 100
e Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100

o Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)= kéibevara/liihiajalised kohustused

o ROA (%) = puhaskasum/varad kokku*100

¢ ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku*100
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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 17 toodud AS Brosetta 2008.a. raamatupidamise

aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:
1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Jiglaselt AS Brosetta
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. AS Brosetta on jitkuvalt tegutsev ettevote.

Hannes Reinola  juhatuse liige e 25.mai 2009.a.
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BILANSS

Raamatupidamisbilanss seisuga 31.12.2008

Kroonides
AKTIVA (VARA)

KAIBEVARA 31.12.2008 31.12.2007

Raha |Lisa 2] 36| 0

Nouded ja ettemaksed

Néuded ostjate vastu 5147 4 965

Maksude ettemaksed ja tagasinbuded 0 11317

Néuded ja ettemaksed kokku Lisa 3 5147 16 282

KAIBEVARA KOKKU 5183 16 282

POHIVARA

Kinnisvarainvesteeringud Lisa 7|19 520 735|21 170 735

POHIVARA KOKKU 19 520 73521 170 735

AKTIVA (VARA) KOKKU 19 525 918|21 187 017

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

KOHUSTUSED

Lithiajalised kohustused

Laenukohustused

Luhiajalised laenud 0 198 000

Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil 600 000 600 000

Laenukohustused kokku Lisa6| 600000, 798 000

Volad ja ettemaksed

Volad tarnijatele 5147 4 965
0 0

Maksuvélad Lisa 4 19 641 0

Muud vélad 20 225 9 080

Volad ja ettemaksed kokku Lisa 5 45 013 14 045

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 645 013] 812 045

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised laenukohustused Lisa 6| 6 369 999, 7 105 000

KOHUSTUSED KOKKU 7015012 7 917 045

OMAKAPITAL Lisa 9

Aktsiakapital 1 060 000( 1060 000

Kohustuslik reservkapital 106 000 106 000

Eeimiste perioodide jaotamata kasum 12 103 972| 6 076 672

Aruandeaasta kasum (-kahjum) -759 066| 6 027 300

OMAKAPITAL KOKKU 12 510 90613 269 972

PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU 19 525 91821 187 017
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KASUMIARUANNE
Skeem 1
Kroonides
2008 2007

ARITULUD
Muadgitulu Lisa 8 1309 440 1288 060
Muud aritulud 0 5148 180
ARITULUD KOKKU 1 309 440 6 436 240
ARIKULUD

0 0
Mitmesugused tegevuskulud -14 435 -14 120
T66j6u kulud 0 -44 969
Sh.Palgakulu 0 -33735
Sotsiaalmaksud 0 -11 234
Muud arikulud Lisa 7 -1 650 000 0
ARIKULUD KOKKU -1 664 435] -59 089
ARIKASUM (-KAHJUM) -354 9951 6 377 151
FINANTSTULUD ja -KULUD
Intressikulud -404 071 -349 851
KASUM (-KAHJUM) ENNE TULUMAKSUSTAMIST -759 066 6 027 300
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) -759 066 6 027 300
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2008.a. Majandusaasta aruanne

RAHAVOOGUDE ARUANNE
Kroonides
2008 2007
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum(-kahjum) -354 995 6377 151
Kasum(-kahjum) kinnisvara investeeringute Umberhindlusest Lisa7 1 650 000; -5 148 180
Aritegevusega seotud nduete ja
ettemaksete muutus 11 135 23 997
Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus 19 823| -2 743 042
Makstud intressid -392 926 -365 972
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 933 037 -1856 046
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus 0l -322 555
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST KOKKU 0 -322 555
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 2988 785
Saadud laenude tagasimaksed -933 001 -810 785
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST KOKKU -933 001 2178 000
RAHAVOOD KOKKU ] 36 -601
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0 601
Raha ja raha ekvivalentide muutus 36 -601
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus Lisa 2 36 0
‘ (-
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Kroonides

Nimetus rﬁ:ﬁlaa:ftﬁgzls Reservkapital {Jaotamata kasum|Kokku omakapital
Saldo seisuga 31.12.2006 | 1060000 4000 6178672 | 7242672 |
Reservkapitali suurendamine 102 000 -102 000 0
Aruandepericodi puhaskasum 6 027 300 6 027 300
Saldo‘Seisugé ‘31:.12;20”(‘)7’ 1.060 000 106 000 12 103 972 13269 972
Aruandeperioodi kahjum -759 066 -759 066
Saldo seisuga 31.1 2.2008 -1 060 000 106 000 11344 906 12 510 906
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LISAD

1. RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE
KOOSTAMISEL KASUTATUD ARVESTUSMEETODID
JA HINDAMISALUSED

AS Brosetta 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna

poolt véljaantavad juhendid.

AS Brosetta kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti

kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Néuded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt laekuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt lackuvad nduded on
sOltuvalt ebatdendoliselt lackuva ndude tekkimise pShjustest kantud osaliselt voi tédies

ulatuses kuludesse. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Ettevotte tulumaks
Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel

maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumédraga 21/79
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(2007. a. 22/78) netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega
kaasnevat ettevStte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on

vilja kuulutatud vdi millal need tegelikult vdlja makstakse

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel
on korrigeeritud drikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega
seotud kiibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused. Investeerimis- ja

finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on ldinud
iile ostjale, mitiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt médratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse

osutamisel.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsiakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali

suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viljamakseid aktsionéridele.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering v3etakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel
kajastamisel lihtutakse diglase viartuse meetodist. Oiglase visrtuse meetodi rakendamisel
hinnatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipdeval tema diglasele véirtusele. Viértuse
muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes. Oiglase

vairtuse hindamisel kasutatakse ettevdtteviliste professionaalsete hindajate abi.
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Finantskohustused

K&ik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad
ning muud lihi- ja pikaajalised vo6lakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine  toimub  korrigeeritud  soetusmaksumuse  meetodil. = Lihiajaliste
finantskohustuste ~ korrigeeritud  soetusmaksumus on  {ildjuhul vOdrdne nende
nominaalvairtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele

kuuluvas summas.
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2. RAHA

Kroonides

31.12.2008 31.12.2007
Pangakontod 36 0

3. NOUDED JA ETTEMAKSED

Kroonides

31.12.2008 31.12.2007
Néuded ostjate vastu Lisa 10 5147 4 965
Maksude ettemaksed ja tagsinGuded 0 11 317
NOUDED JA ETTEMAKSED KOKKU 5147 16 282

4. MAKSUVOLAD

Kroonides

31.12.2008 31.12.2007
Maksu liik Maksuvélad Maksuvdlad
Kaibemaks 19 641 0
MAKSUVOLG KOKKU 19 641 0

}
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5. VOLAD JA ETTEMAKSED

Kroonides

31.12.2008 31.12.2007
Vélad tarnijatele 5147 4 965
Maksuvélad (Lisa 4) 19 641 0
Muud véiad 20225 9 080
sh. intressivélg 20 225 9 080
VOLAD JA ETTEMAKSED KOKKU 45013 14 045

6. LAENUKOHUSTUSED

Kroonides
Tagasi maksta
Saldo |12 kuu a;-sft)a Ule 5 Tagasimakse [Intressi-
31.12.2008] jooksul jooksul aasta tahtaeg maar
Pikaajalised pangalaenud 1549 999 600 000|949 999 14.07.2011 | 4,82%
Muud pikaajalised laenud (Lisa 10)( 5 420 000 0 5420 000| 31.12.2016 | 5,00%
KOKKU 6 969 999 1600 000|949 999 |5 420 000
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu | 1-5 aasta| Ule 5 Tagasimakse|Intressi-
31.12.2007| jooksul jooksul aasta tahtaeg maar
Lohiajalised laenud (Lisa 10) 198 000 198 000 07.12.2008 | 5%
Pikaajalised pangalaenud 2150 000 |600 000{1 550 000 14.07.2011 | 4,82%
Muud pikaajalised laenud (Lisa 10)| 5 555 000 0 5555 000/ 31.12.2016 | 5,00%
KOKKU 7903 000 |798 000(1 550 000|5 555 000

e 14




AS Brosetta

2008.a. Majandusaasta aruanne

7. KINNISVARAIN VESTEERINGUD

Kroonides
SALDO 31.12.2006 15 700 000
Soetamine 322 555
2007. a.Umberhindlus Oiglasele vaartusele 5 148 180
SALDO 31.12.2007 21170735
2008. a.imberhindlus Giglasele vaartusele -1 650 000
SALDO 31.12.2008 19 520 735
2008 2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1309 440 1235670
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega seotud kulud 45 193 100 460

8. MUUGITULU

Kroonides

fMTJUgitulu jaguneb turgude I6ikes jargnevalt;

2008 zcm

Eesti Vabariik

Miitigitulu Miiligitulu

1309440 |1 288 060

Mudgitulu tegevusalade I5ikes jargnevait:

enda kinnisvara Gdrileandmine

kood 68201 |

1309440 |1 235 670

@one halduse abitegevused

kood 81000 |

0 52 390
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9. OMAKAPITAL

31.12.2008 31.12.2007
Aktsiakapital (kroonides) 1 060 000 1 060 000
Aktsiate arv (tiikk) 106 000 106 000
Aktsiate nimiviirtus (kroonides) 10 10

2008. aastal aktsioniridele dividende vélja kuulutatud ja vilja makstud ef ole.
Ettevétte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 11 344 906 krooni.
Bilansipieva seisuga eksisteerinud Jaotamata kasumist oleks v&imalik omanikele
maksimaalselt dividendidena vilja maksta 8 962 476 krooni ning dividendide

valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaksukulu summas 2 382 430 krooni.

Ettevétte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 12 103 972 krooni.
Bilansipieva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on v&imalik omanikele
maksimaalselt dividendidena véilja maksta 9 562 138 krooni ning dividendide

véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaksukulu summas 2 541 834 kroon.
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10. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

AS Brosetta aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* AS Balti Plaadikaubandus — juhatuse lilkmega seotud ettevdte

AS Brosetta on 2008. a. osutanud teenuseid jirgmistele seotud osapooltele:

2008 2007
Miiiigid Miiligid

Balti Plaadikaubanduse AS 1353 132 1631232
TEENUSTE MUUK KOKKU 1353132 1631 232
Saldod seotud osapooltega:

31.12.2008 31.12.2007
Balti Plaadikaubanduse AS 5147 4 965
LUHIAJALISED NOUDED KOKKU 5147 4 965
Balti Plaadikaubanduse AS 20225 198 000
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 20 225 198 000
Balti Plaadikaubanduse AS 5420 000 5555 000
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 5420 000 5555000

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega

kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.
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JUHATUSE ALLKIRJAD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

AS Brosetta 2008. a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsioniride iildkoosoleku

poolt 17 juuni 2009. a. otsusga.

Allkirjastamine 17.juunil 2009. a.
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( T.VILLEMSI AUDIITORBUROO )

Rooslkrantsl 2

Reg. nr. 104115689 10119 Tallinn

Tel: 6110716
Fax: 6110717

E-malil: villems@datanet.ee

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS-i BROSETTA AKTSIONARIDELE

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 6 kuni 17 esitatud AS-i BROSETTA raamatupidamise aastaaruannet,
mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspShimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Gige ja diglane esitamine koos-
kolas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrolli-
sisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja
esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste viirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhi-
mdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
labi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me
planeerime ja viime auditi labi omandamaks pShjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne
ei sisalda olulisi vé#rkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
soltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib
sisaldada pettustest v3i vigadest tulenevaid olulisi véirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks v8tab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avalda
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hlmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande
tildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja Giglaselt AS-i

BROSETTA finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuup#eval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 25. mai 2009.a.

Toomas Villems
Vannutatud audiitor
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Milgitulu aruanne vastavalt EMTAK-ile

Miugitulu jaguneb tegevusalade I6ikes jargnevalt:

EMTAK KOOD 2008 2007

Enda vdi renditud kinnisvara (0rileandmine ja kaitus 68201 1 309 440 | 1 288 060
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