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Tegevusaruanne

OU Ehitusekspert pdhitegevusaladeks on projekteerimistéod, ehitiste tehnilise seisukorra ja
ehitusprojektide ekspertiis, ehitusjirelvalve ning muud ehitustegevusega seotud ekspertteenused.

OU Ehitusekspert aruandeaasta miliigitulu oli 2 473 941 krooni ja kahjum 2 127 krooni. Teenuseid
osutati Eestis.

OU Ehitusekspert juhatusse kuulub kaks liiget, juhatuse liikmete tasud koos sotsiaalmaksuga
moodustasid aruandeaastal 47 880 krooni. Bttevdtte keskmine tootajate arv aruandeaastal oli seitse,
palgakulu koos sotsiaalmaksu ja to6tuskindlustusmaksega moodustas 717 78 [krooni.

Peamised finantssuhtarvud 2008 2007
Miitigitulu (tuh kr) 2473 941 2774334
Tutu kasv -11% -5%
Puhaskasum (tuh kr) 2127 88 066
Kasumi kasv -102% -24%
Puhasrentaablus 0% 3%
ROA 0% 8%
ROE 2% 13%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
O Kiibe kasv (%) = (miitigitulu 2008- miiiigitulu 2007)/ miiiigitulu 2007 * 100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2008 puhaskasum 2007)/ puhaskasum 2007 * 100

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

a
O Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100
a
QO ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Ulo Lainsalu juhatuse liige

Lembit Somer juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Ehitusekspert tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Ehitusekspert
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

0 kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

0 OU Ehitusekspert on jitkuvalt tegutsev.

Ulo Lainsalu juhatuse liige

Lembit Somer juhatuse liige




OU EHITUSEKSPERT

Bilanss

2008. a majandusaasta aruanne

VARAD
(kroonides) Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Kiibevara
Raha 2 108 894 597 650
Nouded ja ettemaksed
Ostjatelt lackumata arved 212 485 259 815
Muud lithiajalised nduded 264 584
Tulevaste perioodide ettemakstud kuiud 2759 3283
Kokku 215 508 263 682
Kiibevara kokku 324 402 861 332
Pohivara
Materiaalne pdhivara 3
Masinad ja seadmed 149 703 229 040
Muu péhivara 10 096 3729
Pohivara kokku 159 799 232 832
VARAD KOKKU 484 201 1094 164
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Lishiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 120 036 125 630
Maksuvdlad 4 57 566 83 244
Volad toovitjatele 169 931 186 958
Intressivolad 33 22
Saadud ettemaksed 22423 11924
Liihiajalised kohustused kokku 369 989 407 768
Kohustused kokku 369 989 407 768
Omakapital
Osakapital nimividrtuses 5 40 000 40 000
Reservid
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (- kahjum) 72 339 554 330
Aruandeaasta kasum (- kahjum) 2127 88 066
Omakapital kokku 114 212 686 396
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 484 201 1094 164
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2008. a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides) Lisa 2008 2007
Aritulud
Miiiigitulu 6 2473941 2774334
Aritulud kokku 2473 941 2774 334
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 1159 890 1 156 089
Mitmesugused tegevuskuiud 466 622 443 547
To6joukulud 574 494 747712
Maksukulud 191 167 249 644
Kulum 3 83 882 86 988
Muud édrikulud 7 2 459
Arikulud kokku 2476 062 2 686 439
Arikasum (-kahjum) 2121 87 895
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud ja -kulud 424 617
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutusest 21 -403
Muud finantstulud ja -kulud -409 -43
Kokku finantstulud ja - kulud -6 171
Kasum (- kahjum) enne maksustamist 2127 88 066
ARUANDEAASTA KASUM (- KAHJUM) 22127 88 066
-
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Rahavoegude aruanne

2008. a majandusaasta aruanne

(kroonides) Lisa 2008 2007
Rahavood éritegevusest
Arikasum (- kahjum) 2121 87 895
Korrigeerimised
) PGhivara kulum ja viidrtuse langus 3 83 882 86 988
éritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 48 174 -26 824
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -37 779 71040
Makstud intressid -409 -42
Kokku rahavood éritegevusest 91747 219 957
Rahavood investeerimistegevusest
P&hivara soetamine 3 -10 849 -14 831
Saadud intressid 424 617
Kokku rahavood investeerimistegevusest -10 425 -14214
Rahavood finantseerimisest
Makstud dividendid -570 057
Rahavood finantseerimisest kokku -570 057
RAHAVOOD KOKKU -488 735 204 843
Valuutakursside muutuste moju -21 -403
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 597 650 393 210
Raha ja raha ekvivalentide muutus -488 735 204 843
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 108 894 597 650
Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital ri‘:::;:ﬁ?ﬁ Jaotamata kasum Kokku
Saldo 31.12.2006 40 000 4000 554 330 598 330
Aruandeperioodi puhaskasum - - 88 066 88 066
Salde 31.12.2007 40 000 4000 642 396 686 396
Dividendide viiljamaks - - -570 057 -570 057
Aruandeperioodi kahjum - - -2 127 -2127
Salde 31.12.2008 40 000 4000 70212 114 212
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU Ehitusekspert 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimdtetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning
seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid. 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 1 alusel.

OU Ehitusekspert kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lithiajalisi
(alla 3 kuulise lunastustihtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline
turuvdirtuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid #ritegevusest kaudsel
meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse
otsemeetodil.

Néuded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt toenioliselt laekuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. Ebatdenioliselt lackuvad nduded on soltuvalt ebatdendoliselt lackuva
ndude tekkimise pohjustest kantud osaliselt v6i tdies ulatuses mitmesugustesse tegevuskuludesse.
Lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Materiaalne pohivara
Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pohivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
iiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile ilhe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende iile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, médrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamine viltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, liilitatakse
laenukasutuse  kulutused objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse
laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara
valmimiseni.

Ettevote kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidele on iildjuhul médratud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse péhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Seadmed 33,3% 3 aastat
Saidukid 20% 5 aastat

Inventar 20% 5 aastat
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Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tSttu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast.  Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning miérataks talle  sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pohivarale médratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis v3ivad oluliselt muuta pShivara v&i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju
kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Kui vara I8ppvédrtus iiletab tema bilansilist jadkmaksumust, 18petatakse vara amortiseerimine;
amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara 18ppvidrtus on langenud alla tema bilansilise
Jjadkmaksumuse.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pShivara
mdistele, siis need kulutused lisatakse pGhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse
pOhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi
soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lihtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vidrtuse vihenemine

Igal bilansipdeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mirke, mis voiksid viidata vara viirtuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vddrtuse langemisele alla tema bilansilise
viddrtuse, viiakse ldbi vara kaetava viirtuse test. Vara kaetav viirtus on vordne kdrgemaga kahest
nditajast: kas vara Oiglasest vidrtusest (miinus miiligikulutused) voi diskonteeritud rahavoogude
pohjal leitavast kasutusvéirtusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav viirtus on
madalam tema bilansilisest védrtusest, hinnatakse pOhivara objekt alla tema kaetavale viirtusele.
Juhul kui vara viirtuse testi ei ole vGimalik teostada iiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav viirtus
vijkseima varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi
kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava viirtuse testi tulemusena selgub, et kaetav vidrtus on tdusnud
iile bilansilise jddkmaksumuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara
bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jaikmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades
vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejé4nud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Ertevote kui renik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase
védrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse véhendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud
itle ostjale ning mitiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on voimalik usaldusvéérselt moota.

Tulu teenuste miitigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lidhtudes vara sisemisest intressimédrast. Dividenditulu kajastatakse vastava
ndudediguse tekkimisel.

)
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Ettevitte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende mitraga 21/79 netodividendina
vidljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud eutevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna
dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest need
on vilja kuulutatud v&i millal dividendid vilja makstakse.

Maksimaalne vGimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on #ra toodud aastaaruande lisas 6.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2007
on i{imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja
kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - #ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja iritegevusega seotud
kiibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Lisa 2. Raha ja pangakontod

31.12.2008 31.12.2007
Kassa 1821 1815
Arveldusarve Uhispangas 104 112 351236
Sampo Pank EEK 1508 5472
Sampo Pank EUR (viirtus EEK) 1453 239 127
o T Y T
Lisa 3. Materiaalne pohivara
: Masinad ja seadmed Mauu péhivara Kokku
''''' Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2007 386 569 ) 11486 398 055
Soetused ja parendused 10 849 10 849
Soetusmaksumus seisuga '
31.12.2008 386 569 22335 408 904
Akumuleeritud kulum ja
allahindlused - )
Akumuleeritud kulum seisuga
’%
31.12. 2007 158 586 6 637 165223
Aruandeperioodi 78 280 5602 $3 882
amortisatsioonikulu
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12. 2008 236 866 12239 249 105
Jéaakvairtus
Jagkvadrtus seisuga 31.12.2007 229 040 11486 240 526

Jddkvairtus seisuga 31.12.2008 149 703 10 096 159799
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Lisa 4. Maksunduded ja -kohustused

2008. a majandusaasta aruanne

31.12.2008 31.12.2007
Maksuliik Kohustus Kohustus
Ettevotte tulumaks 651 564
Kiibemaks 9082 16 925
Isiku tulumaks 13 450 20519
Sotsiaalmaks 32 840 42 900
Kohustuslik kogumispension 840 1260
Tootuskindlustus 703 1076
Kokku 57 566 83 244
Lisa 5. Osakapital

OU Ehitusekspert osakapitali suurus oli seisuga 31.12.2008 40 000 krooni, mis koosneb kahest osast

nimivéirtusega 20 000 krooni.

Pohikirja kohaselt on OU Ehitusekspert miinimumkapital 40 000 krooni ja maksimumkapital

160 000 krooni

Lisa 6. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 16ikes

Aruandeaasta miiiigitulu koosnes 100% ehitustegevusega seotud ekspertteenuste osutamisest.

Tegevusala EMTAK: 71121 2008 2007
Ehitustehniline projekteerimine ja nSustamine 2473 941 2774334
Kokku 2473941 2 774334
Piirkond 2008 2007
Eesti 2473 941 2774 334
Kokku 2473941 2774334
Lisa 7. Kaubad, toore, materjal ja teenused
2008 2007
Alltoovott 1133775 1 124 249
Paljundustood 20299 19 565
Fototood 5434 6 044
Muud kulud 382 6231
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1159 890 1156 089
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Lisa 8. Mitmesugused tegevuskulud

2008 2007
Auokulud T 128717 81416
Telefon, post ja andmeside 43172 49 285
Ruumide rent ja kommunaalkulud 76 094 68 725
Raamatupidamisteenused 65 000 52 000
Majapidamistarbed, kontoritarbed ja kontoritehnika kulud 87 871 70 741
Viikevahendid 23342 60 781
Muud kulud 42 426 60 559

K mitmesugused tegevasicaiad T R S

Lisa 9. Kasutusrent

Ettevote kui rentnik

Kasutusrent

Ettevbte rendib kasutusrendi tingimustel kontoriruume. Aruandeaastal kajastati  kuludes
kasutusrendimakseid summas 59 719 krooni. 2007. aastal oli vastav summa 59 256 krooni.

Lisa 10. Potentsiaalsed kohustused

Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 70 212 krooni. Maksimaalne v&imalik
tulumaksukohustuse summa, mis v5ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
dividendidena, on 14 745 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta 55 467 krooni.

Maksimaalse vGimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lihtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja 2008. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei véi
illetada jaotuskdlblikku kasumnit seisuga 31.12.2008.
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2008. aasta majandusaasta aruandele

OU Ehitusekspert tegevjuhtkond on koostanud 2008. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Tegevijuhtkond:
Ulo Lainsalu juhatuse liige
Lembit Sémer Jjuhatuse liige
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Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 72339
2008. aasta kahjum -2127
Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2008: 70212

Juhatus teeb ettepaneku katta kahjum eelmiste perioodide kasumi arvelt.

Ulo Lainsalu juhatuse liige

Lembit Sdmer juhatuse liige
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OU EHITUSEKSPERT 2008. a majandusaasta aruanne

Ule 10% osakapitalist omavate osanike nimekiri

OU Ehitusekspert osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise seisuga oli
alljdrgnev:

1. Ulo Lainsalu

Isikukood: 34012280234

Elukoht: Fatting Harueu valol ; TabaSalis
Osade arv: 1 .

Osa nimivdirtus: 20 000

2. Lembit SOmer

Isikukood: 33803130249
Elukoht: Loksa vald, Harjumaa
Osade arv: 1

Osa nimiviirtus: 20 000
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OU EHITUSEKSPERT 2008. a majandusaasta aruanne

Tegevusalade loetelu

Aruandeperioodi 1.1. — 31,12,2008 tegevusala Summad

Projekteerimistodd, ehitiste tehnilise seisukorra ja
ehitusprojektide ekspertiis, ehitusjirelvalve ja muud 2473 941
ehitustegevusega seotud ekspertteenused (71121)

Kokku 2473941

Kavandatavad tegevusala aruandeperioodiks 1.1. — 31.12.2009

Projekteerimist66d, ehitiste tehnilise seisukorra ja ehitusprojektide ekspertiis,
ehitusjdrelvalve ja muud ehitustegevusega seotud ekspertteenused (71121)



