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aktsiaselts LINETTE 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Uldinfo

Aktsiaselts Linette pdhitegevusala on kinnisvara tlrimine ja haldamine.

2021.a. olulisemaks stiindmuseks oli nii Eesti ettevtete kui ka aktsiaselts Linettele jaoks kindlasti jatkuv Covid-19 pandeemia ning
sellega kaasnenud piirangud inimeste liikkumisele ning kestev keeruline olukordolukord ning ebakindlus osades majandussektorites,
naiteks turisminduses ning HoReCa's. Aasta teist poolt jai aga iseloomustama energiahindade jarsk, mitmekordne téus.

Aritegevuse llevaade

2021.aasta majandustulemused

AS Linette mudgitulu oli 2021.aastal 530 195 eurot (2020.a. 495 897 eurot).
AS Linette 2021.aasta muugitulu koosnes kinnisvara turimisest, kommunaalteenuste vahendusest ning haldusteenuste mitgist.

Majanduskeskkond

Maailmamajandus jatkas 2021.aastal taastumist, kuid tarneraskused, toormehindade tdus ja koroonaviiruse omikronitive téttu pole
olnud kasvuvdljavaated nii suured kui aasta algul loodeti. Ka euroala majanduse taastumine jatkub. Kasv on kill aeglustunud, ent
peaks 2022.aastal taas elavnema, kuna mitmed riigid on juba asunud koroonapiiranguid kaotama. Euroala inflatsioon jaab pea kogu
2022.aasta jooksul ule 2%.

Eesti tarbijahinnad on samuti kasvanud (2021.aastal hinnanguliselt 4,4%) ning jatkavad kasvamist ka 2022.aastal, mil hinnatdus jduab
eeldatavalt 6,9%-ni. Hindade kiire kasv on prognooside jargi siiski ajutine ning loodetavalt taandub 2022.aasta teises pooles.
Tarbijakorv kallineb peamiselt erinevate energiakandjate t6ttu, mille pdhjused asuvad suuremas osas Eestist valjaspool.

Eesti majanduse kasvu takistavad lisaks uleilmsetele tarneprobleemidele enamikus tegevusvaldkondades (iha enam ka vaba t66j6u
puudus. Samuti on olemasolevad tootmisressursid juba rakendatud k8igi aegade kérgeimal tasemel. Edasine majanduse kasv tuleb
seetBttu raskemini ning jargmisel aastal kahandab kasvutempot ka erakordselt kiire hinnakasv. Siiski on oodatav majanduskasv Eestis
2022.aastal 2,8%.

Kinnisvarasektor jatkas mdneti tllatavalt kasvamist ka 2021.aastal. Arikinnisvara osas vahenes seoses kaugtdd eelistamise
suurenemisega noudlus biroopindade (ja nende uute arenduste) jarele. Samas ndudlus tootmis-, laopindade ja nn "stockoffice"
pindade jarele isegi suurenes.

AS Linette klientidest on mdned seotud turisminduse ja HoReCa sektoriga, kuid nende tellimustes ja majandustulemustes on toimunud
teatav taastumine. Seega oli 2021.aasta AS Linette jaoks suhteliselt stabiilne aasta.

Puhaskasum

2021.a. majandustulemuseks kujunes kasum summas 184 188 eurot. 2020.aasta majandustulemuseks oli kasum 249 620 eurot.

Valuutariskide ja intressimaarade muutuste risk

AS Linette arveldab valdavas osas kodumaiste ostjatega ning seega kasutatakse hankijatega arveldamiseks vaid eurosid, millest vdib
jareldada, et valuutarisk on maandatud. Ettevdtte pikaajaliste laenude intressid on seotud EURIBOR-iga. EURIBOR-i tase ol
2021.aastal endiselt madal ning kuigi on viiteid EURIBOR-i kasvuks, jaéb see ilmselt madalaks ka 2022.aastal.

Ettevotte tegevusega olulised keskkonna- ja sotsiaalsed mdjud

AS Linette tegevusega kaasnevad keskkonna- ja sotsiaalsed mdjud on véikesed.

Tootajad
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AS Linette tootas 2021.aastal keskmiselt 3 tootajat. TO6jdukulu koos maksudega moodustas 40 178 eurot (2020.a. 43 862 eurot),
sealhulgas oli juhatuse ja nGukogu liikmete t66jdukulu koos maksudega 12 303 eurot (2020.a 12 303 eurot).

Ettevotte olulisemad finantssuhtarvud:

Naitaja Uhik 2021 2020
Muugitulu eurot 530 195 495 897
Mudgitulu kasv (-langus) % 6,92 2,08
Brutokasumi maar % 47,1 61,4
Arikasum (-kahjum) eurot 229 403 288 305
Avrirentaablus % 43,3 58,1
Puhaskasum (-kahjum) eurot 184 188 249 620
Puhasrentaablus % 34,7 50,3
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 0,23 0,23
Varade rentaablus (ROA) % 6,0 7,9
Omakapitali rentaablus (ROE) % 7,5 10,3

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kaibekasv % = (mudgitulu 2021- muugitulu 2020) / miugitulu 2020 * 100
Brutokasumiméaar % = brutokasum / mudgitulu * 100

Arirentaablus % = &rikasum / miigitulu * 100

Puhasrentaablus % = puhaskasum / mutgitulu * 100

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lihiajalised kohustised

ROA = puhaskasum / varad kokku * 100
ROE = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

24 315
54 341
78 656

2984 839

20508
3005 347
3084 003

113 909
230 688

344 597

299 691
299 691
644 288

40 960
103 622
3579
2107 366
184 188
2439715
3084 003

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

47 006
24 551 2
71557

3 050 069 4
22 466 5

3072535

3144 092

110 946 8
194 446 9
305 392

412 868 8
412 868
718 260

40 960 11
103 622
3579
2028 051
249 620
2425832
3 144 092
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muugitulu

Muiudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud aritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021

530 195

-280 643
249 552
-20 257

110

-2

229 403
4

-10 739
218 668
-34 480
184 188

2020

495 897

-191 437
304 460
-16 177

27

-5

288 305
4

-13 284
275 025
-25 405
249 620

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

4,7,
12

13

14

16

17
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Linette 2021.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille pGhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.
AS Linette on vaikeettevdtja ning vastavalt sellele on koostatud ka majandusaasta aruanne.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi
deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse (lilikviidsetesse fondidesse, eeldusel,et fond investeerib finantsvaradesse,

mis vastavad raha ja raha ekvivalentide mdistele.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone, rajatis), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringud vBetakse bilansis algselt arvele soetusmaksumuses,
mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt aset leidnud. Edaspidi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil valja arvatud juhul, kui 8iglast vaartust ei ole mdistliku kulu ja pingutusega v8imalik méarata.
Sellisel juhul kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu

soetusmaksumusele ainult juhul kui need vastavad kinnisvarinvesteeringu mdistele ja osalevad tulevikus majandusliku kasu tekkimisel.
Kinnisvarainvesteeringutena kajastatud hooneid amortiseeritakse kuni 50 aastat, Maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivarana vdetakse arvele objektid, mille soetusmaksumus Uletab 639 eurot ja kasulik todiga on pikem kui 1 aasta. P&hivara on
kajastatud soetusmaksumuses. Vara, mis ei Uleta nimetatud maksumust loetakse vaheolulise maksumusega varaks ja kantakse

soetamisel kuludesse. Vaheolulise maksumusega vara lle peetakse arvestust bilansivaliselt. Kulumi arvestuses kasutatakse

lineaarset arvestusmeetodit. Amortisatsiooninormid maératakse s6ltuvalt pdhivarade kasulikust téoeast. Vara amortiseeritakse liikide 16ikes.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir  639.-

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 10

Arvutid 3

Inventar 3
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik
Kapitalirent voetakse arvele vara ja kohustisena renditud vara diglase vaartuse summas vGi rendimaksete miinimumsumma nuldisvaartuses,

7
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juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustise jadkvaartuse véhendamiseks. Finantskulud
jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustise jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel
renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik to6iga voi
rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Valjarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevttes sama tulipi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast, kui ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva v6i kui laenuandjal oli digus bilansipéeval
finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle muujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist. Ruumide rendi- ja hooldustulu kajastatakse

tuluna lepingus ettenahtud rendiperioodi jooksul.

Kulud

Vastavalt tulude ja kulude vastavuse printsiibile tuleb kauba mudgist v8i teenuse osutamisest saadava tulu kajastamisel naidata ka samal
perioodil tulude teenimisega kaasnevaid kulusid. Kulutused, millele vastavad tulud tekivad jargmistel perioodidel, kajastatakse kuludena
samadel perioodidel kui nendega seotud tulud. Kulutused, mis otseselt ei genereeri tulusid, kajastatakse kuluna nende toimumise

hetkel (ildhalduskulud).

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Regulaarselt makstava

dividendi soodusmé&éar on 14/86*.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega

kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis

tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist
dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena,

on esitatud aastaaruande lisas 10.

*TMS 850 1' alusel eelmise 3 kalendriaasta keskmise maksustatud jaotatud kasumi arvutamisel loetakse esimeseks arvesse vetavaks
aastaks aasta 2019. 14%-list maara rakendatakse:

1) 2020.a. lihele kolmandikule 2019.a. jaotatud kasumist, millelt residendist &ritihing on maksnud tulumaksu;

2) 2021.a. Uihele kolmandikule 2019.a. ja 2020.a. jaotatud kasumist, millelt residendist &aritihing on maksnud tulumaksu.

3) 2022.a. uhele kolmandikule 2019,2020,2021.a. jaotatud kasumist, millelt residendist &ritihing on maksnud tulumaksu.

Seotud osapooled

AS Linette aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikud ja nende l&ahisugulastega seotud ettevotted;

b) tegev- ja kérgem juhtkond ja nende lahisugulastega seotud ettevdtted.
Informatsioon seotud osapoolte nduete ja kohustiste kohta on esitatud lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud

Kokku nduded ja
ettemaksed

40192

40192

376
376
1181

1181

12 592

54 341

11430

11430

377
377
1887

1887

10 857

24 551

12 kuu jooksul

40192
40192

376
376
1181

1181
12 592

54 341

12 kuu jooksul

11430
11430

377
377
1887

1887
10 857

24 551

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Tootuskindlustusmaksed

Intress

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2021
Maksuvdlg

20 416

5329

1165

69

2036

35

29 052

31.12.2020
Maksuvdlg

16 191

6 509

1103

69

1933

32

2818
28 655

Lisa
nr

Lisa
nr

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2019
Soetusmaksumus 119 490 3261510 3381 000
Akumuleeritud kulum 0 -265 700 -265 700
Jaakmaksumus 119 490 2995 810 3115 300
Amortisatsioonikulu -65 231 -65 231
31.12.2020
Soetusmaksumus 119 490 3261510 3381000
Akumuleeritud kulum 0 -330 931 -330 931
Jaakmaksumus 119 490 2930579 3050 069
Amortisatsioonikulu -65 230 -65 230
31.12.2021
Soetusmaksumus 119 490 3261510 3381 000
Akumuleeritud kulum 0 -396 161 -396 161
Jaadkmaksumus 119 490 2 865 349 2984 839
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 530 195 495 897
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -179 873 -84 737

Pangalaenu tagatiseks seatud kinnistud on toodud Lisas 8.
Kinnistu Haapsalu Karja tn 11/11a (registriosa 2002532) on kaasomandis

10
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 6 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Swedbank Liising AS

Elisa Eesti AS

Kapitalirendikohustised

kokku

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja Muud
Transpordivahendid  Arvutid ja Muud seadmed materiaalsed
arvutisisteemid  masinad ja pShivarad
seadmed
28 208 1031 7 085 36 324 38245
=729 -1 031 -7 085 -8 845 -38 245
27 479 0 0 27 479 0
645 645
-5 642 -16 -5 658
28 208 1676 7 085 36 969 38245
-6 371 -1047 -7 085 -14 503 -38 245
21837 629 0 22 466 0
1083 1083
-2 820 -221 -3041
28 208 2759 7 085 38 052 38245
-9191 -1268 -7 085 -17 544 -38 245
19 017 1491 0 20508 0
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud taéhtaja Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
6 kuu
14 675 2960 11715 ) EUR 15.10.24
euribor+2,49%
732 399 333 EUR 18.11.24
15 407 3359 12 048

11

74 569
-47 090
27 479

645
-5 658

75214
-52 748
22 466

1083
-3 041

76 297
-55 789
20 508

Lisa
nr



aktsiaselts LINETTE 2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja Intressimaar Alusvaluuta
jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Swedbank Liising AS 6 kuu
17 563 2887 14 676 EUR

euribor+2,49%

Kapitalirendikohustised

kokku 17 563 2887 14 676

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2021 31.12.2020
Masinad ja seadmed 19 017 21837
Kokku 19 017 21837
Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2021 2020 Lisanr
Kasutusrenditulu 530 195 495 897 12

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
12 kuu jooksul 530 195 497 580
Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 2984 839 3 050 069
Kokku 2984 839 3 050 069

Ldpptahtaeg Lisa
nr

15.10.24
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aktsiaselts LINETTE

Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
398 193 110 550 287 643
398 193 110 550 287 643
15 407 3359 12 048
413 600 113 909 299 691
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
506 251 108 059 398 192
506 251 108 059 398 192
17 563 2887 14 676
523814 110 946 412 868
31.12.2021
118 710
2794 787
2913497

AS Linette on s6lminud Swedbank AS-iga laenulepingu. Laenulepingu tagatised:
1.Hipoteek kinnistule (registriosa nr 169401) asukohaga Harju maakond, Tallinn, Lasnamé&e linnaosa, Mahtra tn 30a;
2.Hupoteek kinnistule (registriosa nr 449501) asukohaga Harju maakond, Tallinn, Lasnamae linnaosa, Mahtra tn 30b

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,25%

Intressimaar

2,25%

31.12.2020
118 710
2858413
2977123

Alusvaluuta Lo6pptahtaeg

EUR

18.06.2025

Alusvaluuta Lo6pptahtaeg

EUR

18.06.2025

13
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aktsiaselts LINETTE

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivdlad

Dividendivélad
Saadud ettemaksed
Seotud osapoole ettemaks

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivdlad

Dividendivélad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Seotud osapoole ettemaks

Kokku vélad ja ettemaksed

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Tingimuslikud kohustused seoses maksuhalduriga.

Maksuhalduril on Gigus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade

tuvastamisel maarata tdiendav maksusummea, intressid ning trahv.

14

12 kuu jooksul Lisa nr
55933 55933
5085 5085
29 052 29 052 3
64 481 64 481
324 324
64 157 64 157 18
75 203 75 203
934 934 18
230 688 230 688
12 kuu jooksul Lisa nr
17 142 17 142
8 152 8 152
28 655 28 655 3
74 106 74 106
411 411
71 200 71 200 18
2 495 2495
65 935 65 935
456 456 18
194 446 194 446
31.12.2021 31.12.2020
1845 453 1833 506
446 101 444 165
2291554 2277671



aktsiaselts LINETTE

Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Kinnisvara Udrile andmine ja kaitlus

Kokku mudgitulu

31.12.2021
40 960

6 400

6.40

2021

530 195
530 195
530 195

530 195
530 195

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020
40 960

6 400

6.40

2020 Lisanr

495 897
495 897
495 897

495 897 7
495 897 4

Lisa 13 Miuudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu
Ruumide remont ja korrashoid
Seadmete hoolduskulud
Kinnisvara hindamine ja kindlustuse kulud

Valvekulud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2021
65 959
38972
26 987

912

2987
40178
68 271
82 374
13732

4266

1964

280 643

2020 Lisanr
41 424
20 880
20544
1010
2987

43 862 15

70 889 4,5
19 079
6 630
3898
1658
191 437

15
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Lisa 14 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Juriidilised kulud
Raamatupidamisteenus ja audit
Auto ulalpidamiskulud

Kokku tldhalduskulud

Lisa 15 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 16 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku intressikulud

Lisa 17 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

2021
2370
2182
2755
6185
6 765
20 257

2021
30 060
10118

40178

2021
10334
405

10 739

2021

Maksustatav summa

Valjakuulutatud dividendid

Kokku

172 800
172 800

Tulumaks
35198
35198

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
3983
2182

6180
3832
16 177

2020 Lisanr
32839
11023
43 862 13

2020
12 809
475

13 284

2020
Maksustatav summa = Tulumaks
164 000 25 405
164 000 25 405
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aktsiaselts LINETTE 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 2021 2020
Néuded ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. . " . 1400 0
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 1400 0
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 8 157 8 900
mdju all olevad ettevétjad
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. - " . 56 934 62 756
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 65 091 71 656
MUUDUD 2021 2020
Teenused Teenused
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. - ) . 12 863 7 312
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku mutdud 12 863 7 312
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2021 2020
Arvestatud tasu 9 250 9 250

Seotud osapooltele maksti 2021.a. vélja dividende summas 179 843 eurot (2020.aastal 166 000 eurot). Juhul kui aktsiaseltsi ndukogu
algatusel Idpetatakse leping juhatuse likmega enne juhatuse liikme ametiaja |8ppu, maksab aktsiaselts juhatuse liikmele hivitist 6720 eurot
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.02.2022

aktsiaselts LINETTE (registrikood: 10076702) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HENDRIK TIBAR Juhatuse liige 01.02.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts LINETTE aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud aktsiaselts LINETTE (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh séltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h8lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte
likvideerida voi tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste
vaéarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad
tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad iiksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaéarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist vGi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspohimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pGhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust sindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jétkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli mérkimisvéérsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/
Ester Vahtre
Vandeaudiitori number 323

AudiitorettevGtja tegevusloa number 250
Paasiku tn 6-24, Tallinn, Harju maakond, 13916
01.02.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
aktsiaselts LINETTE (registrikood: 10076702) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ESTER VAHTRE Vandeaudiitor 01.02.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
2107 366
184 188
2291554

140 800

2150 754

2291554

31.12.2021
2107 366
184 188
2291554

140 800

2150 754

2291554



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6064933

E-posti aadress info@linettekinnisvara.ee

Mudgitulu
(EUR)

530195

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



