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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Surakuusa Majad peamiseks tegevusalaks on investeeringute haldamine, kinnisvara
ost-mutk, haldamine, valdamine, rent ja nendega seonduvad tegevused.

Ettevdte asub Vabaduse pst.160-3 Tallinnas. Ettevdte ei oma teisi tootmistsehhe.
Ettevdte ei oma palgalist t66j6udu.

Juriidiline aadress: Vabaduse pst.160-3
10917 Tallinn
Harjumaa

Ariregistri kood: 11472630

Telefon; 5655098

E-mail: jan@kundavesi.ee




TEGEVUSARUANNE

OU Surakuusa Majad pohitegevuseks on investeeringute haldamine, kinnisvara ost-mauk,
haldamine, valdamine, rent ja nendega seonduvad tegevused.

OU Surakuusa Majad registreeriti 2008.aastal.
2008.aastal alustati majandustegevust.

Too6tajaid osauhingus 2008.aastal ei olnud, ei olnud ka palgakulu.
Juhatuse likmele likmeks oleku tasu ei makstud.

Jan Raudsepp \»

Juhatuse liige




RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele
OU Surakuusa Majad juhatus kinnitab lehekiigedel 5 kuni 14 toodud 2008.aasta raamatupidamise
aastaaruande koostamise &igsust ja taielikkust.
Juhatus kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Sirakuusa Majad finants-
seisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

OU Surakuusa Majad on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

05.mail 2009

Jan Raudsepp juhatuse liige




OU Siirakuusa Majad
Reg. kood 11472630
Vabaduse pst.160-3 =
Tallinn 10917

Harjumaa

AKTIVA (varad)

Kéibevara

Raha ja pangakontod Lisa 3

Nduded ja ettemaksed

Muud lthiajalised Lisa 4

Kéibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvi Lisa 5
Titarettevétete osad
Sidusettevotte osad
Kokku

Materiaalne péhivara
Muu mater Lisa 7

Pdhivara kokku

AKTIVA (varad) kokku

PASSIVA (kohustused ja omakapital)
Lithiajalised kohustused

Vblad ja ettemaksed
Lithiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Muud pika:Lisa 8
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku
Omakapital

Osakapital Lisa 9

Aruandeaasta kasum (-kahjum)

Omakapital osaiihingus kokku

PASSIVA (kohustused ja omakapital) kokku

Jan Raudsepp
Juhatuse liige

BILANSS
(kroonides)

2008

369 691

108 500
478 191

20 000
8 000
28 000

3264 792
3292 792
3770983

2 855
2 855

340 000
340 000
342 855

350 000
3078 128
3428 128
3770983

Algbilanss

3 475 000
3 475 000

3 475 000

350 000
3125000
3 475 000
3 475 000




oU Ssiirakuusa Majad
Reg kood 11472630
Vabaduse pst.160-3
10917 Tallinn

Aritulud

Madgitulu

Muud &ritulud

Aritulud kokku

Arikulud

Mitmesugused tegevuskulud
Pé&hivara kulum

Muud arikulud

Arikulud kokku

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Intressitulud

Intressikulud

Kokku finantstulud ja - kulud

KASUMIARUANNE

Skeem 1

Lisa 10

Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum (kahjum)

Jan Raudsepp
Juhatuse liige

2008

189 989
3130 224
3320 213

125 546
120 208
150

245 904
3 074 309
23 466
-19 647
3819

3078 128

3078 128

Algbilanss

3 125 000
3 125 000

3125 000

3125 000

3 125 000




Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood é&ritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

Pé&hivara kulum

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Rahavood dritegevusest kokku

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pOhivara soetus

Sidusettevétte soetus

Muude finantsinvesteeringute soetus

Saadud intressid

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Tagastatud laenud

Osakapitali sissemaks

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul

Raha ja raha ekvivalendid muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

2008

3 074 309

120 208
-108 500
2 855

-19 647

3 069 225

-3 385 000
-20 000

-8 000

23 466

-3 389 534

2 500 000
-2 160 000
350 000
690 000

369 691

0

369 691
369 691

2007




Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Kohustus- Jaotama-
Osakapital lis reserv- ta kasum Kokku
kapital
Saldo 31.12.2007 0 0 0 0
Osakapital 350 000 350 000
Aruandeaasta 2008
puhaskasum 3078 128 3078 128

Saldo 31.12.2008 350 000 0 3078 128 3428 128




Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestus-
meetodid ja hindamispdhimétted

OU Surakuusa Majad 2008.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhi -
métetele. Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning
seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

OU Surakuusa Majad kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumi-
aruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvara- ja -kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lthi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustuseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvélgasid ja muid
pikaajalisi volakohustusi,

Finantsvara ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara vi -kohustuse eest makstud véi saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kéiki finantsvara- vbi -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi (RTJ 3 p 7).
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara oste ja mulke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval s.t. pdeval, mil ettevéte saab
ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab omandidiguse milidud finantsvara le.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajasta-
takse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tule-
nevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Néuded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata
arved on bilansis hinnatud tden&oliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga
kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Ebatdensoliselt lackuvad nduded kajastatakse mutdud teenuste kulus. Ostjatelt laekumata arved,
mille maksetahtaeg on tletanud rohkem kui 180 paeva, kantakse kuludesse téies ulatuses. Lootu-
setud nduded kantakse bilansist vélja.

Materiaalne pohivara

Materiaalse p&hivara kajastamisel bilansis arvatakse selle soetusmaksumusest maha akumuleeri-
tud kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
letab 20 000 krooni ja mille kasulik eluiga on Ule Ghe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
iuhema kasuliku elueaga varacbjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende lle peetak-
se arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, mééarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Ettevote kasutab materiaalse p&hivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara
gruppidele on uldjuhul maaratud jargmised kasulikud eluead:




Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga

Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat
Seadmed 3 - 10 aastat
Soidukid 3 3 - 5 aastat
Muu inventar 2 - 5 aastat

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika téttu vaib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooni-
periood.

Materiaalsele pohivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse dle, kui on iimnenud asjaolu-
sid, mis véivad oluliselt muuta p&hivara véi phivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste
m&ju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaértus tletab tema bilansilist jaakmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine;
amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara I8ppvaartus on langenud alla tema bilansilise
ja&kmaksumuse (RTJ 5 p 28).

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pbhivara
mdistele, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse
ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Vara véértuse vdhenemine

Igal bilansip&eval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis véiksid viidata vara vaartuse langu-
sele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vaartuse langusele alla tema bilansilise vaartuse,
viiakse l&bi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne kérgemaga kahest naitajast:
kas vara diglasest vaartusest (miinus mitgikulutused) vai diskonteeritud rahavoogude pdhjal leita-
vast kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusel selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema
bilansilisest vaartusest, hinnatakse pdhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vaartu-
se testi ei ole vdimalik teostada tiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus vaikseima varade
grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aru-
andeperioodi tuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdus-
nud {le bilansilise jadkmaksumuse, siis tilhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara
bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jagkmaksumus, mis oleks kujunenud arvesta-
des vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas
omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimuse véi turuvaartuse kasvu ees-
margil ja mida eikasutata oma majandustegevuses, Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.o. notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused. lima milleta ei oleks
ostutehing téenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksu-
muse meetodil analoogselt materialse pShivaraga.

Amortisatsiooniarvestust alustati 2006.majandusaasta algusest. Kasulikuks elueaks kehtestati

20 aastat, mis annab amortisatsiooni protsendiks 5 % aastas.

Parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringule ainult siis, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tulevikus téensoliselt majandusliku kasvu tekitamisel.

Finantskohustused

Kéik finantskohustused (v8lad hankijatele, véetud laenud, viitvélad ning muud Iuhi- ja pikaajalised
kohustused) voetatakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kohustusi.

Finantskohustus liigitatakse |Uhiajaliseks, kui selle tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansi-




kuupaevast. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajalisteks parast bilansipgeva, kuid enne aastaruande kinnitamist, kajasta-
takse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandijal oli digus
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Ettevétte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri
ka edasilukkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi.Kasumi aseme! maksustatakse jaotamata kasu-
mist valjamakstavaid dividende . 2008.aasta maksumaar oli 21/79 netodividendina valjamakstud
summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s8ltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse
k&iki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised
omandiga seotud riskid on l&inud tle muujalt ostjale, mutgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldus-
vaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Teenuse osutamiset saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides
nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kohustulik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse
iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.lgal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt
1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitalist ei v&i teha
véljamakseid osanikele. Reservkapitali v&ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suu-
rendamiseks.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on korri-
geeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute méju ja &ritegevusega seotud kaibevara-
de ning luhiajaliste kohustuste saldode muutused.




Lisa 2. Majanduskriisi méjud

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud uldise majanduskriisi
mojusid OU Surakuusa Majad &ritegevusele. Juhtkonna hinnangul on olulisemateks lihi- ja
pikaajalisemateks ohtudeks:

* deebitoride vdimalikud makseraskused vivad kaasa tuua ettevétte nduete vaartuse
languse ja varasemast suuremad allahindluskahjumid;

* ettevdttel ei pruugi olla véimalik saada sobiva hinnaga finantseerimisallikaid investeerimis-
plaanide taitmiseks tingimustel, mis vastaksid olemasolevate laenude tingimustele;

* keerulisemas majanduskeskonnas véib ettevottel tekkida raskusi laenulepingus séatesta-
tud tingimuste taitmisel, mille tulemusena voib laenuandjal tekkida digus laen ennetéht-
aegselt tagasi kutsuda.

Juhtkonnal ei ole véimalik usaldusvaarselt ennustada, milline on majanduskriisi méju ettevétte
tegevusele ja finntspositsioonile. Juhtkond usub, et on vétnud kasutusele vajalikud meetmed,
et tagada ettevétte jatkusuutlikkus.

Lisa 3. Raha ja ekvivalendid (kroonides)
31.12.2008 31.12.2007
Raha kassas 0 0
Pangakontod 369 691 0
Raha kokku: 369 691 0
Lisa 4. Muud liihiajalised néuded (kroonides)
31.12.2008 31.12.2007
Eurero OU 80 000
Elmo Kasela 28 500
Kokku: 108 500
Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud (kroonides)
2008 29.06.1905
Tutarettevétte (KU Kujundus) osax 20 000 50%
Sidusettevdtte (Simson Vara OU) osad 8 0C 20%
Kokku: 28 000
Lisa 6. Maksud (kroonides)
31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Vélg Ettemaks Vélg
Kéaibemaks 2 855

Kokku: 2 855




Lisa 7. Materiaalne pohivara (kroonides)

Maa ja ehitised

Saldo 31.12.2007

2008.aasta muutused

Ostud ja parendused 3 385 000
Amortisatsioonikuiu -120 208
Saldo 31.12.2008
Soetusmaksumuses 3385 000
Akumuleeritud kulum -120 208
Jadkmaksumus 3 264 792
Lisa 8. Muud vélad (kroonides)

31.12.2008 31.12.2007
Erle Raudsepp 340 000 0
Lisa 9. Omakapital

31.12.2008 31.12.2007

Osakapital (kroonides) 350 000

Osakapital kuulub thele fausilisele isikule.

Aastal 2008 dividende valjakuulutatud ega véljamakstud ei ole.

Lisa 10. Miiiigitulu (kroonides)

OU Surakuusa Majad mudgitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 18ikes jargnevalt:
2008 2007

Eesti Vabariik 189 989 0

OU Surakuusa Majad muugitulu jaguneb tegevusalade 16ikes jargnevalt:

2008 2007

Muu kinnisvara haldamine voi
haldamisega seotud tegevused (7 189 989 0

Miitigitulu kokku: 189 989 (




MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Surakuusa Majad juhatuse ettepanek ainuaomanikule on:

Jaotada 2008.aasta l16puks kogunenud puhaskasum summas 3 078 128 krooni
alljargnevalt:

1 kohustuslik reservkapital 350 000 krooni
2. jaotamata kasum 2728 128 krooni

Vélja maksta dividendidena 700 000 (seitsesada tuhat) krooni

Jan Raudsepp juhatuse liige e N f L
i ja kuupaev/




Juhatuse allkiri 2008.aasta majandusaasta aruandele

OU Surakuusa Majad juhatus on koostanud 2008. majandusaasta aruande, mis koosneb tegevus-
aruandest ja raamatupidamise aastaaruandest.

OU Surakuusa Majad 2008.aasta majandusaasta aruanne on kinnitatud ainuosaniku otsusega
05.mail 2009.a.

Juhatus:

05.mail 2009

Jan Raudsepp juhatuse liige




OU Siirakuusa Majad miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala 2008

70329 Muu kinnisvara haldamine v6i haldamisega
seotud tegevused 189 989 krooni

Kokku: 189 989 krooni




OU Siirakuusa Majad osanike nimekiri seisuga

5.05.2009
Osa nimivaartus, Osatéhtsus,
krooni %
Jan Raudsepp Uksosa 40 000,00 100
Elukoht Harju mk.
Tallinn




