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AS Esmar 2008 majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

2008-1 aastal jitkas AS-i ESMAR juhtkond tegevust varem valitud suunal ehk investeeringute juhtimist selliselt, et

oleks tagatud aktsionéridele pikaajalise stabiilse tulu teenimine, seejuures hinnates pidevalt ja adekvaatselt
turuolukorda.

AS ESMAR juhtkond planeerib 2009. aastal:

1. Jatkata konservatiivset investeerimisstrateegiat, analiiiisides, millised on pikaajalises perspektiivis tinases
majandussituatsioonis kdige tulutoovamad valdkonnad AS-i ESMAR aktsiondride jaoks;

2. jétkata investeeringuid olemasolevasse portfelli;

3. 1abi detailplaneeringute vidrtustada olemasolevaid objekte;

4. jatkata kinnistamata maade erastamisprotsesside 15puleviimist.

2006 aastal asutati tiitarettevote OU Esmar Kinnisvara, milles AS Esmar omab 100 %-st osalust. 2008 aasta kiive oli
25,9 miljonit krooni. Kiibe kasv oli 65 %. 2008 aastal soetati kinnisvara 3 miljoni krooni véddrtuses. Pdhitegevuseks
on kinnisvarainvesteeringute haldamine ja rent.

Tiitrel oli 2007 aastal iiks td6taja, kelle tasu oli 18,7 tuhat krooni ja sotsiaalmaks 6,2 tuhat krooni. Juhatuse liikmele
to6tasu ega hiivitisi ei arvestatud.

AS Esmari keskmine to6tajate arv aruandeaastal oli 6 ning neile arvestati té6tasusid koos sotsiaalmaksuga 1 320,4
tuhat krooni, juhatuse liikmele ning ndukogu liikmetele 263,3 tuhat krooni.

2008 a miitigitulu oli 30,9 miljonit krooni. Vérreldes 2007. aasta miiiigituluga, mis oli 38,8 miljonit krooni, vihenes
kdive 2008.a. 20 %. Kiibe vihenemine on seotud osa tulude tileminekuga tiitrele. Konsolideeritud kiive suurenes
4.2 %.

AS Esmar kui konsolideeriva iiksuse peamised finantssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

2008 2007
Kiibe puhasrentaablus 144 % 113 %
Varade rentaablus (ROA) 11% 11%
Omakapitali rentaablus (ROE) 11% 13 %
Likviidsuskordaja 79 12

Kéibe suurenemine (%) = ( miiiigitulu 2008-mitiigitulu 2007)/miitigitulu 2007*100
Kiibe puhasrentaablus (%) = puhaskasum / miitigitulu * 100
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100

Likviidsuskordaja=(kiibevara-varud)/liihiajalised kohustused

Risto Migi
AS ESMAR juhatuse liige




AS Esmar 2008 majandusaasta aruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

AS ESMAR juhatus on #riseadustikust lihtuvalt koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti ja Giglaselt aktsiaseltsi vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Jjérgitud raamatupidamise seaduse ja
Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi 31.12.2008 ja aastaaruande koostamispieva G 128t 2009 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pohinevad aktuaalsel informatsioonil aktsiaseltsi seisundist
ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga. Majandusaastal kajastatud
majandustehingute 16plik tulemus vaib erineda kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on AS ESMAR ja OU Esmar Kinnisvara jitkuvalt tegutsevad majandusiiksused.

Juhatus kinnitab 2008 konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja téielikkust.




AS Esmar

KONSOLIDEERITUD BILANSS

VARAD

Kiibevara
Raha

Liihiajalised finantsinvesteeringud
Nouded ja ettemaksed

Varud
Kiibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara

Péhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Lithiajalised laenud
Vdlad ja ettemaksed
Valad tarnijatele
Vbdlad toovotjatele
Maksuvolad
Muud vdlad
Saadud ettemaksed
Vélad ja ettemaksed kokku

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Pikaajalised kohustused kokkn
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital
Aktsiakapital
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital
Jaotamata kasum
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa

34
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14

2008 majandusaasta aruanne

31.12.2008

394 113

2
3361086

318
3755519

4384
570 870 052
1 937 740

572 812176
576 567 695

197 203 435

231744

201 970
537 246
1614462
199 890
2785313

199 988 748

0
0
199 988 748

30 000 000
60974

3 000 000
343 517973
376 578 947
576 567 695

Korrigeeritud

31.12.2007

463 134

2
2418209

318
2 881 663

11931
591 666 033
2172595

593 850 559
596 732 222

224 085754

314277

143 245
828 421
1512 609
190 665
2989217

227074971

30448 872
30 448 872
257 523 843

30000 000
60 974

3000 000
306 147 405
339208 379
596 732 222
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2008 majandusaasta aruanne

Konsolideeritud kasumiaruanne

Miitigitulu
Muud dritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

To66j6u kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud

T66j6u kulud kokku
Pohivara kulum
Muud drikulud

Arikasum

Finantstulud ja —kulud

Intressikulud
Muud finantstulud ja —kulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Aruandeaasta puhaskasum

Lisa nr

15
16

17
17

7.8
18

19
19

Korrigeeritud
2008 2007

56 809042 54 547 484
17640 127 18 154 611

-1 006899  -1061 396
-2863419  -3031 866

-1207215 -1085977
-401 409 -357 528

-1608624 -1443 505
- 18066437 - 18348649
- 356 663 - 590 162

50 547127 48 226 517

- 13375576 -14 670830
199 017 275 064

-13 176 559 - 14 395 766
37370568 33830 751

Initialled for identification purpases only
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AS Esmar

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
Kaudne meetod

Rahavood iiritegevusest
Puhaskasum
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja vairtuse langus (lisa 7,8)
Kasum (kahjum) pdhivara miiiigist (lisa 16)
Intressikulu (lisa 19)
Muud finantstulud ja —kulud (lisa 19)
Aritegevusega seotud nduete Jja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste Ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus (lisa 8)
Pohivara soetus (lisa 7)

Materiaalse pShivara miiiik miitigihinnas
Kinnisvarainvesteeringu miiiik miiiigihinnas
PGhivara ettemaks (lisa 7)

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses (lisa 1)
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus (lisa 1)

2008 majandusaasta aruanne

2008

37370 568

18 066 437
-17 635417
13375576
-199 017
-1 032985

-383 912
-13 185909
36 375 341

-7 282 561

81 877
27 800 000
0
92732
204 440
20 896 488

-9659
222 637 648
-279 968 839
-57 340 850

-69 021

463 134
-69 021
394 113

Initialled for identification purpeses only

2007

33830751

18 348 649
-17 789 067
14 670 830
-275 064
-500 701

1046216
- 14618 263
34713 351

-73 343 610

-50 060
0
88 570 000
-3873

165 366
409 056

15746 879

-54 085
141 600 000
-205 942 526
-64 396 611

-13 936 381

14 399 515
-13 936 381
463 134

Alikirjastatud Edentif'itseejryscks
47

Date/kuupdev
Signature/alikisi. ... ...
AUDHTCRBURQO TOC




AS Esmar

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Aktsiakapital ~ Ulekurss

2008 majandusaasta aruanne

Kohustuslik
reservkapital Jaotamata kasum Kokku

Saldo 31. detsembril 2006 30 000 000 60 974
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0
Saldo 31. detsembril 2007 30 000 000 60974
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0
Saldo 31. detsembril 2008 30 000 000 60 974

3000 000 272 316 654 305 377 628

0 33 830751 33830 751
3 000 000 306 147 405 339 208 379
0 37370 568 37370 568

3 000 000 343 517973 376 578 947

Tdpsem informatsioon aktsiaseltsi omakapitali muutuste kohta on toodud lisas 14.

Initialied for identification purposes only
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AS Esmar 2008 majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimatted

AS ESMAR 2008 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspshimatetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Konsolideerimise phimatted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud emaettevtte kontrolli all oleva tiitarettevatte finantsnéitajad.
Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevotete vahelised tehingud ning nende
tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

2008. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS Esmar ning tema tiitarettevdtte OU Esmar
Kinnisvara finantsnéitajad (kontserni struktuur on esitatud tegevusaruandes).

Emaettevotte konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse
investeeringuid tiitarettevdttesse soetusmaksurmuses.

Tiitarettevotted

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevttel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse emaettevtte kontrolli
all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt voi kaudselt iile 50% tiitarettevotte hidlediguslikest aktsiatest vai
osadest vdi on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevatte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tiitarettevdtte soetamist kajastatakse ostumeetodil.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, néudmiseni hoiuseid
pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud Jja rahaturufondi osakuid.

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Lithiajaliste finantsinvesteeringutena arvestatud vairtpaberid, aktsiad ja osad on bilansis kajastatud lihtuvalt sellest,
mis on madalam, kas soetusmaksumus vi neto realiseerimismaksumus.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapédrase dritegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi ndudeid, mida
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouete laeckumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Nduded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud,

on bilansist vilja kantud. Varem alla hinnatud ebatdensoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate
nduete kulu vihendamisena.

Muud ndouded

Nouete hindamisel on olulisi ndudeid hinnatud individuaalselt. Pikaajalised nduded on korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Initialled for identification purposes only
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AS Esmar 2008 majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi
kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuviirtuse kasvu eesmdrgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenioliselt aset leidnud). Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused visrtuse langusest.
Amortisatsiooni ~ arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimisr madratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust to6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt
koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vietakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning miiratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméiirade vahemik on 2-10%
aastas.

Materiaalne phivara
Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku td6eaga iile lihe
aasta ja maksumusega iile 10 000 krooni.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum Jja voimalikud
véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66j0udlust iile algselt arvatud taseme ja tdenioliselt
osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pohivarana. Kulutused, mis tehakse
eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel
aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes kasulikust t6deast. Kasutusel on Jdrgnevad amortisatsiooninormid:

Ehitised ja rajatised 1-10% aastas
Masinad ja seadmed 20% aastas
Muu inventar ja sisseseade 10-33%aastas

Erandiks on 3 ehitist / rajatist, mille amortisatsiooninorm on iile 10%.

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, miirates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Kapitali- ja kasutusrendid

Ettevote kui rentnik

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Omandigigus vib, kuid ei pruugi, rentnikule iile minna.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevéte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Viljarenditavat
vara amortiseeritakse ldhtudes ettevttes sama tiiiipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Initialled for identification purposes only
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AS Esmar 2008 majandusaasta aruanne

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vélad hankijatele, voetud laenud, viitvolad, viljastatud vélakirjad ning muud lithi- ja
pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalviirtusega, mistdttu
lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Ettevétte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud
tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid
dividende maksumiiraga 21/79 (kuni 31.detsember 2007 kehtis maksumisr 22/78) netodividendina viljamakstud
summalt. ~Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse  kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Mitiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miitigi puhul on mitiigitulu tekkimise
momendiks kauba omandidiguse tileminek ostjale.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividendituly kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik Oigus
nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt iriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v5ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha viljamakseid aktsiondridele.

Esitlusviisi muutused
Varasematel perioodidel on maamaksu kulu kajastatud kirjel ,Muud drikulud”. 2008 aasta raamatupidamise
aastaaruandes on maamaksu kulu kajastatud kirjel »Mitmesugused tegevuskulud”.

Kirje nimetus korrigeeritud 2007 2007 Muutus
Muud tegevuskulud 3031 866 2 478 498 553 368
Muud arikulud 590 162 1 143 530 - 553 368
Kokku 3622028 3622028 0

Varasematel perioodidel on rendile antud kinnisvara kajastatud materiaalse pdhivara kirjel, alates 2008 aastast
kinnisvarainvesteeringu kirjel.

Kirje nimetus korrigeeritud 2007 2007 Muutus
P&hivara 2172 595 284 768 622 -282 596 027
Kinnisvarainvesteering 591 666 033 309 070 006 282 596 027
Lisal Raha

31.12.2008 31.12.2007
Pangakontod 394 113 134
Tihtajalised hoiused 0 463 000
Raha ja pangakentod kokku 394 113 463 134
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AS Esmar 2008 majandusaasta aruanne

Lisa2 Liihiajalised finantsinvesteeringud

31.12.2008 31.12.2007
Liihiajalised aktsiad
AS Kven 1 1
Sovrobflot 1 1
Liihiajalised finantsinvesteeringud diglases
viliirtuses kokku 2 2
Lisa3 Nouded ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007
Ostjatelt lackumata arved 6 070 465 4 945 442
Ebatdendoliselt lackuvad arved - 3316257 - 2891 556
Intressid 0 5423
Muud viitlackumised 4392 4392
Muud nduded (lisa 4) 12 748 62 283
Laenud (lisa 4) 130 859 92 825
Ebatdeniolised nduded (laenud ja muud
nduded) -134 003 -3237
Ettemaksed teenuste eest 413 654 202 637
Maksude ettemaksed (lisa 11) 179 228 0
Nouded ja ettemaksed kokku 3 361 086 2418209

Kirje “ettemaksed teenuste eest” moodustavad 2008.a-1 ettemakstud kinnisvara kindlustuskulud summas 36 776 krooni,
ettemaked tellitud ajakirjanduse eest 7608 krooni, Viimsi koolimaja rajatiste lilesmdadistamine ja projekti vormistamine 16 000
krooni, Raua 27 maa-ala plaani geodeetilised t66d 7500 krooni, Kadaka 72A eskiislahendus 153 600 krooni, Ravi 1
detailplaneering 200 300 krooni ja ettemaks Kaluri tee 5 eest 6000 kroon. Korrigeeritud on kirjet muud nduded ja laenud. Muude
nduete alt on laenude alla iimber tdstetud 49 535 krooni.

Lisa 4 Muud nduded ja laenud
Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12 kuu 1-5 aasta Intressi-
31.12.2007  jooksul Jjooksul  iile 5 aasta midr
Antud laenud (nimekiri jirgmine tabel) 92 825 92 825 0 0 0%
Muud nduded 62 283 62283 0 0
Kokku 155108 155108 0 0
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Intressi-
31.12.2008  jooksul Jjooksul tile 5 aasta mair
Antud laenud (nimekiri jirgmine tabel) 130 859 130 859 0 0 0%
Muud nduded 12 748 12 748 0 0
Kokku 143 607 143 607 0 0
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AS Esmar 2008 majandusaasta aruanne

Antud laenud jagunevad jirgmiselt:
31.12.2008 31.12.2007

AS Murru 93 93

Leedikdrve Taimekasvatusiihistu 130 766 81 232
Kosu - E AS 0 11 500
KOKKU 130 859 92 825

Antud laenude tagatiseks on AS ESMAR kasuks panditud alljirgnevalt loetletud varad (tagatisvéirtuses):

Panditud vara Summa EEK
P3llumajandushoone asukohaga Kolga k. Kuusalu v. Harjumaa 17232
P3llumajandushoone asukohaga Kolga k. Kuusalu v. Harjumaa 471 608
Administratiivhoone asukohaga Kolga k. Kuusatu v. Harjumaa 68 465
OU Kolga T66koda varad asukohaga Kolga k. Kuusalu v. Harjumaa 117 944
Hooned ja rajatised asukohaga Kolga k. Kuusalu v. Harjumaa 1799 452
Kokku 2474 701
Lisa5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2008 31.12.2007
Muud pikaajalised nduded 4384 11931
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 4384 11 931

Pikaajalisi ndudeid ei diskonteerita, kuna mdju finantsnditajatele on viheoluline.

Lisa 6 Tiitarettevéte

07.12.2006 asutati AS ESMAR! tiitarettevéte OU Esmar Kinnisvara, osakapitaliga 40 000 Eesti krooni.

Seisuga 31.12.2008 oli AS ESMAR — | OU Esmar Kinnisvaras osalusprotsent 100.

OU Esmar Kinnisvara asukoht on Eesti Vabariik, pShitegevusaladeks on kinnisvara tehingud, kinnisvara haldamine
ja arendus. Tiitarettevdtet on kajastatud konsolideeritud aruannetes rida-realt konsolideerituna. Konsolideerimata
aruannetes on osalust kajastatud soetusmaksumuses.

Lisa7 Materiaalne ja immateriaalne pohivara

Immateriaalne

pohivara
Muu
Masinad ja materiaalne Lopetamata _
seadmed  pdhivara ehitus Ettemaksed Kokku
Saldo 31. detsembril 2006
Soetusmaksumus 4712864 182698 921839 15657 384 40 800 21 515 585
Akumuleeritud kulum -3 852303 - 174 868 0 0 40800 4067971
Jiakmaksumus 860 561 7 830 921 839 15657 384 0 17 447 614
2007 aastal toimunud
muutused
Ostud 50059 3873 53 932
Umberklassifitseerimine -15163 179 -15163 179
Amortisatsioonikulu -157942 ~7830 -165 772
Saldo 31. detsembril 2007
Soetusmaksumus 4762923 182698 921 839 498 078 40 800 6 406 338
Akumuleeritud kulum -4010245 - 182698 0 0 -40 800 -4233 743
Jiikmaksumus 752 678 0 921839 498078 0 2172595
2008 aastal toimunud
muutused
Miiiigid -1387016 -182159 -1569 175
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AS Esmar

2008 majandusaasta aruanne

Amortisatsioonikulu -227 883 -227 883
Miiiidud pdhivarade kulum 1380044 182159 1562 203
Saldo 31. detsembril 2008
Soetusmaksumus 3375907 539 921839 498078 40 800 4 837163
Akumuleeritud kulum -2 858084  -539 -40 800 -2 899 423
Jadkmaksumus 31.12.2008 517 823 0 921839 498078 0 1937 740
Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
2008 2007
Soetusmaksumus aasta algul 643 799 522 | 648 619 907
Jaakmaksumus aasta algul 591 666 032 | 592 123 053
Kulum aasta algul -52 133490 | -56 496 854
Soetamine 7 282 560 73 343 610
Mulk -10 239 986 -93 327 174
Umberklassifitseerimine 15 163 179
Amortisatsioonikulu -17 838 554 -18 182 877
Muddud péhivara kulum 22 546 241
Soetusmaksumus aasta I5pul 640 842 096 | 643 799 522
Jéékmaksumus aasta 16pul 570 870 052 | 591 666 032
Kulum aasta I6pul -69 972 044 -52 133 490
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu (lisa
15) 56 092 811 54 490 160
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud (lisa 17) -515 721 -662 126
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 55 577 090 53 828 034
Lisa9 Kasutusrent
Kontsern kui rendileandja:
AS Esmar rendib kasutusrendi tingimustel vélja jargmiseid kinnisvarainvesteeringuid:
Kinnisvarainvesteeringud
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 643 799 522
Akumuleeritud kulum -52 133 490
Jadkmaksumus 591 666 032
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 640 842 096
Akumuleeritud kulum -69 972 044
Jidikmaksumus 570 870 052
2008 2007
Saadud kasutusrenditulu (lisa 8) 56 092 811 54 490 160
Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest: 54 126 256 54 490 160
s.h tdhtajatud, Iopevad seaduses sitestatud tingimusi
Jdrgides 54 126 256 54 490 160

Toodud andmed sisaldavad nii kinnisvarainvesteeringute kui ka materiaalse pohivara renditulu.
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AS Esmar

Lisa 10 Laenukohustused

2008 majandusaasta aruanne

Kellelt Laenusumma saldo Liihiajaline laenukohustus  Pikaajaline lIaenukohustus Lépptihtaeg
31.12.07 intressimiii
SEB Eesti 37 534 626 EEK 7085754 30448 872 09.09.2009
Uhispank 0,8%+6 kuu Eu
OU Freier 142 000 000 EEK 142 000 000 31.12.2008
Projekt 55%
OU Brem 75 000 000 EEK 75 000 000 27.11.2008
Kinnisvarabiir 5,5 %
00
Kokku 254 534 626 224 085 754 30 448 872
Kellelt Laenusumma saldo Lithiajaline laenukohustus  Pikaajaline laenukohustus Lapptihtaeg
31.12.08 intressimii
Eesti 13 564 660 EEK 13 564 660 EEK 0 31.12.2009
juriidilised 5,5%
isikud
Eraisik 177 588 910 EEK 177 588 910 EEK 0 31.12.2009
(11 350 000 EUR) (11 350 000 EUR) 7,0 %
Lati 6 049 865 EEK 6 049 865 EEK 0 31.12.2009
juriidilised (386 657 EUR) (386 657 EUR) 5,5 %
isikud
Kokku 197 203 435 197 203 435 0
Laenude tagatiseks ei ole seatud hiipoteeke ega panditud vara.
Informatsioon ka lisas 20.
Lisa 11 Maksud
Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvilg
Kiibemaks 178 776 437115 0 754 369
Uksikisiku tulumaks 0 34 400 0 25926
Sotsiaalmaks 0 62 437 0 46 017
Kohustuslik kogumispension 0 1715 0 1 000
Tootuskindlustusmaks 0 1363 0 842
Maamaks 452 216 0 267
Kokku 179 228 537 246 0 828 421
Lisa 12 Muud vdlad
31.12.2008 31.12.2007
Dividendivélad 140 794 150 453
Intressivolad 1 180286 1 081 465
s.h. kdibemaks 7013 52 436
Voorandatud AS ESMAR aktsiate eest 44 719 44 719
Kindlustushiivitised 245983 233291
Deponendid 600 600
Muud 2080 2081
KOKKU 1614 462 1512 609

Allkirjastatud ic
Date/kuupéev..........

Signature/alikiri................. /7/ ...........
AUDITORBUROO TOOMAS VILLEMS




AS Esmar 2008 majandusaasta aruanne

Lisa 13 Saadud ettemaksed

Tagatisrahad:
31.12.2008  31.12.2007

Lasteaed Piilupesa 55 000 55 000
Consept Media OU 1342 1342
Astronix QU 0 1072
Leminton OU 1770 1770
Maryanes OU 1520 1520
NKI Taavias 1720 0
KOKKU TAGATISRAHA 61 352 60 704
Rendi ettemaksed 138 538 129 961
KOKKU ETTEMAKSED 199 890 190 665
Lisa 14 Aktsiakapital

31.12.2008 31.12,2007
Aktsiakapital 30 000 000 30 000 000
Lihtaktsiate arv (tk) 2 000 000 2 000 000
Eelisaktsiate arv (tk) 1 000 000 1 000 000
Ulekurss (aazio iile nominaali) 60 974 60974
Aktsiate nimividrtus (kroonides) 10 10

Ettevdtte vaba omakapital (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) moodustas seisuga 31. detsember 2008 a 343 517 973(2007 a 306 147 405) Eesti
krooni.

2008 aastal dividende 2007 aasta eest vilja ei makstud. Viljamakseid tehti varasemate perioodide eest.
Bilansipdeva seisuga on omanikele vimalik dividendidena vélja maksta 271 379 199 krooni (2007 a 241 856 450)
ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 72 138 774 krooni (2007 a 64 290 955)
Lisa 15 Miiiigitulu

AS ESMAR miitigitulu jaguneb riikide 18ikes jirgnevalt:

2008 2007
Eesti 56 809 042 100% 54 547 484 100%
Kokku 56 809 042 100% 54 547 484 100%

AS ESMAR miiiigitulu jaguneb tegevusalade 13ikes jirgnevalt:

2008 2007

Enda voi renditud kinnisvara iiiirileandmine 56 092 811 98,74% 54 490 160 99,90%
ja kéitus (68201) (lisa 8)

Hoonehalduse abitegevused (81101) 52 186 0,09% 57 324 0,10%
Muud tulud 664 045 1,17% 0 0
Kokku 56 809 042 100% 54 547 484 100%

A Alikirjastaiud ide
- Date/kuupéev.... ... 1. L7 16
Signature/atliiri




AS Esmar 2008 majandusaasta aruanne

Lisa 16 Muud aritulud

2008 2007
Tulu pohivara miiligist 17 635 417 17 789 067
Kahjude hiivitus, saadud viivised 0 346 637
Muud éritulud 4710 18 907
Muud éritulud kokku 17 640 127 18 154 611

Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused ning mitmesugused tegevuskulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused 2008 2007
Kinnisvara hooldeteenused lisa 8 515721 662 126
Renditavate pindade kiitte- ja energiakulud 422 459 290 896
Masinate ja seadmete remont ja hooldus 4195 39 311
Sidekulud 64 524 69 063
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1006 899 1 061 396
Mitmesugused tegevuskulud
Kindlustuskulud 440 606 402 070
Juriidilised teenused 371 500 318 865
Auditeerimis- ja konsultatsioonikulud 56 398 67 780
Kantseleikulud 55978 56 740
Ebatdenioline debitoorne vdlgnevus 555 466 796 849
Muud tegevuskulud 339 929 836 194
Maamaks 1043542 553 368
Kokku mitmesugused tegevuskulud 2 863 419 3031 866
Lisa 18 Muud édrikulud

2008 2007
Riigildivud 251 184 354 064
Muud drikulud 105 479 236 098
Muud drikulud KOKKU 356 663 590 162
Lisa 19 Finantstulud ja -kulud

2008 2007
Intressikulud -13375576 -14 670 830
Intressitulud 199 017 275 064
Finantstulud KOKKU -13 176 559 -14 395 766

Lisa 20 Tehingud seotud osapooltega
AS ESMAR aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. aktsionire;
b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
c.  eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

AS ESMAR on 2008 ostnud ning osutanud teenuseid (netosummas) jirgmistele seotud osapooltele:

2008 2007
Ostud Mikiigid Ostud Miiiigid
BREM Kinnisvarahooldus OU 577 471 15766 1362 829 0
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AS Esmar

BREM Kinnisvarabiiroo OU
Nbukogu liige ja ldhisugulane

Teenuste ost-miiiik kokku
Saadud laenud

2008 majandusaasta aruanne

101 677 29 439 082 16 906 999 61955872
8775090 5000000
679 148 38 229 938 18 269 828 66 955 872

Saadud 2008 Tagastatud 2008
Eesti juriidilised 34 304 893 237 740 233
isikud
Eraisik 182 282 890 4 693 980
Lati juriidilised 6 049 865
isikud
Laenud kokku 222 637 648 242 434 213
Saldod seotud osapooltega:
Liihiajalised néuded 31.12.2008 31.12.2007
Eesti juriidilised isikud 2096 861 1 469 000
Liihiajalised nduded kokku 2 096 861 1 469 000
Liihiajalised kohustused 31.12.2008 31.12.2007
Eesti juriidilised isikud 13700 218 217 620 287
Liti juriidilised isikud 6 049 865 0
Eraisik 177 588 910 0
Liihiajalised kohustused kokku 197 338 993 217 620 287

Ettevdite juhtkonna hinnangul ei ole tehin

erinevaid hindu.
Informatsioon ka lisas 10.

T -

gutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
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AS Esmar 2008 majandusaasta aruanne

Lisa 21 AS Esmar bilanss

31.12.2008  31.12.2007

VARAD
Kiibevara
Raha 318 486 300 048
Lihiajalised finantsinvesteeringud 2 2
Nbuded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 2 096 961 1 909 886
Maksude ettemaksed ja tagasinsuded 452
Muud liithiajalised nduded 119172 854 101 219 724
Ettemaksed teenuste eest 260 054 116 942
Kokku 121 530321 103 246 552
Varud 318 318
Kiiibevara kokku 121849127 103 546 920
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 4384 11931
Tiitarettevotte osad 40 000 40 000
Kinnisvarainvesteeringud 271631357 282 596 027
Materiaalne pdhivara 1 937 740 2172595
Pdhivara kokku 273 613481 284 820 553
VARAD KOKKU 395462 608 388 367 473

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jérgmisel per. 0 7085 754
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 187 900 206 405
Vélad téovotjatele 198 729 143 245
Maksuvalad 533 648 509 661
Muud valad 422 324 483 711
Saadud ettemaksed 199 890 190 665
Kokku 1 542 491 1533 687
Lithiajalised kohustused kokku 1542 491 8619 441
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 0 30448 872
Pikaajalised kohustused kokku 0 30 448 872
KOHUSTUSED KOKKU 1 542 491 39 068 313
Omakapital
Aktsiakapital 30000000 30000 000
Ulekurss 60974 60 974
Kohustuslik reservkapital 3 000 000 3 000 000
Jaotamata kasum 360 859 143 316238 186
OMAKAPITAL KOKKU 393920117 349 299 160
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 395462 608 388 367 473
. - gA3 C !
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AS Esmar

Lisa 22 AS Esmar kasumiaruanne

Miitigitulu
Muud #ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6u kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud

T66j6u kulud kokku
PBhivara kulum ja vdirtuse langus
Muud drikulud

Arikasum

Finantstulud ja —kulud

Intressikulud
Muud finantstulud ja ~kulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Aruandeaasta puhaskasum

2008

30936 748
17 640 127

- 547 430
-2112839

- 1188515
- 395182

- 1583 697
-5254036
-355222

38 723 651

-1217 648

7114954

5897306
44 620 957

2008 majandusaasta aruanne

2007

38 826 684
18 154 611

- 887 451
-2833 148

- 1085977
-357 528

- 1443 505
- 7418 655
- 585084

43 813 452

-4 570 153
4 573 366

3213
43 816 665
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AS Esmar

Lisa 23 AS Esmar rahavoogude aruanne

Kaudne meetod

Rahavood iritegevusest
Puhaskasum
Korrigeerimised:
Péhivara kulum ja visrtuse langus
Kasum (kahjum) p&hivara miiiigist (lisa 16)
Intressikulu
Muud finantstulud ja —kulud
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus

Materiaalse pShivara soetus (lisa 7)
Materiaalse p&hivara miiiik miiligihinnas
Kinnisvarainvesteeringu miiiik miiiigihinnas
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Pdhivara ettemaks (lisa 7)

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lépus

2008 majandusaasta aruanne

2008

44 620 957

5254036
-17 635417
1217 648
-7114 954
=273 941

71 030
-1270215
24 869 144

-4 301 471

81 877
27 800 000
-50 004 225
31 546 957

0
7 570 441
12 693 579

-9659
- 37534 626
-37 544 285

18 438

300 048
18 438
318 486

2007

43 816 665

7418 655
-17 789 067
4 570 153
-4 573 366
-270 118

-304 519
-4 517 586
28 350 817

-8343 613
-50 060
88 570 000

-105 950 000
61 115366
-3873
3648 435
38 986 255

-54 085
-81 342 526
- 81 396 611

-14 059 539

14 359 587
-14 059 539
300 048
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AS Esmar 2008 majandusaasta aruanne

Lisa 24 AS Esmar omakapitali muutuste aruanne

) Kohustuslik
Aktsiakapital ~ Ulekurss reservkapital Jaotamata kasum Kokku
Saldo 31. detsembril 2006 30000 000 60 974 3000 000 272 421 521 305 482 495
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 43 816 665 43 816 665
Saldo 31. detsembril 2007 30 000 000 60 974 3 000 000 316 238 186 349 299 160
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 44 620 957 44 620 957
Saldo 31. detsembril 2008 30 000 000 60 974 3 000 000 360 859 143 393920117

Lisa 25 Muud asjaolud
Raamatupidamise aastaaruande koostamise hetkel on firmal pooleli Jjargmised kohtuprotsessid:

I. Kangur, Arrak jt. hagi AS ESMAR vastu ndudes kohustada tagama ridaelamute nr.9, nr. 10 ja nr. 11
veega varustamine ning reovee 4rajuhtimine Keila valla poolt kehtestatud hindadega. Vaidlus on Harju
Maakohtu menetluses tsiviilasjana 2-06-30856. Menetlus on peatatud kuni vaidluste lahendamiseni
tsiviilasjades, milles AS Esmar on esitanud samade isikute vastu nouded Korterite vilja
ndudmiseks Kangur, Arrak jne. ebaseaduslikust valdusest (kéiesoleva iilevaate punkt 3).

2. KU Lohusalu hagi AS ESMAR vastu ndudes kohustada tagama KU Lohusalu veega varustamine ja
reovee drajuhtimine Keila valla poolt kehtestatud hindadega. Harju Maakohus Jattis 24.11.2008.a
otsusega KU Lohusalu hagi rahuldamata. KU Lohusalu esitas otsusele apellatsioonikaebuse. Vaidlus on
Tallinna Ringkonnakohtu menetluses tsiviilasjana 2-06-26114. Lahend veel puudub.

3. AS ESMAR hagid Kangur, Arrak jne. vastu kahju hiivitamise nduetes Jjaridaelamute nr 9, nr. 10 janr. 11
vilja néudmiseks ebaseaduslikust valdusest. Harju Maakohtu otsustega jdeti rahuldamata AS Esmar
hagid Sirje Rebane, Arvi Redi, Mart Kruusimigi, Margit Prous ja Rain Maasing vastu. AS Esmar esitas
otsustele apellatsioonikaebused. Tallinna Ringkonnakohus on tdnase pdeva seisuga teinud otsused
nduetes Sirje Rebane, Arvi Redi, Mart Kruusimigi vastu jittes Harju Maakohtu otsused muutmata. AS
Esmar esitas otsustele kassatsioonikaebused. Asjad on Riigikohtu menetluses. Asja menetlusse
votmise voi sellest keeldumise otsus puudub. Nguetes Rain Maasing ja Margit Prous vastu ei ole
Tallinna Ringkonnakohus asja arutamisele miisiranud. Ulejiizinud asjades on hagid erinevate Harju
Maakohtu kohtunike menetluses. K5ik menetlused on eelmenetluse staadiumis.

4. OU Esmar Kinnisvara hagi AS Miiduranna Sadam, AS Miiduranna Tehas ja OU Miiduranna Tehnopark
vastu juurdepiisudiguse ndudes. Asi on Harju Maakohtu menetluses tsiviilasjana nr 2-08-84003. Istungi
ajaks on miiratud 09.04.2009.

5. AS Esmar hagi Viimsi Vallavalitsuse vastu Viimsi Keskkooli hoone viljandudmiseks Viimsi valla
ebaseaduslikust valdusest Ja kahju suuruses 3 700 191,90 krooni hiivitamise ndude ning viivise saamiseks.
Menetluse kestel Viimsi vald vabastas koolihoone. Harju Maakohtu 04.06.08. kohtuotsusega rahuldati
osaliselt AS Esmar hagi Viimsi valla vastu ning mdisteti Viimsi vallalt vélja kahju hiivitis 2 988 962..- ja
viivis 279 936.- ning alates 19.03.08. viivis pdhindudelt VOS § 113 lg.1 sitestatud masras kuni pShindude
téitmiseni arvestades, et viiviste kogusumma ei tohi iiletada pohindude summat. AS Esmar ndude kahju
hiivitise saamiseks summas 1 791 577.- ning seisuga 18.03.08. sissendutavaks muutunud viivise summas
42 653.- saamiseks jittis kohus rahuldamata, Tallinna Ringkonnakohtu 07.11.08. kohtuotsusega jieti
Harju Maakohtu otsus muutmata Ja apellatsioonikaebus ning vastuapellatsioonikaebus rahuldamata.
Viimsi vald esitas Tallinna Ringkonnakohtu otsusele kassatsioonikaebuse, milles palus kohtuotsuse
tithistada osas, milles kohus jattis rahuldamata Viimsi valla poolt 04.07.08 esitatud apellatsioonikaebuse.
AS Esmar esitas Tallinna Ringkonnakohtu otsusele vastukassatsioonikaebuse osas, milles kohus jattis
rahuldamata vastuapellatsioonikaebuse. Asi on Riigikohtu menetluses. Asja menetlusse v§tmise vi
sellest keeldumise otsus puudub.

6. AS Esmar ja OU Esmar Kinnisvara kaebused Keila Vallavalitsuse 25.05.2006. korraldusele nr. 557 ja
korralduse lahutamatuks osaks oleva Keila Vallavalitsuse 31. mai 2006. ehitusloa nr. KV2006-70/EL
tithistamiseks (Lohusalu trasside ehitus). Vaidlus on Tallinna Halduskohtu menetluses liidetud
haldusasjana nr. 3-07-24600. Kohtuistungi aeg on kohtuniku vahetumisest tulenevalt mairamata.
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( T.VILLEMSI AUDIITORBUROO ) -

Rooslkrantsi 2

10119 Tallinn

Tei: 6110716

Fax: 6110717

E-mail: vilems®@datanet.ee

Reg. nr. 10411589

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
AS-i ESMAR AKTSIONARIDELE

Oleme auditeerinud kaasatud AS-j ESMAR ja selle tiitarettevstte (kontsern) konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2008,
konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupideval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspShimétete  kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid, emaettevdtte
konsolideerimata bilanssi, kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ning omakapitali muutuste aruannet.
Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 22, on kaasatud meie
poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Sige ja Giglane
esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nuetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t6os hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest v6i vigadest tulenevate oluliste védrkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspShimdtete  valimine ja  rakendamine ning  antud  tingimustes pohjendatud

raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisime auditi libi kooskélas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses
ectikanduetega ning et me planeerime Jja viime auditi 1ibi omandamaks pohjendatud kindlustunne, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi véidrkajastamisi.

Audit hlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate Ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sGltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib
sisaldada pettustest vsi vigadest tulenevaid olulisi védrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Oige ja Giglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks Juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avalda

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Bigesti ja diglaselt kontserni ja
AS-i ESMAR kui emaettevitte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupieval
16ppenud majandusaasta finantstulemust Jarahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 04. mai 2009.a.

g
Toomas Villems

Vannutatud audiitor




AS Esmar 2008 majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS ESMAR juhatus teeb aktsioniride iildkoosolekule ettepaneku kanda 2008 aasta puhaskasum summas
37370 568 krooni eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele ning iihtlasi jitta vaba omakapital seisuga
31.12.2008 summas 343 517 973 krooni jaotamata.
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AS Esmar 2008 majandusaasta aruanne

Juhatuse ja noukogu allkirjad 2008 majandusaasta aruandele

AS ESMAR juhataja on koostanud 2008 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsioniride
tildkoosoleku poolt il At 2009 ning millele on alla kifjutanud &ritihingu
Juhataja ja ndukogu litkmed.
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Noukogu exi’mees
Juri Leppik 7
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Noukogu liige
Tiina Nellis

Noukogu liige
Toomas Tool
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AS Esmar 2008 aasta miiiigitulude lisa.

Kood Nimetus
68201 Enda v&i renditud kinnisvara tiiirileandmine
ja kiitus

81101 Hoonehalduse abitegevused

Kokku

Summa

30907 411.-

29 337.-

30936 748.-



