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OU Kawe Club

TEGEVUSARUANNE
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

OU Kawe Club (edaspidi ka ,,Ettevdte®) pdhitegevuseks on kinnisvaraprojektide elluviimine, kinnisvara
haldamine ja tehingute teostamine kinnisvaraga.

2008. majandusaasta oli tavapdrane. PGhitegevus seisnes Rae vallas oleva kinnistu tehnovorkude
projekteerimises ja ehitamises, mis 13petati oktoobris.

2008. aasta teisel poolel mdjutas maailma finantsturgudelt alguse saanud turbulents, mis I8ppes
globaalsete krediiditurgude jaoks osalise kokku kukkumisega. Olulises osas varasemate aastate jooksul
itlevdimendatud kinnisvaraturg koos samavord iilevdimendatud krediidituruga poordus langusse nii
maailmas kui ka Bestis, tdmmates inertsiga kaasa ka makromajanduse. Statistikaameti esialgsel
hinnangul vihenes Eesti sisemajanduse koguprodukt 2008. aasta IV kvartalis eelmise aasta sama
kvartaliga vrreldes 9,4%. Suure 166gi on saanud ka lghiriikide majandused, mis on eriti olulised Eesti
majanduse jaoks meie ekspordi seisukohalt. Kinnisvaraturg Eestis, eriti aga elamumajandus on teinud
labi suure languse, kus miitidavate korterite hinnad on langenud rohkem kui 30%. Arikinnisvara osas
sellist langust veel toimunud pole, kuid muutused makromajanduses toovad endaga kaasa ka muutused
drikinnisvaras.

Lao- ja tootmiskruntide puhul on olulisemateks krundi viértust mdjutavateks teguriteks Jogistiliselt hea
asukoht, varustatus kommunikatsioonidega ja ehitusdiguse ulatus. Asukoha puhul on olulisemateks
kriteeriumiteks hea juurdepiis, paiknemine magistraalteede subtes, kaugus kesklinnast, nahtavus ja
t663u olemasolu piirkonnas. Maa viddrtuse juures on jérjest enam tihtsustunud maatiikiga kaasneva
chitusdiguse ulatus. Suurem mdju on sellel teguril just parema asukohaga kruntidele. 2006.a. kevadel
toimus tootmismaa turul hiippeline hinnatdus, mis jétkus terve aasta. Kuna huvi uute kvaliteetsete lao-
ja tootmispindade jarele oli suur, kasvas ka ndudlus tootmismaa jérele. Logistiliselt heas asukohas
paiknevate, osaliselt 4rimaa potentsiaaliga ja detailplaneeringuga tootmiskruntide miitigihinnad ulatusid
kuni 3000 kr/m2. 2007.a. teisest poolaastast hinnatBus peatus ning alates 2008. aastast on tegemist
olnud juba markimisvadrse hinnalangusega, mis on jaanud 20- 30% suurusjérku.

Selle taustal on Kawe Groupi juhatus kditunud oma parimate teadmiste ja ennustusvdimete kohaselt
hindamaks iga konkreetse gruppi kuuluva ettevdtte kinnisvara védrtust tina ja tulevikus. Tulenevalt
vaikelust kinnisvara turul on tina raske delda, milline v3iks olla konkreetse objekti turuhind. Uheltpoolt
puuduvad vorreldavad tehingud, teisalt on raske hinnata Gitiniku maksevdimet muutuvates oludes.
Arvestades situatsiooni lahtus juhatus kinnisvaravddrtuste hindamisel kujunenud keskkonnast ja
konservatiivsuse pShimdttest.

2009. aastal jatkame voimalike rentnike otsimist.

Ettevottes 2008. aastal tootajaid ei olnud, OU Kawe Club juhatusse kuulusid seisuga 31. detsember
2008 Ivar Koteng ja Jaanus Kosemaa. Juhatuse litkmed tasu ei saanud.

Peamised finantssuhtarvuad: 2008 2007

Maksev@ime iildine tase 0,06 0,02
(kdibevara/lithiajalised kohustused)

Puhas kiibekapital -11,83 milj.  ~11,79milj.
(kiiibevara — lithiajalised kohustused)

Volakordaja 0,70 0,34
((lihiajalised kohustused -+ pikaajalised kohustused) /koguvara)

Jaanus Kosemaa _.
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JUHATUSE DEKLARATSIOON

Juhatus deklareerib oma vastutust OU Kawe Club raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest 31. detsembril 2008 16ppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud Eesti hea raamatupidamistava ndu-
deid ning see kajastab digesti ja diglaselt OU Kawe Club finantsseisundit, majandustulemust
ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nduetele
eeldab juhatuselt hinnangute andmist, mis mgjutavad OU Kawe Club varasid ja kohustusi
aruandekuupseva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need hinnangud pohi-
nevad aktuaalsel informatsioonil OU Kawe Club seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispéeva seisuga. Kajastatud majandustehingute 18pli-
kud tulemused v&ivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise kuupdevani 28. jaanuar 2009.

Juhatuse hinnangul on OU Kawe Club jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupéev
Ivar Koteng juhatuse liige
Jaanus Kosemaa juhatuse liige
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BILANSS
SEISUGA 31. DETSEMBER 2008

Allldrastad idemtifisectivaiscks:

AL Dielol

4

Lisa
VARAD

Kiibevara
Raha ja pangakontod

Viitlackumised
Laekumata intress 7

Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3

Kiibevara kokku
Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Pikaajalised nduded emaettevdtjale 7

Kinnisvarainvesteering 2

Pohivara kokku

VARAD KOKKU

31.12.2608 31.12.2007

EEK EEK

236 163 49 655

210988 122 456

303 601 105 662

750 752 277773

0 7 580 950

17 504 500 28 007 200

17 504 500 35 588 150

18 255 252 35 865 923
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BILANSS
SEISUGA 31. DETSEMBER 2008

Lisa
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused

Valakohustused
Laenukohustus 5

Vélad hankijatele

Hankijatele tasumata arved
Viitvélad

Intressivdlad

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Muud pikaajalised volad
Vdlad emaettevstjale 5,7

Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital nimivéértuses 6
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kahjum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2008 31.12.20607
EEK EEK
12 000 000 12 000 000
528 957 1 800
55114 61210
12 584 071 12 063 010
131 595 0
131 595 0
12 715 666 12 063 010
40 000 40 000
4000 4 000
23 758913 24 451 399
-18 263 327 -692 486
5539 586 23 802 913
18 255252 35 865 923
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KASUMIARUANNE
2008. AASTA KOHTA

Audit Peatd

Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud
Muud #rikulud

Arikulud kokku
Arikahjum
Finantstulud ja -kulud

Intressikulud
Kahjum valuutakursi muutustest

Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud kokku

Aruandeaasta kahjum

Lisa 31.12.2008 31.12.2007

EEK EEK
221013 385 457
17 389 665 1156
17 610 678 386 613
-17 610 678 - 386 613
-864 334 -491 780
-1529 -228
213214 186 135
-652 649 -305 873
-18 263 327 -692 486
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
2008. AASTA KOHTA

AS Deloitie Andin Pest

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Aruandeaasta kahjum
Korrigeerimised:
Kinnisvarainvesteeringu viértuse muutus
Intressitulu
Intressikulu

Muutused kiibevarades ja kohustustes:
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Hankijatele tasumata arved
Maksuvélad

Rahavood iiritegevusest kokku

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

Kinnisvarainvesteeringu parendused
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed
Saadud intressid

Rahavood investeerimistegevusest kokku

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

Voetud laenud
Vdetud laenude tagasimaksed
Makstud intressid

Rahavood finantseerimistegevusest kokku
Rahavood kokku

RAHA AASTA ALGUSES

RAHA AASTA LOPUS

~3

5,7

Lisa 31.12.2008 31.12.2007
EEK EEK
-18 263 327 ~692 486
17 385 381 0
-213 214 -186 135
864 334 491 780
-197 939 -8 271
527 157 1 800
0 -11 928
102 392 -405 240
-6 882 68] 0
-150 000  -11 734950
7 730 950 0
122 805 246
821074 -11734704
431 595 12 550 000
-300 000 0
-868 553 -367 137
-736 958 12 182 863
186 508 42 919
49 655 6 736
236 163 49 655

Juhatuse liige:/
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
2008. AASTA KOHTA

Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku
reserv- kasum
kapital
EEK EEK EEK EEK

31. detsember 2006 40 000 4 000 24 451 399 24 495 399
Aruandeaasta kahjum 0 0 -692 486 -692 486
31. detsember 2007 40 000 4 000 23 758 913 23 802 913
Aruandeaasta kahjum 0 0 -18263327 -18 263 327
31. detsember 2008 40 000 4 000 5495 586 5539 586

Osakapitali kohta on toodud tdiendavat informatsiooni raamatupidamise aastaaruande lisas 6.
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Allkitjastatud identifitsecrimisels:

OU Kawe Club

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

OU Kawe Club (edaspidi ka “Ettevote”) 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud lihtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamis-
tava, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud m&ne-
le teisele vadringule.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja
arvatud teatud varade ja finantsinstrumentide timberhindlused.

Peamised arvestuspShimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on
toodud allpool.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pideval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja
-kohustused ning mitte-monetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Giglase
visrtuse meetodil, on iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud
vilisvaluutakursside alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud
kasumiaruandes saldeerituna.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, ostjatelt lackumata arveid, viitlackumisi ning muid lihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse hankijatele tasumata arveid, viitvlgasid,
muid lithi- ja pikaajalisi vSlakohustusi.

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
antud finantsvara v3i -kohustuse eest makstud voi saadud tasu diglane védrtus. Algne soetus-
maksumus sisaldab koiki finantsvara vdi -kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvarad ja -kohustused kajastatakse bilansis hetkel, mil Ettevdttele liheb tile omandi-
digus vastavalt finantsvara voi -kohustuse lepingu tingimustele.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab diguse antud finantsvarast tule-
nevatele rahavoogudele voi ta annab kolmandale osapoolele iile antud finantsvarast tulenevad
rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 18petatud v&i aegunud.
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Allkirjastatd identifitreerimisels;

OU Kawe Club

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Kinnisvarainvesteeringud

Maa vdi hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v3i turuviértuse tdusu eesmérgil ja mida
ei kasutata Ettevdte enda majandustegevuses, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse Oiglase véirtuse meetodit. Kinnisvara-
investeeringud hinnatakse Ettevdtte poolt igal bilansipdeval timber ldhtudes sarnaste objek-
tide avalikult kitte saadavast turuhinnast ning amortisatsiooni neilt ei arvestata. Vidrtuse
muutusest tulenevad kasumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes real ,,Muud &ri-
tulud® ning kahjumeid real ,,Muud drikulud®.

Kohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiljem kui
iiks aasta peale bilansikuupieva. Ulejizsinud kohustused on kajastatud lithiajalistena.

Muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustuseks, on avali-
kustatud aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena. '

Laenud

Intressikandvad pangalaenud, arvelduskrediidid ja muud laenud kajastatakse esmaselt saadud
raha summas. Edaspidi kajastatakse nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksu-
muse meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse pohiosa tagasimaksetega.

Kontsernisiseste antud pikaajaliste laenude osas vdrdub korrigeeritud soetusmaksumus algse
soetusmaksumusega, kuna lepinguliseks tagasimakseks sitestatakse teatud tdhtaeg. Alates
1. jaanuarist 2007 on kd&ik kontsernisisesed laenud intressikandvad, nende intressimiir on
4%.

Reservid

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse
puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt 1/20
aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab vihemalt 1/10 osa-
kapitalist.

Tulude arvestus

Miitigitulu kajastatakse tekkepShiselt realiseerimise printsiibi alusel, st osutatud teenuste
alusel. Teenuse miiligitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil. Miitigitulu kajastab

miiiidud teenuste eest saadavaid summasid, millest on maha arvestatud hinnaalandid.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.
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OU Kawe Club

AR Deloitie Sudic Pestd

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Raha ja rahavood
Bilansis kajastatud “Raha ja pangakontod” sisaldavad kassa ja pangakontode saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseeri-
mistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi brutolaekumiste ja -viljamaksetena.

LISA 2. KINNISVARAINVESTEERING
Kinnisvarainvesteeringu litkumise aruanne:

EEK
Lehmja kiila
Bilansiline maksumus

31. detsember 2006 28 007 200
31. detsember 2007 28 007 200
Parendused 6 882 681
Oiglase vidrtuse muutus - 17385 381
31. detsember 2008 17 504 500

Aruandeperioodil ei teeninud Ettevote kinnisvarainvesteeringult renditulu ning haldamisega
kulusid ei kaasnenud. Kinnisvarainvesteering on hiipoteegiviirtuses panditud laenu tagati-

seks.

LISA 3. MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED NING MAKSUVOLAD

Maksude ettemaksete ja tagasinduete ning maksuvdlgade saldod on kajastatud alljérgnevalt:

31.12.2008 31.12.2007
EEK EEK
Maksude ettemaksed
Kéibemaks 303 601 105 662
Kokku 303 601 105 622
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OU Kawe Club

AR Drelotive Andit Testh

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 4. POTENTSIAALNE TULUMAKS DIVIDENDIDELT

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud dritthing tulumaksu mitte
teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud seaduse § 50 alusel maksustatakse alates
2003. aasta 1. jaanuarist dritthingu poolt véljamakstud dividendid tulumaksuga olenemata
dividendide saajast. Alates 1. jaanuarist 2008 on maksumiér 21/79 viljamakstud dividendi
summalt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali dividendidena véljamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev
tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 3 1. detsember 2008 moodustas 5 495 586 krooni. Maksi-

maalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis kaasneb kogu jaotamata kasumi vilja-
maksmisel dividendidena, on 1 460 852 krooni.

LISA 5. LAENUKOHUSTUSED

Ettevttel on alljargnevad laenukohustused:

31.12.2008 31.12.2007
EEK EEK

Liihiajaline laen AS-ilt Hansapank intressimégraga

6,258% aastas, alusvaluuta EUR, 18pptéhtajaga juuni

2009. Kohustus on tagatud hiipoteegiga kinnistule

Lehmja kiilas Harjumaal, vt. lisa 2. 12 000 000 12 000 000

Pikaajaline laen AS-ilt Kawe Plaza intressimiédraga 4%

aastas, alusvaluuta EEK, tagatiseta, laenutingimuste

kohta vaata lisa 7. 131 595 0
Volakohustused kokku 12 131 595 12 000 000
Sealhulgas lithiajaline osa 12 000 000 12 000 000
Pikaajaline osa 131 595 0

Ulaltoodud v&lakohustuste tagasimaksed jagunevad alljargnevalt:

EEK
Alla 1 aasta 12 000 000
1-5 aastat 131 595
Kokku 12 131 595
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AS Deloitte Andit Pesti

OU Kawe Club

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 6. OSAKAPITAL

Seisuga 31. detsember 2008 ja 2007 on Ettevotte osakapital 40 000 krooni ja koosneb iihest
osast.

LISA 7. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi
olulist mdju teise osapoole #riotsustele, sealhulgas emaettevdte, teisi samasse kontserni
kuuluvad ettevétteid, juhatuse liikkmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille iile eelpool

loetletud isikud omavad kontrolli v&i olulist m&ju.

Ettevotte emaettevdtjaks on AS Kawe Plaza (Eesti), kellele kuulub 100% Ettevotte héle-
digusest.

Seotud osapooltega toimunud tehingud on kajastatud jargnevalt:

Emaettevdtjalt on vetud laen 4% intressimééraga ja laenu tagasimakse tihtaeg on hiljemalt
2012. aastal, alusvaluuta EEK. Tagasimaksegraafik sdltub vabadest rahavoogudest.

2008 2007

EEK EEK
Voetud laenudelt arvestatud intressid
Emaecttevitja AS Kawe Plaza 1877 63 433
Kokku 1877 63 433
Véetud laenud
Emaettevdtja AS Kawe Plaza 431 595 550 000
Kokku 431 595 550 000
Vdetud laenude tagasimaksed
Emaettevdtja AS Kawe Plaza 300 000 4 154 000
Kokku 300 000 4 154 000
Antud laenududelt arvestatud intressid
Emaettevstja AS Kawe Plaza 212 865 185 889
Kokku 212 865 185 889
Antud laenud
Emaettevdtja AS Kawe Plaza 150 000 11734950
Kokku 150 000 11 734 950
Antud laenude tagasimaksed
Emaecttevdtja AS Kawe Plaza 7730 950 4 154 000
Kokku 7 580 950 4 154 0600
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Altdriastaind identifitseeriniseks:

E.,

OU Kawe Club

A Dieloitie Andit Pesti

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Ostetud teenused

Grupiettevdtja AS Kawe Group 18 000 18 000
Kokku 18 000 18 000
Saldod seotud osapooltega on kajastatud jargnevalt:

31.12.2008 31.12.2007

EEK EEK

Intressindue
Emaettevitja AS Kawe Plaza* 212 865 122 456
Kokku 212 865 122 456
Laenundue
Emaettevitia AS Kawe Plaza 0 7580950
Kokku 0 7 580 950
Intressikohustus
Emaettevdtjia AS Kawe Plaza* 1877 0
Kokku 1877 0
Laenukohustus
Emaettevdtja AS Kawe Plaza, vt. lisa 5 131595 0
Kokku 131 595 0

* Intressid omavahel tasaarveldatud.

15




OU Kawe Club

JUHATUSE ALLKIRJAD
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on 28. jaanuaril 2009 koostanud OU Kawe Club majandusaasta aruande, mis koos-
neb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, millele on lisatud sdltumatu
audiitori aruanne ja kasumi jaotamise ettepanek ning esitanud need ainuosanikule heaks-
kiitmiseks.

Majandusaasta aruande allkirjastamisega kinnitavad kdik juhatuse litkmed majandusaasta
aruandes esitatud andmete digsust.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupiev
fvar Koteng juhatuse liige
Jaanus Kosemaa juhatuse liige
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AS Deloitte Audit Eesti
Roosikrantsi 2

10119 Tallinn

Estonia

Tel: +372 640 6500
Fax: +372 640 6503
www.deloitte.com

Reg. kood 10687819

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

OU Kawe Club ainuosanikule:

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 4 kuni 15 esitatud OU Kawe Club raamatupidamise aastaaruannet,
mis koosneb bilansist seisuga 31. detsember 2008, antud kuupéeval 16ppenud aruandeaasta kohta
koostatud kasumiaruandest, omakapitali muutuste aruandest ja rahavoogude aruandest, oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdttest ja muudest selgitavatest lisadest.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande koostamise eest

Juhatus vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esituse eest
kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega. Juhatuse
kohustuste hulka kuulub muuhulgas ka sellise sisekontrollisiisteemi kujundamine, kehtestamine ja
haldamine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esituse ilma pettustest voi
eksimustest tulenevate oluliste vigadeta. Juhatuse kohustus on ka asjakohaste arvestuspShimdtete
valimine ja rakendamine ning pdhjendatud raamatupidamislike hinnangute andmine.

Audiitori vastutus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta meie
auditi pdhjal. Viisime oma auditi ldbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need
standardid nduavad, et me jirgime eetikandudeid ning planeerime ja viime auditi 14bi saamaks
pohjendatud kindlust asjaolule, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Audit hdlmab protseduuride libiviimist eesmérgiga saada tdendusmaterjali raamatupidamise
aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta. Sooritatavad auditi
protseduurid sdltuvad audiitori hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise
aastaaruanne vaib sisaldada olulisi vigu, mis tulenevad pettusest v8i eksimusest. Nimetatud riski
hindamisel, eesmirgiga planeerida asjakohaseid auditi protseduure, vdtab audiitor arvesse
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja Siglase esitusviisi tagamiseks ettevottes juurutatud
sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestuspShimdtete asjakohasuse ja juhatuse poolt antud raamatupidamislike —hinnangute
pohjendatuse ning raamatupidamise aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas Oigesti ja diglaselt
OU Kawe Club finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008, aruandeaasta majandustulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna
juhenditega.

. . o . . Member of
Audit.Tax . Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu
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Asjaolu, mis ei mojuta arvamust

Juhime tihelepanu asjaolule, et OU Kawe Club liihiajalised kohustused seisuga 31. detsember 2008
iiletavad oluliselt kiibevarasid ning OU Kawe Club pdhitegevusest lackuvad rahavood ei pruugi olla
piisavad, et katta lihiajalisi kohustusi. Nimetatud asjaolu vdib avaldada mdju OU Kawe Club
tegevuse jitkuvusele. OU Kawe Club tegevuse jatkuvus sdltub ettevdtte vdimest genereerida
piisavalt rahavoogusid, et tdita oma kohustusi téhtaegselt ning OU Kawe Club kokkulepetest
kolmandate osapooltega, et refinantseerida liihiajalised laenukohustused. Raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda iimberhindamisi, mis vdivad tuleneda eelpool kirjeldatud asjaolust.

L. Ol

Veiko Hintsov AS Deloitte Audit Eesti
Vannutatud audiitor
19. veebruar 2009




AS Deloitte Audit Eesti
Roosikrantsi 2

10119 Tallinn

Estonia

Tel: +372 640 6500
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[TRANSLATION FROM ESTONIAN]

INDEPENDENT AUDITOR'S REPORT
To the Shareholder of OU Kawe Club:

We have audited the accompanying annual accounts (page 4 to 15) of OU Kawe Club, which
comprise the balance sheet as at 31 December 2008, and the income statement, statement of changes
in equity and cash flow statement for the year then ended, and a summary of significant accounting
policies and other explanatory notes.

Management Board's Responsibility for the Annual Accounts

Management Board is responsible for the preparation and fair presentation of these annual accounts
in accordance with Estonian Accounting Act and the guidelines issued by Estonian Accounting
Standards Board. This responsibility includes: designing, implementing and maintaining internal
control relevant to the preparation and fair presentation of annual accounts that are free from
material misstatement, whether due to fraud or errors; selecting and applying appropriate accounting
policies; and making accounting estimates that are reasonable in the circumstances.

Auditor’s Responsibility

Our responsibility is to express an opinion on these annual accounts based on our audit. We
conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing. Those standards require
that we comply with ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable
assurance whether the annual accounts are free from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures
in the annual accounts. The procedures selected depend on the auditor's judgment, including the
assessment of the risks of material misstatement of the annual accounts, whether due to fraud or
error. In making those risk assessments, the auditor considers internal control relevant to the entity's
preparation and fair presentation of the annual accounts in order to design audit procedures that are
appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the
effectiveness of the entity's internal control. An audit also includes evaluating the appropriateness of
accounting policies used and the reasonableness of accounting estimates made by management, as
well as evaluating the overall presentation of the annual accounts.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis
for our audit opinion.

Opinion

In our opinion, the annual accounts present fairly, in all material respects, the financial position of
OU Kawe Club as of 31 December 2008, and of its financial performance and its cash flows for the
year then ended in accordance with Estonian Accounting Act and the guidelines issued by Estonian
Accounting Standards Board.

. - . . . . Member of
Audit . Tax . Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu



2/2

Emphasis of matter

Without qualifying our opinion, we draw attention to the matter that the OU Kawe Club short-term
liabilities exceed significantly the current assets and the cash flows from main activity may not be
sufficient to cover the short-term liabilities. Prementioned matter may influence going concern of the
OU Kawe Club. The going concern of the business activity of the OU Kawe Club depends on the
OU Kawe Club ability to generate enough cash flows to fulfil the short-term liabilities on time and
agreements with third parties to refinance the short-term liabilities. The annual accounts do not
include revaluations that may arise from the abovementioned matter.

A, Dulde

Veiko Hintsov AS Deloitte Audit Eesti
Certified Auditor
19 February 2009




OU Kawe Club

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Kawe Club juhatus teeb ettepaneku katta majandusaasta kahjum eelmiste perioodide
jaotamata kasumi arvelt alljargnevalt:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 23 758 913 krooni
2008. aasta kahjum -18 263 327 krooni
Jaotamiskélbulik kasum kokku 5 495 586 krooni

28. jaanuar 2009

Jaanus Kosemaa
Juhatuse esimees
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OU Kawe Club

AINUOSANIKU ANDMED

Majandusaasta aruande kinnitanud juhatuse koosoleku toimumise seisuga ...... aprill 2009 on
Ettevdtte ainuosanik:

Nimi Aadress Registrikood Osa nimivéértus

AS Kawe Plaza Pédrnu mnt 15 10065087 40 000 krooni
10141 Tallinn
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
10956662 OU Kawe Club 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid

Liik Sisu

Elektronposti aadress kawegroup@kawegroup.ee

Faks +3726679101

Telefon +3726679100




M ajandusaasta aruande allkirjad

OU Kawe Club (registrikood: 10956662) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta aruande
andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Jaanus K osemaa (Juhatuse liige) - kinnitanud 03.07.2009



