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TEGEVUSARUANNE

2008.aasta pohitegevuseks oli endiselt kinnisvara viljarentimine, et lackunud
renditulust tasuda pangalaenu ja muid haldamiskulusid.

Aruandeaastal ei dnnestunud leida rentnikke, kellega pikemalt kui pool aastat
koostddd teha.
Osanikfirmade poolt saadud laen v3imaldas tasuda kdik pangalaenumaksed ja
perioodilised kuluarved.
Aruande koostamise perioodiks on leitud dripinnale uus rentnik.

* OU Merkaveri juhatus oli kahe liikmeline, tasu neile makstud ei ole. Firmasse pole
palgatud ka to6tajaid.

Peamised finantssuhtarvud %%-s on alljirgnevad:

2008.a. 2007.a.
Arirentaablus (4rikasum/miiiigitulu) 47,12 53,40
Puhasrentaablus (puhaskasum/miiiigitulu) 7,87 -6,22
~Koguuxara rentaablus (puhaskasum/varad) 42,98 -21,97
"Omakapitali tootlus ROE (puhaskasum/omakapital) 14,06 -7,67
Vaorkapitali ja omakapitali suhe (v6rkapital/omakapital) 709,08 950,62
Maksevdime iildine tase(k#iibevara/liihiajalised kohustused) 7,71 8,16

Juhatuse liige
R.Talumaa
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Raamatupidamise aastaaaruanne 01.jaanuar — 31.detsember 2008

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab OU Merkaver 2008.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise
digsust ning deklareerib:

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga

Raamatppidamise aastaaruanne kajastab ettevotte finantsseisundit, majandustulemust
ja rahavoogusid digesti ja diglaselt

OU Merkaver on jitkuvalt tegutsev

Juhatuse liikmed:
S.Sumberg

R.Talumaa
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BILANSS (kroonides)

31122008  1.01.2008 Lisad
VARAD
Kiibevara
Raha 37 932 78 662
Néuded ja ettemaksed 8137 861 2
Varud 40 661 03
Kéibevara kokku 86 730 79 523
Pohivara
Kinnisvarainveteering 3182446 3288234 4
Pohivara kokku 3182446 3 288 234
VARAD KOKKU 3269176 3 367 757
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 1108335 9607955
Muud lithiajalised vblad 16 382 13901 6
Liihiajalised kohustused kokku 1124717 974 696
Pikaajaline laenukohustus 1879411 2165286 5
KOHUSTUSED KOKKU 3004128 3139982
OMAKAPITAL
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000
Reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide kasum 183775 201246
Aruandeperioodi kasum 37 273 -17 471
OMAKAPITAL KOKKU 265048 227775
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 3269176 3 367 757
KASUMIARUANNE (kroonides)

2008.a. 2007.a. Lisad

Muadgitulu 473562 2810327
Muud aritulud 173 337 0s
Kaubad ja teenused -308 783 -22 159 9
Mitmesugused tegevuskulud -3 821 2591 10
Pdhivara kulum -105788 -105789 4
Muud &rikulud -5 342 -434 11
ARIKASUM 223165 150 059
Finantskulud -185892 -167 530 12
ARUANDEAASTA PUHASKASUM, -KAHJUM/-/ 37 273 17 471
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RAHAVOOGUDE ARUANNE (kaudmeetodil kroonides)

2008.a. 2007.a. Lisad
Rahavood aritegevusest
Arikasum 223165 150 059
korrigeerimine:  pdhivara kulum 105788 105789 «4
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus 7276 111786 2
Varude muutus -40 661 03
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2481 -14 952 6
Makstud intressid -160 060 -150 363 5,72
Kokku rahavood éritegevusest 133437 202319
Rahavood finantseerimistegevusest
Pangalaenu tagasimaksed -274 667 -264 406 5.1
Saadud muud laenud 100500 105000 5.2
Saadud muude laenude tagasimaksed 0 -5 000 5.2
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -174 167__ 164 406
Rahavood kokku -40 730 37 913
Raha perioodi alguses 78 662 40 749
Raha muutus -40 730 37 913
Raha perioodi I6pus 37 932 78 662
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (kroonides)
Jaotamata
Osakapital Reservkap.  kasum Kokku
1.01.2007 40 000 887 204 359] 245 246
2007 .aastal:
Reservkapitali moodustamine 3113 -3113 0
Eelnevate perioodide kasum kokku 201 246
2007.a.puhakasum/-kahjum/ -17471 -17471
1.01.2008 40 000 4000 183 775{ 227775
Aruandeaastal:
2008.a.puhaskasum 37273 37273
31.12.2008. 40 000 4000 221 048] 265048
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimétted

OU Merkaver kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduses

toodud kasumiaruande skeemi nr.1 ja rahavoogude aruandes on #ritegevuse rahavood
koostatud kaudmeetodil.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on 1dhtutud soetusmaksumuse meetodist
ja raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed (kroonides)

8  1.01.2008
Kaibemaksu ettemaks 137 861

Lisa 3 Varud (kroonides)

31.12.2008  1.01.2008
Vallasvara 40 661

o

Lisa 4 Kinnisvarainvesteering (kroonides)

31.12.2008  1.01.2008

Soetusmaksumus 3526 288 3 526 288
Akumuleeritud kulum -343 842 -238 054
Bilansiline jagkmaksumus 3182 446 3 288 234

2008.a. 2007.a. Lisa
Kinnisvarainvesteeringult teenitud renditulu 433562 281032 7
Kinnisvarainvesteeringu haldamise kulud 74 589 22159 9

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse soetusmaksumuse meetodil,
amortisatsiooninormiks on 3%.

2008.a. 2007.a.
Arvestatud kulumit 105788 105789

Lisa 5 Laenukohustused ja -tagatis (kroonides)
5.1. Pangalaen

Saldo Pikaajaline

31.12.2008 Lihiajal.osa osa Intressim&ér Lisa
Pangalaen (EUR-s) 2165286 285875 1879 411 eurib+1,7%
Tagasimaksed aruandeaastal 274 667
Makstud intressid aruandeaastal 150 060 12

Saldo Pikaajaline

01.01.2008 Liihiajal.osa osa Intressimaar

2439953 274667 2 165 286 eurib+1,7%

Tagasimaksed 2007.aastal 264 406
Makstud intressid 2007.aastal 150 313

Laenu tagasimaksete aluseks on annuiteetgraafik vimase maksega 2015.aastal.

Laenu tagatiseks on kinnisvarale hiipoteek 3,9 miljonit krooni.
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5.2. Volg finantsabist

31.12.2008  1.01.2008 Lisa
Vélg emaettevittele 499216 433716
Arvestatud intress (3-5%) 34 365 11 125
Kokku v&lg emaettevéttele 533581 444 841 13
Vélg sidusettevéttele 270245 235245
Arvestatud intress (3-5%) 18 634 6 042
Kokku volig sidusettevéttele 288879 241287 13
Kokku vélg finantsabist 822 460 686 128
sh.arvestatud intress 52 999 17 167 12,13

2008.a. 2007.a

Saadud laen 100500 105 000
Laenu tagasimaksed 0 5000
Makstud intress 0 50 12
Lisa 6 Muud lGhiajalised vélad (kroonides)

31.12.2008  1.01.2008
Kommunaalteenuste arved 16 382 13 901
sh.viivis 12 0
Lisa 7 Mudgitulu («roonides)

2008.a. 2007a, Lisa

Renditulu 433562 281032 4
Vara muik 40 000 0
Kokku muigitulu 473562 281032

Soetatud ja véljarenditud kinnisvara asub Eesti Vabariigis.
Renditulu on lepingujérgselt ligikaudu 200 krooni ruutmeetriit.

Lisa 8 Muud &ritulud (kroonides)

2008.a.

Trahvid ja viivised 173 337
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Lisa 9 Kaubad ja teenused (kroonides)

2008.a. 2007a. Lisa
Ostetud vara -193 484 0
Rentnike vahendusteenus -40 710 0
Majandamis- ja kommunaalkuiud -70 559 17693 4
Valvekulud -4 030 4 466 4
Kokku kaubad ja teenused -308 783 22 1569
Lisa_10 Mitmesugused tegevuskulud (kroonides)

2008a 2007a.
Pangateenused -2 000 -1 863
Maamaks -1 821 -728
Kokku -3 821 -2 591
Lisa 11 Muud &rikulud (kroonides)

2008a. 2007a.
Viivised -5 342 -434
Lisa 12 Finantskulud (kroonides)

2008.a. 2007.a. Lisa
Pangalaenult intressid -150 060 -150 313 5.1
Tasutud luhiajaliselt laenult intresse 0 -50 52
Arvestatud lthiajaliselt laenult intresse -35832 17167 52
Kokku finantskulud -185892 -167 530

10




OU Merkaver
2008.a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Tehingud ja saldod seotud isikutega (kroonides)

Seotud isikuteks on loetud emaettevote ja sidusettevdte.

Tehingud
2008.a. 2007 a. Lisa

Tehingud emaettevéttega:
saadud laen 65 500 65000 5.2
ps.arvestatud intressi (3-5%) 23 240 11125 5.2
Tehingud sidusettevéttega:
saadud laen 35 000 35000 5.2
ps.arvestatud intressi (3-5%) 12 592 6042 5.2
Saldod

31.12.2007 31.12.2007 Lisa
V6lg emaettevottele 533581 444841 52
Véig sidusettevétiele 288 879 241287 5.2

Kokku 822 460 686 128 5.2
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU Merkaver juhatuse ettepanekul liidetakse 2008.a. puhaskasum summas
37 273 krooni eelmiste perioodide kasumiga:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 183 775 krooni
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 37 273 krooni
Kokku jaotamata kasum 221 048 krooni

Juhatuse liige R.Talumaa
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Ariregistrile esitatavad osanike andmed

OU Merkaver (reg.kood 11095156) 65% osanikuks nimivartusega 26000 krooni on OU
Observa ja 35% osanikuks nimivégirtusega 14000 krooni on OU Juksam

OU Observa reg.kood on 10790718, aadressil Trummi 21-7 Tallinn

OU Juksam reg kood on10839620, aadressil Kalevi 32-3 Tallinn
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Juhatuse allkirjad 2008.a. majandusaasta aruandele

Allkirjastamine 01.06.2008 Tallinnas

Juhatuse liige Sten Sumberg

Juhatuse liige Riho Talumaa
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Tegevusala miitigitulu EMTAK-i kood:

6820 Enda kinnisvara iiiirileandmine ja Kiitus

EMTAK kood

6820

Arinimi:
Registrikood:
Aadress:

Postisihtnumber:

Miiiigitulu 2008.aastal (kroonides)
433 562 /iiiritulu/

O Merkaver
11095156
Kalevi 32-3
Tallinn

10413

Harju Maakond
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