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Ettevottest lithidalt

Easy Stay Hospitality Group OU opereerib Tallinnas, Paldiski mnt 1 ja 3 asuvaid Uniquestay kaubamaérki
kandvat hotelli.

Pdhitegevusvaldkondadeks on majutus, toitlustus ja konverentsiteenused.
Ettevtte peamised majutuskliendid 2008 aastal tulid:

Suurbritannia ja lirimaa 1 955 klienti
Saksamaa 1 550 klienti
Baltimaad 1 544 klienti
Soome 1 046 klienti
Peamised sdidueesmirgid vastavalt majutatute arvule olid
Puhkusereisijad 9 358 klienti
Tooreisijad 2 132 klienti
Konverentsikliendid 649 klienti
Muud reisijad 1 060 klienti

2008 aasta jooksul oli hotelli keskmine téituvus protsent 67%

Easy Stay Hospitality Group OU peab oluliseks oma klientide, tdtajate ja osanike rahulolu ning
tasakaalustatud suhteid timbritseva keskkonnaga.

Turuiilevaade
EESTI TURISM 2008

Eesti siseturism

Peale mirkimisvisrset kasvu eelmistel aastatel kasvas siseturism 2008.a. esimesel viiel kuul
tagasihoidlikult, alates juunist aga hakkas vihenema. Kasvu aeglustumine aasta alguses oli ootuspérane,
kuna vdis eeldada, et paari eelmise aasta kiire kasv ei saa pikemat aega jérjest jétkuda. II kvartalist alates
hakkasid m&ju avaldama teated halvenenud majandusolukorrast.

2008.a. 56bis Eesti majutusettevdtetes 944 325 siseturisti ehk 1,9% vihem kui 2007.a. Siseturistide poolt
majutusettevitetes veedetud 6dde arv aga vihenes 5% vorra, kuna nii puhkuse- kui ka tooreisid olid veidi
lithemad kui 2007.a. Spaades ja sanatooriumides oli langus mdnevdrra suurem kui muudes
majutusettevotetes.

Valdavalt vihenesid siseturistide 66bimised t56ga seotud reisidel. O8bimised puhkusereisidel vihenesid
juunist septembrini, milleks v8is lisaks majanduse olukorrale pShjust anda ka puhkamiseks
viheatraktiivne ilm. Aasta kokkuvdttes kasvasid 66bimised puhkusereisidel siiski 0,8% .

Sissetulev turism

Kui 2007.aastal sissetulev turism véhenes, siseturism aga kasvas, siis 2008.a. naitas vastupidist trendi.
Sissetuleva turismi tulemused olid m&nevérra paremad kui paljudes Euroopa riikides, kus kogu II
poolaasta jooksul turistide arv majanduslangusest tulenevalt vihenes. 2008.a. 66bis Eesti
majutusettevitetes 1,43 milj.valisturisti (+ 53 000 ehk +3,8% vorreldes eelneva aastaga). Viliskiilastajate
d6bimised (veedetud 66d) majutusettevdtetes kasvasid turistide arvust tagasihoidlikumalt — vaid 0,6%,
eelkdige tulenevalt 6bimiste jétkuvast vihenemisest spaades ja sanatooriumides. Kasvasid vélisturistide
66bimised puhkusereisidel (+6%) ja konverentsireisidel (+18%), vahenesid aga muudel tooreisidel (-2%)
ning eriti muudel eesmérkidel tehtud reisidel (-14%).
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Turismi kasv tulenes mitmetest teguritest. I kvartali tulemusi mdjutas positiivselt see, et ténu soojale
talvele oli kiirlaevade hooaeg umbes 1,5 kuud pikem kui eelneval talvel; mais-juunis andsid téiendava
impulsi Soome turistide saabumistele Tallinki Ja Viking Line’i uued suured kiirlaevad. Eesti liitumine
Schengeniga suurendas turistide arvu Venemaalt — nende arv suurenes mérkimisvérselt mitte ainult
2007.aastaga vorreldes, vaid ka languse-eelse 2006.aastaga vOrreldes.

Turistide arvu suurendamisele (eriti madalhooajal) aitasid kaasa ka hotellide aktiivsemad
turundustegevused ja pakkumised tulenevalt tihenenud konkurentsist hotelliturul.

Prognoos aastaks 2009

2009. aastaks prognoosib UNWTO et turism kogu maailmas viheneb 0-2%. Kdige negatiivsemalt
mdjutab langus Euroopat ning PShja- ja Lduna-Ameerikat, kuna majanduslangus on tabanud suurt osa
nende regioonide sihtturgudest. UNWTO prognoosi jérgi viheneb reisimine Euroopa riikidesse 2009.a.
0-3% vahemikus.

Kuna inimeste reisimissoov pole vihenenid, vaid seda piirab sissetulekute vahenemine v6i hirm
majandustingimuste halvenemise ees, prognoosib UNWTO, et ndudlus hakkab kiiresti kasvama niipea,
kui majanduse olukord paranema hakkab.

Juhatuse liige




OU Easy Stay Hospitality Group 2008. a majandusaasta aruanne

Juhatuse tegevusaruanne

Miiiigitulu ja majandustulemus

Easy Stay Hospitality Group OU miitigitulu oli 2008 aastal 19 913 721 krooni ja 2007 aastal 21 800 976 krooni.
Easy Stay Hospitality Group OU majandustegevuse kahjumiks kujunes -4 010 465 krooni,

Easy Stay Hospitality Group OU miiiigitulu ja majandustulemuse jaotus tegevusalade 13ikes:

EEK Miiiigitulu Majandustulemus
Tegevusala 2008 2007 2008 2007
Majutusteenus 10946 559 12 573 406 8 461 028 9 859 337
Toitlustusteenus 8113119 8 820 367 2934 854 3211587
Muud kaubad ja teenused 854 044 407 203 231 858 -100 174
Kokku 19913721 21 800 976 11 627 739 12 970 750
Jagamatud kulud 15 649 027 13 736 396
Arikasum -4 077 404 -823 504
Finantstulud, kulud ' 66 939 186 348
Tulumaks 112 821

Puhaskasum -4 010 465 -749 977

Bilanss ja rahavoogude aruanne

Easy Stay Hospitality Group OU koguvarude maht oli seisuga 31.12.2008 kokku 3 474 148 krooni. Bilansimaht
vilhenes 4 474 413 krooni vorra. Ettevdtte kohustused olid seisuga 31.12.2008 4 040 418 krooni ja véhenesid
vorreldes seisuga 31.12.2007 463 948 krooni.

Ariiiksuste iilevaade

2008 aastal oli ettevdttel stabiilne majandustegevus. Easy Stay Hospitality Group OU poolt opereeritav Uniquestay
Tallinn hotell asub Toompea miejalamil, paari minuti jalgsi tee kaugusel Vanalinnast, Toompea lossi ja Vene
Oigeusu Kiriku liheduses.

Uniquestay Tallinna hotell paikneb kahes kdrvutiasetsevas trendikas ja virskelt renoveeritud paekivist hoones, mis
pirinevad aastast 1870. Peamaja oli esialgselt ehitatud Saksa Parun von Stackelbergi eramuks. Hotelli interjédr on
stiilne, soojade toonidega ning huvitava valgustusega, mis pakub midagi vérsket ning omaniolist tavalisele,
traditsioonilisele sisekujundusele.

Hotell sobib ideaalselt nii #dri-kui ka puhkusereisijale, kuna igas toas on tasuta arvuti ja internetiithenduse
kasutamise ~ v&imalus, kohvi ja  tee  tegemise v&imalus ning digitaalne miniseif.
Hotellis on kokku 77 moodsalt sisustatud mugavat tuba, mis mahutavad kokku 148 kiilastajat.

07.11.2007 sdlmis Easy Stay Hospitality Group OU opereerimislepingu Vihula M3isa opereerimiseks. 2008 aastal
kajastuvad Vihula tulemused Easy Stay Hospitality Group OU all.

Oktoobris 2008 avati kahetidrnihotell ,,City Hotel Tallinn” asukohaga Paldiski mnt. 3
Plaanid 2009 aastaks.

Meiirtsis 2009 algavad renoveerimistddd Uniquestay Tallinn hotellis asukohaga Paldiski mnt 1. Alates 01.05.2009
peale pdhjalikku renoveerimist muutub Uniquestay Tallin kdrgema tase hotelliks ,,von Stackelberg Hotel Tallinn”.
Renoveerimise kiigus uuendatakse nii hotellitube kui ka avalikke ruume, sealhulgas ka lobby, restorani ja
kohvikut. Renoveerimistdéde tulemusena on hotellis kokku 69 moodsalt sisustaud mugavat tuba.
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Divisioni majandustulemused

Majutusteenused teenisid 2008 aastal 10 946 559 kroonise kiibe juures 8 330 971 krooni kasumit
Toitlusteenused teenisid 2008 aastal 8 113 119 kroonise kiibe juures 2 806 621 krooni kasumit
Muud hotelliteenused teenisid 2008 aastal 854 044 kroonise kiibe juures 404 001 krooni kasumit

Investeeringud
Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse pShivarasse kokku 199 693 krooni.
Personal ja juhatus

OU Easy Stay Hospitality Group keskmine td6tajate arv majandusaastal oli 43 to&tajat. Kogu personali kulu oli
6 015 686 krooni.

Ettevdtte juhatuse lilkmed to6tasusid ega muid hiivesid ei saanud.

31.12.2008 seisuga oli OU Easy Stay Hospitality Group juhatuses kolm liiget.

Finantssuhtarvud
2008 2007
Miiligitulu (kroonides) 19913721 21800976
Tulu kasv 1% 1%
Puhaskasum (kroonides) -4 010 465 -749 977
Kasumi kasv -6% -13%
Puhasrentaablus -20% -3%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 1 1,68
ROA -115% -0%
ROE 709 % -0%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

o Kiibe kasv (%) = (miiiigitulu 2008 — miitigitulu 2007)/
miitigitulu 2007 * 100

o Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2008 — puhaskasum
2007)/ puhaskasum 2007 * 100

a Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100

o Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) =
kaibevara/lithiajalised kohustused

o ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

o ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

NS :
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Easy Stay Hospitality Group juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest
ja kinnitab, et:

Q raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdited on kooskdlas Rahvusvaheliste
Finantsaruandluse Standarditega (IFRS — International Financial Reporting Standards), nagu need on vastu
véetud Euroopa Liidu poolt;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Giglaselt OU Easy Stay Hospitality Group finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

o OU Easy Stay Hospitality Group on jitkuvalt tegutsev

Paul Raymond Taylor juhatuse liige L .06.2009
11.06.2009

Michael Edward Pilkington juhatuse liige

Hans-Henrik Kjolby juhatuse liige 11.06.2009
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Bilanss
(kroonides)
Lisa nr 31.12.2008 31.12.2007
VARAD
Kiibevara
Raha 2 326 184 391939
Nouded ja ettemaksed 3 2 681 421 6 989 054
Varud ja miiiigi ootel varad 5 108 978 150 984
Kiiibevara kokku 3116 582 7531977
Péhivara
Materiaalne pShivara 6 357 565 416 584
Pohivara kokku 357 565 416 584
VARAD KOKKU 3474 148 7 948 561
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 7 2102 427 1 894 745
Vdlad ja ettemaksed 8 1937990 2 609 621
Liihiajalised kohustused kokku 4040 418 4 504 366
KOHUSTUSED KOKKU 4 040 418 4 504 366
Omakapital
Osakapital 16 1 000 000 1 000 000
Kohustuslik reservkapital 100 000 100 000
Jaotamata kasum -1 666 270 2344 195
OMAKAPITAL KOKKU ' -566 270 3444 195
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 3474148 7 948 561

9
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Kasumiaruanne
(kroonides)
Aritulud
Teenuste miiiik
Miiiigitulu kokku
Arikulud
Miiiidud kaupade ja teenuste
kulu
Brutokasum
Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud #ritulud
Muud grikulud
Arikasum

Finantstulud- ja kulud
Finantstulud
Finantskulud
Finantstulud- ja kulud kokku
Kaéum (kahjum) enne tulumaksustamist majandustegevusest

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum)

2008. a majandusaasta aruanne

Lisa nr 2008 a. 2007.a
9 19913 721 21 800976
19913 721 21 800 976

10 -4 325 745 -4 946 616
15587 976 16 854 360

11 -6 655923 -6 719672
12 -13 030 907 -11 048 642
63 730 90 450

-42 280 -

-4 077 404 -823 504

240 804 301 846

-173 865 -115 498

66 939 186 348

-4 010 465 -637 156

- -112 821

-4 010 465 -749 977

A
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OU Easy Stay Hospitality Group

Rahavoogude aruanne

2008. a majandusaasta aruanne

(kroonides)
Lisa 2008.a. 2007.a.
Rahavood éritegevusest
Arikasum -4 077 404 -823 504
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum 6 258 712 443 183
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus 4307 633 -1 190 275
Varude muutus 5 42 006 6 087
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -682 962 934 377
Makstud intressid -154 580 -115 498
Makstud ettevdtte tulumaks - -112 821
Kokku rahavood éritegevusest -306 595 -858 451
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara
soetus 6 -199 693 -87 157
Saadud intressid 180 331 64 576
Kokku rahavood investeerimistegevusest -19 362 -22 581
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1058 486 1518 137
Saadud laenude tagasimaksed -800 000 -
Makstud dividendid - -400 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 258 486 1118 137
Rahavood kokku -67 471 237 105
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 391 939 156 776
Raha ja raha ekvivalentide muutus -67 471 237 105
Valuutakursside muutuste moju 1716 -1942
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 326 184 391 939
11
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Omakapitali muutuste aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

2008. a majandusaasta aruanne

( kroonides)

Osakapital Reservid Jaotamata Kokku

kasum

Saldo seisuga 31.12.2006 1 000000 100 000 3494173 4594173
Makstud dividendid - - -400 000 -400 000
Aruandeperioodi kahjum - - -749 977 -749 977
Saldo seisuga 31.12.2007 1000 000 100 000 2344195 3444195
Aruandeperioodi kahjum - - -4 010465 -4010465
Saldo seisuga 31.12.2008 1000 000 100 000 -1 666 270 -566 270

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Uldinformatsioon

OU Easy Stay Hospitality Group on Eestis registreeritud ettevste, mille tegevus toimub Eestis. Ettevdtte
pdhitegevuseks on Uniquestay kaubamérki kandva hotelli opereerimine. OU Easy Stay Hospitality Groupi
emaettevdte on Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU, kellele kuulub 100% osalust.

Ariseadustikust lihtuvalt kinnitab juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mille tiks osa on ka
raamatupidamise aastaarunne, osanike iildkoosolek.

Aruande koostamise iildalused

OU Easy Stay Hospitality Group 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega (IFRS — International Financial Reporting Standards), nagu need
on vastu v3etud Euroopa Liidu poolt.

Raamatupidamise  aastaaruandes  esitatud. finantsniitajad  tuginevad  pdhiliselt nende ajaloolisele
soetusmaksumusele, vilja arvatud Giglases vidrtuses muutustega léibi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad,
mida kajastatakse Siglases vartuses, vastavalt allpool kirjeldatud arvestuspdhimdtetele.

IFRS-ga kooskdlas oleva raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab juhtkonnapoolset eelduste
kujundamist, hinnangute langetamist ja otsuste tegemist, mis mdjutavad rakendatavaid arvestuspShimdtteid,
kajastatud varasid ja kohustusi ning tulusid ja kulusid. Hinnangud ja nendega seotud eeldused tuginevad
ajaloolisele kogemusele ning mitmetele muudele faktidele, mis arvatavasti on asjakohased ning ldhtuvad
asjaoludest, mis kujundavad pshimdtted varade ja kohustuste véértuste hindamiseks, mis ei tulene otseselt muudest
allikatest. Tegelikud tulemused vdivad olla hinnangutest erinevad.

Hinnanguid ja nende aluseks olevaid eeldusi vaadatakse lile perioodiliselt. Raamatupidamislike hinnangute
iilevaatamisest tulenev mdju kajastatakse hinnangute muutmise perioodil, kui see m&jutab tiksnes antud perioodi,
v&i antud ja tulevasi perioode, kui muutus mdjutab nii jooksvat kui ka tulevasi perioode.

Arvestus- ja esitlusvaluuta

Ettevsttes peetakse arvestust valuuta, milleks on ettevdtte dritegevuse pShilise majanduskeskkonna valuuta
(arvestusvaluuta). OU Easy Stay Hospitality Group arvestusvaluuta on Eesti kroon.

Viilisvaluutatehingud

Vilisvaluutatehingud on teisendatud Eesti kroonidesse tehingupdeva Kursi alusel. Bilansipdeva seisuga
vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on hinnatud bilansipéeval kehtiva valuutakursiga. K8ik
valuutakursside iimberarvestustest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ning ndudmiseni deposiite pangas.

Finantsvarad
S&ltuvalt finantsvarade omandamise eesmirgist ja juhtkonna plaanidest jagatakse finantsvarad jargmistesse
kategooriatesse:

e Jiglases viirtuses muutusega ldbi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;

¢ nduded ja laenud;

¢ miiligiootel finantsvarad.
Oiglases viirtuses muutusega 1abi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad vGetakse algselt arvele nende diglases
vidrtuses , tehingukulud kajastatakse kasumiaruandes. Antud kategooria finantsvarasid kajastatakse edasiselt
nende diglases vidrtuses ja Siglase vidrtuse muutusest tulenevaid kasumeid/kahjumeid kajastatakse perioodi
kasumiaruandes.
Ettevite ei ole liigitanud ihtegi finantsvara lunastustihtajani hoitavaks investeeringuks ega miitigiootel
finantsvaraks.
Laenud ja nduded vdetakse esmalt arvele Siglases véirtuses koos tehingukuludega. Edasiselt kajastatakse laenusid
ja ndudeid korrigeerityd soetusmaksumuses.
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Nouded ostjate vastu

Nouded on esmalt arvele voetud nende Siglases védrtuses koos tehingukuludega. Pérast esmast arvele vGtmist
kajastatakse nduded korrigeeritud soetusmaksumuses, millest on vihendatud vairtuse langusest tulenevad
allahindlused.

Kui on tdengoline, et ettevte ei suuda koguda kokku koiki saadaolevaid summasid vastavalt nduete tingimustele,
hinnatakse nduded alla. Iga konkreetse ndude laekumist hinnatakse eraldi. Ebatden#oliselt lackuvad nduded
hinnatakse bilansis alla tdenzioliselt lackuva summani. Véirtuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse
kasumiaruandes perioodi kuluna.

Varud

Varud on hinnatud raamatupidamisbilanses lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v3i neto
realiseerimismaksumus. Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest
otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise véirtuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise seotushinna
meetodit.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse perioodil miiiidud toodangu
(kaupade, teenuste) kuluna.

Materiaalne pohivara

Pdhivarana kajastatakse ettevdtte oma majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku elueaga iile iihe aasta.
Materiaalse pohivara vetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnaast ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tdoseisundisse- ja asukohta. PShivara soetamiseks vdetud
finantskohustustega seotud kulutused kapitaliseeritakse pShivara koosseisu.

Materiaalset pShivara kajastatakse soetusmaksumuses, mida on vihendatud akumuleeritud kulumi ja
varade vidrtuses vihenemisest tuleneva kahjumi vdrra. Erinevus pShivara soetusmaksumuse ja
18ppvasrtuse vahel amortiseeritakse pShivara kasuliku eluea jooksul. Kui materiaalne pdhivara koosneb
olulistest komponentidest, millel on erinev kasulik eluiga, kajastatakse need komponendid eraldiseisvate
varaobjektidena selliste amortisatsiooninormidega, mis vastavad nende kasulikule elueale. Kasulike eluigade,
18ppvadrtuste ja amortisatsiooni arvestusmeetodite pdhjendatust hinnatakse igal bilansipdeval. Kui vara
16ppvidrtus iiletab tema bilansilist jadkmaksumust, 18petatakse vara amortiseerimine.

P&hivara amortiseeritakse lihtudes nende kasulikust elueast, kasutades lineaarset arvestusmeetodit.

Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5 aastat
Inventar, to6riistad jms. 3 — 5 aastat
Viikevahendite kogumid 2-3 aastat

Varade viidrtuse langus

Materiaalse pohivara bilansilise vddrtuse vdimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid stindmused vdi
asjaolude muutumine naitavad, et vara kaetav vadrtus v5ib olla langenud alla tema bilansilise védrtuse. Kui sellised
asjaolud on olemas, viib ettevdte ldbi vara kaetava védrtuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav vidértus on
viiksem kui bilansiline virtus, siis hinnatakse see vara voi raha genereeriva tiksuse moodustavad varad alla kuni
kaetava védrtuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude niilidisvédrtus (ehk
kasutusviirtus) voi selle vara diglane véértus, mida on vahendatud miitigikulutustega, olenevalt kumb on kdrgem.
Vara Siglase viirtuse madramisel kasutatakse vajadusel ettevotteviliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse
aruandeperioodi kuluna kasumiaruande real pShivara amortisatsioon ja viértuse langus.

Kui hiljem vara kaetav védrtus on tSusnud iile vara bilansilise védrtuse, siis allahindlus tiihistatakse ja
suurendatakse vara bilansilist vdgrtust, kuid mitte suurema summani, kui bilansilise védrtuseni, mis varal oleks, kui
allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse tiihistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka
varasem allahindlus.
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Rendiarvestus

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase védirtuse summas v0i rendimaksete
miinimumsumma niiiidisvésirtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu)
ja kohustuse jadkvisrtuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimédr on
igal ajahetkel kohustuse jaskvadrtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse
sarnaselt omandatud pdhivaraga , kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t05iga voi
rendisuhte kehtivuse periood (kui vara omanduse iileminek ei ole piisavalt kindel), olenevalt sellest, kumb on
lithem.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused (v&lad hankijatele, vdetud laenud, viitvglad ning muud lithi- ja pikaajalised vSlakohustused)
vdetakse algselt arvele nende diglases véirtuses ja kajastatakse hiljem korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
efektiivse intressimiira meetodit. Nende finantskohustuste , mida ei kajastata diglases vidrtuses muutustega labi
kasumiaruande, esmasel kajastamisel lahutatakse diglasest véddrtusest kohustuse soetamisega otseselt kaasnevad
tehingukulud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevaid kohustusi, millel
on kas seaduslik voi lepinguline alus v3i mis tulenevad ettevdtte senisest tegevuspraktikast, mis nduavad varast
loobumist, mille realiseerumine on tdengoline ja mille maksumust on vdimalik usaldusvidrselt moota, kuid mille
realiseerimise aeg v3i summa ei ole tépselt teada.

Eraldiste kajastamisel bilansis on léhtutud juhtkonna hinnangust eraldise tditmiseks tOendoliselt vajamineva
summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu
kohaselt bilansipieva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks voi {lileandmiseks kolmandale
osapoolele. Juhul kui eraldis realiseerub tSensoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pdrast bilansipdeva, kajastatakse
seda diskonteeritud vidirtuses (eraldisega seotud véljamaksete niilidisvésrtuse summas), vilja arvatud juhul, kui
diskonteerimise mdju on ebaoluline. Eraldiste kulu kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vihetdendoline vdi millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvésrsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel voivad tulevikus
muutuda kohustusteks, on avalikustatud aruande lisades potensiaalsete kohustustena.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevdtte kasumit, vaid
dividende. Alates 01. jaanuarist 2008 maksustatakse dividende tulumaksumadraga 21/79 (kuni 31.detsembrini
2007 kehtis tulumaksumagr 22/78 ning kuni 31. detsember 2006 kehtis maksuméar

23/77) netodividendina viljamakstud summast, mida on vdimalik korrigeerida enne 1.1.2000 makstud tulumaksu
koefitsendiga. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksu kuluna
dividendide valjakuulutamise hetkel, olenemata sellest, millal dividendid vilja makstakse. Tulenevalt
maksustamise kontseptsiooni eripirast Eestis ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas majanduslikku sisu
ning edasiliikkunud tulumaksukohustust ega — vara ei saa tekkida.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud
drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju, #ritegevusega seotud varade ja kohustuste saldode
muutused ning investeerimis- v3i finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda
vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservfond moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada
kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v&i teha osanikele viljamakseid.
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Bilansipdeva jirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansipéeva ja aruande koostamise vahel, kuid on seotud aruandeperioodi v3i varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Bilansipievajirgsed siindmused, mis ei ole seotud aruandeperioodi v3i eelnevate perioodide tehingutega, kuid mis
oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on ettevtte raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.
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Lisa 2. Raha

2008. a majandusaasta aruanne

31.12.2008 31.12.2007

Sularaha kassas 251935 255 881
Pangakontod 74 249 136 058
Raha kokku 326 184 391 939
Lisa 3. Nouded ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Ostjatelt laekumata arved 1197 850 1283984
Noue emaettevdtte vastu (lisa 17) 359 090 4745 395
Intressindue emaettevotte vastu (lisa 17) 549 786 369 648
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 65 673 160 665
Tulevaste perioodide kulu 32472 35295
Muud liihiajalised nduded 476 550 394 067
Nouded ja ettemaksed kokku 2 681 421 6 989 054
Lisa 4. Maksunduded ja —kohustused
31.12.2008 31.12.2007
Maksuliik
Noue Kohustus Noue Kohustus
Kiibemaks 63 794 - 160 665 -
Uksikisiku tulumaks - 58 359 - 140 718
Sotsiaalmaks - 263 830 - 285 448
Téotuskindlustusmakse - 6 954 - 8 739
Kohustuslik kogumispension - 14 473 - 13931
Ettevdtte tulumaks 1325 - 656
Maksuintress 554 - -554
Maksunduded ja —kohustused 65 673 343 616 160 665 448 938
kokku
Lisa S. Varud
Varude grupp 31.12.2008  31.12.2007
Tooraine ja materjal 108 978 150 984
Varud kokku 108 978 150 984
17
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Lisa 6. Materiaalne pohivara

Masinad ja Inventar, Materiaalne
seadmed tooriistad pohivara
jms. kokku
Soetusmaksumus
Soetused 2007 6 568 80 588 87 156
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2007 1159434 670 792 1 830 226
Akumuleeritud kulum
Kulum 2007 286 366 156 817 443 183
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12. 2007 841 193 572 449 1413 642
Jiadkviirtus
Jaskvadrtus seisuga 31.12.2007 318 241 98 343 416 584
Soetused 2008 151 830 47 863 199 693
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2008 1311264 718 655 2029919
Akumuleeritud kulum
Kulum 2008 217 140 41572 258 712
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12.2008 1 058 333 614 021 1672354
Jidkvairtus
Jaskvidrtus seisuga 31.12.2008 252 931 104 634 357 565
Lisa 7. Laenukohustused
Liihiajaline laen tagasimaksetiihtaeg 12 kuu jooksul 31.12.2008 31.12.2007 Intressimiir
Arvelduskrediit (alusvaluuta EEK) 1842277 1 884 025 6%
Krediitkaardi kohustus (alusvaluuta FEK) 1 664 10 720 12%

Pikaajaline laen tagasimaksetiihtaeg aprill 2011

Laen Via Hansa Eesti AS (alusvaluuta EEK) 258 486 - 6%

Laenukohustused kokku 2102 427 1 894 745

Lisa 8. Volad ja ettemaksed

31.12.2008 31.12.2007
Ostjate ettemaksed 312 022 263 905
Tarnijatele tasumata arved 712 698 1234275
Volad téovotjatele 553217 651 758
Valgnevus aruandvale isikule - 500
Maksuvdlad (lisa 4) 339 857 448 938
Muud viitvélad 20 196 10 245
Viitvolad ja ettemaksud tulevaste perioodide kulud kokku 1 937 990 2 609 621
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Lisa 9. Miiiigitulu

2008. a majandusaasta aruanne

Tegevusala 2008 2007
Majutusteenus (EMTAK 55101) 11031 609 12 573 406
Toitlustusteenus (EMTAK 56101) 7 349 080 8 820367
Muud kaubad ja teenused (EMTAK 96041) 1533 032 407 203
Kokku 19 913 721 21 800 976
2008 aastal tubade arv 28 182 (2007: 28 028)
2008 aastal tiitunud tubasid 15 964 (2007: 17 312)
Keskmine tiituvus protsent 56,65% (2007: 61,77%)
Teenust osutati tiies ulatuses Eesti Vabariigis.
Lisa 10. Miiiidud kaupade kulud
2008 2007
Toidu- ja joogikaupade kulud 2364578 2423 161
Ulemajutuse kulud 460 965 274 162
Sisseostetud teenindus 180371 388 176
Reisibiiroode komisjonitasud 208 113 264 579
Muud kulud 1111718 1596 538
Kokku 4 325 745 4 946 616
Lisa 11. Turustuskulud
2008 2007
Palgakulud 6015 686 6178209
Muud kulud 640 237 541 463
Kokku 6 655 923 6 719 672
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Lisa 12. Uldhalduskulud

2008. a majandusaasta aruanne

2008 2007

Sidekulud 181928 187 471
Transpordikulud 219 520 208 898
Ruumide rent 8 071 200 6 546 400
Kommunaalteenused 1251945 1002 934
Inventari rent ja vihevéirtuslik vara 560 717 594 788
Pdhivara kulum 258 712 443 183
Muud kulud 2 486 885 2 064 968
Kulud kokku kokku 13030907 11 048 642

Lisa 13. Personalikulud

2008 2007

Majutus 1873 576 1738 855
Toitlustus 2357 895 2 460 065
Admin 445 684 478 163
Miiiik ja marketing 728 140 750 399
Remont ja hooldus 610 391 600 601
Kokku 6 015 686 6 028 083

Lisa 14. Kasutusrent

Ettevote kui rentnik

Ettevdte rendib kasutusrendi tingimustel transpordivahendit. 2008 kajastati kuludes kasutusrendimakseid summas
104 211 krooni (2007: 81 178 krooni).

Lisa 15. Potentsiaalsed kohustused

Easy Stay Hospitality Group OU kohustub, kui kiendaja, vastutama emaettevdtte Divine Kinnisvara
Konsultatsioonid OU poolt vdetud laenu tagasimaksete nSuetekohase tiitmise eest. Kogu laenulepingu summa on
41 187 829 krooni ja téhtaeg on 23.11.2014.a.

Lisa 16. Osakapital

Ettevdttel on 1 osa nimividrtusega 1 000 000 krooni.
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Lisa 17. Tehingud seotud osapooltega

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v3i olulist mdju teise
osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

0 Emaettevdte Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU (ning emaettevdtte omanikud);

O Osaithingu juhatus, vilja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v&imalus avaldada olulist mdju ettevdtte
drilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nendega seotud
ettevstted.

Kauba ja teenuste ostu- ja miiiigitehingud

OU Easy Stay Hospitality Group on aruandeaastal ostnud emaettevdttelt Divine Kinnisvara Konsultatsioonid oU-
It teenuseid (kommunaal-, kommunikatsiooni- jm teenused), rentinud vara (inventari, ruume ja transpordivahendit)
ning pShivara jirgmistes mahtudes:

Tehingute nimetus Ost Miiiik
2008 2007 2008 2007

Teenused 1118732 950 160 73 780 150 130

Rent 8 622 636 7 138 188

Intressid 180 138 237270

Kokku 9 741 368 8 088 348 253 918 387 400

Saldod seotud osapooltega:

Nouded emaettevdtte vastu

31.12.2008 Tihtaeg Intress  Alus-valuuta

Arvelduslaen Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU 359091 31.12.2009 5,00% EEK
Arvelduslaenu intressindue 549 786

31.12.2007 Tihtaeg Intress  Alus-valuuta

Arvelduslaen Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU 4745395 31.12.2008 5,00% EEK
Arvelduslaenu intressindue 369 648

Lisa 18. Finantsriskid
Ettevdtte tegevused voivad kaasneda mitmed finantsriskid: valuuta-, krediidi-, likviidsus ja intressiméérade risk.
Valuutarisk

Ettevdttel ei ole olulisi valuutariske. Peamised kasutatavad valuutad on ettevdtte arvestusvaluutad v3i Euro, mis on
fikseeritud ametlikud valuutad.

Krediidirisk
Tulenevalt ettevdtte spetsiifikast, ei ole ettevdtte avatud olulistele krediidiriskidele. Krediidiriskid on suuresti

seotud majutusteenuste eest esitatud arvete mittelackumisega, kuid antud risk ei ole ettevdtte jaoks oluline.
Krediidiriskide vihendamiseks hindab ettevote jirjepidevalt klientide maksedistsipliini.

Intressirisk

Ettevdttes on kasutusel fikseeritud intressimisrad. Ettevdtte ei ole kasutanud enda kindlustamiseks mingeid
riskimaandamise instrumente.
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Juhatuse allkirjad 2008. aasta majandusaasta aruandele

OU Easy Stay Hospitality Group juhatus on koostanud 2008. aasta tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande
ning kasumi jaotamise ettepaneku.

Juhatus:

Paul Raymond Taylor juhatuse liige @_\1106.2009

................

Michael Edward Pilkington juhatuse liige .,JQ/ 11.06.2009

Hans-Henrik Kjolby juhatuse liige 11.06.2009

e :

— \

Jjuhatuse liige




TPMM

Audit & Advisory

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
Easy Stay Hospitality Group OU osanikele

Oleme auditeerinud Easy Stay Hospitality Group OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupdeval
18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuv@tet ning
muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 8 kuni 21, on
kaasatud kdesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 3ige ja Siglane esitamine
koosk®dlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste védrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 14bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega, mis nduavad, et me oleme vastavuses
eetikanGuetega ning et me planeerime ja viime auditi l4bi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi viérkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu s8ltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vib sisaldada pettustest vi vigadest
tulenevaid olulisi védrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks votab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse 8ige ja Giglase raamatupidamise aastaaruande Kkoostamiseks ja esitamiseks
juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit
holmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande tildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tSendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Miirkusega arvamuse avaldamise alus

Me ei ole osalenud ettevGtte 2008.a sularaha aastainventuuridel, mistSttu ei avalda me arvamust sularaha saldo kohta
seisuga 31.12.2008 koostatud bilansis. Sularaha moodustas nimetatud kuupieva seisuga 251 935 krooni.
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Audit & Advisory
Miirkusega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud 16igus ,,Mérkusega arvamuse avaldamise alus* kirjeldatud asjaolude vdimalikud mdjud,
kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Sigesti ja Giglaselt Easy Stay Hospitality Group OU

finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 koosk®&las rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega.

Asjaolude rohutamine

Easy Stay Hospitality Group OU omakapital oli seisuga 31.12.2008 negatiivne summas 566 270 krooni ega
vastanud seega driseadustiku nduetele. Kirjeldatud olukorras on ettevStte omanikud kohustatud astuma samme
omakapitali taastamiseks v8i otsustama ettevdtte I3petamise.

Tallinn, 11 juuni 2009

Ilmar Tilli
Vannutatud audiitor




OU Easy Stay Hospitality Group 2008. a majandusaasta aruanne

Osanike nimekiri

OU Easy Stay Hospitality Group osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud tildkoosoleku toimumise (11.06.2009)
seisuga oli alljargnev:

Divine Kinnisvara Konsultatsioonid OU

Reg nr 10843277

Aadress: Paldiski mnt 1/Toompuiestee 23, 10137 Tallinn
1 osa nimiviirtusega 1 000 000 (iiks miljon) krooni.

T
Paul Raymond Taylor juhatused4it 11.06.2009
Michael Edward Pilkington juhatuse liige 11.06.2009
Hans-Henrik Kjolby juhatuse liige 11.06.2009

Juhatuse liige 3




OU Easy Stay Hospitality Group

2008. a majandusaasta aruanne

Miiiigitulu jaotus vastavalt Eesti majanduse tegevusalade Klassifikaatorile

(EMTAK)
Tegevusala 2008 2007
Majutusteenus (EMTAK 55101) 11 031 609 12 573 406
Toitlustusteenus (EMTAK 56101) 7 349 080 8 820 367
Muud kaubad ja teenused (EMTAK 96041) 1533 032 407 203
Kokku 19913 721 21 800 976

Juhatuse liige
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