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OU Kawe Puit
TEGEVUSARUANNE
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

OU Kawe Puit (edaspidi ka ,,Ettevote”) pdhitegevuseks on kinnisvaraprojektide elluviimine, kinnisvara
haldamine ja tehingute teostamine kinnisvaraga.

2008. majandusaastal toimis ettevdte klassikalise iiirileandjana. Aasta alguses valmis AS-ile Puumerkki
pikaajalisele iitirile antav puiduterminal, mille ehitas Celander Ehitus OU. 2009. aastal jétkab ettevste
tegevust tiiirileandjana.

Kuigi ettevdtte tegevus oli aasta 15ikes eraldiseisvana edukas ei saa tdna enam kindel olla, et see niimoodi
jatkuda voiks. Phjuseks aasta teisel poolel maailma finantsturgudelt alguse saanud turbulentsid, mis
I8ppesid globaalsete krediiditurgude jaoks osalise kokku kukkumisega. Olulises osas varasemate aastate
jooksul iilevéimendatud kinnisvaraturg koos samavdrd iilev8imendatud krediidituruga poordus langusse nii
maailmas kui ka Eestis, tdSmmates inertsiga kaasa ka makromajanduse. Statistikaameti esialgsel hinnangul
vihenes Eesti sisemajanduse koguprodukt 2008. aasta IV kvartalis eelmise aasta sama kvartaliga vGrreldes
9,4%. Suure [66gi on saanud ka lshiriikide majandused, mis on eriti olulised Eesti majanduse jaoks meie
ekspordi seisukobalt. Kinnisvaraturg Eestis, eriti aga elamumajandus on teinud libi suure languse, kus
miiiidavate korterite hinnad on langenud rohkem kui 30%. Arikinnisvara osas sellist langust veel toimunud
pole, kuid muutused makromajanduses toovad endaga kaasa ka muutused drikinnisvaras. Langeb
bitroohoonete tdituvus, tuues kaasa iilirihindade languse. Eriti aitab sellele Tallinnas kaasa uute, hiljuti
valminud biiroohoonete rohkus. Biiroohoonete tiiirihinnad on jdudmas tagasi aastasse 2001. Arikinnisvara
todstuskinnisvara osas kujuneb ilmselt keerukaks eelkdige iiiiride digeaegne lackumine, mis on p&hjustatud
klientide majandusseisust uue eesti- ja maailmamajandus keskkonna taustal. Nii monigi ettevSte on sunnitud
ka oma uksed sulgema.

Selle taustal on Kawe Groupi juhatus kiitunud oma parimate teadmiste ja ennustusvdimete kohaselt
hindamaks iga konkreetse gruppi kuuluva ettevotte kinnisvara vigrtust téna ja tulevikus. Tulenevalt vaikelust
kinnisvara turul on tina raske ®elda, milline v&iks olla konkreetse objekti turuhind. Uheltpoolt puuduvad
vorreldavad tehingud, teisalt on raske hinnata tirniku maksevdimet muutuvates oludes. Arvestades
situatsiooni lshtus juhatus kinnisvaraviirtuste hindamisel kujunenud keskkonnast ja konservatiivsuse
pShimdttest.

Aasta [6pus toimunud kinnisvaravédrtuse imberhindamise tulemusena on ettev3tte omakapital negatiivne.
Tulenevalt jirgmise aasta oodatavast tegevuskasumist ja vdimalikust kinnisvaravidrtuse ajakohastamisest
peaks ettevdtte positiivne omakapital taastuma. Vastasel korral on ettevdtte omanik AS Kawe Group valmis
tegema osakapitali tdiendavaid sissemakseid.

OU Kawe Puit juhatusse kuulus seisuga 31.12.2008 Jaanus Kosemaa, kellele tasu ei makstud. Ettevdttes
2008. majandusaastal tootajaid ei olnud.

Peamised finantssuhtarvud: 01.01.08- 21.12.06-
31.12.08 31.12.07
Maksev@ime iildine tase 0,01 0,97

(kdlibevara/lithiajalised kohustused)

Puhas kiibekapital ~2,04 milj. -0,14 milj.
(kdiibevara - lithiajalised kohustused)*

Pikaajalise laenu kordaja 1,19 1,02
(pikaajalised kohustused/(pikaajalised kohustused + omakapital))

Volakordaja 1,18 1,02
((tthiajalised kohustused + pikaajalised kohustused) /koguvara)

* vaatamata finanissuhtarvu negatiivsele summale on Eftevdtte rahavood dritegevusest piisavad katmaks voetud
kohustusi.

Jaanus Kosemaa
Juhataja
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AB Deloitts Audit Hesti

JUHATAJA DEKLARATSIOON

Juhataja deklareerib oma vastutust OU Kawe Puit raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest 31. detsembril 2008 15ppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud Eesti hea raamatupidamistava
ndudeid ning see kajastab Sigesti ja diglaselt OU Kawe Puit finantsseisundit, majandustule-
must ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nduetele
eeldab juhatajalt hinnangute andmist, mis mdjutavad OU Kawe Puit varasid ja kohustusi aru-
andekuupieva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need hinnangud pdhinevad
aktuaalsel informatsioonil OU Kawe Puit seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatu-
pidamise aastaaruande koostamispédeva seisuga. Kajastatud majandustehingute 16plikud tule-
mused v3ivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist md&juta-
vad asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise kuupéevani 18. veebruar 2009.

Juhataja hinnangul on OU Kawe Puit jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupéev

Jaanus Kosemaa juhataja
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BILANSS
SEISUGA 31. DETSEMBER 2008

Lisa 31.12.2008 31.12.2007

VARAD EEK EEK
Kiibevara
Raha ja pangakontod 4817 3191291

No&uded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved 2109 0
Ettemaksed

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4 0 1385290

Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 4223 0
Kiibevara kokku 11149 4 576 581
Pohivara
Kinnisvarainvesteering 3 46 000 000 0
Materiaalne pdhivara 2 0 51388 839
Pohivara kokku 46 000 000 51 388 839
VARAD KOKKU 46 011 149 55 965 420

5 Juhataja:
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BILANSS
SEISUGA 31. DETSEMBER 2008

Allkirjastatud identifitseerimigske:
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Vélakohustused
Pikaajaliste volakohustuste tagasimaksed

Vélad hankijatele
Maksuvdlad
Viitvdlad
Intressivslad
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised v8lakohustused
Laenud

Muud pikaajalised valad

Valad emaettevotjale
Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku
Omakapital
Osakapital nimivédrtuses

Eelmiste perioodide kahjum
Aruandeaasta kahjum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa

5,8

31.12.2008 31.12.2007
EEK EEK
1450299 1272225

2109 2934 572
18314 0

582 811 512423

2 053 533 4719 220
41 087 956 39 666 853
11200 000 12 500 000
52 287 956 52 166 853
54 341 489 56 886 073
40 000 40 000
-960 653 0
-7 409 687 -960 653
-8 330 340 -920 653
46 011 149 55 965 420
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KASUMIARUANNE AS Deloitte Audit Pesti
2008. AASTA KOHTA
Lisa 01.01.2008- 21.12.2006-
31.12.2008 31.12.2007
EEK EEK
Aritulud
Miiiigitulu 7 4306871 0
Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud 376 997 5878
Muud #rikulud 3 8581636 0
Arikulud kokku 8 958 633 5878
Arikahjum -4 651762 -5 878
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -2 784 336 -959 876
Kahjum valuutakursi muutustest 211532 -19 900
Intressitulud 37 943 25 001
Finantstulud ja -kulud kokku 2 757 925 -954 775
Aruandeaasta kahjum -7 409 687 -960 653
Juhataja:

7
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
2008. AASTA KOHTA

_ ASDeloitte Audi Gty

e ety

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Aruandaasta kahjum
Korrigeerimised:
Kinnisvarainvesteeringu viartuse muutus
Intressitulu
Intressikulu

Aritegevusega seotud ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus

Rahavood fritegevusest kokku

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Kinnisvarainvesteeringu parendus

P&hivara soetamine
Saadud intressid
Rahavood investeerimistegevusest kokku

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

Voetud laenud

Voetud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

Rahavood kokku

RAHA AASTA ALGUSES
RAHA AASTA LOPUS

01.01.2008-  21.12.2006-
31.12.2008 31.12.2007
EEK EEK
-7 409 687 -960 653
8 581 636 0
-37 943 -25 001
2784 336 959 876
1378 958 -1385 290
2914 149 2934 572
2383 151 1523 504
3192797 0
0  -51388839
37 943 25 001
3154854  -51363 838
4491 402 53439 078
4192225 0
-2 713 948 -447 453
2414771 52 991 625
-3 186 474 3151 291
3191291 40 000
4817 3191 291

Juhataja:

-
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2008. AASTA KOHTA

Kogunenud
Osakapital kahjum Kokku
EEK EEK EEK
21. detsember 2006 40 000 0 40 000
Aruandeaasta kahjum 0 -960 653 -960 653
31. detsember 2007 40 000 -960 653 -920 653
Aruandeaasta kahjum 0 -7 409 687 -7 409 687
31. detsember 2008 40 000 -8 370 340 -8 330 340

Osakapitali kohta on toodud tdiendavat informatsiooni raamatupidamise aastaaruande lisas 6.

9 Juhataja:
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD AS Deloitie Avd

31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

OU Kawe Puit (edaspidi ka “Ettevdte™) 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koos-
tatud lihtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvus-
vaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava,
mille pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ja mida téien-
davad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud mdone-
le teisele védringule.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse printsiibil, vilja arvatud tea-
tud varade ja finantsinstrumentide timberhindlused diglasesse viirtusesse.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on
toodud allpool.

Aruandlusperiood

Ettevdte on asutatud 21. detsember 2006. Sellest tulenevalt on Ettevdtte vorreldava perioodi
majandusaasta aruanne koostatud perioodi 21. detsember 2006 kuni 31. detsember 2007
kohta.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Festi Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
kohustused ning mitte-monetaarsed varad ja kohustused, mida kajastatakse iglase vddrtuse
meetodil, on imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud vilisvaluu-
takursside alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaru-
andes saldeerituna.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, ostjatelt lackumata arveid, viitlackumisi ning muid lithi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse hankijatele tasumata arveid, viitvdlgasid
ning muid liihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende sostusmaksumuses, milleks on
antud finantsvara v3i -kohustuse eest makstud v&i saadud tasu Siglane viddrtus. Algne soetus-
maksumus sisaldab kdiki finantsvara v3i -kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvarad ja -kohustused kajastatakse bilansis hetkel, mil Ettevottele liheb tile omandi-
digus vastavalt finantsvara v3i -kohustuse lepingu tingimustele.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab diguse antud finantsvarast tulene-
vatele rahavoogudele v3i annab kolmandale osapoolele iile antud finantsvarast tulenevad
rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hitvedest. Finantskohustus eemal-
datakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, 15petatud v&i aegunud.

10 Juhataja:
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Materiaalne péhivara

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse ja arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnis-
varainvesteeringuna, kajastatakse kuni ehitus- vdi arendustegevuse Idpetamiseni materiaalse
pShivarana. Alates objekti valmimise ja kinnisvarainvesteeringuna kasutuselevotmise hetkest
klassifitseeritakse see iimber kinnisvarainvesteeringuks. Ldpetamata ehitust kajastatakse
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud kulutustest.
Ettevdte ei kapitaliseeri hoone ehituseks vSetud laenudega seotud intressikulu.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa vdi hoone, mis on soetatud renditulu teenimise vdi turuviirtuse tdusu eesmérgil ja mida
el kasutata Ettevdtte enda majandustegevuses ega hoita miiligiks tavapérase #ritegevuse
kiigus, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse diglase véddrtuse meetodit. Kinnisvarainves-
teeringud hinnatakse Ettevdtte poolt igal bilansipdeval imber ldhtudes investeeringu tulevaste
perioodide eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni neilt ei arvestata. Viirtuse muu-
tusest tulenevad kasumid Kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kirjel ,,Muud éri-
tulud“ ja kahjumid kirjel ,,Muud &rikulud®.

Kohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiljem kui
iiks aasta peale bilansikuupdeva. Ulejadnud kohustused on kajastatud liihiajalistena.

Muud kohustused, mis teatud tingimustel v&ivad tulevikus muutuda kohustuseks, on avali-
kustatud aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Voetud laenud

Intressikandvad pangalaenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas. Edaspidi kajastatak-
se nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetus-
maksumust korrigeeritakse pdhiosa tagasimaksetega.

Kontsernisiseste saadud pikaajaliste laenude osas vdrdub korrigeeritud soetusmaksumus algse
soetusmaksumusega, kuna lepinguliseks tagasimakseks sitestatakse teatud tihtaeg. Alates
1. jaanuarist 2007 on kdik kontsernisisesed laenud intressikandvad, nende intressiméér on 4%
aastas.

Tulude arvestus
Miitigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel, st osutatud teenuste
alusel. Teenuse miiligitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil. Miitigitulu kajastab

miilidud teenuste eest saadavaid summasid.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

11 Juhataja: -
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31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Raha ja rahavood

Bilansis kajastatud “Raha ja pangakontod” sisaldavad kassa ja pangakontode saldosid.
Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseeri-
mistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

LISA 2. MATERIAALNE POHIVARA

Materiaalse pohivara all késitletakse maad soetusmaksumuses ja I6petamata ehitist:

EEK
Bilansiline maksumus
21. detsember 2006 0
Maa 9 850 000
Lopetamata ehitis 41 538 839
31. detsember 2007 51 388 839
Umberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuks, vt lisa 3 -51 388 839
31. detsember 2008 0
LISA 3. KINNISVARAINVESTEERING
Kinnisvarainvesteeringu lilkumise aruanne on alljérgnev:
EEK
Bilansiline maksumus
31. detsember 2007 0
Umberklassifitseerimine materiaalsest pShivarast, vt lisa 2 51388 839
Parendus 3192797
Kahjum timberhindlusest -8 581 636
31, detsember 2008 46 000 000

Ettevatte poolt kasutusrendile antud hoone asub aadressil Sinikivi tee 2, Lehmja kiila Rae
vald. 2008. aastal teenis Ettevdte kinnisvarainvesteeringult renditulu 4 305 084 krooni (vt lisa
7). Haldamisega kaasnevaid otseseid kulusid Ettevotte kanda ei jadnud.

Rendilepingust tulenevate Ettevdtte nduete rahuldamiseks on rentnik Puumerkki AS esitanud
tagatisena oma emaettevdtja Stora Enso Timber AS garantiikirja. Garantiikiri kehtib kuni
Ettevdte loobub garantiikirjast tulenevatest digustest, teatades sellest kirjalikult.

Kinnistule on seatud esimese jérjekorra hiipoteek (vt lisa 5).

12 Juhataja:
o
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LISA 4. MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED NING
MAKSUKOHUSTUSED
Maksude ettemaksete ja tagasinduete ning maksukohustuste saldod on kajastatud alljargne-
valt:
31.12.2008 31.12.2007
EEK EEK
Maksude ettemaksed
Kéibemaks 0 1385290
Kokku 0 1385290
31.12.2008 31.12.2007
EEK EEK
Maksuvdlad
Kéibemaks 18314 0
Kokku 18 314 ]
LISA 5. LAENUKOHUSTUSED
Ettevottel on alljargnevad laenukohustused:
31.12.2008 31.12.2007
EEK EEK
Pikaajaline laen Nordea Bank Finland Plc-It
intressimédraga 5.638% aastas, alusvaluuta EUR,
18pptahtajaga mai 2016, kohustus on tagatud
hiipoteegiga  hoonestusdigusele Rae  vald,
Lehmja kiila, Sinikivi tee 2. 42 538 255 40939 078
Pikaajaline laen AS-ilt Kawe Group intressimai-
raga 4% aastas, alusvaluuta EEK, [8pptéhtajaga
detsember 2012, tagatiseta, vaata lisa 8. 11 200 000 12 500 000
Valakohustused kokku 53 738 255 53 439 078
Sealhulgas lithiajaline osa 1450299 1272225
Pikaajaline osa 52 287 956 52 166 853
13 Juhataja: .~ -
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OU Kawe Puit

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Slkirastatud identifiisecrimiselon:
Za .

<

AS Deloithe Audit Besti

31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Ulaltoodud vlakohustuste tagasimaksed jagunevad alljirgnevalt:

EEK
Alla 1 aasta 1 450299
1-5 aastat 17 001 196
Ule 5 aasta 35286 760
Kokku 53 738 255
LISA 6. OSAKAPITAL

Seisuga 31. detsember 2008 ja 2007 on Ettevdtte osakapital 40 000 krooni, mis koosneb iihest
osast, nimivairtusega 40 000 krooni. Osakapitali eest on tasutud rahalise sissemaksega.

Ettevdtte osa on registreeritud Eesti vidrtpaberite keskregistris.

LISA 7. MUUGITULU

Miiiigitulu on realiseeritud Eestis ja jaguneb tegevusalade 16ikes jérgnevalt:

01.01.2008- 21.12.2006-
31.12.2008 31.12.2007
EEK EEK
Renditulud 4305084 0
Muude teenuste miitigitulu 1787 0
Kokku 4 306 871 0

Ettevdte on sdlminud rendilepingu viieteistkiimneks aastaks, mille kestvust saab poolte

kokkuleppel pikendada.

LISA 8. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi
olulist mdju teise osapoole #riotsustele, sealhulgas emaettevotjat ja teisi samasse kontserni
kuuluvad ettevdtteid, juhatajat, tema pereliikmeid ja ettevtteid, mille tile eelpool loetletud

isikud omavad kontrolli v8i olulist mgju.

Ettevotte emaettevdtjaks on AS Kawe Group, kellele kuulub 100% Ettevdtte hidledigusest.

Laen on v3detud emaettevdtjalt 4% intressimédraga aastas. AS-i Kawe Group laenu tagasimak-
se tihtaeg on hiljemalt 31. detsember 2012. Tagasimaksegraafik soltub vabadest rahavoogu-

dest.
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Allkirjastatud identifiizeenimiseks:

OU Kawe Puit

A8 Drebotus Andit Pesti

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Seotud osapooltega toimunud tehingud on kajastatud jargnevalt:

01.01.2008- 21.12.2006-
31.12.2008 31.12.2007
EEK EEK
Véetud laenud
Emaettevitja AS Kawe Group, vaata lisa 5 1 620 000 12 500 000
Kokku 1 620 000 12 500 000
Voetud laenudelt arvestatud intressid
Emaettevdtja AS Kawe Group 434 000 0
Kokku 434 000 0
Véetud laenude tagasimaksed
Emaettevstja AS Kawe Plaza 2920 000 0
Kokku 2 920 000 0
Ostetud kaubad ja teenused
Emaettevotjad Kawe Group AS 300 000 0
Kokku 300 000 0

Saldod seotud osapooltega on kajastatud jirgnevalt:

31.12.2008 31.12.2007
EEK EEK

Laenuvdlg

Emaettevdtja AS Kawe Group, vaata lisa 5 11200 000 12 500 000
Kokku 11 200 000 12 500 000
Intressivolg

Emaettevdtja AS Kawe Group 479 000 416 250
Kokku 479 000 416 250

% % %
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Ol Kawe Puit

JUHATAJA ALLKIRI
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhataja on 18. veebruaril 2009 koostanud OU Kawe Puit majandusaasta aruande, mis koos-
neb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, millele on lisatud sdltumatu audiito-
ri aruanne ning esitanud need ainuosanikule heakskiitmiseks.

Majandusaasta aruande allkirjastamisega kinnitab juhataja majandusaasta aruandes esitatud
andmete digsust.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupdev

Jaanus Kosemaa juhataja
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

OU Kawe Puit osanikule:

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 4 kuni 15 esitatud OU Kawe Puit raamatupidamise aastaaruannet, mis
koosneb bilansist seisuga 31. detsember 2008, antud kuupieval Idppenud aruandeaasta kohta koostatud kasumi-
aruandest, omakapitali muutuste aruandest ja rahavoogude aruandest, oluliste arvestuspShimétete kokkuvottest
ja muudest selgitavatest lisadest.

Juhataja vastutus raamatupidamise aastaaruande koostamise eest

Juhataja vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esituse eest kooskdlas Eesti
raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega. Juhataja kohustuste hulka kuulub muu-
hulgas ka sellise sisekontrollisiisteemi kujundamine, kehtestamine ja haldamine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande koostamise ja Giglase esituse ilma pettustest voi eksimustest tulenevate oluliste vigadeta. Juhataja
kohustus on ka asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning pdhjendatud raamatupidamislike
hinnangute andmine.

Audiitori vastutus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta meie auditi
pShjal. Viisime oma auditi 1§bi koosk®las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad,
et me jirgime eetikandudeid ning planeerime ja viime auditi 14bi saamaks pdhjendatud kindlust asjaolule, et
raamatupidamise aastaarvanne ei sisalda olulisi vigu.

Audit hdlmab protseduuride libiviimist eesmirgiga saada tdendusmaterjali raamatupidamise aastaaruandes
esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta. Sooritatavad auditi protseduurid s6ltuvad audiitori
hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada olulisi vigu, mis
tulenevad pettusest v0i eksimusest. Nimetatud riski hindamisel, eesmérgiga planeerida asjakohaseid auditi
protseduure, vtab audiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja diglase esitusviisi tagamiseks
ettevoties juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta. Audit hdlmab ka
kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse ja juhatuse poolt antud raamatupidamislike hinnangute péhjendatuse
ning raamatupidamise aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas digesti ja Siglaselt OU Kawe Puit

finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008, aruandeaasta majandustulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti
raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

. . . . . Member of
Audit,.Tax . Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu
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Asajaolu, mis ei méjuta arvamust

Tegemata mérkust raamatupidamise aastaaruande kohta, juhime téhelepanu asjaolule, et seisuga 31. detsember
2008 on ettevdtte netovara negatiivne summas 8,330,340 krooni. Vastavalt Ariseadustiku §-le 176, kui netovara
on viiksem kui 40,000 krooni, peab osanik otsustama osakapitali vihendamise voi suurendamise, osatihingu
1petamise, tthinemise, jagunemise, timberkujundamise, pankrotiavalduse esitamise ja muude abindude kasu-
tusele votmise vahel. Ettevtte tegevuse jitkumine soltub osaniku otsusest. Raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda timberhindamisi, mis voivad tuleneda eelpool kirjeldatud asjaolust. Osanik on eelnevalt kirjeldatud
olukorrast teadlik.

Veiko Hintsov AS Deloitte Audit Eesti

Vannutatud audiitor
19, Veebmar 2009
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[TRANSLATION FROM ESTONIAN]

INDEPENDENT AUDITOR'S REPORT
To the Shareholder of OU Kawe Puit:

We have audited the accompanying annual accounts (page 4 to 15) of OU Kawe Puit, which comprise the
balance sheet as at 31 December 2008, and the income statement, statement of changes in equity and cash
flow statement for the year then ended, and a summary of significant accounting policies and other
explanatory notes.

Director's Responsibility for the Annual Accounts

Director is responsible for the preparation and fair presentation of these annual accounts in accordance with
Estonian Accounting Act and the guidelines issued by Estonian Accounting Standards Board. This
responsibility includes: designing, implementing and maintaining internal control relevant to the
preparation and fair presentation of annual accounts that are free from material misstatement, whether due
to fraud or error; selecting and applying appropriate accounting policies; and making accounting estimates
that are reasonable in the circumstances.

Auditor's Responsibility

Our responsibility is to express an opinion on these annual accounts based on our audit. We conducted our
audit in accordance with International Standards on Auditing. Those standards require that we comply with
ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance whether the annual
accounts are free from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures in the
annual accounts. The procedures selected depend on the auditor's judgment, including the assessment of the
risks of material misstatement of the annual accounts, whether due to fraud or error. In making those risk
assessments, the auditor considers internal control relevant to the entity's preparation and fair presentation
of the annual accounts in order to design audit procedures that are appropriate in the circumstances, but not
for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the entity's internal control. An audit also
includes evaluating the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting
estimates made by management, as well as evaluating the overall presentation of the annual accounts.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our
audit opinion.

Opinion

In our opinion, the annual accounts present fairly, in all material respects, the financial position of
OU Kawe Puit as of 31 December 2008, and of its financial performance and its cash flows for the year
then ended in accordance with Estonian Accounting Act and the guidelines issued by Estonian Accounting
Standards Board.

Member of

Audit.Tax . Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu
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Emphasis of matter

Without qualifying our opinion we draw attention to the matter that the entity's equity as of 31 December
2008 is negative in the amount of 8,330,340 EEK. According to the Commercial Code § 176, when the net
assets are less than 40,000 EEK, the shareholder must decide on either a reduction or increase of share
capital, dissolution of the private limited entity by merger, division, transformation, submission of a
bankruptey application, or usage of other measures. The continuation of the entity's operations depends on
the decision of the shareholder. The annual accounts do not include any adjustment that might result from
the issue described above. The shareholder is aware of the above described deficiency.

WJW ‘ D ol

Veiko Hintsov ’ AS Deloitte Audit Eesti
Certified Auditor
19 February 2009



OU Kawe Puit

MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EMTAK KLASSIFIKAATORILE

EttevStte mitiigitulu jagunes aruandeaastal vastavalt EMTAK klassifikaatorile alljargnevalt:

01.01.2008-
31.12.2008
EEK
Renditulud (68201) 4 305 084
Muude teenuste miitigitulu (68329) 1787
Kokku 4 306 871
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
11332277 OU Kawe Puit 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress kawegroup@kawegroup.ee
Faks +372 6679101
Mobiiltelefon +372 6679100
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus
Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Parnu mnt 15,
AS Kawe Group 10813342 Tallinn, 10141 40000

M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes

Tegevusala

EMTAK M Gigitulu
kood (EEK)

Madgitulu | P&hi-
% tegevusala

Endavai renditud kinnisvara tdrileandmine ja kéitus

68201 4305084

99.96 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

OU Kawe Puit (registrikood: 11332277) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta aruande
andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Jaanus K osemaa (Juhatuse liige) - kinnitanud 03.07.2009



