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Narva mnt 53
10152 Tallinn

+372 665 9700

+372 665 9701
All.Estonia@ober-haus.com
www.ober-haus.com

AS Deloitte Audit Eesti

Séltumatu audiitori jareldusotsus
Kasumi jaotamise ettepanek

emaettevotja

registreeritud Eestis, osalus 100%, pdhitegevusala
kinnisvara vahendustegevus

registreeritud Eestis, osalus 100%, pShitegevusala
kinnis- ja vallasvara hindamine

registreeritud Litis, osalus 100%, pShitegevusala
kinnisvara vahendustegevus

registreeritud Latis, osalus 100%, pdhitegevusala
kinnis- ja vallasvara hindamine

registreeritud Poolas, osalus 100%, pdhitegevusala
kinnisvara vahendustegevus ja hindamine

registrecritud Ukrainas, osalus 100%, pdhitegevusala
kinnisvara vahendustegevus ja hindamine

registreeritud Leedus, AS Ober-Hausi Kinnisvara
tiitarettevdtja. Osalus 100%, pdhitegevusala
kinnisvara vahendustegevus ja hindamine
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AS Ober-Haus Real Estate Advisors

TEGEVUSARUANNE
31. DETSEMBRIL 2007 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Ober-Haus on Kesk- ja Ida-Euroopa piirkonna suurim kinnisvaraagentuur, omades kontorite vérku
Eestis, Litis, Leedus, Poolas ja Ukrainas ning olles sellisena iiks viheseid tiielikult integreeritud
kinnisvarafirmasid regioonis.

AS Ober-Haus Real Estate Advisors on Ober-Hausi kinnisvaraettevétete gruppi kuuluvate kinnisvara
vahenduse ja hindamisega tegelevate ettevitete emaettevate. Ober-Hausi kinnisvaravahendus-
ettevotted on tegutsenud 1994, aastast. AS Ober-Haus Real Estate Advisors alustas tegevust 2004.
aastal Eestis. 2005. aastal korrastati kontserni ettevtete struktuur ja koondati kéik ettevdtted AS-i
Ober-Haus Real Estate Advisors alla. 2007. aasta 16puks oli kontsernil viie riigi 25 linnas kokku
rohkem kui 30 kontorit ning kontsernis téotas iile 300 kinnisvaraspetsialisti.

AS Ober-Haus Real Estate Advisors kontserni struktuur
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AS Ober-Haus Real Estate Advisors

TEGEVUSARUANNE
31. DETSEMBRIL 2007 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Ober-Haus Nekilnojamas Turtas UAB miitis 2007. aastal talle kuulunud tiitarfirma TOV Ober-Haus
Ukraina kontserni emaettevdttele AS Ober-Haus Real Estate Advisors eesmirgiga Korrastada
kontserni struktuur.

Ober-Haus Nieruchomosci Spolka zo.o. miiiis 4ra viljapoole kontserni talle kuulunud mittetegutseva
tiitarfirma Hippolytos d.o.o. Horvaatias.

Makromajanduslik ja kinnisvaraturu iilevaade

2007. aasta keskel alanud majanduse jahtumine kdikides Balti riikides on olnud juhitud kinnisvaraturu
iilikiire kasvu peatumisest ja ka mérkimisviirsest kahanemisest mdnedes turusegmentides. Kesk- ja
Ida-Euroopa kinnisvaraturul on olnud viimased 6-7 aastat suurepirased ajad — hindade kasv on olnud
vdga kiire ning pakkunud hdid teenimisvdimalusi nii kinnisvara arendajatele kui omanikele.
Arvestades, et riigiti kiill erinevalt, kuid siiski kogu piirkonnas on elukondliku kinnisvara keskmised
ruutmeetrihinnad tdusnud kordades. Vérreldes arenenud riikidega, kus pikaajaliselt on kinnisvara
hinnatdus iiletanud inflatsiooni vaid paari protsendipunkti vérra, on meie piirkonnas tegemist olnud
erakordselt kiire kasvuga.

Kogu kinnisvaraturu ja isedranis elamispindade turu hinnatdusu pdhjustanud faktoritena vaib vilja
tuva alljirgnevaid nihtuseid:

pankade poolt pakutava laenuraha odavnemine ja pankade rahapakkumise kasv;

regiooni riikide majanduse tugev kasv ning koos sellega palkade t3us ja elanike jukuse kasv;
uusarenduste defitsiit — tSusuaastate ndudlus on pidevalt iiletanud pakkumist;

Euribori madal tase ehk lacnude madal intressim#ar;

globaalne kinnisvarahindade tSus.

Vaadeldes 2007. aastal alanud ja 2008. aasta esimeses kvartalis siivenenud arenguid, voib nentida, et
praktiliselt kdigis punktides on olukord halvenenud v3i halvenemas. Ainus, mis vdiks iahiajal
elamispindade ndudlust toetada, on piirkonna elamufondi endiseit madal kvaliteet, mis on viimaseil
aastail kiill paranenud, kuid keskmiselt jidb Lézne-Euroopale selgelt alla.

Kinnisvaratchingute arv ja kogukdive on kdigis Balti riikides vihenenud alates 2007, aasta esimesest
kvartalist. Tehingute arvu vihenemine ning samaaegne pakkumise kasv on kaasa toonud ka hindade
alanemise alates 2007. aasta teisest poolest.

Vaatamata 2007. aastal alanud kinnisvaraturu Kiirele jahtumisele oli aasta Ober-Hausi kinnisvaraette-
votete grupile majanduslikult markimisvédrselt edukam 2006. aastast. AS-i Ober-Haus Real Estate
Advisors konsolideeritud kiive kasvas 22% 231 miljoni kroonini. Arikasum kasvas 4.6 korda ja
puhaskasum 9 korda 29.5 miljoni kroonini.
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AS Ober-Haus Real Estate Advisors

TEGEVUSARUANNE
31. DETSEMBRIL 2007 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

AS Ober-Haus Real Estate Advisors kontserni pdhilised majandusniiitajad ja
suhtarvud

2007 2006  Kasv

(tuh. EEK) (tuh. EEK) (%)

Aritulud 230 602 188 423 22%

Arikasum 33 709 1334 -

Puhaskasum 29 455 -1673 -
Arikasumi rentaablus (%) 14,6% 0,7%
Puhasrentaablus (%) 12,8% -
ROA (%) 635,6% -
Kiibevarade kattekordaja (Current Ratio) 1,1 0.6

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid.;

Arikasumi rentaablus = perioodi #rikasum / perioodi #ritulud

Puhasrentaablus = perioodi puhaskasum / perioodi dritulud

ROA (varade tootlikkus) = perioodi puhaskasum / perioodi keskmine varade maht
Kéibevarade kattekordaja = kiiibevarad / lithiajalised kohustused

Arvestades, et kinnisvaratehingute kogumaht on Ober-Hausi grupi ettevdtete koduturgudel
vihenenud 2008. aasta esimeses kvartalis eelmise aasta sama perioodiga vorreldes 25-30%
ning et elukondliku kinnisvara keskmised hinnad on langenud samal perioodil 10-20%
olenevalt riigist ja sektorist, v3ib hinnanguliselt Gelda, et 2008. aasta kinnisvaratehingute
vahenduse ja hindamise turu maht regioonis (Baltikum ja Poola) vdib kujuneda 35%-40%
vaiksemaks kui aasta varem.

AS-1 Ober-Haus Real Estate Advisors kontserni eesmirkideks 2008. aastal on turuosa
suurendamine praegustel turgudel ning ettevalmistuste jitkamine laienemiseks uutele
turgudele. Tugeva turupositsiooni suurendamiseks langeval turul saavad peamisteks
tegevusstrateegiateks jétkuv kulubaasi range juhtimine ning pakutavate teenuste kvalitatiivse
taseme kasv, pOorates tihelepanu tO6tajate koolitusele ning kasutades laiemalt #ra
kontsernisiseseid teadmisi ja kogemusi uutel turgudel.

Aruandeperioodil ei olnud AS-il Ober-Haus Real Estate Advisors tihtegi to6tajat. Juhatajat
ning ndukogu liikmeid ei tasustatud. AS-i Ober-Haus Real Estate Advisors tiitarettevitetes
to6tas 31.12.2007 seisuga 327 t6tajat, kogu kontserni palgakulu 2007. aastal oli 23 902 094
krooni. AS-i Ober-Haus Real Estate Advisors tiitarettevotete juhatuste liikkmetele maksti
2007. aastal juhatuse litkmeks oleku eest palka kokku 1 546 137 krooni.

Peter Gage
Juhataja




AS Ober-Haus Real Estate Advisors

Allkirjastatud identifitseerimiseks:

AS Deloitts Audit Eesti

JUHATAJA DEKLARATSIOON

Juhataja deklareerib oma vastutust AS-i Ober-Haus Real Estate Advisors ja tema
tutarettevdtjate (edaspidi “Kontsern™) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
(edaspidi “raamatupidamise aastaaruande”) koostamise eest 31. detsembril 2007 18ppenud
majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Jargitud Eesti hea raamatupidamistava
noudeid ning see kajastab digesti ja diglaselt Kontserni finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nduetele
ecldab juhatajalt hinnangute andmist, mis mojutavad Kontserni varasid ja kohustusi
aruandekuupidieva scisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need hinnangud
pohinevad aktuaalsel informatsioonil Kontserni seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispicva seisuga. Kajastatud majandustehingute
16plikud tulemused vdivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade Ja kohustuste hindamist
mdJjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise kuupidevani 22. mai 2008.

Juhataja hinnangul on Kontserni kuuluvad dritthingud jitkuvalt tegutsevad majandusiiksused.

Nimi Ametinimetus Kuupiev

2509 4004

Peter Gage Morris juhataja

\
\




AS Ober-Haus Real Estate Advisors

Allkiajastatud identifitseerimiseks:

KONSOLIDEERITUD BILANSS AS Deloitte Audit Bosh
SEISUGA 31. DETSEMBER 2047
Lisa 31.12.2007 31.12.2006
VARAD EEK EEK
korrigeeritud

Kiiibevara
Raha 11817 848 13 768 547
Aktsiad ja muud véirtpaberid 48 520 90 714
Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved 23 640 830 15 037 204

Ebatdenioliselt lackuvad arved -1 495 661 -1 331 863
Kokku 22 145 169 13 705 341
Mitmesugused nduded

Nouded kontserni emaettevotjale 10 4772213 0

Muud lithiajalised nduded 1182 789 2223730
Kokku 5955 002 2223730
Viitlaekumised

Intressid 81 568 99 104
Ettemaksed

Maksude ettemaksed ja tagasinduded ] 1713 213 2622120

Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 2101 785 1 096 135
Kokku 3814998 3718275
Kiibevara kokku 43 863 105 33605 711
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud

Mitmesugused pikaajalised nduded 1383 917 0
Materiaalne pShivara 2

Maa ja ehitised 1 191 659 461 760

Muu materiaalne p&hivara 12 538 614 8 603 248

P&hivara akumuleeritud kulum -7 197 345 -5255343

L3petamata chitus 183 997 0

Ettemaksed materiaalse pShivara eest 0 55612
Kokku 6716 925 3865277
Immateriaalne pdhivara 3

Patendid, litsentsid, kaubamirgid ja muu

immateriaalne pShivara 357 118 783 460
Pohivara kokku 8 457 9690 4 648 737
VARAD KOKKU 52 321 065 38 254 448

Juhataja:




AS Ober-Haus Real Estate Advisors

Al ientifitseerimiscks: |

-

i it Festi
KONSOLIDEERITUD BILANSS AS Deloitic Aud
SEISUGA 31. DETSEMBER 2007
Lisa 31.12.2007 31.12.2006
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL EEK EEK
Korrigeeritud

Lithiajalised kohustused
Volakohustused

Pikaajaliste v&lakohustuste tagasimaksed

jdrgmisel perioodil 7 40 235 7551478

Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest 6 735 11217
Volad hankijatele 13 228 164 25142 766
Muud lithiajalised vilad 621 814 709 550
Maksuvdalad 5 7074 329 4928 978
Viitv§lad

Volad tisvitjatele 10 194 081 10 467 843

Intressivilad _ 0 301 903

Muud viitvdlad 10 261 986 6 076 202
Kokku 20 456 067 16 845 948
Lithiajalised kohustused kokku 41 427 344 55189937
Pikaajalised kohustused
Pikaajatised eraidised

Edasiliikkunud tulumaks 5 77 028 59 875
Pikaajalised kohustused kokku 77 028 59 875
Kohustused kekku 41 504 372 55 249 812
Omakapital
Alktsiakapital nimiviirtuses 8 3240 510 3240510
Ulekurss 1899 546 1 899 546
Kohustuslik reservkapital 72 490 72 490
Realiseerimata kursivahed -5111270 -3 468 174
Eelmiste perioodide kogunenud kahjum -13 739 736 -16 766 563
Aruandeaasta kasum/kahjum 29455 153 -1673 173
Omakapital kokku 10 816 693 -16 995 364
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 52 321 065 38 254 448

8 Juhaiaja;
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Allkirzastatud ideniifitseerimiseks:
o

AS Ober-Haus Real Estate Advisors 2
AS Deloitte Audit Resti
KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE
2007. AASTA KOHTA
Lisa 2007 2006
EEK EEK
Korrigeeritud

Aritulud
Miliigitulu 9 230377 753 183 182 421
Muud &ritulud 224 338 240 432
Aritulud kokku 230 602 091 188 422 853
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 95139992 88 301 704
Mitmesugused tegevuskulud 68713 472 68 899 874
Té6j6u kulud

Palgakulu 23902 094 19164 110

Sotsiaalmaksud 5983 305 4928 438
Materiaalse ja immateriaalse pohivara

kulum ja vi#rtuse langus 23 2685 828 2449075
Muud drikulud 468 098 3345974
Arikulud kokku 196 892 789 187 089 175
Arikasum 33 709 302 1333678
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -848 368 -2 054 487
Kasum valuutakursi muutustest 1946 018 121 292
Muud finantstulud ja -kulud 235 004 137 577
Finantstulud ja -kulud kokku 1332 654 -1 795 618
Kasum/kahjum enne tulumaksustamist 35041 956 -461 940
Tulumaks 5 3 586 803 1511233
Aruandeaasta kasum/kahjum 29 455 153 -1973 173

Juhataja:




Allkitjastatud idcneerimiseks:
AS Ober-Haus Real Estate Advisors (
AS Deloitte Andii Eesti
KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE
2007, AASTA KOHTA
Lisa 2007 2006
EEK EEK
korrigeeritud
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasumn 33 709 302 1333678
Kasumi teisendamine neto rahavooks dritegevusest:
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara kulum ja vairtuse
langus 23 2 685 828 2 449 075
Kahjum materiaalse ja immateriaalse p&hivara miiiigist ja
mahakandmisest 51813 744 298
Muutused kiibevarades ja kohustustes:
Nduded ostjate vastu -8 439 828 -2424 164
Mitmesugused nduded -360 210 =731 922
Ettemaksed -96 723 -2 875 339
Ostjate ettemaksed teenuste eest -4 482 11217
Volad hankijatele -11 914 602 15430718
Mitmesugused vilad -87 736 -9 738 480
Maksuvdlad 2145 351 -854 732
Viitvolad (v.a. intressivilad) 3912022 6078 §22
Makstud tulumaks 5 -5 569 772 -2 253 487
Rahavood #ritegevusest koklku 16 030 963 7 169 684
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVYUSEST
Lihiajaliste finantsinvesteeringute miifik 13106 0
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamine 2.3 -4 942 216 -2 551 646
Materiaalse pShivara militk 64 514 101 739
Antud laenud 10 -4 693 980 -1 626 911
Antud laenude tagasimaksed 17242 1 594 660
Saadud intressid 207 175 139 769
Rahavood investeerimistegevusest kokku -9 334 159 -2 342 389
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Vaetud laenude tagasimaksed -7 510 368 -7 510 368
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -66 157 -209 123
Makstud intressid -1 150 271 -2 162 470
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -8 726 786 -9 881 961
Rahavood kokku -2 029982 -5 154 666
Valuutakursi muutuste mdju vélismaistest tlitarettevdtjatest 79 283 -85 866
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID AASTA ALGUSES 13 768 547 18 909 079
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID AASTA LOPUS 11 817 848 13 768 547
10 Juhataja:




AS Ober-Haus Real Estate Advisors

Allkiiustatud identifitseerimiseks:

AS Deloitte Audit Eesti
KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
2007. AASTA KOHTA
Kohustus-  Realiseeri- Jaotamata
Aktsia- lik reserv- mata kasum/
kapital Ulekurss kapital kursivahed kahjum Kokku
EEK EEK EEK EEK EEK EEK

31. detsember 2005 3240510 1899546 72 490 -3256 358 -13572657 -11616 469
Vigade

korrigeerimise maju 0 0 0 0 -3 193 906 -3 193 906
31, detsember 2045

korrigeeritud 3240510 1899546 72 490 -3256358 -16766563 -14 810375
Realiseerimata

kursivahed 0 0 0 -211 816 0 -211 816
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 3242470 3242 470
31. detsember 2006 3240510 1899546 72 490 3468174 -13524093 11779721
Vigade

korrigeerimise m&ju 0 0 0 0 -5215 643 -5215 643
31, detsember 2006

korrigeeritud 3240510 1899546 72 490 3468174 -18739736 -16 995 364
Realiseerimata

kursivahed 0 0 0 -1 643 096 0 -1 643 096
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 29 455 153 29 455 153
31. detsember 2007 3240510 1899 546 72 490 -5111 270 10 715 417 10 816 693
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Allkirjastatnd identifitseerimiseks;

AS Ober-Haus Real Estate Advisors

AS Deloitte Audit Festi

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2607 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lshtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti
hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse Jja aruandluse
pohimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega ning mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna Juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud
médnele teisele vidringule.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse printsiibil, viilja arvatud
teatud varade ja finantsinstrumentide imberhindlused.

Peamised arvestuspohimétted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on
toodud allpool.

Konsolideerimise pshimétted

Konsolideeritud raamatupidamise aruandes kisitletakse ema- ja tiitarettevotjaid kui ihtset
majandusiiksust.

Tutarettevdtjaks loetakse kaiki ettevtteid, mida kontrollitakse Kontserni poolt. Kontrolli
olemasolu eeldatakse, kui Kontserni omanduses on rohkem kui 50% tiltarettevdtja
hégledigusest voi Kontsern on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevitja tegevus- ja
finantspoliitikat.

Konsolideerimisel liidetakse rida-realt ema- ja tiitarettevdtjate bilansid, kasumiaruanded ja
rahavoogude aruanded ning elimineeritakse kontsernisiseste techingute tagajirjel tekkinud
nduded, kohustused, sisekiibed ning realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Vajaduse korral viiakse tiitarettevitja raamatupidamise aruandes kajastatu vastavusse
Kontserni poolt rakendatud arvestuspdhimatetega.

Kui vilismaa tiitarettevstjate puhul arvestusvaluuta ej lange emaettevotja esitlusvaluutaga
kokku, siis hinnatakse vilismaa tiitarettevotjate varad Ja kohustused iimber bilansipdeva
valuutakursi alusel ning tulud ja kuiud aruandeperioodi keskmise valuutakursi alusel
emaettevOtja esitlusvaluutasse. Tiitarettevdtjate niitajate  iimberhindamisest tekkivad
realiseerimata kursivahed liilitatakse bilansi omakapitali kirjele “Realiseerimata kursivahed”.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatehingute kajastamise! on aluseks véetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
kohustused on iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud
viilisvaluutakursside alusel. Mitte-monetaarseid varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase
védrtuse meetodil (niiteks ettemaksed, materiaalne ja immateriaalne p&hivara), bilansipéieval
iimber ei hinnata, vaid neid kajastatakse tehingupieva valuutakursi alusel. Kursimuut
tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes saldeerituna.
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Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvaradeks loctakse raha ja lepingulist digust saada teiselt osapoolelt raha v&i muid
finantsvarasid (nditeks nOuded ostjate vastu). Finantskohustusteks loetakse lepingulisi
kohustusi tasuda teisele osapoolele raha v&i muid finantsvarasid.

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
antud finantsvara voi -kohustuse eest makstava v3i saadava tasu Jiglane vid#rtus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Tavapérastel turutingimustel toimuvaid finantsinstrumentide oste ja mililkke kajastatakse
tehingupédeval. Finantsvarade ja -kohustuste edasine arvestus toimub olenevalt nende tiiiibist
kas diglase vadrtuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Kontsern kaotab Giguse antud finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale osapoolele iile antud finantsvarast
tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.
Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, Idpetatud vdi
aegunud.

Ostjatelt lackumata arved

Liihiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Kui
ostjatelt lackumata arvete lackumine loetakse osaliselt v&i tdielikult ebatBeniioliseks,
kajastatakse allahindlust bilansireal “Ebatden#oliselt laekuvad arved” ning vastavat kulu
kasumiarnande real “Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille
sissendudmiseks ei ole vdimalik v&i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud
lootusetuks ning bilansist vilja kantud. Aruandeperioodil lackunud, kuid eelnevalt kuludesse
kantud nduded on kajastatud samal kulukirjel vastukandena.

Antud [aepud ja muud néuded

Antud pikaajalised laenud ja muud pikaajalised nbouded kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses, millest arvatakse maha ebatdeniioliselt lackuvad summad.

Tiitarettevitjate kajastamine emaettevitja konsolideerimata aruannetes

Investeeringud tiitarettevdtjatesse on kajastatud emaettevdtja konsolideerimata aruannetes
soetusmaksumuses. See  tihendab, et investeering kajastatakse algselt tema
seotusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu diglane viifirtus ning hiljem
korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu véirtuse langusest tulenevate allahindlustega.

Vara vidirtuse test hindamaks, kas investeeringu kaetav viirtus (korgem kahest — diglane
vidrtus miinus miiligikulutused vdi1 kasutusviidirtus) on langenud alla selle bilansilise
jadkvidrtuse, viiakse libi siis, kui on indikatsioone, et vara viirtus voib olla langenud.
Allahindlusest tekkiv kulu kajastatakse emaettevftja kasumiaruandes finantskuluna.
kui olukord muutub ja allahindlus ei ole enam pShjendatud, siis varem kajastatud allahi
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tithistatakse. Allahindluse tithistamine kajastatakse selle perioodi, mil tithistamine aset leidis,
finantstuluna.

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pShivaraks loctakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi
halduseesmérkidel Kontserni poolt enam kui {ithe aasta jooksul kasutatavaid varasid
maksumusega alates 10 000 krooni. Materiaalne pShivara vdetakse arvele soetusmaksumuses,
mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud kulutustest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méératakse
igale materiaalse pShivara objektile v3i igale selle olulisele eristatavale komponendile eraldi
soltuvalt kasulikust elueast jargnevalt:

» ehitised ja rajatised —  10% aastas;
» seadmed — 20-40% aastas;
»  mootorsdidukid —  20% aastas;
» Kontori inventar —20-50% aastas.

Maad ei amortiseerita.

Materiaalse pohivara parendused kuuluvad Kapitaliseerimisele juhul, kuvi need vastavad
materiaalse pShivara mdistele ning vara bilansis kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas
nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remonditésd
on kajastatud pericodikuluna.

Immateriaalne péhivara

Immateriaalne pShivara on immateriaalne vara, mida Kontsern kavatseb kasutada pikema
perioodi jooksul kui iiks aasta ning mis on Kontserni poolt kontrollitav, mille
soetusmaksumus on usaldusviirselt hinnatav ja mis tdendoliselt loob tulevikus Kontsernile
majanduslikku kasu. Immateriaalne pohivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest. Immateriaalse pdéhivara
amortiseerimise] kasutatakse lineaarset meetodit ja amortiseeritakse jargmiste midradega:

» patendid, litsentsid ja kaubamirgid — 20-33% aastas.

Materiaalse ja immateriaalse pohivara viidirtuse langus

Igal bilansip#ieval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad materiaalse ja immateriaalse
pohivara vidrtuse langusele. Juhul, kui on kahtlusi m&ne varaobjekti véirtuse langemise
suhtes alla selle bilansilise véirtuse, viiakse 14bi vara viirtuse test.

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara vara viirtuse testi kdigus leitakse vara kaetav vdirtus.
Juhul, kui viirtuse test ei ole teostatav iiksiku varaobjekti osas, viiakse viirtuse test libi

viikseima varade grupi, kuhu see vara kuulub, ehk raha teeniva iiksuse kohta.

Kaetav viirtus on vdrdne kdrgemaga vara neto miiiigihinnast ja kasutusviirtusest.
Kasutusvdirtus on vara kasutamisest ja kasutusjérgsest miiiigist eeldatavalt saadavate
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rahavoogude  nliiidisvisrtus, kasutades diskontoméirana  sarnase riskitasemega
investeeringute oodatavat tulusust.

Vara hinnatakse alla kaetavale visirtusele Juhul, kui vara kaetav véirtus on viiksem selle vara
bilansilisest jéfikmaksumusest. Allahindlus kajastatakse tekkepsShiselt aruandeperioodi kuluna
kasumiarvande kirjel “Materiaalse Ja immateriaalse pdhivara kulum Ja viiirtuse langus”.

Alla hinnatud varade osas hinnatakse igal bilansipéeval, kas vara kaetav viirtus on tdusnud ja
selleks viiakse libi vara viirtuse test. Kui vara viadrtuse testi tulemusel ilmneb, et vara kaetav
vadrtus on tdusnud ja varasema allahindluse kajastamine ei ole enam pdhjendatud, siis
suurendatakse vara bilansilist maksumust. Bilansilise maksumuse iilempiiriks on vara
jdikmaksumus, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsel perioodil normaalset
amortisatsiooni.

Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruande kirjel “Materiaalse ja
immateriaalse p&hivara kulum ja viirtuse langus” kulu viihendamisena,

Kohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéihtaeg on hiljem kui
iiks aasta peale bilansikuupseva. Ulejidnud kohustused on kajastatud liihiajalistena.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vivad tulevikus muutuda
kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise  aastaaruande  lisades tingimuslike
kohustustena.

Vdéetud laenud ja emiteeritud volakirjad

Intressikandvad pangalaenud, muud lacnud ja emiteeritud vlakirjad kajastatakse esmaselt
saadud raha summas. Edaspidi kajastatakse nimetatud finantskohustusi korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse  p&hiosa
tagasimaksetega. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real “Intressikulud” nende
tekkimise perioodil.

Reservid

Vastavalt Ariseadustiku nduetcle on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse
puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt 1,20
aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab vihemalt 1/10
aktsiakapitalist.

Tulude arvestus

Miiiigitulu kajastatakse tekkepohiselt saadud voi saadaoleva tasu diglases viirtuses, st.
miliidud kaupade ja osutatud teenuste eest saadavates summades, millest on maha arvestatud
hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tuly kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui k&ik olulised
kauba omamisega seotud riskid ja hived on ostjale iile Iiinud, miliigist saadava tasu
lackumine on tdendoline ning miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvidirselt
médratav. Teenuse miiligitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamis
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eest saadava tasu lackumine on tdendoline ning miiligitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu
on usaldusvidrselt miiiratav.

Intressitulu kajastatakse tekkep&hiselt.
Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul koik olulised vara
omandiga seonduvad riskid ja hilved kanduvad iile rentnikule. Ulejdfinud renditehinguid
kisitletakse kasutusrendina.

Kontsern rentnikuna

Rentnik kajastab rendi joustumisel kapitalirendi oma bilansis vara ja kohustusena renditud
vara diglase vidrtuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma niitidisvdirtuses, juhul kui
see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks ja kohustuse jifikviirtuse
vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile nii, et intressimédr oleks igal
ajahetkel rendiperioodi jooksul kohustuse jéiikvédrtuse suhtes sama. Finantskulud
kajastatakse itldjuhul tekkepdhiselt kasumiaruandes.

Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ¢i kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad
kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna ihtlaselt kogu rendipericodi jooksul, sdltumata
sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult aset leiavad.

Ettevitte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt
tulumaksu. Tulumaksu makstakse erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,
vastuvitukuludelt, dividendidelt ja ettevotlusega mitteseotud viljamaksetelt. Seega ei
eksisteeri Eestis erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvadrtuste vahel, millelt
tekkis edasiliikkunud tulumaksukohustus.

Konsolideeritud bilansis on kajastatud Litis asuvate tiitarettevétjate kasumilt arvestatud
edasilitkkunud tulamaks. Edasilitkkunud tulumaks on arvestatud kdikidelt olulistelt ajutistelt
erinevustelt maksuarvestuse ja finantsraamatupidamise varade ja kohustuste vidrtuste vahel.
Tulumaksuvara kajastatakse bilansis juhul, kui on tden#oline, et see tulevikus realiseerub.

- Kontserni kuuluvad Liti, Leedu, Poola ja Ukraina tiitarcttevdtjad arvutavad maksustamisele

kuuluvat tulu ja tulumaksu vastavalt kohalikule seadusandlusele. Nii Litis kui Leedus
maksustatakse ettevdtete kasum 15%lise tulumaksuméiiraga, Poolas maksustatakse ettevitete
kasum 19%lise tulumaksumifraga, Ukrainas maksustatakse ettevdtete kasum 25%lise
telumaksumiiraga.

Raha ja rahavood

Bilansikirje “Raha™ sisaldab kassa, pangakontode, liihiajaliste pangadeposiitide ja
rahaturufondi osakute saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja
finantseerimistegevuse rahavood on esitatud arvandeperioodi  brutolackumiste ja
-viljamaksetena.
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Olulised eelmiste perioodide vead

Tulenevalt olulise vea avastamisest, mida kirjeldatakse raamatupidamise aastaaruande lisas 5,
on 2007. aastal Kontserni bilansi, kasumiaruande ja rahavoogude aruande vordlusandmeid

korrigeeritud jirgmiselt:
Esialgne 2006 Korrigeerimine Korrigeeritud 2006
EEK EEK EEK

Bilanss
Maksude ettemaksed ja

tagasinSuded 1 346 080 776 040 2622120
Maksuvalad 3287548 1 641430 4928 978
Volad tésvitjale 2923 684 7 544 159 10 467 843
Eelmiste perioodide

kogunenud kahjum -13 572 657 -3 193 906 -16 766 563
Aruandeaasta kasum/kahjum 3242470 -5215643 -1973 173
Kasumiaruanne
Kaubad, toore, materjal ja

teenused 84 391 924 3909 780 88 301 704
Muud 4rikulud 1297 250 2048 724 3345974
Tulumaks 2254094 -742 861 1511233
Rahavoogude aruanne
Arikasum 7292182 -5 958 504 1333678
Etiemaksed -2 099 299 =776 040 -2 875 339
Maksuvilad -45 117 -309 615 -854 732
Viitvdlad (v.a. intressivglad) -1 465 337 7 344 159 6 078 822
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LISA 2. MATERIAALNE POHIVARA

Materiaalse péhivara likumise arvanne on alljargnev:

Soetusmaksumus
31. detsember 2006

Soetamine
Miiiik ja mahakandmine
Kursierinevused

31. detsember 2007

Akumurfeeritud kulum
31. detsember 2006

Kulem

Miitidud ja mahakantud
pdhivara kulum

Kursierinevused

31. detsember 2007
Jidkmaksumus
31. detsember 2006

31. detsember 2007

Muu . Ettemaksed
Maa materiaalne  Ldpetamata  materiaalse
ja ehitised pdhivara chitus pohivara eest Kokku
EEK EEK EEK EEK EEK
461 760 8 603 248 0 55612 9120620
700 323 4120 896 174 338 0 4 995 557
-39 253 -50% 220 0 -55 407 -603 380
68 829 323 690 9659 -2035 401973
1191 659 12 538 614 183 997 0 13914 270
193 561 5 061 782 0 0 5255343
113 682 2128724 0 0 2 242 406
-32 566 -454 987 0 0 -487 553
17 993 169 156 0 0 187 149
292 670 6904 675 - 0 0 7197 345
268 199 3 541 466 i 55612 3865277
898 989 5633 939 183 997 0 6 716 925

Aruandeaastal soetati kapitalirendi tingimustel materiaalset phivara 65 241 krooni eest
(2006. aastal 62 621 krooni eest). Kapitalirendi tingimustel soetatud materiaalse pohivara
Jidkmaksumus seisuga 31. detsember 2007 on 50 761 krooni (31.12.2006: 57 301 krooni).
Kapitalirendi kohustused on esitatud raamatupidamise aastaaruande lisas 7.
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LISA 3. IMMATERIAALNE POHIVARA
Immateriaalse pdhivara lilkumise aruanne on alljirgnev:

Ostetud patendid,

litsentsid,
kaubamiirgid jne.
EEK
Soetusmaksumus
31. detsember 2006 2 523 606
Soetamine 11 900
Kursierinevused 211359
31, detsember 2007 2 556 665
Akumuleeritud kolum
31. detsember 2006 1740 146
Kulum 443 422
Kursierinevused 15979
31. detsember 2007 2 199 547
Jiiikmaksumus
31. detsember 2006 . 783 460
31. detsember 2007 357 118

LISA 4. KASUTUSRENDILE VOETUD VARAD

Kontsern rendib kasutusrendi tingimustel kontoripinda, sdiduautosid ja mitmesugust kontori
inventari, mille minimaalsed rendimaksete kohustused jagunevad seisuga 31. detsember 2007
alljargnevalt:

EEK
Alla 1 aasta 12 279 307
1-5 aastat 6371 627
Kokku minimaalsed rendimaksed 18 650 934

Kasutusrendikulu 2007. ja 2006. aastal oli vastavalt 12 367 298 krooni ja 8 116 499 krooni.
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LISA 5. MAKSUD

Maksude ettemaksete ja tagasinduete ning maksuvdlgade saldod on kajastatud alljargnevalt:

31.12.2007 31.12.2006
EEK EEK
Maksude ettemaksed
Kiibemaks 1194 294 1 846 080
Uksikisiku tulumaks 3547 0
Ettev&tte tulumaks 515372 776 040
Kokku 1713213 2622120
Maksuvdlad
Kiibemaks 1459 822 674 357
Kogumispensionimakse 9556 8 506
Ettevtte tulumaks 2265677 464 545
Uksikisiku tulumaks 383 583 308 499
Sotsiaalmaks 756 481 713 819
Todtuskindlustusmakse 7851 6 730
Tdd6nnetuskindlustusmakse 0 568 745
Kohalikud maksud 37 957 30375
Maksuintressid ja trahvid 2153 402 2153 402
Kokku 7074 329 4928 978

2007. aastal teostas Leedu maksuamet kontserni ettevdttes Ober-Haus Nekilnojamas Turtas
UAB-s maksurevisjoni deklareeritud ja makstud iiksikisiku tulumaksu, sotsiaalmaksude ja
t6btuskindlustusmaksete osas perioodil 1. jaanuar 2003 kuni 31. detsember 2006. Revisjoni
tulemusel leidis Leedu maksuamet, et Ober-Haus Nekilnojamas Turtas UAB viljamakseid
kinnisvara vahendamise ja hindamise eest tuleks kisitleda kui ts6tasu ning ndudis, et Ober-
Haus Nekilnojamas Turtas UAB arvestaks tdiendava iiksikisiku tulumaksu, sotsiaalmaksud ja
todtuskindlustusmaksed sellistelt viljamaksetelt. Ober-Haus Nekilnojamas Turtas UAB ei
noustunud Leedu maksuameti kisitlusega. Joudmata iihisele seisukohale eelpoolnimetatud
viljamaksete maksustamisel sdlmisid Ober-Haus Nekilnojamas Turtas UAB ja Leedu
maksuamet 11. aprillil 2008 kokkuleppe, mille kohaselt Ober-Haus Nekilnojamas Turtas
UAB  ndustus maksma tiiendavalt iiksikisiku tulumaksu,  sotsiaalmakse ja
tédtuskindlustusmakseid kogusummas 7 544 159 krooni, trahve kogusummas | 508 827
krooni ja maksuintresse kogusuramas 644 575 krooni.

S6lmitud kokkulepe Idpetab maksuvaidluse antud kiisimuses kuni 31. detsembrini 2006.
Potentsiaalne maksukohustus sarnastest viljamaksetest 2007. aastal ja edaspidi séltub Ober-
Haus Nekilnojamas Turtas UAB ja kinnisvara vahendajate ning hindajate vahel salmitud
lepinguliste suhete vormist ja sisust ning Leedu maksuameti t3lgendustest nende osas. Ober-
Haus Nekilnojamas Turtas UAB on 2007. aastal muutnud lepingute sisu ja vormi kinnisvara
vahendajate ning hindajatega ning kontserni Juhtkond on arvamusel, et potentsiaalpe
maksukohustus tulevikus eclpoolnimetatud viljamaksetest on vihetdengoline.
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Edasilikkunud tulumaksu kohustus Kontsernis on tekkinud Lati
tulumaksukulu on tekkinud Liiti, Leedu, Poola ja Ukraina tiitarettevatjatelt.

tittarettevotjatelt,

31.12.2007 31.12.2006

EEK EEK
Edasilikkunud tulumaksu kohustus
Edasilikkunud tulumaksu kohustus aasta alguses 59 873 59373
Edasiliikkkunud tulumaksu kohustus aasta 15pus 77 028 59 875
Edasiliikkkunud tulumaksu kulu 17 153 502

2007 2006
Tulumaksukulu EEK EEK
Tulumaksu kulu 5569772 2253487
Edasiliikkunud tutumaksu kulu 17 153 502
Kursierinevused -122 105
Vea korrigeerimine (lisa 1) 0 -742 861
Kokku 5586 803 1 511 233

ILISA 6. POTENTSIAALNE TULUMAKS DIVIDENDIDELT

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud friiihing tulumaksu mitte
teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud seaduse § 50 alusel maksustatakse alates 2003,
aasta 1. jaanuarist &riilhingu poolt viljamakstud dividendid tulumaksuga = olenemata
dividendide saajast. Maksuméir on 21/79 viljamakstud dividendi summalt,

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni vaba omakapitali suhtes,
mis kaasneks vaba omakapitali dividendidena viljamaksmisel. Dividendide maksmisega
kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Kontserni jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2007 moodustas 10 715417 krooni.
Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis kaasneb kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 2 848 402 krooni.

Dividendide viljamaksmisel tasumisele kuuluvat tulumaksu vihendatakse tiitarettevitjatelt
saadud dividendidelt arvutatud 21/79 suuruse osa varra.
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LISA 7. VOLAKOHUSTUSED

Kontsernil on alljirgnevad vélakohustused:

31.12.2007 31.12.2006
EEK EEK

Tagatiseta vOlakirjad Parex Pangale intressimisraga 16% aastas,

I5pptéhtajaga 17.11.2007, alusvaluutas EUR. 0 7510358
Kapitalirent SIA-It Hanza Lizings intressimairaga 8,47% aastas,

lopptihtajaga 15.09.2008, alusvaluutas LVL. Kohusius on

tagatud renditud varaga. 40 235 0
Kapitalirent SIA-It Hanza Lizings intressimairaga 12,23% aastas,

16pptahtajaga  15.08.2007, alusvaluutas LVL. Kohustus on

tagatud renditud varaga. 0 10 544
Kapitalirent SIA-It Hanza Lizings intressimiiraga 10,56% aastas,

I8pptihtajaga 15.07.2007, alusvaluutas LVL. Kohustus on

tagatud renditud varaga. 0 30577
Volakohustused kokku 40 235 7 551 478
Sealhulgas lihigjaline osa 40 235 7551478
Pikaajaline osa 0 0

LISA 8. AKTSIAKAPITAL

Seisuga 31. detsember 2007 ja 2006 oli AS Ober-Haus Real Estate Advisors aktsiakapital
3 240 510 krooni, mis jagunes 324 051 aktsiaks nimivisrtusega 10 krooni akisia kohta.
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LISA 9. MUUGITULU

Miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jargnevalt:

Kinnisvara vahendusteenus (EMTAK-i kood: 68311)
Hindamisteenused (EMTAK-i kood; 68311)

Haldus- ja reklaamiteenused (EMTAK-i kood: 68329)
Muud teenused (EMTAK-i kood: 68329)

Kokku

ning turgude 15ikes jirgnevalt:

Eesti
Lati
Leedu
Poola
Ukraina

Kokku

LISA 10. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi
olulist m&ju teise osapoole #riotsustele, sealhulgas emaettevotet, omanikke, juhatajat ja
ndukogu litkmeid (sh. tiitarettevitete juhatuse ja ndukogu litkmeid), nende pereliikmeid ja

2007 2006
EEK EEK
159 187 417 120 520 061
51 071 200 44 465 517
11 601 126 8 388 803
8518010 14 308 040
230 377 753 188 182 421
2007 2006
EEK EEK
37 880 681 49973 204
22 592 003 30 828 898
84 875 436 66 243 116
84 567 023 41137 203
462 610 0
230 377 753 188 182 421

ettevotteid, mille {ile eelpoot loetletud isikud omavad kontrolli v6i olulist m&ju.

Alates 1.07.2007 on kontserni 100%-line emaettevdte Realia Group OY (Soome).
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Tehingud seotud osapooltega on kajastatud alljargnevates gruppides:

Miiidud teenused

Juhataja ja ndukogu liikkmed ning ettevétted,
mis on nende kontrolli all

Kolkku

Ostetud kaubad ja teenused

Juhataja ja ndukogu liikmed ning ettevétted,
mis on nende kontrollj all

Kokku

Intressitula

Kontserni emacttevote

Juhataja ja ndukogu liikimed ning ettevétted,
mis on nende kontrolli all

Kokku

Antud laenud

Kontserni emaettevte

Juhataja ja ndukogu liikmed ning ettevGtted,
mis on nende kontrolli all

Kokku

Antud laenude tagasimaksed

Juhataja ja ndukogu liikmed ning ettevdtied,
mis on nende kontrolli all

Kokku

Voetud laenude tagasimaksed

Juhataja ja ndukogu liikmed ning cttevotted,
mis on nende kontrolli all

Kokku

2007 2006
EEK EEK
20611 362 639
90 611 562 639
9262031 21077429
9292 031 21 077 429
78 233 0
0 15 864
78 233 15 864
4 693 980 0
0 1616 818
4 693 980 1616 818
7242 1 564 660
7242 1 564 660
0 219677
0 219 677
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Saldod seotud osapooltega on kajastatud jirgnevalt:

Laekumata arved

Juhataja ja ndukogu likkmed ning ettevdtted,
mis on nende kontrolli all

Kokku

Tasumata arved

Juhataja ja ndukogu liikmed ning ettevitted,
mis on nende kontrolli all

Kokku

Ettemaksed

Juhataja ja ndukogu liilkmed ning ettev&ited,
mis on nende kontrolli all

Kokku

Laenundue

Kontserni emacttevite

Juhataja ja ndukogu liikmed ning ettevatted,
mis on nende kontrolli all

Kokku

Intressindue

Kontserni emaetteviie

Juhataja ja ndukogu lilkmed ning ettevatied,
mis on nende kontrolli all

Kokku

Intressivdlg

Juhataja ja ndukogu liikmed ning ettevtted,
niis on nende kontrolli all

Kokku

31.12.2007 31.12.2006

EEK EEK

0 35 537

0 35 537

1363 523 12 477 625

1363 523 12 477 625

0 254 257

0 254 257

*4 693 980 0

0 52158

4 693 980 52158

78 233 0

0 15 364

78233 15 864

0 75 732

0 75732

* Kontserni emaettevdtte Realia Group OY poolt AS-ilt Ober-Haus Real Estate Advisors
2007. aastal vdetud liihiajaline laen. Laenu alusvaluuta on euro, laenuintress on 5% aastas ja
laenu tagasimakse tihtaeg on 30.11.2008.
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LISA 11. EMAETTEVOTJA KONSOLIDEERIMATA BILAN SS,
KASUMIARUANNE, RAHAVOOGUDE ARUANNE JA OMAKAPITALI

l

MUUTUSTE ARUANNE
Emaettevitja bilanss
31.12.2007 31.12.2006

VARAD EEK EEK
Kiibevara
Raha 2492 981 636 361
Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved 0 2060 657
Mitmesugused nuded

Nouded ema- ja tiitarettevitjatele 43 101 149 15 804 654

Muud lithiajalised nduded 0 10 000
Kokku 43101 149 15 814 654
Viitlaekumised

Intressid 0 15917
Ettemaksed

Maksude ettemaksed 905 048 580 305

Tulevaste pericodide ettemaksed 0 254 257
Kokku 905 648 1234 562
Kiibevara kokku 46 499 778 19 762 651
Pahivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud

Tiitarettevdtja osad * 5049 630 5049 930

Pikagjalised nduded tiitarettevitjatele 0 27621576
Kokku 5049 930 32671 506
Materiaalne pShivara

Muu materiaalne pdhivara 43 136 43 136

Akumuleeritud pshivara kulum -28 048 -10 832
Kokku 15088 32304
Immateriaalne pdhivara

Kaubamiirgid

266 658 586 662
Pahivara kokku 5331676 33290472
VARAD KOKKU 51 831 454 53053123
26 Juhataja;




AS Ober-Haus Real Estate Advisors et

| AS Deloitte Audit Best

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2007 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

* Tiitarettevdtjate bilansilised vifirtused emaettevotja bilansis jagunevad alljargnevalt:

31.12.2007 31.12.2006
EEK EEK
Ober-Haus Hindamisteenuste Q17 3 720 000 3720000
Ober-Hausi Kinnisvara AS 1 100 000 1100 000
SIA Ober Haus Vertesanas Serviss 300 300
SIA Ober Haus Real Estate Latvia 229630 229 630
Ober-Haus Nieruchomosci Spolka zo.o. 0 0
TOV Ober-Haus Ukraina 0 0
Kokku 5049930 5 049 930
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31. DETSEMBRIL 2007 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

_ _ 31.12.2007 31.12.2006
KOHUSTUSED JA OMAKAFPITAL EEK EEK
Liihiajalised kohustused
Volakohustused

Pikaajaliste v3lakohustuste tagasimaksed
jirgmisel perioodil 0 7510 358
V&lad hankijatele 8§15 723 13 087 871
Mitmesugused vilad
Vilad tiitarettevdtjatele 36 526 954 21130 300
Maksuvdlad 13119 10737
Viitvilad
Intressivilad 0 146 869
Muud viitvglad 458 132 647911
Kokku 458 132 794 780
Liihiajalised kohustused kokku 37813928 42 534 046
Kohustused kokku 37 813 928 42 534 046
Omakapital
Aktsiakapital nimiviirtuses 3240510 3240510
Ulekurss 1 899 346 1 899 546
Kohustuslik reservkapital 72 450 72 490
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 5306 531 5265073
Aruandeaasta kasum 3498 449 41 458
Omakapital kokkue 14 017 526 10 519 077
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 51 831 454 53 053 123
28 Juhataja:




AS Ober-Haus Real Estate Advisors

AS Deloitte Audit Eesti

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2007 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Emaettevotja kasumiaruanne

2007 2006
EEK EEK
Aritulud
Muitigitulu 12 615 879 29 157 535
Muud dritulud 0 1 857
Aritulud kokku 12 615 879 29 159 392
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 9 835983 15022 194
Mitmesugused tegevuskulud 424 541 12 925 644
Materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum ja viirtuse
langus 337220 330 836
- Muud drikulud 34 641 19 008
Arikulud kokku 10 632 385 28 297 682
Arikasum 1983 494 861 710
Finantstulud ja -kulud
Finantskulud tiitarettevitete aktsiatelt ja osadelt -85 184 0
Intressikulud -1 745 832 -2 842 284
Kasum valuutakursi muutustest 1811 861 194 641
Muud finantstalud ja -kulud 1534310 1827391
Finantstulud ja -kulud kokku 1514 955 -820 252
Aruandeaasta kasum 3 498 449 41 458
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Emaettevitja rahavoogude aruanne

2007 2006
EEK EEK
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 1983 494 861 710
Kasumi teisendamine neto rahavooks
dritegevusest;
Materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum ja
viidrtuse langus 337220 330 836
Kahjum valuutakursi muutustest -3 739 -21 150
Muutused kdibevarades ja kohustustes:

N&uded ostjate vastu 2060 657 -2 022 587

Mitmesugused nduded -2 710 534 -3 454 046

Ettemaksed 328914 -1 234 562

Vilad hankijatele ~12272 148 12 293 808

Mitmesugused vilad 275704 1624 110

Maksuvéiad 2382 -110 847

Viitvélad (v.a. intressivilg) -189 779 -1 465 857
Rahavood iiritegevusest kokku -10 187 829 6 801 415
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
P&hivara soetused 0 -43 136
Antud laenud -6 328 631 -2 304 752
Antud laenude tagasimaksed 11434252 1971 509
Saadud intressid 26917 5540
Rzhavood investeerimistegevusest kokku 5132 538 -370 839
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Vietud laenud 16327 441 7614 726
Véetud laenude tagasimaksed -8514 788 -13242 123
Makstud intressid -901 242 -2 102 903
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 6911 411 -7 730 300
Rahavood kokku 1856120 -1299 724
RAHA ARUANDEPERIOODI ALGUSES 636 861 1 936 585
RAHA ARUANDEPERIOODI LOPUS 2 492 981 636 861
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Emaettevétja omakapitali muutuste aruanne

Aktsia- ) Kohustuslik Jaotamata
kapital Ulekurss  reservkapital kasum Kokku
EEK EEK EEK EEK EEK

31. detsember 2005 3240510 1899546 72 490 5265073 10477619
Aruandeperioodi kasum 0 0 0 41 458 41 458
31. detsember 2006 3240510 1899546 72 490 5306 531 10519 077
Valitseva mdju all olevate osaluste

bilansiline viirtus -5 049 930
Valitseva mdju all olevate osaluste

véddrtus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil 19 120 526
Korrigeeritud konsolideerimata

omakapital 31. detsember 2006 24 589 673
Aruandeperioodi kasum 0 0 0 3498 449 3 498 449
31. detsember 2007 3240510 1899546 72 490 8804980 14017526
Valitseva mdju all olevate osaluste

bilansiline viiirtus -5 049 930
Valitseva mdju all olevate osaluste

viiirtus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil 23 731 037
Korrigeeritud konsolideerimata

omakapital 31. detsember 2007 32 698 633
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Juhataja on 22. mail 2008 koostanud Kontserni tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

AS Ober-Haus Real Estate Advisors ndukogu on juhataja poolt esitatud majandusaasta
aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, juhataja
ettepancku  kasumi jaotamise kohta ning audiitori jireldusotsuse libi vaadanud ja
ildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Majandusaasta aruande allkirjastamisega kinnitavad juhataja ja k&ik ndukogu liikmed
majandusaasta aruandes esitatud andmete digsust.

Hkiri Kuupiev

26 09.2008

Nimi Ametinimetus

Peter Gage Morris juhataja

Kaja Kirsch ndukogu esimees

Risto Aarre Kyhiildé  ndukogu liige e
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SOLTUMATU AUDIITOR] JARELDUSOTSUS
AS Ober-Haus Real Estate Advisors aktsionirile:
al Estate Advisors ning tiitarettevatjate

uga 31. detsember 2007, antud kuupseval
tuste aruandest ja rahavoogude aruandest,

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis koosneb bilansist seis
16ppenud aruandeaasta kohta koostatud kasumiaruandest, omakapitali muu
oluliste arvestuspdhimétete kokkuvéttest Jjamuudest selgitavatest lisadest.

Audiitori vastutus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud konsolideeritud raamatupidamise aastaarzande kohta meie
auditi pohjal. Viisime oma auditi libi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid

néuavad, et me jirgime eetikandudeid ning planeerime ja viime auditj 1abj $aamaks péhjendatud kindlust asjaolule,
et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisaida olulisi vigu,

audiitori hinnangutest, sealhul gas hinnangust riskile, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne viib sisaldada
olulisi vigu, mis tulenevad pettusest voi eksimusest. Nimetatud risk; hindamisel,
auditi protseduure, vétab audiitor arvesse konsolideeritud raamatupidarnise

aastaaruande koostamiseks ja oiglase
esitusviisi tagamiseks kontsernis juurytatud sisekontrollisiisteemi,

kuid ei anng hinnangut selle toimivuse kohta.
Audit hélmab ka kasutatud arvestuspShimdtete  asjakohasuse ja juhtkonna poolt antud raamatupidamislike

hinnangute péhjendatuse ning konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande iildise esitusviisi hindamist,

Usume, et meie kogutud auditi téendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks,

Arvamuys

Oleme seisukohal, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kaj

AS Ober-Haus Real Estate Advisors ning titarettevotjate finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007

majandustulemust Ja rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise s
Jjuhenditega.

Member of

i i i ‘ Deloitte Touche Tohmatsu
Audit,Tax. Consulting . Financial Advisory.




Asjaolu, mis ei méjuta arvamust

aastaaruanne ei sisalda sellest tulenevaid limberhindamisi.

ToomasPadi

Toomas Prikk
Vannutatud audiitor
23, mai 2008

Dok,

AS Deloitte Audit Eest
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS Ober-Haus Real Estate Advisors juhataja teeb ettepaneku kanda Kontserni 2007. aasta
kasumist summas 29 455 153 krooni kohustuslikku reservkapitali 251 561 krooni ja celmiste
perioodide kogunenud kahjumi katteks 29 203 592 krooni.
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