MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:
aruandeaasta |6pp:

arinimi nimi:
registrikood:

pdhitegevusala:

talu nimi:
kila, vald:
postisihtnumber:

maakond:

telefon:

majandusaasta aruandele
lisatud dokumendid

01. jaanuar 2008
31. detsember 2008

URBAN REALTY OU

11227126
Enda voi renditud kinnisvara tdrileandmine ja
kaitus (68201)

Uuetoa
Kaasiku kila, Kernu vald
76302

Harjumaa

+372 5663 3200

- kasumi jaotamise ettepanek
- osanike nimekiri
- tegevusalade loetelu



Urban Realty OU 2008.a majandusaasta aruanne

Sisukord

Y10 (o] (o IR
BIC=T0 =3V U ST T T g TR

RaamatupidamiSe @aStaarUANNE ........ccoooeeeeieiiieeieiieeeeeieiiiir e e e e e e e e e e e e eeeaeeeeeeeeeeeennnnes 4
TegeVjuhtkonna deKIAratSIOON ............ i oottt e e e e e e e e e e e e ettt e e e e e eaaaaaaeeaaaas 4

2] F= T R TP O PP PPP R PPPPPN 5
Kasumiaruann&keem 1
Rahavoogude aruanne (kaudne meetod)

Omakapitali MUULUSTE @IUBINMNE .........eeeeiiiiieeeae ettt ettt et e e e e e e e aaaaaaaeaebaebeeeeeeeeeeeaaaaaaaaaaeaesaaaaaannnes 8
Raamatupidamise aastaaruande liSad.......ccccocouiiuiiiiiii e 9
Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostammsatiditad arvestusmeetodid ja hindamisalused.............. 9
LisSa 2. NOUAEA OSHALE VASLU .....eeeiiiiiis ittt e e e e ettt e et e e e e e aaaaaaeeaaeeaaaannnnanbenbeeaeeeas 11
Lisa 3. KinNISVAarainVeSIEEINQU .........ociiiiiit ettt e e et e e e e e e e e e aa e e e e e e s e e e s nnnebnneeeeeeas 11
Lisa 4. Muud pikaajaliSed VOIA ...ttt 12
LiSA 5. EFAIAISEA.........eeieeiie ettt ettt ettt e e et e e e ok ke e e e e e e e bbb e e e e e e b n et e e e aanrreeeen e 12
I EST= R T 1 LT T 1 U SRR 13
Lisa 7. Kaubad, toore, materjal ja tEENUSEA e e .o e e e e e s e e e e aaaaaeeaeaaas 13
Lisa 8. RANAVOOQUOE GIUANNE .......cevviiisccccccemiiiiiitiietie e e e et e et aeeaee e et s et e s s saataaeeeeeetaaaaaaeaaaseesassaaannnssnnrernnees 13
Juhatuse allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele..............ccccccveieeieieiiiiiisceeeeee e, 14
Juhatuse lige ....ooovivie i 2

allkiri



Urban Realty OU 2008.a majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Urban Realty OU peamisteks tegevusaladeks on tghkihnisvara rent ja muuk;
aruandeaastal renditi valja Parnus, Paasu teeul@skorterelamus kolme korterit;
aruandeaastale jargneval aastal on plaanis jdtkaterite valjarentimise teenusega,
aruandeaastal ei tehtud ja jargneval aastal eeplaa teha arengu- ja uurimistegevuse
projektidega seotud véljaminekuid;

aruandeaastal juhatuse liikkmetele tasu ei makstud;

e aruandeaastal to6tajaid ei olnud ning t66tasu déstod,;

e aastaaruande koostamisperioodil ei toimunud olslisdmuseid, mis ei kajastu
raamatupidamise aastaaruandes, kuid mis mojutaksibiksid mdjutada oluliselt
jargmise majandusaasta tulemusi;

majandusaastal ei omandatud, ei vBetud tagatisetisvpOrandatud oma osasid.
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Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Urban Realty OU tegevjuhtkond deklareerib oma \tastl2008. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ning kinnitab omagsteadmises, et:

1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakenpi@iutotted, arvestusmeetodid ja
hindamisalused on kooskdlas Eesti Vabariigi hemedapidamistava nbuetega;

2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab digestjlgséit Urban Realty OU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,;

3) kodik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selguande valmimise kuupaevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaseltedetsd ja esitatud,;

4) Urban Realty OU on jatkuvalt tegutsev ettevote.

juhatuse liige
Scott Andrew Vahi (allkirjastamise kuupéaev)

juhatuse liige
Mart Vahi (allkirjastamise kuupdie
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Bilanss
(kroonides)

AKTIVA (varad)
Kaibevara

Raha ja pangakontod

Noéuded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu

Kaibevara kokku
Pd&hivara

Kinnisvarainvesteeringud
Pd&hivara kokku
AKTIVA (varad) KOKKU

PASSIVA (kohustused ja omakapital)
Luhiajalised kohustused
Voblad ja ettemaksed
Volad tarnijatele
Muud vélad
Luhiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised volad
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum
OMAKAPITAL KOKKU
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU
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31.12.2008

18 694

2 865
21559

735 079
735 079
756 638

31.12.2008

5246
880
6126

685 000
685 000
691 126

40 000
4000
7674

13 838

65512

756 638

31.12.2007

42 723

13 000
55 723

791 831
791 831
847 554

31.12.2007

0
880
880

795 000
795 000
795 880

40 000
333

0
11341
51674
847 554

Lisa nr

1,2

1,3
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Kasumiaruanne Skeem 1
(kroonides)

2008. a 2007.a Lisanr

Mutgitulu 130115 44951 1,6
Muud &ritulud 68 256

Kaubad, toore, materjal ja teenused -46 698 -4 466 7
Mitmesugused tegevuskulud -12 895 -10 482
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -56 752 -18 918
Arikasum 13838 11 341

Kasum enne tulumaksustamist 13 838 11 341
Aruandeaasta puhaskasum 13838 11341
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Rahavoogude aruanne (kaudne meetod)

(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum ja vaartuse langus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Juhatuse liige ......ccoiv v
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2008. a

13 838

56 752

0133

5246

85971

0

-110 000
-110 000
-24 029

42 723
-24 029

18 694

2007. a

11 341

18 918

-13 000

880
18 139

-810 749
-810 749

470 000

0
470 000
-322 610

365 333
-322 610

42723
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Osakapital Kohustuslik  jaotamata ~ Kokku
reservkapital  kasum

Saldo 31.12.2006 40 000 0 333 40 333
Aruandeperioodi 0 0 11 341 11 341
puhaskasum

Reservkapitali 333 -333 0
suurendamine

Saldo 31.12.2007 40 00(¢ 333 11 341 51674
Aruandeperioodi 0 0 13 83§ 13 23§
puhaskasum

Reservkapitali 0 3 667 -3 667 0
suurendamine

Saldo 31.12.2008 40 000 4 000 21 5172 65 512
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatudarvestusmeetodid ja
hindamisalused

Urban Realty OU 2008. aasta raamatupidamise aaata@ on koostatud kooskolas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatopsdava tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestus- ja aruandluse pdhimotetalg selle pohinbuded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavadaamatupidamise Toimkonna
poolt valja antud juhendid.

Urban Realty OU kasutab kasumiaruande koostamesti Fabariigi raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Aruanne on koostatud eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahawdmgruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskonto jaéke (v.a arvelduskrediit) ning kkmlimekuulisi tahtajalisi deposiite.

Ostjate tasumata summad

Ostjate tasumata summad on kajastatud bilansiggkentud soetusmaksumuse meetodi
kohaselt laekumise tdenaosusest lahtuvalt. Segur@duet iga konkreetse kliendi vastu
hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot Hliemaksevdime kohta. NGuded on bilansis
alla hinnatud téendaoliselt laeckuva summani ninghafidlus on kajastatud bilansireal
.Ebatdendoliselt laeckuvad summad®. Ostjatelt laeatararved, mille maksetahtaeg on
Uletanud 180 paeva, on kantud kuludesse. Aruandeirlackuvad, eelnevalt kuludesse
kantud nduded on kajastatud ebatbenéoliste ndustea korrigeerimisena ja kulu
vahendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Laadus@uded on bilansist valja kantud.

Finantsvarad ja finantskohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lihiajalisi finawvessteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid
[uhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustustedatdkse tarnijatele tasumata arveid ning luhi-
ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvarad ja —kohustused v0etakse algselt amnahele soetusmaksumuses, milleks on
antud finantsvara voi —kohustuse eest makstud wddwd tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara voi —ktlaega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeksbetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui eteek@otab diguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vo6i ta annab kolmandale osapooledevétast tulenevad rahavood ning
enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedesintskohustus eemaldatakse bilansist
siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Juhatuse liige ....oovveie e 9
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Finantsvara oste ja muuke kajastatakse jarjepitlg@dltuspaeval st paeval, mil ettevote saab
ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab omandgeguitdud finantsvara ule.

Finantsvarade allahindlused

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatahfsvarad hinnatakse alla, juhul kui on
tdendoline, et nende kaetav vaartus on vaikserhilansiline vaartus. Allahindlusi
kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud ParnussPt@® 19 asuvat korterelamut, mida
kasutatakse renditulu saamise eesmargil. Kinnigwagateeringute kajastamisel bilansis
l&htutakse soetusmaksumuse meetodist, mille kahkegaktatakse koiki
kinnisvarainvesteeringuid nende soetusmaksumuskssinon maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langugémnisvarainvesteeringute
amortisatsioonikulu ja kahjumeid vaartuse langukegtstatakse kasumiaruandes
analoogiliselt materiaalse pShivara amortisatsikaliniga. Kasumeid/kahjumeid kinnisvara
investeeringute mudgist kajastatakse kirjetel “Mé@ui#ulud ” /“Muud aritulud .

Dividendi tulumaks

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevottentaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna
dividendide valjakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukulkasumiaruandes samal perioodil, kui
dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellesis perioodi eest need on valja kuulutatud
vOi millal need tegelikult valja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustataldist enne dividendide
valjakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustiede lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Ghel osapoolel on konteade osapoole Ule voi oluline mdju teise
osapoole arilistele otsustele. Urban Realty OUtleisseotud osapooltena:
- omanikke;
- tegevjuhtkonda ja kérgemat juhtkonda;
- tegevjuhtkonna ja korgema juhtkonna lahisugulasi nandega seotud
ettevotteid;
- ettevotte tootajaid.

Tulu kajastamine

Tulu toodete muugist kajastatakse raamatupidanssss kui on taidetud koéik jargnevalt
loetletud tingimused:

Juhatuse liige ....ovvvee e 10
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- olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived oruldiidle mudjalt ostjale;
- muujal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutushida seostatakse
omandiga, ning puudub kontroll kauba voi toote Ule;

- tulu mudugitehingust saab usaldusvaarselt moota;

- tehingust saadava tasu laekumine on tben&oline;

- tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvadtihsenata.
Intressitulu, renditulu ja dividenditulu kajastagek tuluna siis, kui tulu laekumine on
tdenaoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvélétsinnata.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumisedjganaksed riihmitatud nende eesmargi
jargi  aritegevuse, investeerimistegevuse ja fireerimistegevuse rahavoogudeks.
Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutataaddet meetodit, mille puhul on

aritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeerituagmmit, elimineerides mitterahaliste

majandustehingute mdju, aritegevusega seotud vaiade&kohustuste saldode muutused ning
investeerimis- ja finantseerimistegevusega seatlud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tuledeva@havood on kajastatud otsemeetodi
kohaselt.

Lisa 2.NOuded ostjate vastu
(kroonides)

Nouded 31.12.2008 31.12.2007
Ostjatelt laeckumata summad 2 865 13 000
Kokku 2 865 13 000

Lisa 3.Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Ehitised
Soetusmaksumus 31.12.2007 810 749
Soetusmaksumus 31.12.2008 810 749
Akumuleeritud kulum -18 91§
31.12.2007
Arvestatud kulum -56 752
Akumuleeritud kulum -75 67(
31.12.2008
Jaakmaksumus 31.12.2007 791 831
Jaakmaksumus 31.12.2008 735 079
Juhatuse liige ....ovvvee e 11
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Lisa 4. Muud pikaajalised vdlad

Tehinqud seotuq osapooltega
Urban Realty OU seotud osapooled on:
1. Omanik: Scott Andrew Vahi

Saldod seotud osapooltega:
(kroonides)

31.12.2008 Laenu sh pika- sh luhi- | Maksetahtaeg| Intressimaar
saldo ajaline osa | ajaline
osa
Pikaajaline 685 000 685 000 0 31.12.2010 0
investeerimislaen
omanikult
31.12.2007 Laenu sh pika- sh luhi- | Maksetahtaeg| Intressimaar
saldo ajaline osa | ajaline
osa
Pikaajaline 795 000 795 000 0 31.12.2010 0
investeerimislaen
omanikult

Lisa 5. Eraldised

Dividendide tulumaksu arvestus
Ettevotte jaotamata kasum 31. detsembril 2008 nstad?1 512 krooni.
Eraldist ei moodustata, kuid ettevotte vaba omakhiuhtes arvestatakse, et:
- bilansipédeva seisuga on voimalik omanikele dividéexa valja maksta 16 994
krooni;
- eespool nimetatud dividendide valjamaksmisel tuthkglendidelt tasuda tulumaks
4518 krooni.

Maksimaalse vGimaliku tulumaksukohustuse arvestamis lahtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja 2009. aasta kasumiaruandestitgas dividendide tulumaksu kulu
summa ei voi Uletada jaotuskdlbulikku kasumit sg&s81.12.2008.

Juhatuse liige ....ovvvee e 12
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Lisa 6.MUugitulu
(kroonides)

Urban Realty OU miiiigitulu jaguneb geograafilisiekphdade 18ikes jargnevalt:

2008 2007
Eesti 130 115 44 951
Kokku 130 115 44 951
Mudgitulu jaguneb tegevusalade |8ikes jargnevalt:

2008 2007
Enda voi renditud kinnisvara utrileandmine ja 130 115 44 951
kaitus
Kokku 130 115 44 951
Lisa 7. Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2008 2007

Vesi ja kanalisatsioon 5 486 118
Kite 11 386 1634
Elekter 26 932 0
Materjal ja seadmed 0 2714
Kommunaalteenused ja hooldus 2782 0
Maamaks 112 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 46 698 4 466

Lisa 8 Rahavoogude aruanne

Jargnevalt on antud llevaade rahavoogude aruasiatid aritegevusega seotud nduete ja
kohustuste muutustest. Muutused ei sisalda ndueteusi dividendidest, intressidest,
laenudest ega liisingutest.

(kroonides)
31.12.2008 31.12.2007

Aritegevusega seotud nduete muutus kokku, sh: 1083 -13 000
Nouded ostjate vastu 10 135 -13 000
Aritegevusega seotud kohustuste muutus kokku, sh: 6 880
Muud vélad 0 880
Volad tarnijatele 5 246 0
Juhatuse liige ....ovvvee e 13
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2008. a majandusaasta aruadele

Urban Realty OU tegevjuhtkond on koostanud 2008staaategevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande.

/allkiri ja kuupaev/

juhatuse liige
Scott Andrew Vahi

/allkiri ja kuupaev/

juhatuse liige
Mart Vahi
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Urban Realty OU majandusaasta kasumi jaotamise etfanek

Urban Realty OU vaba omakapital on 31. detsembfiB3argmine (kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 7674
Kasum aruandeaasta majandustegevusest 13 838

Kokku jaotamata kasum 21512

Urban Realty OU juhatus teeb ettepaneku jatta vabakapital summas 21 512 krooni
jaotamata.
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Urban Realty OU osanike nimekiri

Osaniku nimi Osaniku aadress Osaniku isikukood| Osaimivaartus

Scott Andrew Vahi| Kernu vald, 37502087011 40 000 krooni
Harjumaa
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Tegevusalade loetelu

Aruandeperioodi 1.1. — 31.12.2008 tegevusalad SuméEEK)
Enda voi renditud kinnisvara utrileandmine ja kditu 130 115
(68201)

Kokku 130 115

Kavandatavad tegevusalad aruandeperioodiks 1.1. -1312.2009
Enda vai renditud kinnisvara Udrileandmine ja k#it68201)

Juhatuse liige ....ovvvee e 17
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
11227126 Urban Realty OU 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress andrewv@uninet.ee
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus
Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Kernu vald,
Scott Andrew V&hi 37502087011 Harjumaa 40000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes
EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Endavai renditud kinnisvara tdrrileandmine jakéitus | 68201 130115 100.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

Urban Realty OU (registrikood: 11227126) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Mért Vahi (Juhatuse liige) - kinnitanud 17.07.2009



