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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Osalihingu Telliskivi Invest p&hitegevusalaks on Enda v6i renditud kinnisvara
Gdrileandmine ja kiitus (EMTAK 2008 jargi nr. 6820). 2008.aastal arenes osaiihingu
tegevus edukalt. Suurenesid nii miitgitulu kui ka tegevusest kasum.

Tulud, kulud, kasum ja finantsnéitajad

2008.aastal ettevéte netorealisatsioon moodustas 374.3 tuh.krooni (eelmisel aastal - 336.9
tuh.krooni; kasv 11%). Miligitulust 100% koosneb tuludest kinnisvarainvesteeringu objekti
Gurile andmisest ning sellega seotud teenustest. Otseselt tegevusega seotud kulude maht
oli 11.4 tuh.krooni (eelmisel aastal - 5.3 tuh.krooni; kasv umbes 2 korda); muu
tegevuskulude maht oli 24.1 tuh.krooni (2007.aastal - 16.8 tuh.krooni; kasv 43%). Nii
otsesed, kui ka kaudsed kulud suurenesid seoses tegevuse aktiviseerumisega. Aasta
kasum oli 255.3 tuh.krooni ulatuses (2007.aastal kasum oli 250.6 tuh.krooni; kasv 2%).
Pé&hivara kulum oli 24.9 tuh.krooni ulatuses (2007.a. - samas ulatuses).

Puhasrentaablus moodustas 2008.aastal 69% (2007.a. - 74%), lUhiajaliste kohustuste
kattekordaja - 2.1 korda (eelmisel aastal oli see 0.3); ROA - 32% (2007.a. - 40%); ROE -
35% (2007.a. - 54%).

Investeeringud
Aruandeperiocodil pdhivarasse ja kinnisvarainvesteeringusse ei investeeriti.

Personal, juhatus

Aruandeaastal osalhingus td6tajate keskmine arv oli (ks inimene. Palgakulud aasta
jooksul moodustasid 52.5 tuh. krooni (2007.a. - 29.5 tuh. krooni).

Aasta jooksul palga juhatuse liige ei saanud. Juhatuse likmele temaga lepingu |8petamise
korral hilvitist ei maksta.

Osakapital

Osakapitali suurus aruandeaastal ei muutunud.

Eesmirgid jirgmiseks majandusaastaks

2009.aastal osaiihingu poéhitegevusalast ei muudeta. Ettevitte eesmargiks jargmisel

majandusaastal on (vGimaluse ilmnemisel) &ritegevuse laiendamine kinnisvaraga
teostavate tehingute arvelt. Planeeritav investegringute maht on kuni 20.0 tuh.krooni ning

see on seotud kontoritdo taistamisega. -
e
_

Juhatusé ffige * Vladirfir Avdjuhhin

Juhatuse lige Igor Marus

Tallinnas 25.juunil 2009.a.




Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Telliskivi Invest juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

a) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

b) raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Telliskivi Invest
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

c) koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuu-
péevani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vbetud ja
esitatud;

d) OU Telliskivi Invest on jatkuvalt tegutsev

Juhatuse liigé Vladimfir Avdjuhhin
//_
Juhatuse lii Igor Marus

Tallinnas 25.juunil 2009.a.
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Raamatupidamise bilanss 31.12.2008.a. seisuga

Aktiva (varad) 31.12.
lisanr. 2008.a.
Kéibevara
Raha 42011
Néuded ja ettemaksed
Nduded ostjate vastu 2 94291
Muud liihiajalised nduded 6
Kokku 94297
Kiaibevara kokku 136308
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 3
Pikaajalised nduded 90000
Kokku 90000
Kinnisvarainvesteeringud 4 561546
Poéhivara kokku 651546
Aktiva (varad) kokku 787854

Passiva (kohustused ja omakapital}
Kohustused

Lihiajalised kohustused

Laenukohustused
Liihiajalised laenud ja vdlakirjad 6 22000
Kokku 22000
Vélad ja ettemaksed
Vdlad tamijatele 2410
Vélad toovétjatele 2706
- Maksuvdlad 3 6380
Saadud ettemaksed 7 31229
Kokku 42725
Lithiajalised kohustused kokku 64725
Kohustused kokku 64725
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 8 120000
Kohustuslik reservkapital 12000
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum) 335857
Aruandeaasta kasum (kahjum) 255272
Omakapital kokku 723129
Passiva (kohustused ja omakapital) kokku 787854

31.12.
2007 .a.

40397

3239

3239
43636

0
0
586418
586418

630054

123600
123600

1180
2298
6729
28390
38597
162197

162197

120000
12000
85249

250608

467857

630054
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Kasumiaruanne 01.01.2008.a. - 31.12.2008.a.

01.01.-31.12 01.01.-31.12

2008.a. 2007 .a.
Madigitulu 374314 336881
Muud &ritulud 10898 0
| 3 Kaubad, toore, materjal ja teenused -11357 -6265
| 4  Muud tegevuskulud 10 -24097 -16819
5 Tédjéukuiud

Palgakulu -52506 -29484
Sotsiaalmaksud , -17333 -9730
Todtuskindlustuskulud -157 -90
Kokku t66j6ukulud -69996 -39304
6 P6hivara kulum ja vaartuse langus 5 -24872 -24872
7 Muud arikulud 0 -13
Arikasum (-kahjum) 254890 250608

8 Finantstulud ja -kulud
Intressitulud ja -kulud 382 0
Kokku finantstulud ja -kulud 382 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 255272 250608
9  Tulumaks 0 0
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 255272 250608




Rahavoogude aruanne

lisa nr.
Rahavood édritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised
P&hivara kulum 5

Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete
muutus
Ostjate vastu néuete muutus 2
Muu nduete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus
Tamnijatele v6lade muutus
Tédvbtjatele vdlade muutus
Maksuvdlgade muutus
Saadud ettemaksete muutus
Kokku rahavood &ritegevusest

~l W

Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud 4
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

o2 B 2]

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi |I6pus

2008.a.

254890

24872

-910562
-6

1230
408
-349
2839
192832

-90000
382
-89618

32000
-133600
-101600

1614

40397

1614

42011
0

2007 .a.

250608

24872

-3226
26

413
439
563

0
273695

SO C

5000
-256400
-251400

22295
18102
22295

40397
0




Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital |Kohustuslik |Jaotamata |Kokku
reservkapital |kasum
Saldo 31.12.2006 120000 4000 93249 217249
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 250608 250608
Reservkapitali suurendamine 0 8000 -8000 0
Saldo 31.12.2007 120000 12000 335857 467857
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 255272 255272
Saldo 31.12.2008 120000 12000 591129 723129




Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU Telliskivi Invest 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava p&hinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Telliskivi Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

OU Telliskivi Invest ei ole koostanud kontserni raamatupidamise aastaaruannet, kuna
temal ei ole valitseva méju teise raamatupidamiskohuslase tle.

Arvestuspdhimotete muutus
Aruandeaastal ei toimunud arvestuspéhimétte muutuseid.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid
ja lahiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Noéuded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud [ahtuvalt téendoliselt laekuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi makseviime kohta. Ebatéensoliselt lackuvad néuded
sGltuvalt ebatéenédoliselt laekuva ndude tekkimise pdhjustest kantakse osaliselt voi tdies
ulatuses turustus- v6i Gldhalduskuludesse. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetihtaeg
on Uletatud rohkem kui 180 paeva vérra, kantakse kuludesse téies ulatuses. Lootusetuid
nbudeid kantakse bilansist valja.

Varud

Varud vletakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest,
tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vasrtuse arvutamisel kasutatakse FIFO
meetodit.

Varud hinnatakse bilansis l3htudes sellest, kumb on madalam, kas nende
soetusmaksumus v6i neto realiseerimismaksumus. Materjale ja IGpetamata toodangut
hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline
soetusmaksumus {letab samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.




Pikaajalised finantsinvesteeringud

Sidus- ja tOtarettevdtete akisiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui Uks aasta
soetatud viartpaberid on bilansis kajastamata seoses nende puudumisega.

Pikaajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvara investeeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevite hoiab kas omanikuna véi kapitalirendi
tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mélemal eesmargil.
Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvara investeeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodist lahtudes.

Materiaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist |dhtudes kajastatakse p&hivarana need varacbjektid, mille
soetusmaksumus Uletab 5,000 krooni ja mille kasulik eluiga on Gle {ihe aasta. Madalama
soetusmaksumusega vOi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse
vitmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pd&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, mairates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Kui p&hivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, lilitatakse laenukasutuse
kulutused (sh. intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse
laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest
kuni vara valmimiseni.

Ettevite kasutab materiaalse pbhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse
pShivara gruppidele on {ldjuhul méaaratud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud
eluead:

Maa: ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised: amortisatsiooninorm 8% aastas (kasulik eluiga 12.5 aastat)
Masinad ja seadmed: amortisatsiooninorm 20-40% aastas (kasulik eluiga 2.5 - 5 aastat)

Muu materiaalne p&hivara: amortisatsiooninorm 20-40% aastas (kasulik eluiga 2.5 - 5
Materiaalse pShivara objekti spetsiifika téttu vib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase
grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning maératakse talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele p&hivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (ile, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pohivara vGi pohivaragrupi kasulikku eluiga.
Hinnangute muutuste mé&ju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.




Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tOstavad objekti
voimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse
p&hivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad pdéhivara
véimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Igal bilansipdeval hindab ettevétte juhtkond, kas on maéarke, mis vdiksid viidata vara
vaéartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vaartuse langemisele
alla tema bilansilise véértuse, viiakse [abi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus
on vordne kérgemaga kahest néitajast: kas vara neto mitgihinnast voi kasutusvaartusest.
Vara kasutusv&artuse hindamisel diskonteeritakse vara kasutamisest ja kasutusjargsest
midgist tekkivad tulevased rahavood nlldisvaartusesse kasutades diskontomaérana
intressimééra, mida investorid eeldaksid tulususena sarnasesse projekti investeerimisel.
Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest
vaartusest, hinnatakse pdhivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara
vaartuse testi ei ole véimalik teostada iiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus
vaikseima varade grupi (raha genereeriva (ksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara
allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava véartuse testi tulemusena selgub, et kaetav
vaartus on téusnud {le bilansilise jadkmaksumuse, siis tlihistatakse varasem allahindlus
ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiirks on vara bilansiline
jadkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset
amortisatsiooni.

Péhivara on bilansis kajastamata seoses selle puudumisega.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule. Omandidigus v&ib, kuid ei pruugi, I6ppkokkuvsttes
rentnikule :ule minna. Ulejasnud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara
Siglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse
vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte
ettevotte kasumit, vaid dividende maédraga 21/79 (aruandeaasta kohta) netodividendina
véljamakstud summast. Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni eriparast ei oma mdiste
varade ja kohustuste maksubaas majanduslikku sisu ning edasilikkunud
tulumaksukohustust ega —vara ei saa tekkida.

Wﬁ




1. jaanuaril 2003 jéustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse
jargnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat ettevtte tulumaksu tulumaksukuluna
dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived
on lainud Ule ostjale ning midGgitulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik
usaldusvairselt mosGta.

Tulu teenuste midgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proporisionaalselt samades
perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu  kajastatakse Ilahtudes vara sisemisest intressimadrast. Dividenditulu
kajastatakse vastava nbudediguse tekkimisel.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Viélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise
paeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused
majandusaasta 16pu seisuga on {imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid
on kasumiaruandes kajastatud periocdi tulu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude
leidmisel on korrigeeritud arikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute méju ja
aritegevusega seotud kdibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.
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Lisa 9. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade l6ikes

2008.a. 2007 .a.

Tegevusalade 16ikes

Enda vbi renditud kinnisvara trileandmine 374314 336881

ja kaitus (EMTAK 2008 jargi nr. 6820)

kokku 374314 336881

Piirkondade Ibikes:
Eesti 374314 336881

kokku 374314 336881

Lisa 10. Muud tegevuskuiud

Kulude liigid 2008.a. 2007 .a.
Pangateenused 416 607
Konsultatsiooniteenused 19485 12000
Maamaksu kulud 4196 4196
Muud 0 16
kokku 24097 16819

Lisa 11. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude
leidmisel on korrigeeritud &rikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute méju
ja aritegevusega seotud kéibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.
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Majandusaasta aruande |6ppso6na ja allkirjad

Juhatus on koostanud 2008.aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

OU Telliskivi Invest kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest ja kasumi jaotamise ettepanekust.

2008.a. majandusaasta aruande on kinnitatud OU Telliskivi Invest osanike koosoleku

otsusega 25.juunil 2009.a.

Juhatuse lige Vladimir Avdjuhhin

Juhatuse liige lgor Marus

Tallinnas 25.juunil 2009.a.
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2008.a. kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jactamata kasum (- kahjum)
(jaak 31.12.2007.a.)

Aruandeaasta kasum (- kahjum)

Kéesolevaga teeb juhatus ettepanek 2008. aastal

saadud ning varem jaotamata jaadnud kasum mitte jactama.

Seega jaotamata kasumi jadk
(jagk parast 2008.a. aruande kinnitamist)

Juhatuse liige H\zlmlr Avdjuhhin

Juhatuse liige T’or Marus

Tallinnas 25.juunil 2009.a.

335857

255272

591129
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Harju Maakohtu Registriosakond

Osaiihingu Telliskivi Invest
2008.aasta miiligitulu jaotus tegevusalade jargi

Tegevusalad 2008.a. 2007 .a.
Enda vbi renditud kinnisvara {ilrileandmine 374314 336881
ja kaitus (EMTAK 2008 jargi nr. 6820)
kokku 336881

374314

Iger Marus,
OU Telliskivi Invest juhatuse liige

Tallinnas 25.06.2009.a.
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Harju Maakohtu Registriosakond

Osaiihingu Telliskivi Invest
osanike nimekiri 30.06.2008.a.seisuga

Osaniku nimi Aadress Isikukood Osade
nimivaartus
Viadimir Avdjuhhin Tallinn 36505035714 40000
lgor Marus Tallinn 36405210278 80000
Igor Marus,

OU Telliskivi Invest juhatuse liige

Tallinnas 25.06.2009.a.
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