Majandusaasta aruanne

Majandusaasta algus:
Majandusaasta 16pp:

Registrikood:

Aadress:

Telefon:

Faks:

E-mail:

Interneti kodulehekdilg:

Noukogu:
Juhatus:
Audiitor:

KOLDE AS

1. jaanuar 2008. a
31. detsember 2008. a

10423374

Kadaka tee 131
12915, Tallinn
Eesti Vabariik

+372 6 144 630
+372 6 144 631
info@arcovara.ee
WWw.arcovara.ee

oYL

Har;:u Maakohus
Reglstriosakon.d

SISSE TIIILN UD
0107, wiy

08600044,

¢

ll'lll'!;lll.llt&lll
899025y

Rainer Osanik, Lembit Tampere, Richard Tomingas

Veiko Taevere
Ernst & Young Baltic AS




Koide AS Majerddusaasta aryanne 2008

SISUKORD
TEGEVUSARUANNE 1. ev ettt et ceeenseseseentssssssenssassssssssssssesnssrnststesssssssnsessssssssanrassnieessensintstteetiiimimretststesesetisiiititseess 3
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE t1utuvttttteieettrrrraerenrnstasssensessstanstiseirersaesnertorrasiittsiestimirmrssisseessrssmeiissiiiissmes 4
JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE......ceiiiiiiiiiie s s s 4
KA SUMIARUANNE . e+ vt eeurssenrensssensessnsssessssesssssssssssesssssesaseasnnsnstsssssssesrentstsiaseasnsissseestsntrmstnmtestorannmiriiteesetsessens 5
BILANSS «iutvnenrensneensensnsenssnsensssssssncesssessssssssertsseseasassnsnnssnsssssstssasssinrasnessaiessssnsnsrnreistesterseasesttsssitsssseiaitesiiis 6
RAHAVOOGUDE ARUANNE ...ttt tutttterstantirntrsteesnreirensnsmmsessnssssesstsmttetsssarsmitrirenrnamitisieremmtatisiiesiiiissssns 7
OMAKAPITALL MUUTUSTE ARUANNE .. eutirutuiieesiirireeerenrrnrresetsssssssmrnsessesnsnasiisasaasmstimnsseetrnirissmstmessmsiismsersins 7
LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE ....ciuieeiin ittt iessenserenserirn st sensenasrnariisssstsssnasnnsriiasaisansne 8
Lisa1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused........ccoiviiiiimiiniiiin 8
[T 7 10T o Y1 U LT T PP 11
Lisa 3 Arikulud Ja MUUA EFTEUIUG coveerieee e eenies e s s et e e e 11
Lisa 4 Finantstulud Ja -KUIUA ..ccouucrirmiiiiiir i s s s s e s e 12
Lisa 5 NOUJed ja EttEMEAKSEA. . .cieereeiisrerrrasssssssse et r i e e s et a s bbb b 12
LISB 6 VAU veurneenenenresssesssasnrsssssnsasrssessertressssnresstssrssssssssssssesessassssssssnnsentassonssnsstnstssssestinsnsmsoassssasostinmiastres 12
LiSA 7  LACNUKORUSEUSEU .u.vucnrinresreeenssenresrmseenonesasnsrnmessessessssesetstteristssesssssstietsmnmmeseesoseimisistatessesssentestiinsees 13
LISB 8  VBIAM vurvurerreessrnsenseesenssenssnssessnsesssesssssssssssssusssnsssssnssssstsssesstsstisssensssssinsssesensersrasssnernnsmarnitesssniersine 13
LISA O EtLemMAKSOU. ceuenenreeinenenrnrnrerenrensansuraessterssesstarsoesissssastsssssrsissnssssonsmesensnssnssrsssrestsssseseiairtiitatisasaesssants 14
Lisa 10 AKESIAKADIEA] 11ueerrneerminesiirirrr et s e e et 14
Lisa 11 TiNGIMUSHKUA KONUSEUSE ....ceviiicriiiiiisiriiii e sttt e e sen e 14
Lisa 12 Tehingud seotud 0SAPOOITEGA ...ivvvriiiiriiiiii et e s 15
Lisa 13 [T 1o 1L 40 Lo IR 2= L= Lo [P TP TR P 16
AUDIITORI JARELDUSOTSUS .utueuturentrnieeeisnressanrrensaernsissessssessnmesessntineimmtiesaesnssitiiosteseraeitiisseeiiiaeimimn 17
KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK ...vevvesrestit sttt et s e 18
JUHATUSE JA NOUKOGU LIIKMETE ALLKIRJAD 2008. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE.........ccccciiiiiniiiiniininnnn, 19
Kolde AS aruandeaasta mulgitulu jaotus vastavalt Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile (EMTAK)..evvnivnnnn, 20

Lehekillg 2




Kolde AS Majandusaasta aruanne 2008

TEGEVUSARUANNE

Kolde AS jatkas 2007. aastal majandustegevust hoonestusprojektide arenduse ja miiligi tegevusalal (EMTAK: 41101)

AS Koide omas 2008 aasta alguseks hoonestusdiguseid Helme tn, Helme 5, 7, 9, 11, 13, 16, 16b, 18 kestvusega 50
aastat alates 10.09.1999. Kogu AS Kolde majandustegevus on suunatud dlainimetatud hoonestusdiguste
realiseerimisele 1abi arendustegevuse, mille tulemusena kerkivad esialgsetele kruntidele kuues etapis 12 kaasaegset 5-
korruselist kortermaja, kokku 372 korterit. 2008 aastal realiseeris AS Kolde korterihoonestus&igusteks jagatuna Helme
tn. 11 ja osa Helme tn. 9 hoonestusdigustest. Vaatamata majanduskriisi eskaleerumisele ning kinnisvaratehingute
jarsule langusele Tallinna korteriturul leidsid ostja kokku 51 valminud korterit.

2008 aastal kilmutas AS Kolde investeeringud ehitustegevusse, millega kaasnes jérjekorras neljanda etapi (Helme 7)
kahe kortermaja ehituse peatamine. Sellele vaatamata rajati krunte labivade teed ning jatkati haljasalade rajamist.

Mésdunud aasta tostatas veenvalt miiligi- ja marketingitegevuse olulisuse. V3tmeteguriks kujunes turutrendide pidev
jélgimine ja paindlik hinnapoliitika. Samade trendide jétkumist ootame ka 2009 aasta esimesel poolel. Kindlust selleks
annab ladus koosté® Arco Vara Kinnisvarabiiroo AS-iga, kelle prognoosidest l&htuvalt oleme suutnud sdilitada ka jérsu
majanduslanguse tingimustes miitigitegevuse ning rahuldanud kahanevat ndudlust tdnu hea asukoha ning l&bimdeldud
lahendusega kvaliteetsetele, keskmise suurusega korteritele.

AS Kolde tegi 2008. aastal investeeringuid arendustegevusse 139,1 milj. krooni. Ettev3tte varade maht kasvas 88,6
milj. kroonini ning ettevdtte kdive ning majandustegevuse kahjum perioodis olid vastavalt 79,9 milj. krooni ja 39,7 milj.
krooni. Ettevdtte &rikahjum on pBhjustatud kiirest hinnatasemete langusest kinnisvarasektoris, mis on sundinud
juhatust hindama alla valminud korterite laojéégi omahinna vastavalt bilansipdeva turutasemetele. Ettevdtte tegevus on
kontsentreeritud valmiskorterite lacjasgl suhteliselt kiirele miitigile ka alla ehitusliku omahinna, et minimeerida
potentsiaalseid kahjumeid tulevikus ning tagada laenuteenindus ja kasumivdime ka pikemas perspektiivis.

2009

2009 aastal jatkab ettevBte arendustegevust ning ehitab valmis klilmutatud neljanda etapi kaks kortermaja (Helme 7),
mis peaksid valmima augustis 2009.
Personal

Personal Kolde AS-i tegevust juhib kahellikmeline juhatus, koosseisulisi t6otajaid ettevdttes aruandeperioodil ei olnud.
2008. aastal juhatuse liikmetele tasu ei arvestatud ega makstud.

/ ' \>
( Veiko Taevere

Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kéesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 16 esitatud raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitame, et:

1. Kolde AS raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;
2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja Oiglaselt ettevStte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;
3. Ettevdte on jatkuvalt tegutsev.
9

/,/ Veiko Taevere )

Juhatuse liige

25. marts 2009. a

For identification purposes only
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KASUMIARUANNE
kroonides

G

Mudgitulu

Mildud toodangu kulu

Brutokasum

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud aritulud

Muud &rikulud

Arikasum

Finantstulud

Finantskulud

L!sad.j ' 200
2 129 651 759
3 -100 190 724
29451035
3 1742266
3 -233 743
3 1833
27 616 532
; 3;4
4 745600

Aruandeaasta puhaskasum/kahjum

-39710839 27542276

For identification purposes only
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Kolde AS Majandusaasta aruanne 2008

BILANSS
kroonides
Lisad 31.12.2008 3

Kédibevara
Raha ja pangakontod 2 597 232
Nouded 5 223 696
Ettemakstud kuiud 2208673
Varud 6 161 957 571
Kédibevara kokku 166 987 172
VARAD KOKKU 166 987 172
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 7 117 494 332
Vélad 8 17 799 438
Ettemaksed 9 3755093
Lithiajalised kohustused kokku 139 048 863
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 7 0
Pikaajalised kohustused kokku 0
Kohustused kokku 139 048 863
Omakapital
Aktsiakapital 10 420 000
Kohustuslik reservkapital 1200
Jaotamata kasum v 193 7 27 517 109
Omakapital kokku - -v11f77:f2 530 27 938 309
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU . 58 5»6“9"112 166 987 172

For identification purposes only

Ell ERNST& YO
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Majandusaasta aruanne 2008

RAHAVOOGUDE ARUANNE
kroonides

Rahavood dritegevusest

Arikasum -37 323 898 27 616 532
Aritegevusega seotud nduete muutus 1629 117 1632988
Varude muutus 78 849 650 -67 946 563
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -9 599 737 -8 340 308
Rahavood iritegevusest kokku 33 555 132 -47 037 351
Rahavood investeerimistegevusest

Kontsernikonto nGude muutus (V] 5617 464
Saadud intressid 23 344
Rahavood investeerimistegevusest kokku 4 23 5617 808
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 17 903 808 141 127 132
Laenude ja kapitalirendi kohustuste tagasimaksed 7 -45 393 820 ~101 947 500
Arvelduskrediidi muutus

Kontsernikonto kohustuse muutus -2 383 806 8 947 798
Makstud intressid 4 -6 271 460 -4 372 337
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -36 145 278 43 755 093
RAHAVOOD KOKKU -2 590 123 2 335 550
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2597 232 261 682
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 590 123 2 335550
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 7 109 2 597 232
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
kroonides

Jaotamata s | Kokku
kasum/katgum

Saldo 31.12.2006 420 000 1200 -25 167 396 033

Aruandeaasta puhaskasum 0 0 27 542 276 27 542 276

Saido 31.12.2007 420 000 1200 27 517 109 27 938 309

Aruandeaasta kahjum - 0 0 -39 710 839 -39 710 839

Saldo 31.12.2008 420 000 1200 -12193 730 -11 772 530

s For identification
takagitali kohta on toodud lisas 10. purposes only

Taiendav informatsioop»*ék

Ell Fr
b O A CPG
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Kolde AS Majandusaasta arvanne 2008

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Kolde AS-i raamatupidamise aastaaruanne on koostatud, léhtudes Eesti heast raamatupidamistavast ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspBhimdtetes on alijrgnevalt kirjeldatud teisiti (n&iteks
kajastatakse osa finants- ja kinnisvarainvesteeringuid Oiglases vé&értuses). Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded
kehtestab Eesti Vabariigi raamatupidamise seadus ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne koostatakse Eesti kroonides, kui ei ole margitud teisiti.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspShimétted ja hindamisalused.

Juhtkonna olulised otsused ja hinnangud

Finantsaruannete esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga eeldab, et juhtkond annab hinnanguid ja teeb
otsuseid, mis mdjutavad varade ja kohustuste kajastamise pBhimdtteid ja v8&rtust bilansipdeval, tingimuslike varade ja
kohustuste esitamise viisi, lahtudes nende realiseerumise tdendosusest, ning aruandeperioodi tulusid ja kulusid.

Ehkki juhtkond vaatab jérjepidevalt oma otsuseid ja hinnanguid tile ning need pdhinevad varasemal kogemusel ning
parimal olemasoleval teadmisel tdenéolistest tulevikusiindmustest, vdivad tegelikud tulemused hinnangulistest erineda.

Juhtkonna tdhtsaimad otsused, mis mdjutavad finantsaruannetes kajastatud informatsiooni, puudutavad jérgmisi

arvestusvaldkondi.

Kinnisvara klassifitseerimine

Kinnisvaraobjektide klassifitseerimisel varuks, kinnisvarainvesteeringuks v3i materiaalseks pdhivaraks (Idpetamata
ehitis) ldhtutakse juhtkonna soetusjérgsetest kavatsustest objektide edasisel kasutamisel. Plaanide elluviimine vOib
nduda juhtkonnast sdltumatuid lisaotsuseid (maa sihtotstarbe muutmine, detailplaneeringute kinnitamine, ehituslubade
andmine jms), mis kahandab varade klassifitseerimise tapsust.

Varuna kajastatud kinnisvaraobjektide soetamise eesmérk on elukeskkonna, tksikute eluhoonete vdi elamukruntide
véljaarendamine ja v&Brandamine, samuti esitatakse varuna kinnisvaraobjekte, mis on soetatud edasimiitgiks
tavapérase dritegevuse kéigus.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse tehingutest saadud v3i saada oleva tasu Siglases véartuses. Miigitulu kajastatakse vaid saadava
majandusliku kasu tSensolises ulatuses ning usaldusvéarselt mdddetavas maaras.

Tuly kinnisvara miiligist

Kinnisvara miiiik kajastatakse siis, kui kdik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on tle kantud midjalt ostjale
ning miGjal puudub kohustus teha kinnisvaraobjektil olulisi lisatoid. Uldjuhul loetakse mitk toimunuks asjadiguslepingu
s8!mimisega. Summad, mis kliendid on maksnud enne lepingu s8Imimist, kajastatakse ettemaksetena.

Finantstulud oy

/

Intressitulu kajastatakse teklggpéhis}elf{ kasutades efektiivse intressiméddra meetodit.
- For identification purposes only

Ell ERNST &
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Kolde AS Majandusaasta aruanne 2008

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja lihiajalisi suure likvildsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust
tahtajast 1&htudes on v8imalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvéartuse olulise
muutuse risk on ebaoluline. Sellised varad on sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise tahtajaga hoiustatud raha ning

rahaturufondi osakud.

Kontsernikonto

Ettevdtte pangakonto Hansapangas kuulub Arco Vara AS-i kontsernikonto koosseisu. Olenevalt sellest, kas ettevdtte
pangakonto j&&k on positiivne v3i negatiivne, néitab ettevdte kontsernikonto koosseisu kuuluva pangakonto saldot
bilansipdeva seisuga ndude v&i kohustusena. Kontsernikonto kajastamiseks bilansis rakendatakse finantsvara voi
finantskohustuse arvestamise pdhimdtteid (vt allpool). Rahavoogude aruandes ndidatakse kontsernikonto ndude
muutus  investeerimistegevuse rahavoogudes ning kontsernikonto kohustuse muutus finantseerimistegevuse

rahavoogudes.

Finantsvarad

K&ik finantsvarad vdetakse algul arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu Oiglane vé&artus.
Soetusmaksumuse hulka loetakse kdik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate
ja ndustajate tasud, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased vdljaminekud. Erandiks on
Biglases vaartuses muutusega 1&bi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused

kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja miiik kajastatakse tehingupédeval. Tehingupdevaks on
finantsvara ostu v8i miuiigi kohustuse tekkimise (nditeks lepingu s8lmimise) péev. Tavapérastel turutingimustel
toimunuks loetakse ostu v8i muiiki, mille puhul miidja on andnud finantsvara ostjale dle sellise tdhtaja jooksul, mis on

sellel turul tavaks vdi digusaktidega ette néhtud.

Finantsvara kajastamine Idpetatakse siis, kui ettevte kaotab Biguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele, samuti
siis, kui tekib kohustus need rahavood téies ulatuses ja markimisvaarse viivituseta edasi kanda kolmandale osapooltele,

kellele kantakse (ile enamik finantsvaraga seotud riske ja hiivesid.

Varud

Muud varud vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis moodustub kdigist otsestest ja kaudsetest kuludest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende miilgivalmidusse. Kaudsed kulutused, mis liilitatakse varuna kajastatavate
kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse, on muu hulgas ka ehituse finantseerimiseks véetud laenukasutuse kulud
(intress, lepingutasude amortisatsioon jmt). Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse varude soetusmaksumusse ehitise
valmimiseni. Kinnistute ja vallasvarana késitletavate korterite laenukasutuse kulud arvestatakse soetusmaksumuse
hulka kuni kasutusloa véljastamiseni.

varude nagu kinnistud ja vallasvarana késitletavad korterid kuluks kandmisel nende soetusmaksumus kalkuleeritakse ja
kirjendatakse kuluks iga objekti puhul eraidi.

Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses v6i neto realiseerimismaksumuses, olenevalt sellest, kumb on véiksem.
Neto realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavapdrases éritegevuses kasutatavast hinnangulisest matigihinnast maha
hinnangulised kulutused, mis on. v>ajalikud tedte I3petamiseks ja mulmiseks. Varude allahindlus, mis on vajalik nende

neto reahseerlmlsmaksumusenl V||m|seks esitatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes miltidud toodangu kulu
For identification purposes only

e SEeigone

real.

) - Lehekillg 9




Kolde AS Majandusaasta aruanne 2008

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vBetud laenud, viitvBlad, véljastatud vblakirjad ning muud Ihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vBetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis h8lmab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimllgi eesmargil soetatud
finantskohustused, mida kajastatakse nende Siglases véartuses).

Lilhiajaliste finantskohustuste amortiseeritud soetusmaksumus on ldjuhul vdrdne nende nominaalvéartusega, mistottu
lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused vBetakse
amortiseeritud soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu Siglases véértuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), jérgnevatel perioodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimaara

meetodit.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast vdi kui ettevottel
pole tingimusteta 8igust likata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuup&evast. Laenukohustusi,
mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul alates bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast
bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalisena. Samuti kajastatakse lUhiajalisena
jaenukohustusi, mida laenuandjal on 8igus bilansipédeval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldised vaid siis, kui ettevSttel oli bilansipéevaks toimunud stindmustest tulenev juriidiline voi
faktiline kohustus, mille tditmine nduab tulevikus tdenéoliselt varast loobumist usaldusvéarselt maaratavas summas.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis vdivad konkreetsetel (seni mitte aset leidnud) tingimustel muutuda
tulevikus kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande-lisades tingimuslike kohustustena.

Tingimuslike kohustustena kajastatakse ka bilansipdevaks toimunud stindmustest tulenevad kohustused, mis juhtkonna

hinnangul ei realiseeru ja/v8i mida ei saa usaldusvéérselt mdota.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab &riseadustiku kohaselt olema vdhemalt 10% ettevOtte aktsia- v&i osakapitalist. Sellest
lahtudes eraldab ettevSte igal aastal kasumi jaotamisel véhemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali.
Eraldiste tegemist jitkatakse, kuni reservkapital saavutab ndutava suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi
dividendidena vélja maksta, kuid seda vBib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui kahjumite
katmiseks ei piisa vabast omakapitalist. Samuti vBib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali

suurendamiseks fondiemissiooni teel.

Tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Alates 1.
jaanuarist 2008. a on maksumaaraks 21/79 netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt véheneb alates 1.
jaanuarist 2010. a tulumaksuma&r 1% aastas kuni 18/82-ni peale 1. jaanuari 2012. a véljamakstud dividendidelt. Kuna
tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja
kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasillikkunud tulumaksu ndue voi
kohustus.

T2

Bilansis ei kajastata pote/,bs;alset “tulumaksukohustust ettevBtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba
omakapltall vaI;amaksmaéief dW|dend|dena Maksimaalne tUIumakS?@'?Hémﬁ?ca%ﬁp&%sseé(%?ﬁpeda dividendide
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Kolde AS Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 2 Miiligitulu
kroonides

129 649 926

Kinnistute miitik

Ehitustegevus 1770
Rent 0
Muu miidigitufu 63

129 651 759

Miiligitulu tegevusalade 16ikes kokku

Kogu miitigitulu on teenitud Eestis.

Lisa 3 Arikulud ja muud &ritulud
kroonides

Mitdud kinnistute soetusmaksumus -100 190 724
Varude allahindlus! 0
Miitidud toodangu kulu kokku -100 190 724

ITipsemalt lisas 6

0
-1 742 266
-1 742 266

Reklaamikulud

Vahendustasud

Turustuskulud kokku

-2 289

Biiroo tegevuskulud

Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud -206 183

Uldhalduskulud kokku -233 743

Muud tulud 133 339

Muud &ritulud kokku 133 339

Viivised ja trahvid -1833

Muud &drikulud kokku -1 833

For identification purposes only
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Koide AS #Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 4 Finantstulud ja -kulud

kroonides
Finantstulud 2007
Intressitulud 344
Finantstulud kokku 344
_Finantskulud 2007

Intressikulud 0
Kahjum valuutakursi muutustest -74 600
Finantskulud kokku =74 600
Lisa5 Nduded ja ettemaksed
kroonides

NOUDED

, 31.12.2007

Ndouded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad 73 285
Noéuded ostjate vastu kokku 73 285
Muud liihiajalised nouded

N&8uded Arco Vara Grupi ettevdtete vastu (lisa 12) 150 411
Muud liihiajalised nduded kokku 150 411
Viitlaekumised

Muud viitlaekumised 0
Viitlaekumised kokku 0
Néuded kokku 803253 223 696
ETTEMAKSED

. 31.12.2008 31.12.2007

Muude maksude ettemaksed

276
Tulevaste perioodide kulud 2 208 397
Ettemaksed kokku 2 208 673

Lisa 6 Varud
kroonides

Edasimlitigiks soetatud kinnistud 161 901 385
Ettemaksed tarnijatele 56 186
Varud kokku 87 758 750 161 957 571

For identification purposes only
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Koide AS Majandusaasta aruanne 2008

AS Kolde omab hoonestus3iguseid Helme tn, Helme 5, 7, 9, 11, 13, 16, 16b, 18. Helme tn 7, 9, 11 ja 13 on jagatud
korterihoonestusdigusteks. Hoonestusdiguseid koormavad {ihishiipoteegid Sampo panga kasuks summas 35 000 000
krooni, intressimééraga 15% aastas ja kdrvalndudega 1 miljon krooni ja summas 100 000 000 krooni.

EttevBte on vdlakohustuste tagamiseks pantinud 2008. aasta ISpu seisuga varudena kajastatud kinnisvaraobjekte
bilansilises vadrtuses 87 758 750 krooni (2007: 161 957 571krooni).

2008.a. teostati varade allahindlus kogusummas 39 916 766 krooni s. h objektidel Helme 7 21 720 692 krooni, Helme 5
3 596 650 krooni, Helme 9 11 405 731 krooni, Helme 16 3 085 162 krooni, Linnamé&e 85-46 108 531 krooni.

Lisa 7 Laenukohustused
kroonides

Lithiajalised laenukohustused

31.12.2008 [ RGRPEILY;

Pikaajaliste v8lakohustuste tagasimaksed jérgmisel perioodil, s.h 117 494 332
Pangalaenud 117 494 332
Lihiajalised laenukohustused kokku 117 494 332

Pikaajalised laenukohustused

. 31.12.2007
;;;;;alised laenukohustused kokku M(T
sh. kohustuste pikaajaline osa, s.h 0

Pangalaenud 0

2008. aastal vdeti pangalaenu summa 17 903 888 krooni (2007: 141 127 132) ning tagastati pangale 45 393 900
krooni (2007: 101 947 500). Ettevotte llihiajalise pangalaenu intressimaar on 6 kuu Euribor + 2%. Laenu tagatiseks on
seatud hiipoteek ettevdttele kuuluvatele hoonestusdigustele (kajastatud varuna) bilansilise maksumusega 87 758 750
krooni. Laenu tagaastamistédhtaeg 25.05.2010.

K&ik ettevdtte laenukohustused on fikseeritud kas Eesti kroonides v3i Eurodes.

Lisa 8 Volad

kroonides

« \ RPN 31.12.2007
Vélad tarnijatele . 1 196 823
Muud vélad
Vdlad Arco Vara Grupi ettevdtete ees (lisa 12 ) 17 193 147
Muud vélad kokku 17 193 147
Maksuvédlad
Kéibemaks 0
Maksuvdlad kokku / . 0
Viitvélad Ny
Intressivélad P , 108 040 126 362

N 4 ] T For identification pu
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Kolde AS Majandusaasta aruanne 2008

Muud viitvlad® 283 106
Viitvdlad kokku 409 468
Vélad kokku 17 799 438

! Seisuga 31.12.2008 sisaldavad muud viitvblad vBlgu projektiarvestusest summas 369 550 krooni (2007: 283 106).

Lisa 9 Ettemaksed
kroonides

Kinnisvara milgiga seotud ettemaksed \’v ] :  3755093

Ettemaksed kokku

Lisa 10 Aktsiakapital
Kroonides

Seisuga 31.12.2008 a jaguneb aktsiakapital 84(2007.a.: 84) nimeliseks aktsiaks nimivaartusega 5 000 (2007.a. 5 000)
krooni. PBhikirja kohaselt on lubatud maksimumkapitaliks 1 680 000 krooni.

Ettev&tet kontrollivaks osapooleks on Arco Investeeringute AS, kellele kuulub 75 nimelist aktsiat

2008. a. hinnati alla ettev&tte varusid 39 916 766 krooni, mis on ka peamiseks pShjuseks ettevltte negatiivse
omakapitali tekkimisel. 2009. aastal on kavas olemasolevad varad realiseerida, mille tulemusena peaks 2009. aasta

16puks olema omakapital positiivne.

Lisa 11 Tingimuslikud kohustused

kroonides

Dividendide tulumaks

EttevBtte kahjum moodustas 31.12.2008 seisuga - 12 193 730 krooni (2007: kasum 27 517 109 krooni). Seega on
maksimaalne tulumaksukohustuse summa, mis kaasneks kogu nimetatud jaotamata kasumi dividendidena
véljamaksmisega 0 krooni (2007: 5778 593) ja moodustavad maksimaalsed netodividendid O krooni (2007: 21 738
516 krooni).

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on l&htutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende
maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei v3i Uiletada jaotuskdIblikku kasumit seisuga 31.12.2008.

Lepingutest tulenevad kohustused

Arco Investeeringute AS sBlmis 2007. aastal DnB Nord Pangaga koostédlepingu, mille alusel Kolde AS-is miilidavatele
korteritele pakutakse 0%-list omafinantseeringut. Tehingutele sBlmitakse kolmepoolne garantiileping kehtivusega 5
aastat, kus Arco Invetseeringute AS garanteerib kliendi kohustust 15% osas Kolde AS-ist ostetud korteri ostu-muiligi
hinnast. Kolde AS vdtab Arco Investeeringute AS-ilt Ule regressidiguse kliendi vastu ning kohustub Arco Investeeringute
AS-ile garantiilepingust tuleneva kah% hilvitama. Garantiikohustuse realiseerumise tdendosuseks loetakse 10%

garanteeritavast summast. R

| ",’xfb identification purposes only
# ERNST & YOUNG
L s 8. O daH & .
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Kolde AS Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega
kroonides

TEHINGUD ARCO VARA GRUPI ETTEVOTETEGA

TEHINGUD EMAETTEVOTTEGA:

31.12.2008
0

Liihiajalised nduded, s.h

Laekumata arved

Liihiajalised kohustused, s.h 229 443

Tasumata arved 229 443

TEHINGUD EMAETTEVOTETEGA 2007

0

Midgid

Ostud 2 333 328

TEHINGUD ARCO VARA GRUPI EMAETTEVOTTEGA:

_SALDOD ARCO VARA GRUP]

31.12.2007

o

E«EMAETTEVOTTEGA
Liihiajalised kohustused, s.h 9 022 010
Kontsernikonto kohustus 8 947 798
Intressikohustus 74 212
0

Tasumata arved

TEHINGUD ARCO VARA GRUPT o007
EMAETTEVOTTEGA ,

165 061

Ostud

TEHINGUD SOSARETTEVOTETEGA:

LuhlaJallsed néuded, s.h

Laekumata arved

Liihiajalised kohustused, s.h 7 941 693

Tasumata arved 7 941 693

158 792 343

",7

Kontsernikonto nduded nlng kohustused ning kontsernisiseselt saadud ja antud laenud kannavad intressi 10% aastas.

Kontsernisisesed Iaenu;:i on taQaUseta. -or identification purposes only
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Kolde AS Majandusaasta aruanne 2008

Juhtkonna tasud

EttevStte juhtkonnale aruandeaastal tasusid ei arvestatud ega makstud. Juhatuse ja ndukogu liikkmed ei saa ettevdttelt

pensioniga seotud digusi ega lahkumishdivitist.

Lisa 13 Panditud varad
kroonides

Varudena kajastatud kinnisvara 161 901 385

Kokku tagatiseks panditud varad 161 901 385

e e e

// e ‘5% For identification purposes only
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Kolde AS aktsiondridele

Oleme auditeerinud Kolde AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga

31. detsember 2008 ning eeltoodud kuupdeval I8ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne on lisatud meie poolt identifitseerituna kdesolevale jareldusotsusele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8iglane esitamine koosk&las
Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja
esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vdarkajastamisteta, asjakohaste
arvestusp8himdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamislike
hinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi [8bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me oleme
vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 1&bi omandamaks pdhjendatud
kindlustunde, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vdarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride [dbiviimist. Nende protseduuride hulk
ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne v8ib sisaldada pettustest v3i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vbtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja
diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisisteemi,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse
ja raamatupidamise aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab lisatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Siglaselt Kolde AS
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupdeval [8ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

A member firm of Ernst & Young Global
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Ell ERNST & YOUNG

Arvamust mittemdjutavad asjaolud

Tegemata markust meie jareldusotsuse osas, juhime tdhelepanu, et ettevBtte omakapital ei vasta

31. detsember 2008 seisuga Ariseadustiku nBuetele. Raamatupidamisaruande lisas 10 on avalikustatud
plaan viia ettevdtte omakapital vastavusse Ariseadustiku nduetega ning lisaks on ettevdttel
emaettevotte toetus, mistGttu ettevdtte juhtkond otsustas koostada raamatupidamisaruande l&htuvalt
tegevuse jatkuvuse printsiibist.

[linn, 08. aprill 2009

\

Hanno Lihgpere Urmo Kallakas
Ernst & Ypung Baitic AS Vannutatud audiitor
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb AS Kolde tldkoosolekule ettepaneku jétta kasum jaotamata.

R D

F.«“"ﬂ\‘/eiko Taevere R,
p ..
/ Juhatuse liige \

g S
P g

25. méarts 2009. a
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JUHATUSE JA NOUKOGU LIIKMETE ALLKIRJAD 2008. AASTA MAJANDUSAASTA
ARUANDELE —~ — S

—

Kiesolevaga kinnitame Kolde AS 2008. a majandusaasta aruandes toodud andmete digsust.

- j;,‘/

Lembit Tampere Richard oy
N&ukogu liige NSukog\ liig

Rainer Osanik
NGukogu liige X 2

—i

e

Veiko Taevere
Juhatuse liige

i0- d,uuu WA 2009. a.
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KOLDE AS AASTAARUANDE MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EESTI MAJANDUSE
TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE (EMTAK)

Tegevusala EMTAK miutgitulu
Kinnistute muitik 4101 79 922 681
Ehitustegevus 1101 , 4 889
Rent 68201 61067
Muu madgitulu o ,;4;7101, 0
Miiiigitulu tegevusalade ldikes kokku o : 79 988 637
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AKTSIASELTS KOLDE
AKTSIONARI OTSUS

Tallinnas, 11. juuni 2009. a

AS Kolde, registrikood 10423374, asukoht Tallinn, Jée 2B, aktsionar Arco Investeeringute AS,
registrikood 10225881, asukoht Tallinn, J6e 2B, kellele kuulub 100% ettevdtte aktsiatest, mille
nimivaartus on 420 000 (nelisada kakskiimmend tuhat) krooni ning kelle esindajana tegutseb
juhatuse esimees Veiko Taevere, isikukood 37208250295

OTSUSTAS:
1. Kinnitada 2g08.aasta majandusaasta aruanne.
2. Aktsiase

Veiko Taevere




AS KOLDE AKTSIONARIDE NIMEKIRI

11. juuni 2009. a.

Jrk. nr | Nimi/ Registrikood/Asukoht Esindaja Haalte arv Midri
1. Arco Investeeringute AS, 1
registrikood 10225881, g

Joe 2B Tallinn

Wre

Veiko Taevere
Koosoleku juhataja
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