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Tallinna Linnaehituse AS Majandusaasta aruanne 2008

TEGEVUSARUANNE

Uldinfo
Tallinna Linnaehituse AS on eradiguslik ettevdtte, kelle pdhitegevusaladeks on ghitusprojektide

juhtimine ja omanikujarelevalve teostamine.

Aritegevuse iilevaade
Ettevotte miidgitulu moodustas 2008, aastal .28 817 702krooni.

Puhaskasumiks kujunes .3 204 048. krooni (2007. a. 4 397 665 krooni).
Suuremateks objektideks, kus teostati omanikujareivalvet:

- Viru Vangla ja Arestimaja ehitus 1200.milj. krooni;

- Infotehnoloogia KolledZi uue hocne ehitus ....97... milj. krooni;

- Eesti Maalllikcoli spordihoone ehitus ........ 86...... milj. krooni;

- Viimsi Lasteaed-Algkooli ehitus .....130.... milj. krooni

2008.a. alustatud voi jatkatud ehitusprojektide juhtimise osas olid suuremad objektid:

- Karsti elamurajooni veevarustuse, kanalisatsiooni ja socojavarustuse ehitus ...10..... milj.

krooni;
- Elumaja ehitus Parnus Riia mnt. ...20.... milj. krooni;
- Koidula raudteepiirjaama arendusprojekt ..405.....milj. krooni;

- Matsalu alamvesikonna veemajandusprojekti raames Haapsalu linna ja imbruskonna valdade

vee- ja kanalisatsioonivdrkude rajamine ........... 150.... milj.krooni.

Oleme teinud ca 100 pakkumust, pakkumuste edukus oli ca 34%.

2008.a. hakkasime aktiivselt osalema keskkonnaalaste projektide riigihangetes, Juurutasime ja
sertifitseerisime  kvaliteedijuhtimissiisteemiga integreeritud rahvusvahelise standardi SO
14001:2004 nouetele vastava keskkonnajuhtimissisteemi.

Finantsnaitajad
(aasta kohta vdi 31. detsembri seisuga) 2008 2007
Puhaskasumimarginaal {puhaskasum/midgitulu) 11,1% 5,7%
Arikasumimarginaal (#rikasum/midgitulu) 7,2% 5,9%
Omakapitali tootlus(puhaskasum/perioods keskming omakapital) 268,0% 41,1%
Omakapitalt maar aasta 16pus {omakapital/koguvarad) 356% 71,7%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja aasta 15pus (kdibevarad 15 35

Aihiajalised kohustused)
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Tallinna Linnaehituse AS Majandusaasta aruanne 2008

Varade tulukus ((mddgitulu + muud dritulud)/ aasta keskmised

koguvarad) 0,83 3.0

Arengud tulevikus

Jargmise! majandusaastal on kavas jitkata tegevust ehituse projektijuhtimise ja omaniku
jarelevalve tegevusvaldkondades. Eriti jbuliselt kavatseme tegutseda keskkonnaehituse
projektijuhtimise/Inseneri teenuse (FIDIC lepingutingimuste mdistes) ja omanikujarelevalve
projektides.

Muud valdkonnad

Tootaiad ja juhtkond

2008. a. oli ettevitte todtajate keskmine arv 20 ning t6&jdukulu koos reservide ja maksudega oli
9 593 536. krooni, s.h. juhatuse liikmetele tSojSukulu kokku ofi 1 068 530 krooni. Ndukogu
likmete tasu oli 26 318 krooni. Ettevétte ndukogu oli 2008. a. kolmelikmeline ja juhatus
kaheliikmeline.

v/ //

Vladimir Issakov
Juhatuse liige

14. mail 2009 a.
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Tallinna Linnaehituse AS Majandusaasta aruanne 2008
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kaesolevaga deklareerime oma vastutust lehekillgedel 5 kuni 27 esitatud AS Tallinna Linnaehituse
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamise! rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab oigesti ja OSiglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3 ettevbte on jatkuvalt tegutsev.

VA a

Viadimir [ssakov Oleg Baum
Juhatuse liige Juhatuse lige
28. mai 2009. a.
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Tallinna Linnaehituse AS

KASUMIARUANNE

kroonides, aasta kohta

Majandusaasta aruanne 2008

Lisad 2008 2007
Midgituiu 2 28817702 77 318 367
Milldud toodangu kulu 3 -21 611 8468 -68 729585
Brutokasum 7205836 8 588 782
Turustuskulud 3 - 14 200 -13 200
Uldhalduskulud 3 4121 088 -3 845 367
Muud é&ritulud 3 12712 200
Muud &rikulud 3 -1 003 000 -158 091
Arikasum 2 080 280 4572 324
Finantstulud 4 1123 768 107 392
Kasum enne tulumaksu 3 204 048 4679716
Dividendide tulumaksukulu 5 0 -282 051
Aruandeaasta puhaskasum 3 204 048 4 397 665

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupaev/Date
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Tallinna Linnaehituse AS

BILANSS
kroonides 31. detsembri seisuga

Majandusaasta aruanne 2008

Lisad 2008 2007
VARAD
Kdibevara
Raha ja pangakontod 8 4314 263 284 625
Nouded 7 5740 217 15470 134
Ettemakstud kulud 7 93710 473024
Varud 8 17 950 151 1 000 000
Kiaibevara kokku 28 098 341 17 227 783
Pdhivara
Pikagjalised néuded 9 6 418 273 0
Materiaalne pohivara 10 33 653 77 869
Pohivara kokku 6 451 926 77 869
VARAD KOKKU 34 580 267 17 305 652
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Volad 11 18 460 986 3942 310
Ettemaksed 12 328674 661 469
Eraldised 13 146 859 292173
Lithiajalised kohustused kokku 18 936 519 4 895 952
Pikaajalised kohustused 11 3 300 000 0
Kohustused kokku 22 236 519 4 895 952
Omakapital
Aktsiakapital 14 3 ¢00 000 6 300 000
Kohustuslik reservkapital 630 000 630 000
Jaotamata kasum 14 8683748 5479 700
Omakapital kokku 12 313 748 12 409 700
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 34 550 267 17 305 652

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupfev/Date ........ £9.06 LoO 9
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Tallinna Linnaehituse AS

RAHAVOOGUDE ARUANNE
kroonides, aasta kohta

Majandusaasta aruanne 2008

Lisad 2008 2007
Rahavood dritegevusest
Arikasum 2 080 280 4572 324
Arikasumi korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete muutus 941 198 71670
6 809 231 1470 864
Varude muutus 8
Aritegev sotud kohustuste ja ettemakset -16 850 151 22 516 166
o 56ga seot J axsele 1748402  -20 087 073
Rahavood dritegevusest kokku -5 371 040 8 543 951
Rahavood investeerimistegevusest 0
Materiaalse ja immateriaalse pbhivara soetus 10 0 0
Materiaalse pdhivara midk 10 12 712 0
Kontsernikonto
Antud laenu 7 -6 418 273 eazz ez
Saadud intressid 4 214 074
440
Rahavood investeerimistegevusest kokku -6 191 487 -G 421742
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude ja kapitalirendi kohustuste tagasimaksed 11 15 592 1650 g
Makstud intressid 0 6 884
Makstud dividendid
Makstud dividendide tulumak 0 -1000 000
aks ividendide tulumaks 0 282 051
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 15 592 165 -1 926 836
RAHAVOOD KOKKU 4 029 638 195 373
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 284 625 89 252
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4029 638 195 373
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 8 4 314 263 284 625

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initiailed for identification purposes only

Kuup&ev/Date .....

AtKiri/Signature ...oecoeonin

------
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Tallinna Linnaehituse AS

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
kroonides, aasta kohta

Aktsiakapital

Kohustuslik
reservkapital

Majandusaasta aruanne 2008

Jaotamata Kokku
kasum

Saldo 31.12.2006 6 300 000 630 000 2082036 9012036
. . . C 0 -1 000 000 -1 000 000

Dividendide jaotamine

Aruandeaasta puhaskasum 0 0 4 397 664 4 397 664

Saldo 31.12.2007 6 300 000 630 000 5479700 12 409 700

0 0

Aktsiakapitali véhendamine -3 300 000 0 3 204 048 -3 300 000

Aruandeaasta puhaskasum 0 0 3204 048

Saldo 31.12.2008 3 000 000 630 000 8 683 748 12313 748

Maksimaalne potentsiaalne tulumaksukohustus ja emiteeritud aktsiate/osade arv on toodud

lisas 16,

Aruandeaastal vihendati ettevitte omakapitali 3 300 000 krooni vorra.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initiatled for identification purposes only

Kuupaev/Date J?Oé ; m 7

AlKIFSIENATUE cemerss e .._._....‘. ..................
Audi
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Tallinna Linnaehituse AS _ Majandusaasta aruanne 2008

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Tallinna Linnaehituse AS raamatupidamise aastaaruanne on koostatud, l&htudes Eesti heast
raamatupidamistavast ja kasutades sostusmaksumuse printsiipi. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandiuse pShimstetele tuginev raamatupidamistava,
mille péhinduded kehtestab Eesti Vabariigi raamatupidamise seadus ning mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne koostatakse Eesti

kroonides.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Vilisvaluutadeks on loetud peale Eesti krooni {arvestusvaluuta) kéik teised valuutad. Vilisvaluutas
fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks Eesti Panga ametlikud valuutakursid, mis
kehtivad fehingu toimumise pzeval Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad (raha, raha
ekvivalendid ja nduded) ning monetaarsed kohustused {saadud laenud ja vblad) hinnatakse Gmber
bilansipdeva seisuga Eesti kroonidesse, véttes aluseks bilansipéeval kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse

aruiandeperioodi kasumiaruandes finantstulude ja -kuludena.

Tulu kajastamine
Tulu kajastatakse tehingutest saadud voi saada oleva tasu OGiglases va&rtuses. Mudgitulu
kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu tden#olises ulatuses ning usaldusvaarselt

md&odetavas maaras.

Tulu pikaajalise lepinguga fikseeritud teenuste miigist
Pikaajaliste ehituslepingute tulud ja kulud kajastatakse valmidusastme meetodil. Osutatava teenuse

valmidusaste leitakse teenuse osutamisega seotud tegelike ja eslarveliste kogukulude suhtena
bilansipdeval. Kui teenuse osutaja onh bilansipdevaks véljastanud tellijale arveid summas, mis
erineb valmidusastme meetodil arvestatud tulust, kajastatakse see vahe bilansis kohustuse vdi

ndudena.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupaev/Date AZ 06. Ao

ANkiri/Signature
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Tallinna Linnaehituse AS Majandusaasta aruanne 2008
Kui teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud Uletavad teenuse osutamisest saadavat tulu,

kajastatakse oodatav kahjum kohe ja téies ulatuses kasumiaruandes.

Tuly muude teenuste miigist

Teenuse milgi tulu tekib teenuse osutamisel. Renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi

jooksul tuluna.

Tulu muude kaupade midgist

Kaupade muigi tulu kajastatakse siis, kui kauba omandidigusega seotud olulised riskid ja hived on

ile lainud ostjale, ning juhul, kui mitgitulu summat on vdimalik usaldusvéarselt maéarata.
Finantstulud

Intressitulu kajastatakse tekkepShiselt, kasutades efektiivse intressimaédra meetodit.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja luhiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida
tehingu tegelikust tahtajast lahtudes on voimalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaclevaks
rahasummaks ning mille turuvéartuse olulise muutuse risk on ebaoluline. Sellised varad on

sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise tahtajaga hoiustatud raha.

Finantsvarad

Kéik finantsvarad vdetakse algul arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu
Siglane vaartus. Soetusmaksumuse hulka loetakse koik finantsvara soetamisega otseselt
kaasnenud Kkulvtused, sealhulgas vahendasjate ja ndustajate tasud, tehinguga kaasnevad
mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased véljaminekud. Erandiks on Siglases vaartuses
muutusega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused

kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Nouded teiste osapoolte vastu

Néuded, mis ei ole soetatud edasimliigi eesmargil, kajastatakse omandamise jarel nende
amortiseeritud  soetusmaksumuses, mis on arvutatud efektiivse intressimé&dra kaudu.
Amortiseeritud soetusmaksumus Jeitakse kogu finantsvara kasuliku eluea kohta, kusjuures arvesse

vietakse soetamisel tekkinud diskontod ja preemiad ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Kui iimneb moni objektivne asjaolu, mis viitab varade kaetava véértuse vdhenemisele alla
bilansilise vaartuse, hinnatakse amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavad

Allkirjastatud ainuit identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

KuupdewDate ...uoome Dot ’ . Lehekiilg 11
Allkiri/Signature




Tallinna Linnaehituse AS Majandusaasta aruanne 2008
finantsvarad bilansilise ja kaetava vaartuse vahe vbrra alla. Kaetavaks vaartuseks loetakse

finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude nlldisvaartust, diskontesrituna esmasel
kajastamise! fikseeritud efektiivse intressimaaraga. Aritegevusega seotud finantsvara allahindlus
kajastatakse kasumiaruandes arikuluna Uldhalduskulude real ning investeerimistegevusega seotud

finantsvara allahindlus esitatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Individuaalselt olulise finantsvara puhul hinnatakse iga objekti véariuse vahenemist eraldi,
arvestades teadaoclevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. NGuete allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes kuluna. Aruandepericodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded
kajastatakse kulukirje, kus allahindlus kajastati vahendusena aruandeperioodi kasumiaruandes.

Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.
Néuete intressitulu kajastatakse kasumiaruandes finantstulude ja -kulude real.

Finantsvara kajastamine Idpetatakse siis, kui ettevite kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele, samuti siis, kui tekib kohustus need rahavood tdies ulatuses ja mérkimisvaarse
viivituseta edasi kanda kolmandale osapooitele, kellele kantakse Ule enamik finantsvaraga seotud

riske ja hivesid.

Varud

Valmistoodang ja lopetamata toodang véetakse arvele tootmisomahinnas, mille moodustavad need
otsesed ja kaudsed tootmisvaljaminekud, milleta varud ei oleks praeguses clukorras ja koguses.
Tootmise (ldkulud jagatakse |Spetamata ja valmistoodangu soetusmaksumuseks, l3htudes
normaalsest tootmismahust. Muud varud vetakse arvele soetusmaksumuses, mis moodustub
kdigist otsestest ja kaudsetest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende miigivaimidusse.

Varude kuluks kandmisel rakendatakse Gldjuhul kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.
Erandiks on miitigiks soetatud kinnistud, mille soetusmaksumus kalkuleeritakse ja kirjendatakse

kuluks iga objekti puhul eraldi.

Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses vBi neto realiseerimismaksumuses, olenevalt
sellest, kumb on vaiksem. Neto realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavaparases aritegevuses
kasutatavast hinnangulisest madgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote
[6petamiseks ja  miOmiseks. Varude allahindlus, mis on vajalk nende neto
realiseerimismaksumuseni viimiseks, esitatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes miidud

toodangu kulu reatl.

Materiaalne péhivara
Materiaaiseks pdhivaraks loetakse vara, mille maksumus on vahemalt 10 000 krooni ja eeldatav

kasulik eluiga uUle Uhe aasta. Varad, mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni ja eeldatav

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
[nitialled for identification purposes only
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Tallinna Linnaehituse AS Majandusaasta aruanne 2008
kasulik eluiga Ule Uhe aasta, esitatakse kuni kasutusele vdtmiseni varudes vahevaartusliku

inventarina ja kantakse kasutusele votmise hetkel 100% ulatuses kuluks. Kuludesse kantud

vahevasrtusliku inventari lile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pbhivara véetakse arvele sostusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt

sostamisega seotud kulutustest.

Soetamise jarel kajastatakse materiaalset pShivara bilansis jaakvaariuses ehk soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vGimalikud vaéartuse langusest tulenevad

allahindlused.

Kui materiaalse péhivara objekt koosneb selgesti eristatavatest ja erineva eeldatava kasuliku
elueaga kompanentidest, vietakse kompanendid raamatupidamises arvele eraldi varakirjetena, Iga
komponendi amortisatsiooninorm méadratakse eraldi, ldhtudes komponendi eeldatavast kasulikust

elueast.

Arvele vBetud materiaalse pdhivaraga seotud hilisemad véljaminekud, nt. mone varaobjekti osade
asendamine, lisatakse varade bilansilisele va3rtusele siis, kui on taidetud jargmised kriteeriumid:
(a) on tdendoline, et ettevite saab sellest valjaminekust tulevikus majanduslikku kasu, ning (b)
viljaminekuga seotud vara soetusmaksumust on vdimalik usaldusvéérselt mddta. Selliselt
asendatud osad kantakse bilansist vilja. Koik muud pdhivaraga sectud véljaminekud esitatakse

kulutuste tegemise perioodi kuludes.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kantakse socetusmaksumust lineaarselt kuluks. Iga
pdhivaracbjekti amortisatsiooninorm maaratakse eraldi, lahtudes vara eeldatavast kasulikust
elueast. Pdhivara rihmade amortisatsiconimadrad aastas on jargmised:

» hooned ja rajatised 3-10%
¢+ masinad ja seadmed 20-30 %
s transpordivahendid 20-30%
« muu inventar, tédriistad ja sisseseade 30%

Pshivara amortiseeritakse hetkeni, kui vara 18ppvadrtus Uletab vara bilansilist jd&kmaksumust.
Loppvaartus on summa, mille ettevite saaks vara védrandamisel praegu, juhul kui vara oleks sama

vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea 16ppedes.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Tallinna Linnaehituse AS Majandusaasta aruanne 2008
Materiazlse pdhivara amortisatsioonimeetodeid, -norme ja 1&ppvéasrtusi vaadatakse dle vahemalt

iga majandusaasta I6pul. Kui hindamisaluseid muudetakse, vdetakse muudatused arvesse

edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara bilansilise véartuse vdimalikku vahenemist hinnatakse, kui on iimnenud

asjaolusid, mis viltavad vara kaetava vaértuse langemisele alla tema bilansilise véartuse.

Materiaalse péhivara kajastamine |opetatakse vara véérandamise korral v&i olukorras, kus vara

kasutamisest v6i miilgist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum véi kahjum, mis on tekkinud

Materiaglse pdhivara kajastamise |0petamisest, kajastatakse |6petamise perioodi kasumiaruandes

muude aritulude v8i muude &rikulude real.

Matarigalse pdhivara objektid, mis vaga i0endocliselt milakse ldhema 12 kuu jooksul,
klassifitseeritakse Umber miiligiootel pGhivaraks. Mltgicotel pdhivara kajastatakse bilansis eraldi
real kaibevara koosseisus ning amortiseerimine |8petatakse. Lahtudes sellest, kumb on vaiksem,
kajastatakse miligiootel pdhivara kas bilansilises jadkmaksumuses voi Giglases vaariuses, millest

on maha arvatud miigikulutused.

Muu immateriaalne pdhivara
Omandatud immateriaaline vara vdetakse arvele sostusmaksumuses. Arvele votmise jérel
kajastatakse immateriaalset vara selle socetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleerunud amortisatsioon ja vara vaartuse vahenemise kahjum.

Immateriaalne péhivara jagatakse piiratud kasuliku elueaga varaks ja maéramata kasuliku elueaga
varaks. Piiratud kasuliku elueaga pohivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, lahtudes vara
eeldatavast kasulikust elueast (Uidjuhul kolm kuni kuus aastat). Varade amortisatsioonikulud
esitatakse kasumiaruandes rithmitatuna varade kasutuseesmargi kaupa. Piiratud kasuliku elueaga
immateriaalse vara amortisatsiooniperiood ja -meetod vaadatakse lle iga majandusaasta 1&pul.
Eeldatava kasuliku eluea muutused ja vara tulevase majandusliku kasu ajalise struktuuri muutused

voetakse arvele amortisatsiooniperioodi ja -meetodi edasiulatuvate parandustena.
Amortisatsiconimaarad aastas on jérgmised:

* Arvutiprogrammid 50 %

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v&lad tarnijatele, véetud laenud, viitvdlad ning muud lohi- ja pikaajalised
vdlakohustused) véetakse algul arvele nende sostusmaksumuses, mis hdlmab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid Kkulutusi. Edasine kajastamine toimub amortiseeritud
soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustuste amortiseeritud soetusmaksumus on

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Tallinna Linnaehituse AS Majandusaasta aruanne 2008
lildjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihigjalisi finantskohustusi kajastatakse

bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused vbetakse amortiseeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha
arvatud tehingukulutused), jargnevatel perioodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades

sisemise intressimaira meetodit,

Finantskohustus liigitatakse lihigjaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates
bilansikuupéaevast voi kui ettevottel pole tingimusteta digust llkata kohustuse tasumist edasi

rohkem kui 12 kuud alates bitansikuupdevast. Samuti kajastatakse lihiajalisena laenukchustusi,

mida laenuandjal on &igus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused
Bilansis kajastatakse eraldised vaid siis, kui kontsernil oli bilansipgevaks toimunud sindmustest
tulenev juriidiline v&i faktiline kohustus, mille taitmine nduab tulevikus tdenaoliseit varast loobumist

usaldusvaarselt maaratavas summas.

Lubadused, garantid ja muud kohustused, mis vdivad konkreetsetel (seni mitte aset leidnud)
tingimustel muutuda tulevikus kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades
tingimuslike kohustustena.

Tingimuslike kohustustena kajastatakse ka bilansipdevaks toimunud sindmustest tulenevad
kohustused, mis juhtkonna hinnangul ei realiseeru ja/voi mida ei saa usaldusvaarselt modta,

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandigigusega seotud riskid

ja hived kanduvad Ule rentnikute. Kdiki Ulejd&nud renditehinguid kasitletakse kasutusrendina,

Vara, mis on soetatud kapitalirendi tingimustel, kajastatakse alates rendilepingu jBustumisest
bilansis d&iglases vaartuses v6i rendimaksete miinimumsumma niiidisvaariuses, kui see on
vilksem. Kapitalirendi tingimustel soetatud materiaalse p&hivara amortisatsiooniperioodiks
voetakse lihem kahest jargnevast vara eeldatav kasulik eluiga voi kokkulepitud renditédhtaeg.
Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Laekuvaid ja tasutavaid

kasutusrendi makseid periodiseeritakse rendipericodi tuluna véi kuluna lineaarselt.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab &riseadustiku kohaselt olema vahemalt 10% ettevdite aktsia- voi
osakapitalist. Sellest |&htudes eraldab ettevdte igal aastal kasumi jaotamisel vahemalt 5%
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali. Eraldiste tegemist jatkatakse, kuni reservkapital
saavutab ndutava suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid
seda v0ib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui kahjumite katmiseks ei piisa
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Tallinna Linnaehituse AS Majandusaasta aruanne 2008
vabast omakapitalist. Samuti wv8ib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali

suurendamiseks fondiemissiooni teel.

Ettevoite tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevbtete kasumit, vaid véljamakstavaid
dividende. Kuni 31. detsembrini 2007. a valjamakstud dividendide osas oli maksumééraks 22/78
ning alates 1. jaanuarist 2008. a on maksumaéaraks 21/79 netodividendidelt. Kuna tulumaksu
objektiks on ettevotte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade
ja kohustuste maksuarvestusiike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud

tulumaksu ndue vdi kohustus.

Bilansis ei kajastata potenisigalset tulumaksukchustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
vBiks kaasneda dividendide véaljamaksmisega, on 4ra toodud lisas 14.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véaljakuuiutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Bilansipédevajérgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahel, kuid on seotud

aruandeperioodil véi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajérgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamise! arvesse voetud, kuid
mis cluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes

avalikustatud.
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Tallinna Linnashituse AS

Lisa 2 Miiigitulu

kroonides, aasta kohta

Majandusaasta aruanne 2008

Tegevusalad EMTAK kood 2008 2007
Kinnistute moiik 411 0 42 520 8§50
Ehituse projektijuhtimine 711 12421 710 15913703
Omanikujarelevalve 711 15 895 167 18 593 908
Riigihanke teenus 711 318 780 194 083
Muu mutgitulu 811 182 045 95 838
Miiligitulu tegevusalade 16ikes kokku 28 817 702 77 318 367
Geograafilised piirkonnad 2008 2007
Eesti 28 817 702 77 318 367
Miigitulu geograafiliste piirkondade 16ikes 28 817 702 77 318 367
kokku
Lisa 3 Arikulud- ja aritulud
kroonides, aasta kohta
Miilidud toodangu kulu 2008 2007
Muddud kinnistute socetusmaksumus 0 -41 797 055
Ehitustegevuse kulud -13 529 937 -18 489 248
Todj6ukulud -8 081 909 -8 443 282
Miiidud toodangu kulu kokku -21 611 846 -68 729 585
Turustuskulud 2008 2007
Reklaamikulud -14 200 -13 200
Turustuskulud kokku -14 200 -13 200
Uldhalduskulud 2008 2007
Té6joukulud -1 716 166 -1762 722
Birco tegevuskulud -1 372 448 -1 179 180
Juriidiline teenindus, konsultatsiconikulud -114 235 -450 656
Péhiavara amortisatsioon ja vaartuse .
langus (fisad 11, 12) 44 216 -52495
Muud kulud -874 025 -400 314
Allkirjastatud ainult identififseerimiseks
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Tallinna Linnaehituse AS Majandusaasta aruanne 2008

Uldhalduskulud kokku -4 121 088 -3 845 367
Muud &ritulud 2008 2007
Kasum materiaalse pdhivara milgist (lisa

11) 0 0
Muud tulud 0 0
Bilansivalise vara mulk/ P&hivara milk 12712 200
Muud &dritulud kokku 12712 200
Muud drikulud 2008 2007
Kahjum ma_lterlaa[se pdhivara 0 19 175
likvideerimisest {lisa 11)

Viivised ja trahvid a -128 386
Muud arikulud 1 003 000 -10 530
Muud drikulud kokku 1 003 000 -158 091

Muud drikulud 2008.a sisaldavad kahjumit kinnisvarainvesteeringu v6drandamisest.
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Tallinna Linnaehituse AS Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 4 Finantstulud
kroonides, aasta kohta

Finantstulud 2008 2007
Intressitulud 503 649 440
Intressikulud -59 063 0
Tulud muudelt pikaajalisteit 679 182 106 952
finantsinvesteeringutelt

Finantstulud kokku 1123768 107 392

Lisa 5 Tulumaksukulu
Kroonides, aasta kohta

Dividendide tulumaksukulu moodustas 0 krooni (2007.a. 282 051)

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Tallinna Linnaehituse AS Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 6 Raha
kroonides, seisuga 31.detsember
31.12.2008 31.12.2007
Sularaha ja ndudmiseni hoiused 4 314 263 284 625
Raha ja raha ekvivalendid kokku 4 314 263 284 625
Lisa 7 Nouded ja ettemaksed
kroonides, seisuga 31.detsember
31.12.2008 31.12.2007
Néuded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 2186173 3033797
Nduded ostjate vastu kokku 2186173 3 033 797
Muud tdhiafalised néuded
d lGhiajali Suded 11 304 815
Muud IGhigjalised ndude 1 340 886
Muud liihiajalised néuded kokku 1 340 836 11 304 815
Viitlagkumised
Viitlaekumised pikaajalistest ehituslepingutest2 0 1052 971
Kaibemaksu ettemaksed ja tagasinduded 1923 584 78 551
Intressinduded 289 574 0
Viitlackumised kokku 2213158 1131 522
Néuded kokku 5740 217 15470 134

Muude lithiajaliste nduetena on kajastatud laen Isa Group OU-le summas 1 340 886 , laen
kannab intress 5% . Aruandeaasta intressitulu oli 46 995 krooni.

1Pikaajalise:d ehituslepingud 31.12.2008 31.12.2007
Viitiagkumised pikaajalistest ehituslepingutest 1052 971
Ettemaksed pikaajalistest ehituslepingutest 0 121 350

Ettemakstud kulud
kroonides, seisuga 31.detsember

31.12.2008 31.12.2007
Muude maksude ettemaksed (ettevétte tulumaks) 0 3595
Tulevaste perioodide kulud 93 710 469 429

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Tallinna Linnaehituse AS

Majandusaasta aruanne 2008

Ettemaksed kokku 93 710 473 024
Lisa 8 Varud
kroonides, seisuga 31.detsember

31.12.2008 31.12.2007
Edasimitigiks soetatud kinnistud 17 950 151 1000 000
Varud kokku 17 950 151 1 000 000

31.12.2007.a. kajastatakse kohtumésruse alusel 2007.a. tagastatud Alvari tn.18,20 asuvaid ehitisi.

2008. aastal soetati kinnistu Parnus Riia mnt.28a.

Lisa 9 Pikaajalised néuded

kroonides, seisuga 31.detsember

31.12.2008 31.12.2007
Antud laenud 6418 273
Pikaajalised nduded kokku 6 418 273

Seisuga 31.12.2008 on pikaajalise ndudena kajastatud antud [aenud Unionile. Laenud

kannavad 8% intressi. Laenud on antud USA dollarites. Tagasimaksmine toimub 2010,

aastal,

Lisa 10 Materiaalne pdhivara
kroonides, seisuga 31. detsember

. . . Muu Materiaalne
eh;:ﬁgje?j nﬂg:ﬁ;‘i éa materiaalne  pohivara
p&hivara kokku
Jéaakviaiartus 31.12.2007 0 69 537 8332 77 869
Ostud ja parendused
MQugid ja likvideerimine
Aruandeaasta amortisatsioon 0 37696 -44 218
-6 520
Jadkviartus 31.12.2008 0 31841 1812 33653
Soetusmaksumus 31.12.2008 ross  geeote  Zoares 316388
Akumuleeritud amortisatsioon
31.12.2008
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Tallinna Linnaehituse AS

Lisa 11 Volad

kroonides, seisuga 31. detsember

Majandusaasta aruanne 2008

31.12.2008 31.12.2007
Lihiajalised pangalaenud 15 592 165 0
Volad tarnijatele 1460 512 1778535
Muud vélad
Muud valad 0 1018 985
Muud vélad kokku 0 1018 985
Maksuvdlad
Sotsiaalmaks 211 889 0
Uksikisiku tulumaks 120 373 0
Muud maksud 16 641 0]
Maksuvdlad kokku 348 903 0
Viitvélad
Volad tébvotiatele 650 343 794 790
Dividendivdlad 266 000 266 000
Dividendide tulumaks 84 000 84 000
Intressivdlad 59 063 0
Viitvdlad kokku 1 059 406 1 060 790
Liihialalised vélad kokku 18 460 986 3942 310
Pikaajalised volad kokku 3 300 000 0
Volad kokku 21 760 986 3942 310
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Tallinna Linnaehituse AS

Lisa 12 Ettemaksed
kroonides, seisuga 31.detsember

Majandusaasta aruanne 2008

31.12.2008 31.12.2007

Ettemakstud tulud pikaajalistest teenuslepingutest 328 674 121 350
Muud ettemakstud tuiud 0 540119
Ettemaksed kokku 328 674 661 4569
Lisa 13 Eraldised

kroonides, ssisuga 31.detsember

Lilhiajalised
Garantiieraldis’ eraldised
kokku

Eraldis seisuga 31.12.2006 255 021 255 021
Lisandunud eraldis 37 152 37 152

Eraldis seisuga 31.12.2007. a 282173 292173
Lisandunud eraldis -145 314 -145 314

Eraldis seisuga 31.12.2008. a 146 859 146 859

! Vastavalt Tallinna Linnaehituse AS otsusele moodustatakse garantiireserv 0,5% aruandeaasta

tuludes

kajastatavate peatdovotuiepingute mudgitulust.

Garantiieraldis on

efte

nahtud

garantiiperioodil tehtavate kulutuste katmiseks. Garantiiperioodi pikkus on kaks aastat alates t6dde
valmimisest,

Lisa 14 Omakapital
kroonides, seisuga 31.detsember

Seisuga 31.12.2007 a. oli ettevdtte akisiakapital 6 300 000 krooni. Aktsiakapital jagunes
nimivadrtusega 1 000 krooni aktsia (kéik aktsiad olid thte liki ning 31,12.2007. a. emiteeritud ja margitud).
P&hikirja kohaselt on maksimaalne lubatud lihtaktsiate arv 25 200 aktsiat. 2008. aastal véhendati
aktsiakapitali 3 300 000 krooni vérra.

Potentsiaalne tulumaksukohustus

2008 2007
Ettevdtte jactamata kasum 31.12.2008 8683748 5479700
Potentsiaalne tulumaksukohustus 1823587 1 456 629
Dividendidena on vaimalik vélja maksta 6 860 161 4 023071

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Lisa 15 Kasutusrent

Ettevéte kui rendilevdtja
Rendikulu
kroonides, aasta kohta

2008 2007
Ruumid 531 362 497 582
Transpordivahendid 531119 325 380
Kontoriseadmed 100 925 161 593
Rendikulu kokku 1163 406 884 655

Ettevote kui rendileandja

Ettevsite on vélja rentinud temale kuuluva Akadeemia teel garaaZiboksi. Renditulu on saadud

8 852 krooni (2007.a. 13 920 kroani).

Lisa 16 Tehingud seotud osapooitega
Kroonides, seisuga 31. detsember

Ettevotte emaettevote on Isa Group OU. Osalus 100%
Saldod emaettevéttega

31.12.2008 31.12.2007

Liihiajalised nduded, s.h 1 340 886 399 000
Muud nduded C 0
Pikaajalised nduded, s.h 0 0
Antud pikaajalised laenud 0 0
Pikaajalised kohustused 3 300 000 0
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SOLTUMATU AUDITORE JARELDUSOTSUS

Tallinna Linnachituse AS aktsioniiridele

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 6 kuni 24 esitatud Tallinna Linnaehituse AS raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupiieval [dppenud majandusaasta kohta,
aastaarvande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid
lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Sige ja Jiglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Nende kohustuste hulka kuuluvad asjakohase
sisekontrollististeemi kujundamine ja t60s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vbi vigadest tulenevate oluliste védrkajastamisteta,
asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pohjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 14bi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Need standardid nduavad et me oleme vastavuses
eetikanBuetega ning et me planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks p8hjendatud kindlustunne, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi védrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride
sisu ja hulk soltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne viib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi viifirkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vdtab audiitor nende riskide hindamisel arvesse Sige ja Oiglase
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid
mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse
ja raamatupidamise aastaaruande tildise esitusiaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tbendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Meie arvates kajastab tlalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt

Tallinna Linnachituse AS finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuup#eval
18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskslas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 29. juunil 2009.a.

P

Inge Palgi
Vannutatud audiito

Audit Partner Ol
Kreutzwaldi 8-2, 10124 Taliinn, Eesti
Reg. nr.: 10593998 | KMXR: 101066464 | Afa: 221013508080, Hansapank, kood 767
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Tallinna Linnaehituse AS Majandusaasta aruanne 2008

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb ettepaneku jatta Tallinna Linnaehituse AS kasum jaotamata. Jaotamata kasum
seisuga 31.12.2008. a. 8 683 748 krooni.

Viatifiir Issakov 7 S~ DltgBaum |
Juhdtuse lige Juhatuse liige
28 .mai 2009. a.
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Tallinna Linnaehituse AS Majandusaasta aruanne 2008

JUHATUSE JA NOUKOGU LIIKMETE ALLKIRJAD 2008. AASTA MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Kdesolevaga kinnitame Tallinna Linnaehituse AS 2008.a majandusaasta aruandes toodud

andmete digsust:

Vg issakov ¥ = — olegBaam
Juhatuse liige Juhatuse liige

i y

Leida Aruste Olga Isakova
Néukogu esimees Ndukogu liige

M~

Riina Vilbiks
Néukogu liige

A9.0G. 2000 a
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