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TEGEVUSARUANNE

Levalex Invest OU on asutatud 2001. aastal. Peamisteks tegevusaladeks on investeerimine
vaartpaberitesse ja laenu andmine.

2008. aastal oli Levalex Invest OU é&ritulu 4 547 014 krooni, millest pdhiosa moodustas
intressitulu .

2008. aastal omandati osalus kinnisvarainvesteeringutega tegelevas ettevéttes Kotka Vara OU.
Seoses maailma finantsturgudel valitsevate langustrendidega realiseeriti Sampo Life Ins. hallatav
aktsiaportfell . Vabanenud rahalised vahendid hoiustati |Uhiajaliselt ja suunati laenuportfelli
suurendamisse.

2008. aastal oli keskmine td6tajate arv 2 ja nende palgakulu koos maksudega 807 084 krooni.
Juhatus koosneb ihest liikmest. Juhatuse liikmetele pole tasu makstud.

2009. aastal on kavas pdhiliselt keskenduda laenutegevusele .

Juhataja
Andres Lohmus
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 14 toodud Levalex Invest OU 2008. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamise tavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

Levalex Invest OU on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Juhataja
Andres Lohmus

Tallinn, 11. mai 2009
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BILANSS

VARAD

Kaibevara

Raha

Lihiajalised finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kaibevara kokku

Pdhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Pohivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU
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Lisa nr

3.4

5,6

14
3.9

31.12.2008

10 410 545

1811 550
26 067 068
38 289 163

2992 292
0

2992 292
41 281 455

159 632
1274 498
1434131
1434131

400 000
1456 100
40 000
45571 144
-7 619 920
39 847 324
41 281 455

31.12.2007

1566 130
7 186 392
19 733 186
28 485 708

19 743 236

1887 123
21 630 359
50 116 067

640 632
108 191
748 823
748 823

400 000
1456 100
40 000

45 294 031
2177 113
49 367 244
50 116 067
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KASUMIARUANNE
Lisa nr
Aritulu 11
Arikulu (Kaubad, toore, materjal ja teenused) 7,12
Muud tegevuskulud 7,13
T66jou kulud
Palgakulu

Sotsiaalmaks
T66jou kulud kokku
Muud arikulud
Arikasum

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud titarettevdtjate aktsiatelt
ja osadelt

Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt
ja osadelt

Intressikulud

Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum

Juhatuse liige

2008

4 547 014

9771618
-497 141

-605 472
-201 612
-807 084
-40 128

-6 568 957

-1 054 817
410 617
-42 947

-310

141 557
-545 900
-7 114 857
-505 063

-7 619 920

2007

6 066 672

-1744 435
-1 060 804

-605 472
-201 612
-807 084
-41 160
2413190

89913

39 407
-37 068
-9

38 347
130 590
2543780
-366 667

2177113



Levalex Invest OU
2008. a. majandusaasta aruanne

RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavood éritegevusest

Arikasum

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid ja muud finantskulud

Makstud ettevétte tulumaks

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus
Sidusettevdtete soetus

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid ja muud finantstulud
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Laenude tagasimaksed

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutusmuutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus
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kroonides

Lisa nr. 2008

-6 568 957
20689 672
266 308
-43 257
-505 063
13 838 703

0

-13 400

-11 889 436
8 247 991
141 557

-3 513 288

0

-481 000

10 -1 000 000
-1 481 000

8 844 415

1566 130
8 844 415
10 410 545

kroonides
2 007

2413190
-2 920 740
21276
-37 077
-366 667
-890 018

-1 887 123
0

-29 112 310
34 857 530
38 347

3 896 444

1371000
-1 842 905
-1 300 000
-1 771 905

1234 521

331 609
1234 521
1566 130
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata  Kokku
reservkapital kasum omakapital
Saldo 31.12.2006 400000 1456100 39000 46595031 48490131
Aruandeaasta puhaskasum 2177 113 2177 113
Makstud dividendid -1300 000 -1300000
Reservkapitali suurendamine 1000 -1 000 0
Saldo 31.12.2007 400000 1456100 40 000 47 471144 49 367 244
Aruandeaasta puhaskasum -7619920 -7619920
Makstud dividendid -1900 000  -1900 000
Saldo 31.12.2008 400000 1456100 40 000 37951224 39847 324

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

OU Levalex Invest 2008. a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse péhimétetele ning selle pdhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise toimkonna juhendid.
Kasumiaruande koostamisel on kasutatud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid tédhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi
osakuid.

Aktsiad ja muud véértpaberid

Ldhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena kajastatakse llhiajalise kauplemise eesmargil
hoitavaid vaartpabereid ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustdhtaeg on 12
kuu jooksul bilansipaevast. Muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena kajastatakse
vaartpabereid, mida tdenaoliselt ei miiida lahema 12 kuu jooksul (v.a sellised osalused titar- ja
sidusettevotetes, mida kajastatakse konsolideerimise voi kapitaliosaluse meetodil) ning kindla
lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud parast bilansipaeva.
Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse
kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille 6iglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 algne soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused, kui
investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Lunastustahtajani hoitavaid vdlakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil,
kasutades sisemist intressimaara. Kauplemiseesmargil soetatud volakirju kajastatakse nende
oiglases vaartuses.

Néuded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lUhiajalisi
ndudeid, v.a. ndudeid teiste kontserni ettevotete ja sidusettevdtete vastu. Nduded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laeckuvatest summadest.
Ebatéenaoliselt laekuvad arved on bilansis alla hinnatud tdenaoliselt laekuva summani, lootusetud
nduded on kantud bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatbenaoliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vdhendamisena.

Muud néuded
Kdiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tiitar- ja sidusettevétted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Ule emaettevottel on kontroll. TlUtarettevotet loetakse
emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevdote omab kas otseselt voi kaudselt Gle 50%
tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel véimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevote, mille Gle emaettevottel on oluline moju, kuid mis ei allu tema kontrollile.
Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevéttes 20% kuni 50%
haalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Titar- ja sidusettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Ghise kontrolli all
toimuvad arilihendused). Vastavalt ostumeetodile vbetakse omandatud titar- voi sidusettevotte
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varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Investeeringud tutar- ja sidusettevbtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse
meetodit. Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavaartuse allahindlusega.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tutar- voi sidusettevotte kahjumis
on vdrdne vai Uletab tltar- vdi sidusettevétte bilansilist vaartust, vahendatakse investeerigu
bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Materiaalne péhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tddeaga lle Uhe aasta ja maksumusega Ule 25 000 krooni.
Varad mille kasulik t6o6iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 25 000
krooni(vahevaartuslik inventar), kantakse kasutusele vétmise hetkest 100 %- It kulusse. Arvestust
nende Ule peetakse bilansivaliselt .

Materiaalne péhivara vbetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
ja otseselt soetamisega seotud kuludest. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Rekonstrueeritud pdhivara soetusmaksumust suurendatakse rekonstrueerimisvaljaminekute vorra
Amortisatsioonimaarad aastas on pohivara gruppidele jargmised:

Hooned 1,5-10%

Inventar 20-40%

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on hoone v6i osa hoonest, mida hoitakse turuvaartuse tdéusu eesmargil ja
mida ei kasutata majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingukulusid. Edaspidi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringut tema diglases vaartuses(turuhinnas)
Kinnisvarainvesteeringu Umberklassifitseerimisel pohivaraks loetakse uueks
soetamismaksumuseks tema oOiglast vaartust imberklassifitseerimise paeval.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Finantskohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud vdlakohustused, mille maksetéhtaeg on hiljem kui
Uiks aasta parast bilansikuupdeva. Ulejaanud kohustused on kajastatud lihiajalistena.
Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse
iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt
1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks

Tulude arvestus

Tulu kaupade mugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule
ostjale ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdendaoline. Tulu teenuste miulgist kajastatakse
teenuse osutamise jarel.

Bilansipaevajargsed stindmused , mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, avalikustatakse raamatupidamise
aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Raha

31.12.2008 31.12.2007
Kassa 22 462 52 761
Pangakontod 288 083 1013 369
Tahtajalised hoiused 10 100 000 500 000
Raha ja pangakontod kokku 10 410 545 1566 130

Lisa 3 Maksud

Maksu liik 31.12.2008 31.12.2008  31.12.2007 31.12.2007
ettemaks volg ettemaks volg
Kaibemaks 34 225 0 41 545 0
Sotsiaalmaks 0 18 321 0 18 342
Ettevotte tulumaks 0 34 291 0 1128
Isiku tulumaks 0 9 376 0 10 043
Kohustuslik kogumispension 0 1010 0 505
Toéo6tuskindlustus 0 453 0 453
Kokku 34 225 63 451 41 545 30471
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Noéuded ostjate vastu 0 11375
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 34 225 41 545
Lihiajalised laenud 25 245 839 19 288 700
Ostetud ndéuded 5436 8210
Téahtajalised hoiused (ule 3 kuu) 0 156 466
Ettemaksed tarnijatele 7632 0
Laekumata intress 773 936 226 890
Nouded ja ettemaksed kokku 26 067 068 19 733 186
Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2008 31.12.2007
Tutarettevotete aktsiad ja osad 1328 171 2 382 988
Sidusettevotete aktsiad ja osad 735 549 311532
Pikaajalised laenud 928 572 1357 143
Noue Sampo Life Ins. vastu 0 15691 573
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 2992 292 19 743 236

Pikaajalise ndude naol Sampo Life Ins. AS vastu oli tegemist personaalse
investeerimiskindlustuse lepinguga (investeerimisportfelliga) esialgse tahtajaga 23.09.2009, mis
Idpetati ennetdhtaegselt , millest saadi kahju 4 302 982 krooni ( eelmisel aastal saadi tulu

990 037 krooni), mis on kajastatud aritulu all.
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Lisa 6 Tutar- ja sidusettevotted

2008. a omas Levalex Invest OU osalust jargmistes tiitar- ja sidusettevotetes:

Serpoment HalduseVasalemma Vesi

ou ou 0U Kotka Vara

Kinnisvara kommunaal- Kinnisvara
Pé&hitegevusala haldamine teenused haldamine
Osaluse % aasta algul 100 30 0
Soetusmaksumus aasta algul 40 000 9 000 0
Osaluse bilansiline vaartus aasta alguses 2 382 988 311 532 0
Omandatud osalused
Omandatud osaluse % 0 0 33,3
Omandatud osaluse soetusmaksumus 0 0 13 400
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum -1 054 817 406 194 4 423
Miiiidud osalused
Mildud osaluse % 0 0 0
Mildud osaluse milgikasum/kahjum 0 0 0
Osaluse % aasta I16pus 100 30 33,3
Soetusmaksumus aasta 16pul 40 000 9000 13 400
Osaluse bilansiline vaartus aasta I6pus 1328 171 717 726 17 823

Tiitar- ja sidusettevotjate omakapital seisuga 31.12.2008

Serpoment HalduseVasalemma Vesi

ou ou OU Kotka Vara

Aktsia(osa)kapital 40 000 40 000 40 200
Reservkapital 4 000 4 000 0

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 338 988 994 440 0

Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 054 817 1353 980 13270
Omakapital kokku 1328 171 2 392 420 53 470
Investeerija osa %-s 100,0% 30,0% 33,3%
Investeerija osa omakapitalist 1328 171 717 726 17 823

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

2007. a. kinnisvarainvesteeringute all kajastatud kinnistu on aruandeaastal omandanud
sidusettevote OU Kotka Vara.

Lisa 8 Kasutusrent

2008. a. tasuti autokasutuse rendilepingute alusel sdiduautode kasutusrendimakseid 218 157
krooni.
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

31.12.2008  31.12.2007

Vélad tarnijatele 4549 10 462
Vélad toovotjatele 50 456 50 456
Maksuvdlad 63 451 30471
Muud viitvolad 16 801 16 801
Dividendivdlad 900 000 0
Dividendide tulumaksu kohustus 239 241 0
Volad ja ettemaksed kokku 1274 498 108 191

Lisa 10 Osakapital

Osalihingu osakapital koosneb Uhest osast.

2008. a. on osanikele valja kuulutatud dividende summas 1 900 000 krooni ja sellest valja
makstud 1 000 000 krooni ( 2007. a. kuulutati ja maksti valja 1 300 000 krooni dividende).
Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 37 951 224 krooni. Maksimaalne
voimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel
dividendidena, on 7 969 757 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vélja maksta
vahemalt 29 981 467 krooni.

Lisa 11 Aritulu

2008 2007
Tulu vara ning teenuste muugist ja vahendamisest 2947 312 259
Dividenditulu 11417 15428
Intressitulu 4 532 650 4764 617
Tulu debitoorsest vdlgnevusest 0 974 368
Aritulud kokku 4 547 014 6 066 672
Kogu éritulu on saadud Eestis.
Lisa 12 Arikulu (Kaubad, toore, materjal ja teenused)

2008 2007
Kaubad muugiks 0 224 411
Edasimuudav autorenditeenus 2947 83 445
Kahjum finantsinvesteeringute vaartuse muutusest 5462 104 1434 815
Kahjum debitoorsest vdlgnevusest 4 302 982 0
Vaartpaberitehingute teenustasud 3584 1763
Arikulu (Kaubad ,toore, materjal ja teenused) kokku 9771618 1744 435

Juhatuse liige 13




Levalex Invest OU
2008. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Muud tegevuskulud

2008 2007
Halduskulud 110 514 85 362
Kontorikulud 53 195 33 659
Transpordikulud 315 894 603 172
Juriidilised kulud 1309 234 541
Muud tegevuskulud 16 228 104 069
Muud tegevuskulud kokku 497 141 1 060 804

Lisa 14 Seotud osapooled

OU Levalex Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke

b. tutar- ja sidusettevotteid

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda

Saldod seotud osapooltega

31.12.2008 31.12.2007

Liihiajalised n6uded

Tutarettevotted 567 400 498 300
Sidusettevotted 1 868 623 11 375
Nouded kokku 2 436 023 509 675

Liihiajalised kohustused

Omanikud 0 481 000
Sidusettevotted 26 000 26 000
Kohustused kokku 26 000 507 000

Juhatuse liige
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KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

Levalex Invest OU juhataja teeb osanikele ettepaneku katta 2008. a. puhaskahjum eelmiste
perioodide jaotamata kasumi arvel.

Uhtlasi teeb juhataja ettepaneku maksta osanikele kuni 31. detsembrini 2008 kogunenud
jaotamata kasumist dividende summas 4 000 000 krooni .

Juhatuse liige
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Juhatuse allkirjad 2008. a. majandusaasta aruandele.

OU Levalex Invest juhatus on koostanud 2008. a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
osaniku poolt 11. mai 2009 otsusega.

Juhatuse liige Andres Léhmus

Juhatuse liige
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Levalex Invest OU
2008. a. majandusaasta aruanne

Osanike nimekiri
(seisuga 11.mai 2009)

Nimi Asukoht Osa nimivaartus
Andres Lohmus Tallinn 40 000

Juhatuse liige
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Levalex Invest OU
2008. a. majandusaasta aruanne

Tegevusalade loetelu 2008

Muu laenuandmine (64929)

Muude finantsteenuste osutamine (64991)
Kokku

Juhatuse liige

4 532 650
14 364
4 547 014
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
10844319 OU LEVALEX INVEST | 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress andres@levalex.ee
Mobiiltelefon +372 5016690
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus

Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Andres L8hmus 37110242711 Talinn 400000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes

EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Muu laenuandmine, v.a pandimajad 64929 4532650 99.68 Jah
Muude mujal liigitamata finantsteenuste osutamine,
v.akindlustus ja pensionifondid 64991 14364 0.32 Ei




M ajandusaasta aruande allkirjad

OU LEVALEX INVEST (registrikood: 10844319) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Andres Léhmus (Juhatuse liige) - kinnitanud 03.09.2009



