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Varvikeskuste Grupp OU 2011. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

2011 aasta oli Varvikeskuste Grupi jaoks taastumise ja vaikese kasvu aasta. Endiselt olid ehitusturu mahud madalseisus, olulist elavnemist turul
néha ei olnud. Kasvatasime mitgimahtu eelkdige fassaadide soojustusmaterjalide sektoris, mis oli meie jaoks peaaegu uus tootegrupp
tegelemiseks. Samuti kasvasid mooblitdostussektori klientide mahud.

2011 aasta I8pus omas Varvikeskuste Grupp OU 100%-list osalust Léti ettevétetes Krasu Grupa SIA (miliigitdo Létis) ja Teikas Bode SIA
(kinnisvara Latis), ning 40%-list osalust Eesti metallivarvide mudgifirmas Intervarv Eesti OU.

Varvikeskuste Grupi ja tema kdikide ettevGtete mulk kasvas. Véarvikeskuste Grupi pdhitegevuse kaive kasvas 7,4 miljonilt Eurolt 9,4 miljoni
Euroni. Kasv tuli ka Lati turult, kus Krasu Grupa tegutses kolmandat aastat. PShitegevus emaettevottes kasvas 1,5 miljonilt Eurolt 2,0 miljoni
Euroni. Intervérv Eesti kasvatas muiki 0,4 miljonilt Eurolt 0,7 miljoni Euroni. Konsolideerimisgrupi kaive kokku kasvas 26%, jdudes 9,4 miljoni
Euroni (146,6 miljonit krooni).

Eesti ehitusturu mahud on jarjest vahenenud, nii on see olnud 2008, 2009, ja 2010 aastal. 2011 aastal ehitusmahud stabiliseerusid ja isegi
natuke kasvasid. Samas hoonete uusehitus oli endiselt madalseisus. Véarvikeskus proovis sellistes turutingimustes séilitada ja arendada klientide
head teenindamist. 2011 aasta septembris avasime Peterburi teel sisekujundajate ja eraklientide teenindamiseks mdeldud Sadolin Idea&Design
salongi, kus labi kliendi kujundusalase ndustamise pakume kogu viimistlusmaterjalide tootevalikut: sealhulgas varve, tapeete ja
pbrandakattematerjale. Idea&Design on Peterburi tee 52a kaupluse teisel korrusel.

Lati ehitusturul oli olukord vaga raske. Konkurents on tihe, mahud oluliselt langenud. Riik teeb jBulisi pingutusi finantsstabiilsuse saavutamiseks.
Inimeste meelestatus kdike seda vaadates on kehvapoolne. 2012 aastal on inimestes juba rohkem positiivsust ja nende meelestatus parem. See
kdik aga ei tahenda veel kahjuks ehitusturu mahtude kasvamist Latis.

2011 ja 2012 aasta on olnud keerulised erinevate sisendhindade hinnatéusu tottu. Kulud meile on kasvamas, kuid klientidele hinda t6sta vaga
keeruline. Kauba hankijad on oma toodete hindasid jarjest tdstnud. Meile tdhendab see vahenevat brutokasumi maara.

P&hilised Varvikeskuste Grupp OU suhtarvud tabeli kujul on:

Suhtarvud 2011 2010 2009
Puhaskasumimarginaal: puhaksasum/miugitulu 2,7% 2,8% 0,2%
Arikasumimarginaal: Arikasum/ mudgitulu 2,7% 2,1% 0,6%
Omakapitali tootlus aastas: puhaskasum/ perioodi keskmine omakapital 9,3% 8,3% 0,7%
Aktivate tootlus aastas: puhaskasum/ perioodi keskmised aktivad 5,5% 5,3% 0,5%
Omakapitali maar: omakapital/koguaktivad 58% 61% 69%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja: kdibevara/lihiajalised kohustused 1,4 1,5 1,6

Ettevdtte juhiks aruandeaastal oli juhataja Olle Saare, kelle juhatusetasu 2011 aastal kokku oli 37 906 Eurot (brutotasu). Emaettevdtte 40 tdotaja
todtasude tldsumma aastas oli 519 785 Eurot (brutotasu). Kontserni 62 to6taja tédtasude tldsumma oli 951 630 Eurot.

lgapaevases tegevuses jatkame senist strateegiat, milleks on pakkuda klientidele oma ala parimat teenindust, omada héastimotiveeritud ja
véljaGpetatud meeskonda, réhuda aktiivsele miligitegevusele ja arendada haid suhteid ettevotte pohiliste klientide ja hankijatega.

Pililame oma eesmargi poole - olla Eesti ja Lati parim varvimidja ja klientide valik number {iks, tegutseda efektiivselt ja ,olla suur, vaikesel
tegevusalal“.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Muugiootel pShivara
Kokku kaibevara
Péhivara
Finantsinvesteeringud
Materiaalne pShivara
Immateriaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele vdi osanikele kuuluv omakapital
Osakapital nimivaartuses
Registreerimata osakapital
Kohustuslik reservkapital
Realiseerimata kursivahed
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
251162 156 241 2
1033 706 668 960 3
1065 845 760 065 9
0 271109 7
2350713 1856 375
55 394 41527 6
2371940 2 385 695 10
5102 5930 11
2432 436 2433152
4783 149 4289 527
158 077 143 008 13
1567 681 1134212 14
1725758 1277 220
281 105 400 445 13
281 105 400 445
2 006 863 1677 665
20 000 19173 15
0 827
2225 2225
1880 -1135
2501 267 2337 478
250914 183571
2776 286 2542 139
0 69 723
2776 286 2611862
4783 149 4289 527
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

sh emaettevotja aktsionari/osaniku osa kasumist
(kahjumist)

sh vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2011

9 366 983
143119
-7 613 996
-509 547
-951 630
-140 237
-40 160
254 532
1885

256 417
-5 503
250914

250914

2010
7412 839
129 856
-5 987 230
-379 037
-775 185
-212 595
-31 877
156 771
52 742
209 513
-3148
206 365

183571

22794
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muu koondkasum (-kahjum):
Realiseerimata kursivahed
Kokku muu koondkasum (-kahjum)

Aruandeaasta koondkasum (-kahjum)

2011
250914

3015
3015
253 929

2010
206 365

8
8
206 373

2011. a. majandusaasta aruanne
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud ettev6tte tulumaks
Muud rahavood aritegevusest

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist
Tasutud tltarettevGtjate soetamisel
Laekunud tltarettevGtjate muiigist
Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed
Makstud intressid
Laekunud aktsiate vBi osade emiteerimisest
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

254 532

140 237
-25 429
114 808
-365 447
-305 780
581 037
6 651

-5 503

0

280 298

-102 062
52 229
0

54 738

4905

94 968
-233 864
-18 110
-19 032
0

-19 782
-195 820
89 383

156 241
89 383
5538
251162

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr

156 771

212595 7,10,11
-16 000
196 595
-173 604

-79 757 9
125810
453

-3 398 23
-21 895
200 975

-16 869 10,11
16 000 10,11
-387 000 7
0 7
294
-387 575

193 000
-98 089
-3393
-9 528
827

-12 782
70 035
-116 565

273724 2
-116 565

-918
156 241 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emiteeritud osakapital
Makstud dividendid

Muud muutused omakapitalis
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emiteeritud osakapital
Makstud dividendid

Muud muutused omakapitalis

31.12.2011

2011. a. majandusaasta aruanne

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital

Osakapital
nimivaartuses

19173

19173

827

20 000

Registreerimata

827

-827

Kohustuslik
reservkapital

2225
0

2225

-1143

-1135
3015

1880

Realiseerimata = Jaotamata
kursivahed

kasum
(kahjum)

2 350 260
183571
0

-12 782

0
2521049
250914
0

-19 782

0
2752181

Véhemusosalus

22794

46 929
69 723

-69 723

Kokku

2370515
206 373
827

-12 782
46 929
2611 862
253 929
0

-19 782
-69 723
2776 286
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Varvikeskuste Grupp 2011. aasta raamatupidamise konsolideeritud aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise konsolideeritud aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimétetes.

Raamatupidamise konsolideeritud aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Ema- ja tutarettevdtete finantsnéitajad on grupi raamatupidamise konsolideeritud aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Ema-

ja tutarettevdtete vaheliste tehingute tulemusena tekkinud néuded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on
elimineeritud. Vahemusosa emaettevdtte kontrolli all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud

finantsaruannetes kajastatud eraldi kirjena.

2011. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Varvikeskuste Grupp (emaettevote) ning tema Lati
100% tutarettevotete SIA Krasu Grupa ja SIA Teikas Bode finantsnéitajad.

Vajadusel on tltarettevdtete arvestuspdhimdtteid muudetud vastavaks grupi arvestusp8himétetele. Valismaiste majandusiiksuste
kasumiaruannete ja rahavoogude konverteerimisel eurodesse kasutatakse aasta keskmist valisvaluuta kurssi. Valisvaluutas fikseeritud varad ja
kohustused hinnatakse umber eurodesse 31. detsembril kehtinud Euroopa Keskpanga ametliku noteeringu alusel. Aruannete Umberarvestusest
tulenevad kursivahed kajastatakse omakapitalis.

Emaettevdtte konsolideerimata aruandes kajastatakse investeeringuid titar- ja sidusettevdtetesse soetusmaksumuses.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro (2010: Eesti krooni). Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on

aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga (2010: Eesti Panga) valuutakursid. Valisvaluutas’fikseeritud
monetaarsed varad ja kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) hinnatakse bilansipdeval imber eurodesse (2010: Eesti kroonidesse)
bilansip&eval kehtivate Euroopa Keskpanga (2010: Eesti Panga) valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja
-kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevétet, mille (ile emaettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest vdi on muul moel v8imeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uihise kontrolli all toimuvad &riithendused). Vastavalt ostumeetodile

vOetakse omandatud tutarettevdtte varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse

ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavéaartusena .
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Sidusettevotted

Sidusettevdte on ettevéte, mille dile grupp omab olulist mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui grupp
omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vGetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti,
vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis on vérdne voi Uletab sidusettevétte bilansilist

vaartust, vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord,

kui ettevdte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevdtte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejd4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdendoliste néuete laekumist kajastatakse
ebatGenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesméargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuugi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii

otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, Idpetamata toodangu ladustamisega seotud
véltimatud kulutused, t66liste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise ldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon,
remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i netorealiseerimismaksumus. Materjalid ja |Idpetamata
toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate toodete hinnanguline maksumus uletab samade valmistoodete

neto realiseerimismaksumuse. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse tegemise perioodil mitdud
toodangu kuluna (Real "Kaubad, toore, materjal ja teenused”)

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Gihe aasta ja maksumusega
alates 320 euro.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

10
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Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

Pdhivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 4% aastas
Tootmisseadmed 25% aastas
Muud masinad ja seadmed 25% aastas
Muu inventar ja IT seadmed 40%

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto miugihind vdi vara kasutusvaéartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on
vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Iahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamargid ja muu immateriaalne p&hivara 20% aastas

Arenguvaljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete ja teenuste
valjatootamiseks. Arenguvéljaminekuid kapitaliseeritakse juhul kui eksisteerib kava projekti elluviimiseks ning on vdimalik
hinnata immateriaalsest varast tulevikus tekkivat tulu.

Uue majandusiiksuse asutamisega seotud valjaminekuid, uue teadusliku vdi tehnilise informatsiooni kogumise eesmaérgil labi viidud
uuringutega seotud kulutusi ning koolituskulusid ei kapitaliseerita.

Firmavéaartus leitakse uue majandusiiksuse omandamisel ostuhinna ja ostetud netovara Giglase vaartuse vahena. TitarettevStete omandamisel
tekkinud firmavéaartust kajastatakse konsolideeritud aruandes immateriaalse varana. Sidusettevtete omandamisel tekkinud
firmavaartust kajastatakse investeeringu osana sidusettevdttesse.

Positiivset firmavaartust loetakse maaramata pikkusega kasuliku elueaga varaks ja sellest tulenevalt seda ei amortiseerita.
Firmavaartuse vaartuse kontrollimiseks teostatakse igal bilansipaeval vaartuse test ning juhul kui kaetav vaartus osutub vaiksemaks bilansiliselt
jaédkmaksumusest, hinnatakse firmavaartuse bilansiline maksumus alla.

Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt kasumiaruandes tuluna.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik
Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete
miinimumsumma niidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga. Kui ei ole piisavalt kindel, et rentnik omandab
rendiperioodi I6puks vara omandidiguse, siis on amortisatsiooni-perioodiks vara eeldatav kasulik tddiga vdi rendisuhte kehtivuse
periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.
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Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvadrtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 (kuni 31. detsember
2007 kehtis maksumaar 22/78 ning kuni 31.12.2008 kehtis maksumaar 21/79) netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide
védljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades
Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Létis ja Leedus asuvate tiitar-ettevdtete kasumilt arvestatud ettev6tte tulumaks ja
edasilikkunud tulumaksukulu v8i —tulu ning Eesti ettevdtete dividendide tulumaksu.

Kontserni kuuluvada Lati ja Leedu juriidilised isikud arvutavad maksustamisele kuuluvat tulu ja tulumaksu vastavalt Lati Vabariigi ja Leedu
Vabariigi seadusandlusele. Lati ja Leedu Vabariigis maksustatakse ettevtte kasum kohaliku tulumaksumaéaraga 15%.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha véljamakseid osanikele.

Tehingud valisvaluutas ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida

kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside
alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod
Téhtajalised hoiused
Sularahakeskuse hoiul

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt laekuvad arved
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded

Laenunduded

Intressinduded

Muud nduded té6tajate vastu

Muud nduded seotud osapoolte vastu
Ettemaksed

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Nduded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
Ebatdenéoliselt lackuvad arved

Kokku nduded ostjate vastu

Ebatdendoliselt laekuvad arved
Ebatdenéoliselt lackuvad arved perioodi alguses
Laekunud ebat6endoliselt laekuvaks tunnistatud nduded
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded
Lootusetuks tunnistatud nduded

Ebat6enéoliselt laekuvad arved perioodi 16puks

31.12.2011
4227
35085
211 850

0

251162

31.12.2011
1002 690
1138995

-136 305
6121

16 461
14773

1

2

1685
8434
1033 706

31.12.2011
1138995
-136 305
1002 690

2011

-71 802
18 140
-91 209
8 566
-136 305

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
11883

22 460
114 282
7616

156 241

31.12.2010 Lisanr
643 033 4
714 835
-71 802

0 5
17 556
17 555
1
0

0 24
8371
668 960

31.12.2010
714 835
-71 802
643 033

2010

-52 657
32426
-55 497

3926

-71 802
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 3979 287 0 3277
Kaibemaks 2142 42 806 0 31132
Uksikisiku tulumaks 0 15 847 0 15 062
Erisoodustuse tulumaks 0 72 0 21
Sotsiaalmaks 0 28 424 0 25884
Kohustuslik kogumispension 0 845 0 400
Tootuskindlustusmaksed 0 2893 0 2654
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 495 0 397
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6121 91 669 0 78 827
Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 53 245 39 378 8
Pikaajaline rendi ettemaks 2149 2149
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 55 394 41 527
Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon
TUt‘are-t tevata TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala Osaluse madr (%)
registrikood 31.12.2010 31.12.2011
40103203134 Krasu Grupa SIA Lati Varvide miik 100 100
50003633161 Teikas Bode SIA Lati Ruumide rent 100 100
110666763 Multikontraktas UAB Leedu Varvide miuk 0 60

Tutarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevotja nimetus 31.12.2010 Omandamine Muik 31.12.2011
Krasu Grupa SIA 14 098 28 662 0 42 760
Teikas Bode SIA 266 000 0 0 266 000
Multikontraktas UAB 54 738 0 -54 738 0
Kokku 334 836 28 662 -54 738 308 760
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Omandatud osalused

Omandatud osaluse

Tltarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev

soetusmaksumus
Teikas Bode SIA 100 23.08.2010 266 000
Multikontraktas UAB 60 19.02.2010 121 000

Muudud osalused

Mutdud osaluse

Tutarettevotja nimetus Muudud osaluse % Muldud osalus muaugihinnas . .
mutgikasum (-kahjum)

Multikontraktas UAB 60 54 738 0

2010.aastal soetatud tltarettevGtete eest tasuti 387 000 eurot, sh Multikontraktas UAB eest 121 000 eurot. Bilansis seisuga 31.12.2010
on kajastatud 2011.aastal mididud tltarettevéte UAB Multikontraktas varad mudgihinnas 54 738EUR (sh mitgiootel vara 271 109 eurot, miinus
muligiootel pdhivara seotud kohustused summas 146 647 eurot ja miinus vAhemusosale kuuluv investeering summas 69 723 eurot).

Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevétja . . . Osaluse maar (%)

. Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2010 31.12.2011
11396716 Intervarv Eesti OU Eesti Varvide miik 40 40

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2010 kapitaliosaluse 31.12.2011
meetodil
Intervarv Eesti OU 39 378 13 867 53 245
Kokku 39 378 13 867 53 245
Omandatud osalused
. . . . Omandatud osaluse
Sidusettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev
soetusmaksumus
Intervarv Eesti OU 40 | 13.03.2009 50 000

Vastavalt 2009.a labi viidud ostuanaliisile on firmavaéartus 25 960 eurot.
Juhtkond on labi viinud sidusettevdtte firmavaartuse kaetavavaartuse testi ja leidnud, et bilansilises vaéartuses sisalduv firmavéaartus
allahindlust ei vaja.

OU Intervarv omakapital on seisuga 31.12.2011 68 210 eurot (2010: 33 546 eurot), sellest 40% osalus on 27 285 eurot (2010: 13 418 eurot).
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Lisa 9 Varud

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Mudgiks ostetud kaubad 1 065 845 760 065
Kokku varud 1 065 845 760 065

Aruandeaastal ei ole varusid alla hinnatud.
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Lisa 10 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Lisandumised aritihenduste
kaudu

Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Muud
Umberklassifitseerimised

Muud muutused

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Miitigid

Muud muutused

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

900 684

900 684

94 592

-228

995 048
0
995 048

1390

996 438
0
996 438

Muidud materiaalne p&hivara mutgihinnas

Masinad ja seadmed

Kokku

2011.a on materiaalset pdhivara summas 45 882 eurot soetatud kapitalirendiga.

Ehitised Masinad ja
seadmed
977 088 437 749
-283 737 -328 638
693 351 109 111
0 25 385
25385
506 237 0
-146 433 -54 604
0 9109
0 9109
-571 0
1482 504 441 362
-429 920 -352 361
1052584 89 001
0 140 697
140 697
-74 018 -58 434
0 -26 800
3190 143
1487 514 525 161
-505 758 -380 554
981 756 144 607
2011
52 229
52 229

Muu
materiaalne
pdhivara

134 467
-125 415
9 052

14 640
14 640

2117

-9 352
-9109

-9 109

-12

100 169
-92 833
7 336

5996
5996
-5 649

-270

97 454
-90 041

7413

2010
16 000
16 000

2011. a. majandusaasta aruanne

Lopetamata
projektid

241 726
0
241726
0

0

0

0

0

0

241 726
0
241726
0

0

0

0

0
241726
0

241 726

L6épetamata
projektid ja
ettemaksed

241726
0
241726

241726
0
241726

o o o o o

241726
0

241726

Kokku

2691714
-737 790

1953924

40 025
40 025

602 946

-210 389

-811

3 260 809
-875 114

2 385695

146 693
146 693
-138 101
-26 800

4453

3348 293
-976 353

2371940

2010.a "pBhivara kulum ja vaartuse langus" sisaldab mudgiootel titarettevdtte Multikontraktas UAB allahindlust maugihinnani ja goodwilli

mahakandmist.
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Lisa 11 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara  Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid
31.12.2009
Soetusmaksumus 21 668 2759 24 427
Akumuleeritud kulum -13 659 -2 759 -16 418
Jaakmaksumus 8 009 0 8 009
Amortisatsioonikulu -2 206 0 -2 206
Muud muutused 127 0 127
31.12.2010
Soetusmaksumus 21 668 2759 24 427
Akumuleeritud kulum -15738 -2 759 -18 497
Jaakmaksumus 5930 0 5930
Ostud ja parendused 1251 0 1251
Amortisatsioonikulu -2 136 0 -2 136
Muud muutused 57 0 57
31.12.2011
Soetusmaksumus 22919 2759 25678
Akumuleeritud kulum -17 817 -2 759 -20 576
Jaakmaksumus 5102 0 5102
Lisa 12 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Kapitalirendikohustused | 2454 1822 632
Kapitalirendikohustused II
33630 6 992 26 638
Kapitalirendinduded kokku 36 084 8814 27 270

2011. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6%

2,3%+3 kuu
EURIBOR

Lopptahtaeg

25.04.2013

28.06.2016

Lisa nr

18

13
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Kapitalirendikohustused

Kapitalirendinduded kokku

31.12.2010

4170
4170

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

1716

1716

Lisa 13 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Sampo pikaajaline pangalaen I

DNB pikaajaline pangalaen
DNB pikaajaline kapitalirent

Kapitalirendikohustused
Sampo krediitkaart
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Sampo pikaajaline pangalaen |
Sampo pikaajaline pangalaen I
DNB pikaajaline pangalaen
Kapitalirendikohustused
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

228 227

174 270

33630

2454

601
439182
439182

31.12.2010

150 512
180 427
208 344

4170
543 453

543 453

2 454
2 454

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul
111170

37 492

6 992

1822
601
158 077

158 077

1-5 aasta
jooksul
117 057

136 778

26 638

632

0

281 105
281 105

ile5
aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

70 566
35192
35534
1716
143 008

143 008

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

1-5 aasta
jooksul

79 946
145 235
172 810

2454
400 445

400 445

tle 5
aasta

31.12.2011

95 754

755 434

851 188

Pikaajaliste pangalaenude tagatiseks on panditud jargmised varad:
- hiipoteek kinnistule, asukohaga Peterburi mnt 52A Tallinn summas 872 394 eurot.

- hiipoteek kinnistule, asukohaga Dzutas 9 Riia, L&ti summas 399 450 eurot.

2011. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta

Intressimaar

0 4,61%

1,5%+6kuu
EURIBOR

2,3%+3kuu
EURIBOR

0 6%

Intressimaar

2,354%

0

0 5,486%
0 2,581%
0

6%

31.12.2010
0

778 355
778 355

Intressimaar

6%

Alusvaluuta

EUR

LVL

LVL

EEK

Alusvaluuta

EUR
EUR

LVL
EEK

Lépptahtaeg

25.04.2013

Ldpptahtaeg

10.08.2013

01.04.2016

28.06.2016

25.04.2013

Ldpptahtaeg

19.12.2012
10.08.2013
01.04.2016

25.04.2013

Lisa nr

13

Lisa nr

12

12

Lisanr

12
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Lisa 14 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Volad tarnijatele 1370272 797 337
Vélad toovétjatele 70925 50 937
Maksuvdlad 91 669 78 827 5
Muud vdlad 31079 58 816
Saadud ettemaksed 3736 1648
Mudgiootel pdhivaradega seotud kohustused 0 146 647 7
Kokku vélad ja ettemaksed 1567 681 1134212
Lisa 15 Osakapital
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 20 000 19173
Osade arv (tk) 1 1

Seoses eurole lleminekuga ja kohustusega konventeerida osakapital eurodesse on osanik

teinud téiendava sissemakse osakapitali suurendamiseks summas 827 eurot. Selle tulemusena

on uus osakapital 20 000 eurot (2010: 300 000 eesti krooni).

Vastavalt OU Varvikeskuste Grupp pdhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 20 000 eurot
ja maksimaalseks suuruseks 80 000 eurot.
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Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti
Lati
Poola
Rootsi
Soome
Leedu

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Ehitusmaterjalide hulgimiidk

Ehitusmaterjalide ja tarvete jaemuuk

Seadmete miuk

Ruumide renditulud

Muldud seadmete hooldus ja remont

Transporditeenuse osutamine

Todriistade laenutus

Raamatute jaemuik

Muu miugitulu

Kokku muugitulu

Lisa 17 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalse pdhivara muigist

Kasum valuutakursi muutustest

Trahvid, viivised ja hivitised

Rendi- ja Gdritulu

Muud

Kokku muud éaritulud

2011

7170 242
1958 813
108 865
6472

106 059
16 532

9 366 983
9 366 983

7319 816
1701962
322 041
0

1127

10 404
206

56
11371

9 366 983

2011
25429
36

672

43 845
73137
143119

2011. a. majandusaasta aruanne

2010

5679 488
1610153
74728
1603
35152
11715
7412 839
7412 839

5672078
1492 009
209 464
25432

0

0

0

57

13799
7412 839

2010
16 000
1

104

58 254
55 497
129 856
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Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Lahetuskulud

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
Hoonete ja ruumide tegevuskulud
Transpordikulud

Mitmesuguste teenuste ostukulud
Pangateenuste ostukulud

Reklaamikulud

Vahendite kulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 19 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 20 Muud arikulud

(eurodes)

Kahjum valuutakursi muutustest
Trahvid, viivised ja hivitised
Kohalikud maksud

Kingitused, sponsorlus

Muud

Kokku muud éarikulud

2011
31083
1426
73 069
165 976
83 654
32 266
15 229
34 765
32 235
39 844
509 547

2011
722 636
228 994
951 630

58

2011
18 033
1030
6078
341
14678
40 160

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
28 626
1594
23071
185 052
59 403
15 827
13661
24 054
11353
16 396
379 037

2010
586 864
188 321
775185

52

2010
15813
63
5654
2982
7 365

31877
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Lisa 21 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2011 2010

Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 13 867 197
Intressitulud 3717 0
Intressikulud -18 109 -10 072
Intressikulu laenudelt -17 906 -9749
Intressikulu kapitalirendilt -203 -323
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 180 -282
Muud finantstulud ja -kulud 2230 62 899
Kokku finantstulud ja -kulud 1885 52 742

Muud finantstulud ja -kulud sisaldab summas 56 940 eurot miligiootel titarettev6tte 2010.a kasumit (mulgiootel titarettevdte kajastatud
aktivas ja passivas Uhe reana).

Lisa 22 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Tingimuslikud kohustused
V&imalikud dividendid 2174223 1991 629
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 577 958 529 420
Kokku tingimuslikud kohustused 2752181 2521049
Lisa 23 Tulumaks
(eurodes)
2011 2010
Maksustatav Tulumaks Maksustatav Tulumaks
summa summa
Valjakuulutatud dividendid 19 782 5259 12782 3398
Kokku 19 782 5259 12782 3398

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Létis asuvate titarettevotete kasumilt arvestatud ettevdtte tulumaks ja

edasiliikkunud tulumaksukulu v&i -tulu summas 244 eurot (2010.aastal -250 eurot) ning Eesti ettevdtete dividendide tulumaks. Kontserni
kuuluvad Lati juriidilised isikud arvutavad maksustamisele kuuluvat tulu ja tulumaksu vastavalt Lati Vabariigi Vabariigi seadusandlusele. Lati
Vabariigis maksustatakse ettevétte kasum kohaliku (15%) tulumaksumaaraga.

Lisa 24 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
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31.12.2011 31.12.2010
Nduded Kohustused Nouded Kohustused
Sidusettevétjad 1685 421 0 214
2011 2010
Ostud Muugid Ostud Muugid
Sidusettevétjad 16 095 9397 10 551 7 843
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2011 2010
Arvestatud tasu 37 906 20 790

OU Varvikeskuste Grupp aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke (emaettevdte ning emaettevotte omanikud);

« ttar- ja sidusettevdtteid;

« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised tltarettevotted);
« tegev- ja k@rgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 25 Stiindmused parast bilansipaeva

Bilansipéeva jargse tegevusena on Varvikeskuste Grupp OU planeerinud tegevuse laiendamist turismi- ja majutusvaldkonda. Sel otstarbel on
soetatud Rakvere lahedal Arkna mdisa kinnistu.
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Lisa 26 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Varad
Kaibevara
Raha 225 346 137 701
Noéuded ja ettemaksed 834 767 693 857
Varud 763 372 579 660
Kokku kéibevara 1823 485 1411218
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 358 760 384 836
Noéuded ja ettemaksed 169 149 2149
Materiaalne p&hivara 1851 232 1876 168
Immateriaalne pdhivara 527 1014
Kokku pdhivara 2 379 668 2 264 167
Kokku varad 4203 153 3675385
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 113 593 107 474
Vélad ja ettemaksed 1140 345 734 895
Kokku luhiajalised kohustused 1253938 842 369
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 117 689 227 635
Kokku pikaajalised kohustused 117 689 227 635
Kokku kohustused 1371627 1070 004
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 20 000 19173
Registreerimata osakapital 0 827
Kohustuslik reservkapital 2225 2225
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2563 374 2 414 669
Aruandeaasta kasum (kahjum) 245 927 168 487
Kokku omakapital 2831526 2 605 381
Kokku kohustused ja omakapital 4203 153 3675385
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Lisa 27 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)
Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011

7 441 204
114 434
-6 029 617
-423 377
-746 910
-87 788
-7 550
260 396
-9210
251186
-5 259
245 927

2010
5838 043
123 617
-4694 712
-282 400
-640 220
-94 371
-9 156
240 801
-68 917
171 884
-3398
168 486

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 28 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud ettev6tte tulumaks

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara miugist
Tasutud tltarettevGtjate soetamisel
Laekunud muude finantsinvesteeringute muigist
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed
Makstud intressid
Laekunud aktsiate vBi osade emiteerimisest
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

260 396

87 788
-3476
84 312
-317 380
-183 712
405 520
2992

-5 259
246 869

-87 787
28 898
-28 662
54738

9 470
-23 343

94 968
-197 079
-1716
-12 452
0

-19 782
-136 061
87 465

137 701
87 465
180
225 346

2010

240 801

94 371
-16 000
78 371
-105 186
-27 003
79715
413

-3 398
263 713

-32 279
16 000
-387 000
0

-109 470
33 000
-479 749

193 000
-85 457
-3393
-7 749
827

-12 782
84 446
-131 590

269 573
-131 590

-282
137 701
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Lisa 29 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emiteeritud osakapital
Makstud dividendid
31.12.2010

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise m&ju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emiteeritud osakapital
Makstud dividendid
31.12.2011

Valitseva ja olulise m&ju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses
19173
0
0
0
19173
0
827
0
20 000

Registreerimata
osakapital

827

827

-827

Kohustuslik
reservkapital
2225
0
0
0
2225
0
0
0
2225

Jaotamata
kasum (kahjum)

2427 451
168 487

0

-12 782
2583 156

245927
0

-19 782
2809 301

Kokku

2 448 849
168 487
827

-12 782

2 605 381

-384 836

362 170

2582715

245927
0

-19 782
2831526

-358 760

303 520

2776 286
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Aruande digitaalallkirjad

Varvikeskuste Grupp OU (registrikood: 10172647) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OLLE SAARE Juhatuse liige 02.07.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Varvikeskuste Grupp OU osanikule

Oleme auditeerinud Varvikeskuste Grupp OU konsolideerimisgrupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2011, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud
majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud
raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 28, on kaasatud meie poolt identifitseerituna kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada meie auditi pGhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1&bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning
planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.
Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie mérkusega auditiarvamusele.

Markusega arvamuse alus

Bilansikirjel “Materiaalne pdhivara” on kajastatud muuhulgas 2007.a soetatud maa soetusmaksumuses 599 tuhat eurot. Juhtkonna véitel on
kinnistu soetatud pShitegevuse tarbeks. Lisaks on bilansikirjel “Materiaalne pdhivara” kajastatud Idpetamata ehitised summas 242 tuhat eurot.
Peamiselt on tegemist kahe kinnistu tarbeks tehtud lammutus- ja projekteerimistdddega. Seoses tegevusplaanide muutusega ei ole suur osa
projekteerimistoddest juhtkonna hinnangul tulevikus kasutatavad. Kaetava vaartuse testi ei ole juhtkond nende varade osas labi viinud. Meie
hinnangul vdib nende vaartus olla vahenenud. Kapitaliseeritud kulutused, millised tulevikus tulu teenimisel ei osale, tuleks meie arvates
kasumiaruandes kuluna kajastada.

Praktiliste auditiprotseduuride kéigus ei olnud meil véimalik saada piisavat kindlust eelnimetatud varade bilansilise vaartuse digsuse osas.
Samasisuline mérkus on olnud ka 2009.a ja 2010.a raamatupidamise aastaaruande kohta koostatud audiitori aruannetes. Vdimalik varade
vaartuse langus avaldaks negatiivset m&ju omakapitalile seisuga 31. detsember 2011 ning 31. detsember 2010.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Méarkusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt Varvikeskuste Grupp OU konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011 ning
sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/allkirjastatud digitaalselt/
Janno Greenbaum

Vandeaudiitor nr 486

Grant Thornton Rimess OU
Tegevusluba nr 3

Tallinn

2. juuli 2012



Audiitorite digitaalallkirjad
Varvikeskuste Grupp OU (registrikood: 10172647) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANNO GREENBAUM Vandeaudiitor 02.07.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2011
2501 267
250914
2752181

20 000
20 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Sanitaarseadmete jm ehitusmaterjalide hulgimaik 46732
Muude ehitusmaterjalide ja —tarvete jaemuik 47529
Muude uld- ja eriotstarbeliste masinate ja seadmete hulgimuuk 46699
Muude keemiatoodete hulgimuik 46759

Osanikud
Isikukood / ;
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Olle Saare 37312130344 20000 EUR

Sidevahendid
Liik

Telefon

Telefon

Faks

Faks

E-posti aadress

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6062236

+372 7300236

+372 6062229

+372 7300239
tartu@varvikeskus.ee
tallinn@varvikeskus.ee

www.varvikeskus.ee

Mudgitulu
(EUR)

5707953
1388046
322041
23164

Mudgitulu %

76.71%
18.65%
4.33%

0.31%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



