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Lugupeetud dripartnerid, aktsiaseltsi omanikud  ja
personal !

AS Taferme néukogu on libi vaadanud ja heaks
kiitnud  kiesoleva juhatuse poolt koostatud 2000
majandusaasta aruande, mis kajastab ndukogu ja
Juhutuse  tegevust  aktsiaseltsi  jubtimisel ja 66
korraldamisel.

Aklsiaseltsi miiiigimahtude ja kasumi suurendamise
eelduseks on kinnistu kujundamine Pirita tee ja
Tallinnia  kauniks  osuks. Selle koige iildiscma
eesmiirgt  saavutamine kulges 2000, aastal plaani-
piraselr.  Pidev tihelepanu  aktsiaseltsi  arendus-
tegevusele, suunates aastast aastasse  hoonete ja
tehnosiistesiide  ning  territooriumi  rekonstrueeri-
misele Tigi 50% rahalistest vahenditest, on vdimal-
danud 1Gpule jouda pikaajalise viidrtusega hoonete
fassaadide ja enamike hoonete siseruumide reno-
veerimisega. Lisaks {assaadide remondile rajati Pirita
tee dirseld hooneid dmbritsev igihaljaste puude ja
podsastega pisihaljastus koos piirdeaia ja dekoratiiy-
valgustusega,

Arendustegevus on soodustanud ka meie haldus-
tegevust, sest diha enam  kliente viidirtustub  8hu
puhtust.  haljastust ja  meeldivaid vaateid. Kuhel
viimasel aastal oleme saavutanud stabiilselt 4%-se
realiseerimise  netokiiibe  kasvu,  Stabiilne arcng
cristab - meic  akisiascltsi  ka  vordluses  teiste
kinnisvarafirmadega.  Aripdeva poolt koostatavates
iga-austastes  edetabelites oleme  me  saavutanud
kohad reises kiimnes, sest edetabelite  koostajad
hindavad  korgemalt  firmade  majundusniitajate
diinaanulisust. Et tousta edetabelite liidrite hulka, on

vajia suurusjiirge vorra enamat kiiibe kasvu, mis on
vOounalik Gksnes uue hoonestuse rajamisega. Sellist
kasvu ndeb ette aktsiaseltsi pikaajaline arengukava,
mille realiseerimiseks on koostatud kinnistu detail-
planeering.

Detailplancering kavandab uue hoonestusena 300
numbritcaga  hotellikompleksi koos kdigi hotellile
iseloomulike ruumide ja parklaga. Uue SAS Rudisson
hotelli ehitamine on peatanud juba mitu ehitusjireus
hotelliprojekti. Meie aktsiaseltsi ndukogu ei pea
vigulikuks vahetada uue hoonestuse funktsiooni ning
Jitkab  operaatorfirma  owsinguid,  realiseerimaks
Tallinna  Linna  Volikogus  eelmise aasta 6.
novembril kehtestatud detailplaneering lilhema vai
pikema aja jooksul. 2001. aastal on planceritud tellida
projekt kinnistule vuc veevarustuse ehitamiseks Pirita
teele rajatud wuelt ringtoitega magistraaltorustikult,
mis oleks detailplaneeringu esimesc osa teostuseks.

2001, aasta voib kujuneda paljudele meic akisio-
naridele  muutuste  aastaks, sest vastavalt  Fest
Viirtpaberite Keskregistri seadusele peavad aktsia-
seltsid oma  aktsiaraamatu  pidamisc iile andma
keskregistrile. Selleks peavad koik aktsiondrid cnne
aktsiaseltst  dokumentide  csitamist  keskregistrile
avama isiklikud viiiirtpaberikontod ning olema valmis
kandma konto hooldamisega seotud sundkulutusi,
mille suurus aastas viib viheste aktsiate omanikel
tiletada nende aastaseid dividende.

Noukogu tiinab aktsiaseltsi juhatust ja kogu personali
kohusetundiiku t6 eest 2000. majandusaastal uule
viiirtuste loomisel nii klientidele kui aktsiondridele.

Adolf Talkop
ndukogu esimees




Kinnisvaraturg 2000. aastal
Turuiilevaade baseerub juba traditsiooniliseks sannud
allikatel, s.o suuremate  kinnisvarabiiroode  poolt

‘poolaasta kohta koostatud idlevaadetel ja uuringutel

ning ajakirjandusel andmetel.

Juba aastaid on selliseid materjule avaldanud AS
Kinnisvaraekspert.  Sel aastal lisandus  pohjaliku
itlevaatega kinnisvarabiiroo UUS MAA. Regulaarseid
iilevaateid, analiiise ja arvamusi pakkus Aripaev
esmaspievastel erilehekiitgedel, viiiksemal miiiral on
seda teinud  Pidevaleht ja Postimees oma kinnis-
vararubriikides.

Kinmisvaraturu  ja  aktsiaseltsi  otseselt puudutava
dripindade rendisektori kirjeldamisel majandusaastal
tuleks alustada triviaalse toega, et 2000. aosta algas
sama taru scisuga, millega 1999, a lappes. Turu-
situatsiooni iseloomustas siis dldine langus, vabade
pindade kasv, dilihindade kadumine ja pakkumiste
itlekaal ndudmiste suhtes. Kaik sce seondus iihelt
poolt eelnenud pericedi tldisest majanduslangusest
tingitud  noudluse languscga ja veel majanduse
korgperioodil alustatud paljude kinnisvaraohjektide
kittkuandmiscga. Praktikas kdll k&ik teoreetikute
negatitvsed  prognoosid el titunud ja 2000, aasta
estmesel poolel reumide diituvus ci olnudki vilga
madal.

Aegamiida seis kinnisvaraturul paranes ning aasta

keskel olid eksperdid  biiroopindade osas arvamusel,

et:

. rent on stabilisecrunud, edasist langust ¢i ole ette niiha

= turul valitseb pakkumine kéigis kvaliteediklassides
ning klicntide voitmiscks ja siilitamiscks on omanikud
varascmast paindlikumigl.

Jatkus 1lmselt podrdumatu protsess rentnike Likumise
osas - paremnate  parkimisvéimalustega  kesklinnaga
piirnevatesse bliroohoonetesse.

Littes korvale mdne iiksiku eksperdi dirmuslikud

hinnangud  stiilis “hinnad laes”, kujunes aasta teisel

poolel arvamus kinnisvaraturust kui stabiliseeruvast

Ja tousule posrduvast ning aasta 1opus kinnistus

hinnang  kogu  kinnisvaraturu  tdusust. Seejuures

hinnangud turu erinevatele sektoritele erinesid olu-

liselt:

- kaubanduspindade turg on aktiivne ja suurte legijatle
kasuks toimub pindade Gmberjagamine

. lao- ja tootmispindade turg on mddduka tdusu faasis

= biroopindade trg on eclnevaist sckloritest konservi-
tiivsem, kuid ka siin celdati “edasist rendihindade
kasva vastavust inflatsioonile™ ning maoduka arendus-
tegevuse jitkumist

. hosellide osas on piirast kaheaastasl sunrt aktivsust
hetkel areng peatunud,

Eelkirjeldatud trendid iildisel kinnisvaraturul kajas-
tuvad loomulikult ka Laferme Keskuse tegevuses.

Samas esines selle  kajastamisel 2000,  aastal
samasugune omapira nagu 1999, aastal: ildised

trendid kinnisvaraturul ilmnesid Laferme Keskuses
maningase ajalise nihkega ja viihemal miiiral,

Lisaks turu iildisele elavnemisele teisel poolaastal
vOis mirgata Laferine Keskuses aasta 1opul teatavat
lokaalset ndudluse kasve. Muude pohjuste kérval
vOib seda siduda ka P-hoonre vilise rencveerimise
Idpetamisega ja vue tinavadirse haljastusega,

Kinnisvaraturu arengut 2000. aastal iseloomustab
Eesti Ja viliskliendi vidrtushinnangute jiitkuv lihenc-
mine, st iiha enam ka kohalikest klientidest arvestab
ruumide valikul asukoha fa keskkonnaga. Peetakse
oluliseks wvaateid, 6hu puhtust, haljastust, klientide
kooslust, naabreid. Meeldivamate iildiste tingimuste
eest ollakse ndus ka enam kulutama.

Asukoht on Laferme Keskuse kaubamiirki toetay
tegur a priori, sellel pohineb ka meie tunnuslause —
asume mercdirses pargis.




Kasumi kasy

I Arco Vara kontsern
2 Norma maja AS
3 E.L.L.Kinnisvara AS
4 Pro Kapilal AS
5 Viljandi Centrum AS
G Svelero AS
7 Pindi Kinnisvara AS
% Estconde Invest QU
9 Kristitne Kinnisvarahaldus AS
10 Prior Kinnisvarubiiroo AS
=12 AT Kinnisvara Grupp
[1=12 J3hvi Linnamajanduse AS
13 Rimie Kinnisvara AS
14 Reinhard AS
15 Kivinuka Kinnisvara QU
16 Kuwessaare Elamute Hooldus OU
17 Elumaja AS
18 Hermese Kinnisvara OO0
19 Nomeme Elamu AS
200 Anovela Kinnisvara QU
21 Staaring OU
22 Kaanon Kinnisvara AS
23 PSlva maja AS
24 PLM Hoolduse QU
25 Cravara AS
26 varma ja Hooldus QU
27 Bavilic OU
2% Randem OU
29 Tulbivara Qi
30-31 Hu

Varade tootlikkus (ROA)

| Herese Kinnisvara QU
2 Staaring OU
3 PLM Hoolduse QU
4 Kivinuka Kinnisvara QU
5 Pror Kinnisvarabiirco AS
G Svetero AS
7 Kinseli AS
8 Randem OU
Y Simet Kinnisvaca AS
1y Creo Kinnisvara AS
It Norma Maja AS
12 Vilmis QU
13 Karessaare Elamute Hooldus QU
14 Pindi Kinpisvara AS
15 Eliax AS
I Avco Vara kontsern
17 ETK Muajad AS
13 Anovela Kinnisvara QU
19 Reval Kinnisvaza QU
20 Elumaja AS

21 Tulbivara QU

22 Vara ja Hooldus QU

23 Avoleki Elamuhoolduse OU
24 Kaanon Kirnisvara AS

25 Venus Kinnisvara TU

26 Kostiine Kinnisvarahaldus AS
27 Loo Elamuheoldus QU

28 E.L.L.Kinnisvara AS

29 AT Kinmsvara Grupp

30 Palva Maja AS

31 Rime Kinnisvara AS
32 Gstconde Invest OU
33 Reinhard AS

tuh kr

4 589
3949
2581
1 971
1200
| (96
900
863
853
850
642
642
461
394
384
301
213
171
13
[1e
112
97

87
80
78
35

41

31
25
23

ROA
G
145,61
88,02
47,04
45,48
27.51
19,38
15,75
14,95
10,10
£.53
4,15
8,02
7,75
0,51
6,09
6,03
5,22
4,95
4,50
4,78
4,51
4,36
3,96
3.80
3,64
330
3,12
3,058
2,78
2,01
2,23

koht
TOP 50-%
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14
44
28
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30
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Rentaablus

Prior Kinnisvarabiiroo AS

Hermese Kinnisvara QU

Besyab Projekt & Kinnisvara

Stauring OU

Kivinuka Kinnisvara QU

Norma Maju AS

Areo Vara konisern

Pindi Kinnisvara AS

Cree Kinnisvara AS

Elias AS

Anovela Kinnisvara QU

ETK majad AS

E.L.L.Kinnisvara AS

Estconde Invest QU

PLM Hoolduse QU

Svetero AS

Venus Kinnisvara TU

AT Kinnisvara Grupp

Kaznon Kinnisvara AS

Reval Kinnisvara Q0

Randem QU

Kuressaare Elamute Hooldus Q0

Kinseli AS

Silmet Kinnisvara AS

Rime Kinnisvara AS
e S

aja AS
Reinhard AS
Ehital Kinnisvara QU

Bilansimaht

Pre Kapital AS

ETK Majad AS

E.L L Kinnisvara AS
Norta Maja AS

Estconde Invest QU

Arco Vara kontscrn

ERT Kinnisvara AS
Kodumajagrupi AS
Viljundi Centrum AS

Pac Kinnisvarahalduse AS
Elias

Wicom QU

Maa & Mets O

Pindi Kinnisvara AS

Haabersti Maja OU

Elumaga AS

Kristiine Kinnisvarahaldus AS
Rime Kinnisvara AS

Maarjamiic Maja AS

Venus Kinnisvara TO

Reinhard AS

Creo Kinaisvara AS

Nomme Elamu AS

LVM Kinnisvara AS

Pelaulinna Kinnisvarahooklus QU
Valga Elanmu AS

AT Kinnisvara Grupp

Besqab Projekt & Kinnisvara OU
Siimel Kinnisvara AS

98,11
44,30
30,43
29,58
28,19
22,36
17,71
12,71
12,18
11,58
11,08
10,84
8,50
842
8,28
747
6.55
6,29
5,49
5,23
433
432
371
1,56
3,13

2,660
241
.87

tuh kr

1 041 181

167 119
150651
114982
71074
70000
52 867
39121
34 000

33286
<

29861

19733
19300
16 843
16 552
15161
14213
12 824
12649
12082
11332
8 807
8500
8189
7029
5565
5379
5124

16

36




Pohilised majandusniitajad

Arvandeaasta algul plaaniti alljirgnevaid majandus-
niitajard (tuh kr), mis olid ka esitatud eelmises
austaaruandes ja libi vaadatud aktsiondiride korralisel
tildkeosolekud:

= realiscerimise netokiive, 16 (00
sh renditulu 10 500

«  kasum 2000

«  chitus- ja remonditdide maht 5100
kokku, sh
- omavahendite arvelt 3500
- voorvahendile arvelt 1 600

Noukogu kinnitas 04.05.00 korralisel  koasolekul
aasta tapsustatud eelarve, mis oli ka aasta iiksikute
kuude ju kvartalite planeerimise ja majandamise
aluseks. Eelarves suurendati vajaliku kasumi summat,
Jagati ehitus- ja remonditdide kogumaksumus koigist
allikatest  investeeringuteks (s.0  péhivara paren-
dustcks) ning  kuludeks, samuti niihti ewe vahendid
pohivara  omandamiseks  vastavalt  alljirgnevale
tabelile. Samas tabelis on toodud ka faktiliselt 2000 a
saavutatud naitajad,

plaanitud saavutatud

2000 a1 200001909

Tealisecrimise netokiiive, 16 000 16225 15 625
sherenditulu 10 500 10516 10006
*kasum " 2300 2494 434
“ remonditgode mahl ; 2850 3453 3397
kuludeny :
= chitustotde maht 2210 2ass TR
investeerinzutena, 5.0 :
pohivara parendusiena i :
- |):)11|\ ra cmanglamine N 163 66 894 ;

2000. a plaanitud ja saavutatud niitajaid vorreldes
voih Jireldada, et kdik plaanitu ka saavutati, viilja
arvatud pohivara omandamine, Mone niitaju juures
saavutaty dletab plaanitut viithe (niitcks netokiibes
+218 twh kr ja renditulus + 16 tuh ki), sest 2000,
aastuks olid plaanid tehtud pingelisemad kui vara-
semalel aastatel.

Kérvutades 2000. a saavutatud pdhinditajaid 1999, a
vastavate nditajatega paistab silma kaks olulist erisust
2004, aastal. s.0 oluliselt suurerm kasum ning suurem
remondi- ja ehitustdéde osa, mis on leetud pohivara
parendusteks. Need erisused on seotud arvandeaastal
esmakordselt rakendatud pohimattega — kanda kulu-
desse vaid aeed remondikulud, mida ei saa lugeda
parendustcks. Niio realiseerimise  netokiiibe kut
renditulu kasv oli ca 4%  virreldes eelneva majan-
dusaustaga,

Akisiaselts: tegevus arvandeaastal on lahti mStestatay
parcmini kdigi pdhiliste niitajate aegridade abil, s.0
vordluses nittajatega mitmel eelneval aastal.

Mingi konkreetse niitaja kiitumise mdistmiseks on
kasulik omada lilevaadet tulude ja kulude struk-
tuurist, mis on juba rea aastate kestel olnud iisna
stabiilne.

Tulud

Tulude pdhiosa 99,8% moodustas dritulu, finantstulu
(intressid arvelduskontodelt ja deposiitidelt) moodus-
tas alla (1.2% tutudest. Aritulude pohiosa moodustas
realiseerimise netokiiive 95,4%. Muud tulud moodus-
tasid 4,6%, millest pdhiosa olt oma jdududega tehtud
pohivara parendused ning viiksem osa viivised
kiientidelt. Realiseerimise netokiiibest moodustas
igakuuline  regulaarne netokiiive (s.0 rent Jaregu-
laarsed teenustasud) 95,7% ning tihekordae netokiiive
(sh magnetkaartide miiiik, reklaamitasud, telefonide
liitumistasud) 4,3%.

Rendi osa regulaarses netokiibes oli 67,7% ja
teenustasude osa 32,3%.

Tulud  Caritulud) kasvasid aruandeaastal varreldes
eelncva majandusaastaga 8.0%. Tulude muutused
alates 1995, aastast on toodud alljirgneval dia-
grammil.
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Aritulud (tuh kr) aastail 1995-2000

Rent (renditulu) moodustab summaarselt suurima osa
tuludest ja on ka arenguprojektide ja toode allikaks.
Seetdtiu on ofuline eraldi jilgida ka renditulu aegrida,
mille graafiline kujutis alates 1996. aastast on toodud
allpool. Lehekifjel 13 on renditutu iseloomustatud
aruandeaastal ja eelneval aastal ka kuude aegreani,
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Loomulikult oleks huvi ka 2000. a suhtarvude Aasta aastalt on drirvumide haldamise ja arendusega

hinnangu vastu, kuid vordiusbaasi puudumise tdttu tegelevate cttevdtete ja nende poolt osutatavate
peab  pirduma  vaid  aktsiaseltsi  suhtarvude teenuste maht kasvanud ja seega on selles tegevusalas
dinaamika iseloomustamisega  aastail  1999-200X). konkurents tugcvnenud. Sellest tulenevalt on
Suhtarvude muutused olid positiivsed  ja  erilist aktstaseltsil eriti vajalik vorrelda oma majandus-
miirkimist  viiitib  suhtarvude  paranemine  2000. tulemusi samal tegevusalal tegutsevate ettevdtete
aastal. niiitajatega, et selgitada viilja oma tugevad ja nérgad

kiiljed ning kavandada tipsemalt oma tulevikuplaane.
Eraldi vGib esile tdsta omakapitali tootluse tdusu, mis

on saavutatud peamiselt jargmiste tegurite arvel: Aruande  kiiesoleva osa  valmis  koostdés TTU
*  osulatavate tecnuste miiligitulukuse (Busu osas finantsanaltiiisi ja maksunduse oppetoeli dotsendi
*  Kiibckapitali cfekiiivac juhtimine Evi Kitvel'iga, kes on Besti Statistikaametile koosta-

nud etievdtte rahandussuhtarvude  siisteemi  ja
tegutsenud konsultandina finantsanaliiiisi valdkonnas.

akisiaselts ESA 1998
1996 1997 1998 1999 2000 1. kvartiil Mediaan 3. kvactiil
Tootluse suhtarvud

Omakapitali wotlus pulskasun 100 156 042 1.86 1.4 10,14 -1,33 4,05 25,93
pubaskasusmi jiirg = omakapial *

( Gy *

Vara otlus puhas- puhaskasu < 100 42028 1,28 136 7.57 222 2,09 11,39
feaswimi jirgi T vai '

() *

Kasumistrukiuuri suhtarvad

Brutokasumi - brutokasur < 160 454 091 285 473 1537 3.2 19,32 31.38
osaliihtsus netokiithes netokiiive

()

Maksucelss kasumi kasum enne tulumaksustamist 100 3.0 .91 273 278 1537 2,14 3,32 21,19
osatiihtsus neto- netokitive

Kiitbes (%) *

Efektiivsuse suhtarvud

Vara Kiiibekoreaja netokitive 0.39 0.31 0.45 0.4% 0.5 0,27 0.5 1,72
(korda) = e

Vill'ih
Materinalse pdhivara _ fetokdive 041 0,34 05 052 054 157 .84 205
kaibekordaja materialne pohivar iikmaksamuoses
(korda)y *
Netukiitve iilie 16iaja _ tetokiive - 217 237 3265 40006 4057 160,110 22977 4897
kohta (tub kr) keskmine tiotajate wry
Finantsvoimenduse suhtarvad
Finantsvoimenduse v 1,09 1,52 1.5 4] .38 1.33 .08 317
kordaja (korca) = mﬁﬁm
Kapialiscerituse _ pikgalised kohustused D04 032 024 019 014 062 017 (142
kordaga (korda) T pikaajalised kohustused+omakapital
Netokiiibe juurdekasy el nelokaive - eelinise sty itk 51.23 Y06 4726 4 380 -25.67 0,7 43,05
(r';-;\) T echmise austi netukiine

* mirgitud suhtarvud olid esitalud ka eelmiste aastate aruanneles




Kahe kvartali pikkuse laenupuhkuse téttn (leping
pikenes poole aasta vorra) oli aasta keskel véimalik
kasutada | 100 tuh kr ning lacnulimiiti sugrendati
500 tuh krocar vérra.

Selfise vahendite kombineerimisega on Gnnestunud
arengut oluliselt kiirendada, jiddes seejuures tildiselt
aktseptecritavate riskide piiresse ning suurendamata
oluliselt aastail 2001-2002 volgade tagasimaksete
koormust.

Nit suured kui ka viiksed ettevotmised arendus-
tegevuses algavad projektist vdi vihemalt iiksik-
agjalikust kavast. 2000. aasta teisel pooiel valmis
kaks olulist projekti: kogu Pirita tee 20 kinnistu
detailplaneering ja P-hoone V korruse rekonst-
ruktsiooni  projekt. Detatiplaneeringu  koostas
arhitektuuribiiroo Nord Projekt ja P-hoone V korruse
projekti arhitektibiiroo Laan & Remi .

Enam  kui kabe aasta kestel koostatud detail-
planeering omab  aktsiaseltsi pikaajalise  arengu
sersukohast viiga suurt tihtsust, Detailplanecringut on
detwlset kirjeldatud ka kahe eelmise aasta (1999 ja
1998)  aastaaruannetes. Siinkohal korduks  detail-
planeeringust vaid olulisimat:
= senisest Pirita tee 20 hoonestusest loet] renoveerimis-,
rekonstrucerimis- ja siilitamisviidrscteks  hooneteks
hoored A. P, 'T ju V, dlejiiinud  vihevidraslikud
heoned kuuluvad asendamisele
“« uus hoonestus kujutab endast hotetlikompleksi, kus
dhte hoonesse on koondatud parkla 259 autole, 300
numbrituba ja kdik muud hotellile iseloomalikud
ruumid
* uuc hoonestuse larbeks on detailplanceringus  ette
nihtud viimalus seniscst kinnistust eraldada iseseisev
krunt
* uwe asonc pdhilised  niitajad: 9 + 1 tehniling korrus,
hotelli ruumide pindala 14 935 m® Ja parzazi pindala
6959 m?, chitusmaksumus ca 200 min ke
= detilplanceringus on antud perspektiivsed lahendused
nii siilitatavale boonete kui uue hoonestuse farbeks
kaigil allpocl loetletud teemadel:
- maukasulus
- hoonesius
liikluskorraldus, teed ja platsid
- keskkonnahoid ja haljastus
- veevarustus ja kanalisatsioon
- soDjavarustus, gaas
- clekirivarystus
- sidevarystus.

Detailplanecring kehtestati Tallinna Linna Volikogu
16.11.2000 otsusega nr 376.

2000.-2001. aasta hotelliturg on olukorras, kus uute
hotellide  valmimine (niiteks SAS Radisson} on
peatanud juba mitu ehitusjirgus hotelliprojekri, See-
tat tekib ka detailplaneeringus planeeritud hotelli-
projekti realiseerimises lithem vai pikem viivitus,
Samas on voimalik realiseerida 2001. aastal mitmed
detailplanzeringu tksikud osad — krandi parendused,
uued tehnotrassid jin.

P-hoone V korruse osaline rekonstrueerimine vajas
kdigi formaalsustega projekti péhjusel, et muutus
hoone katuse vilisilme (lisati katuseaknad ja vints-
kapid asendati katuseakendega). Tiiendavat infor-
matsiooni saab lehekiiljel 18 olevatelt joonistelt.

Kui senises V korruse ruumilahenduses ofid ano-
nilimsed ruwmid, siis uues ruumilahenduses on
kdigiti rShutatud, et tegemist on drklikorrusega, kust
avanevad voibolla Tallinna parimad vaated merele,
linnale ja pargile. Piiramiidse katuse keskosa
vOimaldab rajada ca 40 m? antresooli, 5.0 miniatuurse
VI korruse, kuhu viib keerdtrepp. Kokkuvéttes vaib
projekti realiseerimisest oodata romantilist toopaika
iihele firmale.

Aroandeaastal astuti  samme ka muudes vald-
kondades, sh IT osas,

Teisel poolaastal véeti kasutusele Interneti miiiigi-
pakkumiskanal  aktsiaseltsi kodulehekiiljel, mis
tilendab seni  kasutusel olevaid miiligivahendeid
(infostendid, koostod kinnisvarafirmadega jm) uute
voimalustega.

Laferme Keskuse vabade pindade vihesuse ottu on
uutel klientidel valikuvéimaiused piiratud, mistdttu
on kodulehekiilg seotud Kinnisvara Web-iga, Samas
on phdtud oma pakkumised teha informatiivsemad
kui teistes kinnisvaraveebides,

Rendipakkumiste kdrval voimaldab oma  kody-
lehekiilg edastada ka aktsiaseltsi firipdhimatteid.

IT vallas laiendati t35kohtade arvutitega varustatust

Ja rajati lokaalvork 6 téokoha arvuti vahel, mis

vbimaidab kdigil kasutada ka Interneti piisitihendust.

Juhatus on seisukohal, et aastast aastasse kestnud
tihelepanu  arendustegevusele on taganud aktsia-
seltsile stabiilse majanduse kinnisvara haldamisel.




Kliendid, klienditeeninduse areng

Aktsiaselts teenindab kaubamirgi Laferme Keskus all
pidevalt  iille  poolesaja  kliendi, konkrectselt
detsembris oli 54 klient.

On meeldiv, et Laterme Keskus on suutnud pakkuda
kvaliteetscid biiroopindu ja teenuseid sellistele tuntud
firmadele nagu infotehnoloogiafirma IBM Eesti QOU,
suhtekorraldusfirma  Hill & Knowlton Festi AS,
tarkvarafirma Columbus IT Partner Eesti AS, ekspe-
dittorfirma CHRJENSEN Eesti AS, ravimifirma
Ptizer Eestt AS.

Suurimaks kaubanduspinna kasutajaks on toéritstade
miitija AS SATTER.

Tootmispindade suurimateks tarbijateks on metall-
detailide valmistajad OU AVEX ja AS PREDE,
sporditarvele valmistaja AS REHBAND ESTONIA
ning rdivaste valmistaja QU Chou.

Aruandcaastal  poorati tihelepanu  kéigi  klientide
rabulolu  @stmisele, kuid  suuremat  tihelepanu
pilvisid Laterme Keskuse n-6 suurkliendid, kelleks
on |5 klienti keskmise kuutarbimisega iile 15 ruh
krooni.

Aasta 10pus lisandus uus suurklient Nycomed SEFA
AS.

Klienditcenuseid arendati edasi juba viiljakujunenud
pohimdtetel. Esimeseks pahimdtteks on, et klient
peab saama Laferime Keskuses k&ik vdimalikud
ruumide kasutusega seotud teenused. Teise pohimdtee
kohasclt tuleb pidevalt parandada iga iiksiku teenuse
kvaliteedi ja hinna suhet. Méddunud aastal lisandus
veel kolmas pdhimite, mis pakub kliendile valiku-
voimalust teenuste nsas, kus see on vihegi voimalik.

Pakutavate teenuste mitinekesistamiseks rajati P-
hoone 1 korrusele konverentsiruum, mis aitab
rabuldada klientide vajadusi koolituse, koosolekute,
esitluste ja muude dirituste ibiviimise osas. Konve-
rentsituumi - moobel  on hdlpsastt  teisaldatay  ja
voimaldab luua erinevad ruumi kasutamise stiile.
Olenevalt maobli paigutusest mahuotab ruum kuni 30
osalejat i on varustatud vajaliku esitfustehnikaga,
Adates  avamisest IV kvartalis on konverentsiruum
leidnud aktiivset kasulamist,

Kvalitcedi  ju  hindade osas toimusid  olulised
muundatused side ja Interneti teenustes. Sideteenuste
abonenttasud viihenesid Laferme Keskuses alates
okteobrist  ligi 47%. Aasta teisel poolel muutusid
kahel korral ka koneaja tasud. Alustati socodushinnaga
(ca 10-15% boonusega) kineaja pakkumist  side-
teenuste suurtarbijatele (kuu kdnetasude summa 25
tuh kr v&1 enam).

Majandusaastal rajas Laferme Keskus lisaks senisele
fix-GSM otseiihendusele EMT-ga samasuguse otse-
ihenduse veel ithe mobiilkdnede operaatoriga, s.0
RadicTinke vironea, Selleea pakui Elientidele

viimalus lauatelefonidelt odavamalt helistada kahte
suuremasse mobiilvarku.

Aasta viimasel kuul korrastati Interneti piisiiihenduste
hinnastruktuuri, milles kaotati rahvusvahelise andme-
mahu  tasu  ja  korrigeeriti ka kuutasusid, mis
vioimaldab  klientidele  kokkuhoidu.  Koostdis
operaatorfirmaga tdsteti Interneti piisiiihenduse kiirus
jargmisele astmele, s.o 768 kb/s, mis vBimaldab
klienudele  pakkuda  tiiendavat  teenusepaketti
kiirusega 512 kb/s.

Keolmas klienditeeninduse pshimdtte rakendus 2000.
aastal. Kliendil oli v8imalus valida kiitte hinna
tasumisel igakuiselt piisiva keskmise hinna véi
igakuiselt  muutuvate faktiliste  kulude alusel
kalkuleeritud hinna vahel. Enamik kliente celistas
esimest varianti.

Valikuv@imalust pakuti klientidele ka sideteenuste
osas. Niiteks on uuel kliendil v8imalik Laferme
Keskusesse iile tuua oma senikasutatud telefoni-
number ja rendilepingu Idpetamisel siilitada teatud
aja kestel telefoniliine koos automaatvastaja iiles-
seadmisega.

Kliendil on vdimalus  valida ka Interneti piisi-
ithenduse operaatorfirmat ja alates aasta 13pust tekkis
valikuvdimalus ka telefonikdnede operaatorite osas.

Eelkirjeldatud  ja mitmed muud viiksemad ette-
votmised olid  tingitud  Laferme Keskuse kui
tecnindaja dldisest missioonist — taotleda klientide
suuremat rahulofu.




Personal

Ettevotte tuleviku midravad eelkdige tootajad oma
teadmiste, uute ideede ja tdétahtega, ettevite suudab
kohaneda kitresti muutuva keskkonnaga vaid siis, kut
on loonud endale cfektiivse, kompetentse ja lojaalse
kollektiivi,

Aruandeaasta alguses oli aktsiaseltsis Laferme 39
alalist téiskohta ning perioodi 1Bpuks 40, juurde loodi
taiendav ehitus- ja remonditalituse santehniku ameti-
koht. Aasta jooksul s6lmiti 5 tihtajatut lepingut ning
lGpetatt 4, neist iiks tGotaja surma oitn, Seega tHdjou
voolavus aastal 2000 oli 7%. Perioodi jooksul solmiti
7 imimescga ka tihtajalisi toolepinguid haige vi
puhkusel viibiva toitaja asendamiseks.

Pidades koolitusele kuluvat raha investeeringuks

topou  efektiivsusesse,  voimaldati  dotajaile

tilenddpet 28 erineval kursusel.  Aasta  jooksul

investeeriti personali koolitusse ca 70,5 tuhat krooni,

5.0 keskmiselt 1763 krooni td6taja kohta. Tiienddpet

saadi jirgmistes valdkondades:

= keeledpe (eesti keel venelastele, inglise keel)

= arvulidpe

*  raamatupidamine, maksundus, eelarvestanine, aasti-
aruande koostamine

*  praktiline psithholoogia

+ puhastustosd ja vahendid

= jultimine, personalijuhtimine, 1688igus

. sidekulude viithendaming, encrginsiist

" keskkonnakaitse, todohutus

= clektripaigaldiste  kait, gaasipaigaldiste jirelvaatus,
ventilatsioonisiisteemide hooldamine

. Kinnisvaraturg

= plastikakende paigaldus, Rannila terasprofiilid.

Titkuvalt korraldati ka ettevdtiesiseseid dppe- ja
teabepiievi, kus oma teadmisi erinevates valdkonda-
des jagasid cttevotte tidtajad.

Oleine diritanud  luua usalduslikul organisatsiooni-
kultuuril pohinevat personalipoliitikat, et tagada
tidtahet ja meeskonnatodd, kus t6otajate  vahel
valitseb usalduslik Shkkond ning tdétajaisse suhtu-
takse lugupidavalt.

Aasla teises pooles tddtajate seas libi viidud téo-
rahulolu uuringust saadud tagasiside péhjal parandati
t3d- ja olmetingimusi: remonditi t98liste olmeruumi,
parandati - pesemistingimusi, uuendati  tookaitse-
vahendite  ning tooriistade  koosseisu, muretseti
todliste puhkeruumi mikrolaineahi ning pesumasin
jne.

Eesmiirgiga seurendada tédtajate osalemist otsus
tamisprotsessis, tihendada juhtkonnapeclset kontakti
tédtajategn ning  vahetada informatsiooni, jitkati
kvartaalsete iildkoosolekute traditsiooni.

Aastal 2000 laiendati ametikohtade nimekirja, kus on

asutuse poelt ette ndhtud tddriieius: tocriided telliti

valvuritele  ning  asutuse  siimboolikaga  jakid

administraatoritele. Kokku kulutati téériietusele ja

jalanBudele ca 53,9 tuh kr.

Aruandeaastal parandati  ja tiiendati aktsiaseltsi

palgakorralduse  aluseid ning  korrastati 156

tasustamist. Palgagrupi ja péhipalga muutus toimus

individuaalselt iga iksiku toétajn  kohta eraldi,

sOlwvalt 166taja arengust, Sellise reformi aluseks oli

3 pohimdtet:

= tddtasu kasvu allikaks on cttevéite tulukuse kasy

= clievBtte tulukusc kasv toimub  eltevtic arengu
lagajirjel

*  cftevitte areng pdhineb iga iiksiku @6taja arengul

[ga iiksiku tddlise arengut hinnati atesteerimisel,
spetsialistide puhul oli arengu hindamise aluseks
individuaalsete arenguprojektide tiitmine. Selle too
tulemusel tdusis 10 todlise ja 4 spetsialisti palgagrupp
ja pohipalk, s.0 ca 35% todtajatest, teistel téotajatel
sililitati senine palgugrupp ja palk.

Aasta jooksul viilja makstud tostasude-iildsumma oli
3 544 wh kr, mille hulgas ndukogu (5 liiget)
summaarne tootasu  moodustas 148 tuh kr ja
tegevjuhtkonna, s.o juhatuse (3 liiget) summaarne
tasu 576 tuh kr. Tootasude kogusummast arvestati
kuludeks 3 324 tuhat krooni ning investeeringuteks,
s.0 pohivara parenduste hulka 22¢ tuh kr.

Vaorreldes 1999, aastaga on t60j6ukulude ning iiri-
tulude suhe langenud 30%-1t 299%-lc.




Arendustdide juhtumisel pitkatakse senist praktikat —
noukogu vaatab libi ja parandab juhatuse koostatud
aasta  arcnguideede  loetelu. Selle loetelu  pohjal
jubatus koostab ehitus- ja remonditdade  kvartali-

plaanid, mida ndukogu vaatab libi ja  Kinnitab
majandusaasta kestel.  Kvartaliplaanide  titmist
kentrollib samuti ndukogu.

Aktsiaseltsi 2001, o organisatsioonilistest  ette-

vitmistest suuremad on:

= EVK seadusest tulencvad pdhikirja mundatused

«  akwsiarpamauepidamise dilcandmine EVK-le koos kdigi
sellest tulenevaga

* ajutiste katastriliksuste inoodustamine ja omandamine

*  kinnistu pdhiliste hoonete vaheliste uule tehnotrasside
projekti koostamine

= P-hoone T korruse osa ja 2002 aastaks vabaneva 1V
korruse osa uuskasuluse analiifis

= aktsinseltsi vara kindlustuse  korrastamine o
latendamine

Juba varemplaanited servituudilepingute sdlmimine
nelja kommunaalteenuste  miidja ja  trasside
omanikega ning naabritega litkkub ilmselt edasi teiste
poolte valmisolcku puudumise tottu.

Kokkuvoties: majandusaasta 2001 peab kujunema
Jooksva majanduse osas normaalseks ja stabiilseks,
voamaldades lahendada ka mitmeid tilesandeid pika-
ajalisest arengukavast,




Juhtorganid - ndukogn ja jubatus

Noukogu
Aruandeaastal todtas ndukogu koosseisus, mis oli valitud 20. miirtsi 1999. a korralisel aktsiondride iildkoosolekul.
Noukogu koosseis oli alljirgnev:

estmees Adolf Talkop AS Tooriistavabrik tootmisjuht
litkmed Orvu Karuks OU Elector osakonnajuhataja
Peeter Otsnik TTK dppejdud
Valdik Spirka OU Elector juhatuse esimees
Genadi Vaher Sihtasutuse Eesti Puuetega Inimeste Fond juhataja

Orvu Karuks Peeter Otsnik Valdik Spirka Adolf Talkop Genadi Vaher

Juhatus

Aruandeaastal téidtas juhatus koosseisus, mis oli ndukogu poolt valitud 25, mirtsil 1999, aastal. Juhatuse koosseis
oli alljiirgnev:

esimees Gunnar Toomsoo direktor
litkmed NadeZda Radvilavi¢ius pearaamatupidaja, Skonoomikatalituse juhataja
Hannes Kaabel haldusdirektor

v

Hannes Kaabel NadeZda Radvilavicius Gunnar Toomsoo




Bilanss

tuhandetes kroonides

VARAD

Kiihevara
Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu
Mitmesugused nduded
Ette makstud tulevaste perioodide kulud
Varud
Tooraine ja materjal
Etternaksgd hankijatele

Varud kokku

Kiiibevara kokku

Pahivara
Pikaajaliscd [inantsinvesteeringud
Materiaatne pohivara
Maa ja ehitised
Masinad ja seadmed
Akoruleeritud pshivara kulum
Matcriaalne pdhivara kokku

Pohivara kokku

Varad kokku

Lisad
Notes

31.12.2000

1396,141
458,151
0,266
23,608
258,884
41,957

300,841

2 179,007

49,367

33 043,872
2 304,636
-4 624,341

30 724,167

30773,534

32 952,541

31.12.1999

1143,154
647,301
¢

45,404
248,434
39,206

287,640

2 123,496

49,367

30 859,828

2 176,086
-3 287,99¢
29747918

29 797,285

31 920,781

Halanee Sbheet

in thousands kroons

ASSETS

Current assets

Cash and bank

Accounts receivable
Other receivable

Prepaid expenses
Inventorics

Raw materials
Prepayments to suppliers

Total inventorics

Total current assets

Non-current assets
Long-term financial asscts
Tangible fixcd assets
Land and buildings
Machincry and equipment
Accumulated depreciation
Totat tangible fixed asscts

Total non-current assets

Total assets




Waspmiaraanse

tuhandetes kroonides

Aritulud
Realisecrimisc netokéive
Muud dritulud

Kapitaliseeritud viljaminckud
Aritulud keokku

Arikulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Téojou kuiud

Palgakulu

Sotsiaalmaksud
Taaiou kulud kokku
Kulum

Muud édrikulud

Arikulud kokku
Arikasum

Finantstulud
Pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt
Intressitulud
Finantskulud
Intressikulud
Muu finantskuiu
Kasum majandustegevusest

Kasum enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum

Lisad 2000. a
Notes

12 16227945
14 45,998

740,895
17 014,838

14 3 505,927
14 4 082,540
3 544413

1 169,656

14 4 714,069
14 1 372,204

14 172,771

13 847,511

3 167,327

14 33,090
6,600

26,490

14 705,502
677,084

28,418

2 494,915

2 494,915

2 494,915

1999. a

15 624,672
20,248

0
15 644,920

3219837

4 828,549

3536474
1 167,039
4 703,513

1 314,860
111,163

14 177,922

1 466,998

15,296

743,025

739,269

739,269

304,810

434,459

in thousands kroons

Revenue
Net sales
Other revenue

Total revenue

Expenses

Goods, malerials and services
Other operating expenses
Payroll expenscs

Wages and salaries

Social expenscs

Total payroll expenses
Depreciation

Other expenses

Total expenses

Operating profit

Financial income

Financial expenses

Profit from ordinary
operation
Profit before taxes

Income tax

Net profit




Rasmatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koosta-
misel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamis-
alused

Raamatupidumise aruanne on koostatud kooskdlas
Festi  Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhi-
matetele ning mille pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabartigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi
Raamatupidamise  Toimkonna  poolt viilljaantud
juhendites ning Eesti Vabariigi valitsuse ja rahandus-
ministri vastavasisulisies midrustes,

Alates 1994, aastast on aktsiaseltsis olnud kasutusel
kasumiaruande skeem nr 1. Aruandeaastal e
toimunud mingeid arvestusmeetodite muutusi.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhan-
detes kroonides, bilunss ja kasumiaruanne kolme
komakohaga, aruande lisad iihe komakohaga.

Raamatupidamisarvestuses kasutatakse soetusmaksu-
muse printsiipi.

Raamatupidamisarvestuses kasutatakse tekkepohist
printsiipi, st tehingud kajastatakse nende tegeliku
toimumise hetkel.

Midgitulu kajastatakse tekkepShiselt realiseerimise
printsiibi alusel. Intressitulu kajastatakse tekke-
pohiscli ja dividenditulu kajastatakse ndudediguse
tekkimisel.

Arenguviiljaminekuid reeglina el kapitaliseerita.
Kapitalisecritakse ainult pShivara rekonstrueerimist,

Bilansipieva ja aastaaruande koostamisperioodi vahel
ei toimunud fritegevust negatiivselt mdjutavaid olu-
lisi stindmusi.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt  lackumata  ndudesummad kajastatakse
bilansis. Ostjatelt Jackumata summad, mille laeku-
mine on ebatdeniioline, kantakse kuludesse akisia-
seltsi noukosu otsusega. Suurema riskiga nduefc
hulka v6ib seisuga 31.12.00 lugeda ndudeid summas
27.6 tuh kr, mida ei ole kuluks kantud,

Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest
Rentnikelt  lackunud  garantiimaksed  vastavalt
lepingutele.

Mitmesugused nduded

Bilansi real on niidatud liihiajaline noue aktsiascltsi
toGtajate vastu, kellele oli antud sularaha majandus-
kuludeks.

Ette makstud tulevaste perioodide kulud

Fttemaksete hulka kuuluvad  kindlustusmaksed  ja
ajakirjandusc tellimused 2001. aastaks, mida ei ole
kantud aruandepertoodi kuludesse.

Kulum
Kulum on arvestatud samuti kui eelmistel aastatel,
kasutades lineaarset amortisatsioonimeetodit.

Amortisatsiooninormid (% soetusmaksumusest) eri
pohivara liikides olid:

. chitised (hooned) 3
= rajatised 10
= masinad ja seadme:d 20
= arvulus- ja biirootchnika 20
«  transpordivahendid 20
= (odriistad 25

Lisa 2. Varud

Varude arvestusmeetodiks on FIFO meetod. Varude
allahindlust arvandeaastal ei toimunud. Seisuga
30.11.00 viidi libi varude korraline inventuur, mille
tulemusena ei avastatud kasutamiskdlbmatuid kaupu,
puudujdiiki ega tlejiiki.

Materjalide seis laos seisuga 31.12.00 on 258,9 tuh
kr, sh:

= majapidamis- ja kontorimaterjalid 7,2 tuhkr
«  elektri- ja sidematerjalid 493  thkr
= santehnilised materjalid 86,5 tuhkr
g Gldchitusmaterjalid 1158 twhkr

Materjalide eest ettemaksed on summas 41,9 tuh kr.

Lisa 3. Maksuvolad

Maksude tasumisel arvestatud ja tegelikult makstud
summad koos saldodega majandusaasta algul ja 18pul
itksikute maksuliikide kaupa on alljargnevad:

1 Saldo oo Arves- | Tasutwd | Saldo
Maksuliik seisuga wtod mitks seisuga
] 01.01.00 i maks 31.12.00
Kiitbemaks -16.5 2938,1 28091 -145.5
Lttevoute tulumiks -304,8 ] 76.4 -1
Tulumaks +2243 0243 0
dividendidelt )
Erisoodustuste 0 0.2 2497 53
talumaks )
Eriseodustuste 0 283 26,0 =23
sotsniaks
Uksikisiku tolumaks 906 1 8272 8153 -37.7
Notsiaalmuks -1724 ¢ 11700 = 11700 -172.3
| Manmaks : D 504 504 0
Miirkused:

tihistab saldot maksuameti kasuks

+ tihistab saldot akisiascltst kasuks

# pelnistel aastatel dividendidelt tasutud wlumaksudest kacti
tasumiscle kuoluvat ettevdtic tulumaksu, mida varasematel
aastatel ci elnud voimalik teha

Lisa 4. Pikaajalised finantsinvesteeringud

Nendeks on olnud sarnaselt varasemate aastatega
kahe cttevdtte, s.o Hansapanga ja Pro Kapitali Grupp
aktsiad.

Hansapanga aklsiate arv oli 1320, aktsia nimivadrtus
10 kr. Vaadeldava aktsiapaki soetusmaksumus oli
39,4 tuh kr. Hansapanga aktsia hind, bihtudes
27.12.2000 Tallinan Viirtpaberiborsi hindadest oli
139 kr, seega oli aktsiapakl maksumus 183,35 tuh kr.
Aktsinselts omas arvandeaastal 249tk 10 kr




Lisa 6. Pikaajalised (ja lithiajalised) volakohus-
tused

Akisiasells omab kohustusi tulenevalt maa ostu-
miidgi lepingust ja Hansapanga laenulepingutest nr
§7-2537-1, 99-02874-1.

Laen nr 97-2537-1 on Saksa markades, kuid
kajastatud kroonides kursiga 1:8.

K&ik kohustused on kajastatud jaotatuna liihi- ja
pikaajalisteks kohustusteks. Liihiajaliscks  kahus-
tuseks on loetud laenu osa, mis kuulub tasumisele
jargmisel majandusaastal ja pikaajaliscks kohustuseks
osu, mis kuulub tasumisele iilejargmisel ja jiargmistel
aastatel.

Kohustused seisuga 31.12.00 tuh kroonides on all-
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# EVP on arvestarud Kursiga 0,19, mis oli 1996, aastal

Lisa 7. Volad hankijatele

Kiitte saadud, kuid tasumata teenuste (telefonikbnede,
gaasi, vee ji kanalisatsiooni, priigiveo) maksumus,
mis kuuiub tasumisele jaanuaris 2001. &

Lisa 8. Potentsiaalsed ja teadaolevad kohustused
(viitvdlad)

Aktsiaseltsi todtajate arvestatud ja kuludesse kantud,
kuid jaapuaris 2001, a viljamakstud palk ja aru-
andeaastal vihjateenitud ja kuludesse kantud, kuid
viilja maksmata puhkusetasude summa koos sotsiaal-
maksugi.

Muude viitvdlgade all on niidatud muud mitme-
sugused lahiajalised kohustused.

Kuni 31.12.1999  kehtinud  tulumaksuseaduses
midratletud  maksuamertisatsiooni ja raamatu-
pidamisarvestuses kasutatava amortisatsiooni erine-
vusest tekkis potentsiaalne tulumaksukohustus. 1999,
a aruandes oli see kohustus kajastatud viljaspool
bilanssi  sclgitusena.  Scoses tulumaksuseaduse

muuimisega alates 01.01.00 kaotas potentsiaalne
tulumaksukohustus mdtte, mistdtiu seda aruande-
aastal ei kajastata.

Lisa 9. Aktsiakapital ja aaZio

Aruandeaastal omas aktsiaselts tht liiki 9000 aktsiat
nimividrtusega 100 kr. Aktsiakapitali suurus seisuga
31.12.00 oli 900 wh kr. 1996. a emiteeritud aktsiad
on arvel iilekursisummaga (aaZio) 155,1 tuh kr.

Seisuga 31.12.00 oli aktsiaseltsis 312 aktsiondri.
Aruandeaastal toimus eelmise, s.o0 1999, a divi-
dendide viiljamaksmine 26% aktsiate nimiviifirtusest,
s.0 summas 234 tuh kr. Tihtajaks ei vonud dividende
viilja 61 akisioniri summas 7.9 tuh kr, mis vastavalt
pohikirjale liideti jagamata kasumi jidgile ja ei kuulu
hilisemale viiljamaksmisele.

Lisa 10. Omakapitali aruanne
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fanizaeye :
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1511
it ne i
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dendid : :
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tulumaks : ! ]
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}Seisuga L9005 155,10 300,04 20036.4‘ 710.9:2404,0¢ 245973
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Lisa 11. Laenu tagatised ja panditud varad

Maa ostu-miliigi lepinguga siitestatud  Jiirelmaksu
vBimalus kiimneks aastaks on tagatud hiipoteegl-
lepinguga Eesti Vabariigi kasuks summas 1 671,7 tuh
kr intressiga 10% aastas, korvalndudega 167,2 tuh kr.
Hansapanga laenulepingud nr 97-2537-1 ja nr 99-
02874-1 on tagatud teise ja kolmanda jiirjekorra
hiipoteegiga Hansapanga kasuks vastavalt summades
7 500 th kr ja 2 500 twh kr intressimiidraga 10%
aastas, korvalndudega SO0 tuh kr.

Lisa 12. Realiseerimise netokiive

Aktsiaseltsi tegevuses voib eristada kahte tegevusala:
ruumide rentimine ja sellega seotud teenuste osuta-
mine. Realiseerimise netokiive toimus Eesti Vaba-
riigis.
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a koostatud aruannet. Aasu\aruande

majandusaasta koht
olne

aferme 31.12.2000 15ppenuid .
anda auditi tlemustele tuginedes 0Mapo

Olen kontrollinud  AS L enui
htkonna kohustus. Audiitori tlesanne on

koostamine on etlevole ju
hinnang aastaaruande kohta.
d ecskirjad nouavad, et audit
aastaaruandes sisaldub
staaruandes

Sooritasin auditi kooskolas Festi Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatu

planeeritakse ]a sooritatakse viisil, mis voimaldab piisava kindlustundega otsustada, kas
olulisi vigu. Auditi kiigus olen viljavottehselt Kontrollinud toendusmaterjate, millel pohinevad aa
esitatud niitajad. Audit  hdlmas ka anstaaruande koostamisel kasutatud arvutuspShimdtteid ja seisukohavottu
aastaaruande esitluslaadi sulites tervikuna, Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks aastaaruande

kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest lihtuvalt koostatud aastaaruanne, mis niitab 2000.
aasta finantstulemuseks 2 494.9 tuhat krooni kasumit ja bilansimahuks scisuga 31.12.2000. a 32 952,35 tuhat krooni,
kajastab digest! Ja diglasclt AS Laferme majandusaasta Kasumit ja finantsseisundit seisuga 31.12.2000. a.

Mirkust tegemata juhin tihelepanu, et fithiajalised kohustused iiletavad kiiibevara kaks korda.

Tallinn, 20. veebruar 20001, a

Tanis Jakob
vannutatud audiitor
(tunnistus nr 250)




The 2000 annual report of AS Laferme is composed
in Bstonian and English terms are educed in paraliel
with Estonian ones only in the consolidated
financial statement, i.e. in the balance sheet, income
statement and cash flow statement. The present
summary is primarily for the English speaking
readers in order to give an abstract of other parts of
2000 annual report of AS Laterme,

AS Laferme was established in 1992 and until 1998
was known under the business name TEI. The
company’s [ield of activity is real estate
management and development at Pirita tee 20,
Tallinn.

The rteal cstale management consists in renting
bureau, commerce and production rooms and
rendering  scervices  related there to (heating,
electricity, communication etc.). The development
of real estate  comprises renovation  and
reconstruction of the buildings and territory of the
real estaie.

The tenl estate business is relatively new field of
economy in Estonia, and AS Laferme is one of the
first company’s specialised on real estate, offering
its services under the trademark Laferme Keskus
(Laferme Centre) from 199%. With the net sales of
ca. 16 million EEK and balance total sum of ca. 33
million EEK AS Laferme is among the Estonian
real estate companics of average size.

The annual report censists of:

= activity report

- organisaiion

. annual accounting statement

. decision on the profit distribution
«  auditor’s report

The activity report discusses the following
guestions:

«  real estate market in 2000

«  AS Laferme in the real estate market
- real estate resources and their use

- key financial figures

«  ratios of key financial figures

«  devclopment activity

«  clients, deveiopment of client services
- cnvirenment protection

. personnel

= financial plan of 2001

The Council and the Board of the joint-stock
company has evaluated the financial year 2000 as a
whole o be a successlul one, in situation where the
local real estate market was stabilising after the
previous fall and 10 the end of the year even
showed growing trend.

In the report, the success of the company’s activity has
been compared with other real estate companies on the
bases of the ranking list published in the Estonian
business newspaper Aripiev.

The company’s activity is based on the real estate
resources, i.e. a plot with the area of ca. 2! 000 m* and
16 buildings with the room area of ca. 21 000 m* (78%
of the area is rented out, the rest is in general use or
used by the company itself). In the field of renting real
estate an important figure is the fulfilment of the
rentable rooms, that in the vear 2000 was between 89—
93% and therefore a good achievement in the local real
estate market.

The rentable rooms are mostly bureau rooms, to a
lesser extent alse commerce, production and store-
rooms.

The biggest clients of the company are IBM Eesti OU
Hill & Knowlton Eesti AS, Columbus IT Partner Eesti
AS, Pfizer Eesti AS, Nycomed SEFA AS.

In the year 2000 following financial figures (set out in
thousands EEK) were accomplished:

»  netsales, 16228
amaong them rent revenue 10516

« profit 2 495

«  volume of building and repair works
- Costs 3453
- investments 2 455

The report includes the named figures in 1995-2000
organised in time-scale and a selection of financial
ratios of the same period. The financial figures of the
company have improved steadily in the years 1995-
2000.

The development activity of the year 2000 comprised
renovation and reconstruction of the fagade of several
puildings, creating green area and room repair.

For the following years two building and repair work
projects have been drawn up: reconstruction of 5-th
floor of the P-building and detailed plan for the change
of the covering of buildings of entire real estate.

The detailed plan foresees the destruction of buildings
that are old and of little value and construction of new
buildings consisting of a I0storeyed hotel with 300
rooms and an underground parking lot.

One of the pillars of the success of Laferme Keskus’s
real estate business is its situation by the sea in the
green area, i.e. the environment. The company pays a
great deal of attention to environment protection in
arder to offer to its clients in addition to rooms with
high quality also pleasant and healthy environment.







Arendustegevus

Arendustegevuse moiste alla voib mahutada aktsia-
seltsi igasuguse tegevuse, mis on suunatud kinnisvara
parendamisele, arendamisele,  kinnisvara-ressursi
paremale firakasutamisele ja selle suurendamisele.

Eelmistel aruandeaastatel on arendustegevust kiisitle-
tud monevorra kitsamalt, arvates selle hulka liksnes
ehitus- ja remonditdid.

Branditult kdigi tegevusaastate ihiseks nimetajaks on
olnud  akwsiaseltsi  voimalikult  suur  tihelepanu
arendustegevusele. Selleks on kasutatud pea koiki
jooksvast majandamisest saadud rahalisi vahendeid
ning leitud ka tiiendavaid rahalisi vahendeid.
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Sel pohimdttel tootati ka 2000. aastal, mida eristab
eelmistest veelgi suurem ehitus- ja remonditbode
maht. Ehitus- ja remonditoid tehti 2000, aastal kokku
5 908 tuh kr eest (sh 4 308 tuh kr omavahendeid ja ca
| 600 tuh kr védrvahendeid). Téode mahust kapitali-
seeriti, st loeti parendusteks 2 455 tuh kr ja kuludeks
3 453 wh kr. Téid tehti 4 194 tuh kr eest oma
joududega ja 1 714 tuh kr eest telliti viljastpoolt.
Alltoodud diagrammil on esitatud ehitus- ja remondi-
tiode aegrida aastail 1995-2000. Diagrammil on
kujutatud ka remonditud ruumide pinda, mis oli
2000. a todde struktuurist tulencvalt suhteliselt
viiksem: remonditi eeskiitt fassaade ja vihemal
mdbral ruume.

3453
3397 —

1996 1997 1998

[:] kulud

2000

parendus

Arendustddde (chitus- ja remonditddde) maksumus (tuh kr)
kuludena ja parendustena ning remonditud ruumide pindala (m?) aastatel 1995-2000

2000. aasta suuremate Ja tdhtsamate objektide loet- 2000. aastal toimus arendustddde, sh ehitus- ja

efusse kuuluvad alljérgnevad t66d:

»  Pohoone vana osa ja BE- ning K-hoone vilisseinte
renoveerimine

«  Pohoone uue osa lI-IV korruse akende vahetus ja
viilisseinte rekonstruceriming

«  A-ju P-hoone vahcline piirdeaed ja kdnnilee

*  A-ja P-hoone vaheline haljastus

- iiksikud  ruumid  P-hoone I korrusel  (sh
konverenlsiruum)

- A-hoone [ korrusel (osa  aklsiaseltsi  adminis-
Lratsiooni ruumidest).

Need tood tehti kiik oma joududega, vilja arvatud
P-hoone uue osa vilisseinte rekonstrueerimine, s.0
soojustus ja kitmine kiudtsementplaatidega (ca 1O
min kr), mida tegi kuue pakkuja hulgast valitud ou
Totaalehitus,

remonditdode planeerimine ja juhtimine juba eeine-
vate] aastatel viljakujunenud pohimstetel.  Aasta
algul tutvustas juhatus néukogule vajalike ja ots-
tarbckate t6ode iildnimistut (alajaotustega: fassaadid,
ruumid, territoorium, tehnosiisteemid jm).

Konkreetsed ehitus-  ja remonditééd  teimuvad
kvartaliplaanide alusel. Noukogu kinnitab plaanid ja
kvartali moéddudes kontrollib tehtut. Plaaniviilisetd
kiirtéid tehakse harilikult rendilepingute I8ppemisel
ruumide taaskasutusse andmiseks.

Aktsiaselts on mitmel jirjestikusel aastal kasutanud
arendustttdeks nii oma majandustegevusest juba
saadud rahalisi vdimalusi kui ka voorvahendeid.
2000. a vodrvahendid {ca 1 600 tuh kr) saadi 1997. a
Hansapangaga sGlmitud laenulepingu muudatusest.




Majandusniitajate suhtarvud

Aastaaruande  alajaotuses  “Aktsiaselts  kinnis-
varaturul” esitatud 1999, a majandusniitajate hulgas
on toodud ka mdned suhtarvud nii aktsiaseltsi kui ka
teiste kinnisvaracttevitete kohta. Niitajate kooslus
tulenes Aripieva TOP tabelite koostamise metoodi-
kast, nus paraku ei ole tiiuslik, iseloomustamaks
majandustegevuse koiki kiilgi.

Sectdttu on aksiaseltsi majandustegevuse tulemuste
pohjalikumaks  kirjeldamiseks  viimastel aastatel
csitatud aastaaruandes teatud valik majandusniiitajate
suhtarve, kuid seni paraku ilma sama majandusala
statistilise vordlusbaasita. Viimase puudumist seletab
see, et Eestt Statistiknameti (ESA) iga-aastases triiki-
viiljaandes sisalduvad rahandussuhtarvud on esitatud
vordlemisi  laia  majandusharu  kohta.  Aktsiaselts
kuufub oma tegevusala (kinnisvara haldus ja arendus)
pdhjal Eesti majunduse tegevusalade klassifikaatori
(EMTAK) jiirgi klassi K “kinnisvara-, iiiirimis- ja
driteenus”, mis haarab 340 ettevatet, Ka selle klassi
alamjaotus  “kinnisvaraga  seotud  tegevusalad”
sisaldab omakorda ligi 150 etteviitet ning seetditu el
saa see vordlusbaas olla pusavalt korrektne. Vajaliku
vordiusbaasi  saamiseks  telliti ESA-st  erivalik
dripindadega tegelevatest  kinnisvaraettevdtetest
(EMTAK 703220 “mitteeluhoonete haldamine tasu
eest vol lepingu alusel™) tdétajate arvuga 20-49.
Selliseid ettevotteid sattus valikusse 25,

Statistilised andmed on kittesaadavad alati olulise
ajalise nihkega. Nii on kiiesoleva aruande koostamise
ajal vimalik kasutada Gksnes subtarve, mis on
saadud sellesse valikusse sattunud ettevdtete 1998. a
majandustulemuste todtlusest. 1999, aasta andmed on
kiittesaadavad kahjuks alates 2001, aasta miirtsist.

ESA pakub ligi 50 suhtarvu. Nendest on tehtud valik,

kus on 10 subtarvu, lihtudes antud majandusala

ettevotte  majundustegevuse iseidrasustest. Nii on

suhtarvade osas 2000, aasta aruandes eelmise aastaga

vorreldes tehtud kolm muudatust:

*  vordlushaasing on kasutusele vdetud samalaadsetce
cllevdtete statistilised andmed

*  minevorra on muudetud suhtarvude kooslust

= subtell on ile mindud komakohaga protsendile, mis
tostab tipsust

Uus valik suhtarve aktsiaseltsi eelneva viie tegevus-
ansta  kohta koos  statistilise  vordiusbaasiga on
koondatud lehekiiljele 15. Térniga on miirgistatud
eefmistes aastaarvannctes toodud suhtarvud,

Kaik péhilised suhtarvade riithmad - tootluse, kasumi
strukrunri, efektivsuse ja finantsvéimenduse suht-
arvud ~ on esindatud 2-3 suhtarvuga,

Esimesse rithma on paigutatud omakapitali ja vara
tootluse néitajad, mis peegeldavad, kui efektiivselt on

ettevotte  juhtkond  kasutanud  ettevbttesse  inves-
teeritud omakapitali kasumit andvaks éritegevuseks.

Jirgnevates rilhmades on toodud omakapitali tootlust
mdjutavad péhitegurid.

Teenuste miiiigitulukust peegeldavad niiitajad nagu
brutokasumi ja omanikele jddiva puhaskasumi vai
maksueelse kasumi osatihtsused netokiiibest.

Vara ja inimkapitali kasutamise efektiivsust ise-
loomustavad niitajad: bilansi koguvara ja selle hulgas
materiaalse vara kidibekordajad ning iihe tiidtaja
ooviljakuse niitaja — netokiiive iihe tdotaja kohta
aastas.

Euevdatte finantspoliitikat ja kapitali struktouri ise-
loomustavad  nditajad  nagu  finantsvdimenduse
kordaja, kapitaliseerituse kordaja ja ka ettevdtte
arengukiirust peegeldav niiitaja — netokiiibe juurde-
kasvu protsent.

Vordlusbaasiks oleva majandusala ettevdtete suht-

arvuad on ESA poolt t66deldud eristades mediaani, 1.

Ja 3. kvartiili arvvidrtusi. Selgituseks nende mdistete

kohta:

= mediaan on jirjestatud suhtarvurea keskmine liige,
pooled selle rea viilirtused on mediaanist viiksemad
vii vBrdsed, pooled suvremad vi visrdsed

- L. kvartiil (alumine kvartiil}, 253% rca koikidest viisr-
lustest on sellest viiiksemad

. 3. kvartiil (Glemine kvartiil), 75% rea kdikidest viiir-
lustest on scllest viiiksemad.

Mediaani ja kvartitlidega kdrvutamine lubab hinnata
ettevitte majandustulemusi asendkeskmiste alusel.
Kui subtarvu vadrtuse suurenemine on positiivne
(niiiteks annab tunnistust dritegevuse efektiivsuse voi
tootlikkuse tdusust) siis 3. kvartiilist suuremate suht-
arvo vidrtuste puhul saame ridkida ettevotte (ugeva-
test kiilgedest, st antud suhrarvu poolest kuulub
ettevdte 25% paremate hulka. Ja vastupidi, 1. kvar-
tillist  vaiksemad suhtarvu  viirtused  kdnelevad
cttevOlte norkadest kiilgedest, st ettevote kuulub 25%
halvemate ettevitete hufka.

Juhul kot sultarvo  viiirtuse  suurenemine  on
negatiivse iseloomuga, on  jireldused eeltoodule
vastupidised.

Korrektne on varrelda sama aasta arvandmeid, seegu

saab kiesolevas aruandes vorrelda aktsiaseltsi  ja

statistilisi 1998, aasta suhtarve. Viardlusest voib

jareldada, et

akisiaseltsi tugevateks kiilgedeks olid:

L] suur netokiiibe juurdekasv (47.3%%)

* hea kiibckapitali juhtimine (ostjatclt cttemaksete
saamine ja ostjatell raha kiire lackumise aeg)

= viiksed riskid voorkapitali kasutamiscl (omakapitali
osatithtsus moodustas 2/3 bilansimahust);

nérkadeks kiilgedeks olid:

= materiaalse pOhivara ja bilansi koguvara acglased
kizibekordajad
*  hankijatele ettcmaksete kasutamine.




Kulud

Kulude struktuur on sarnaselt tuludele ligendatay
kaheks komponendiks, drikuludeks  ja  finants-
kuludeks, kusjuures finantskulude osa moodustab 5%
kdigist kuludest ja koosneb pdhiliselt pangakrediidi
itressidest. Kasumiaruande jiirgi jagunevad drikulud
viide gruppi:

- kaubad. materjalid, teenused 25,3%
. mitmesugused legevuskulud 29.5%
" 1ajdukulud 34,0%
- kulum 10,00%
. muudl drikulud 1,3%

Aruandeaastal kasvas kulumi osakaal kuludes.

Kulugruppi “Kaubad, materjalid, teenused” on arva-
tud kdik chitus- ja remondimaterjalid, sh tldehitus-
materpalid, veevarustuse-, kiitte- ja ventilatsiooni-
materjalid, side- ja signalisatsioonimaterjalid, samuti
majandus- ja kantseleimaterjulid.  Samasse  gruppi
kuutuvad ka kitus, s.0 gaas ja autokiitus, ning
elektrienergia.

Kulugrupp “Mitmesugused tegevuskulud” haarab
kaiki sidelitke, vee ja kanalisatsiooni, turvateenuste,
jaatmekiitluse,  kindlustuse  ja reklaami  kulusid,
samuti ithekordsete viljastpoolt tellitud teenuste ja
tidde kulusid.

Nimetatud  kulude jaotuse korval pakub  firma
tegevusvaldkonnast  tulenevalt  tdsist  huvi  teine
voimalik drikulude jaotus:

«  haldus- jahoolduskulud — 54%

= arenduskulud 46%

Halduse ja hooldusega seotud kulude pohiosa
moodustavad  sisseostetavad  ja  rentnikele edasi-
miidavad ressursid  (gaas, elektrienergia, side-
teenused), samuti halduse ja hooldusega seotud
personali tHdjdukulud. Kdik need kulud on jooksvaks
majandustegevuseks vilitimatud ja seega aktsiaseltsi
poolt vilhe mdjutatavad.

Arenduskuludeks on eeskiitt territooriumi, hoonete ja
ruumide ning tehnosiistcemide rekonstrueerimisega
seotud kulud. Arenduskulud on suuresti méjutatavad
aktsiaseltsi poalt ja nende ajutine kiirpimine ei too
veel kaasa jooksva majandustegevuse peatumist, see
vithendab vaid aktsiaseltsi tulukust pikemas pers-
pektiivis.

Kasum

Aasta 2000} ol esimene aasta pirast tulumaksu
reformi, kus tulumaksuga ei maksustata ettevitluse
arengus kasutatavat kasumit ehk investecringut, vaid
maksustatakse  dividendid ja  tarbimiseks minev
kasum, Felmiste] aastatel oli otstarbekas fikseerida
nii maksustamiseelne kasum ko ka maksustamis-
Jargne, s.0 puhaskasum, 2000. aastal tuleks ritikida
kasumist ja tasutud tulumaksust (30 tuh kr) ning
sotsiaalmaksust erisoodustustelt (28 tuh kr). Need
andmed viimaste tegevusaastate kohta on koondatud
diagrammi lchekiljel 13.

Uhe aasta pohial ei saa teha pdhjalikke jireldusi, kuid
ilmselt on uue tulumaksuseaduse méju aktsiaseltsile
positiivne. Aktsiaselts tegi aastatel 1997-2000 olulisi
investeeringuid pohivarasse, Sellest tekkisid edasi-
likatud tulumaksu kohustused, mis realiseerusid juba
1999, aastal. Uus maksuseadus annulleeris sellised
kohustused.

Uue maksuseaduse kohaselt on talumaksu ja ert-
soodustuste  sotsiaalmaksu summa samas  suurus-
Jirgus (38 twh kr) kui oli tulumaks aastatel [995—
1998, Seejuures tuleks siiski arvestada ka asjaolu, et
dividendid maksustatakse uue tulumaksuseaduse
kohaselt.




Kinnisvararessursid ja nende kasutus

Aktsiaselts on spetsialiseerunud Kitsalt dritegevusele
thel, s.0 Pirita tee 20 kinnistul, seetdttu on kasuta-
tavad kinnisvararessursid isna piiratud. Ressursside
koosseisus 2000, aastal olulisi muudatusi ei toimu-
nud. Krundi pindala on ca 21 tuh m? ja sellel asuvad
16 hoonet ruumide kogupinnaga ca 12,2 ruh m2
Ulevaate krundist ja sellel paiknevaist hooneist saab
aruande tagasisekiiljel toodud plaanilt,

Kiesoleval ajal on hoonete all ca 32% territooriumist.
Hoonestamata pinnast on ca 60% ildkasutatav, st
teede ju haljastuse all, iilejiinud ca 40% on
dritegevuses  otscselt  Kasutusel tasulise parklana,
rendipinnana konteinerite ja materjalide hoidmiscks
ning tasuhise tenniseviljakuna,

Pahilised  kinmisvararessursid, millel  aktsiaseitsi
tegevus  pdhineb, on hooned ja ruumid. Liihi-
perspektitvis on territooriumi kasutusel aktsiaseltsi
pohitegevust toetav funktsioon, pikemas perspektiivis
on territoorium  Kinnisvararessurss, mis voimaldab
luua uut hoonestust.

Hoonete ja ruumide kasutusvdimalused on tulenevalt
nende  kvaliteedist  ja  muudest nditajatest  viiga
erinevad. Lalerme Keskuses on esindatud kdik
tisiipilised dripindade variandid:

. biiroopinnad

= kaubanduspinnad

= wotmispinnad

= laopinnad

Biroopmnad asuvad A-, P-, T- ja V-hoones,
kaubanduspinnad P-hoone I korrusel, tootmispinnad
P-hoone uue osa 1T ja IV korrusel ning G-, R-, S- ja
C-hoones, laopinnad C-, M-, N-, X- ja Y-hoones.

Pahilisteks rendiobjektideks on biroo-, kaubandus- ja
tootintspinnad, Luopinnad ei ole nende viihesuse tértu
iseseisvaks rendiobjektiks.

Rea ansrate kestel olt aktsiaseltsil kindel suund
vihendada  ruumide  kasutust tootmispinnana  ja
suurcndacla biroopindade osakaalu. Sitski nii 1999,
kui 2000. austal olid nced muutused minimaalsed
tingiuna  hiircopindade ndudluse  langusest Ghelt
poolt ja rtootmisega seotud klientide stabiilsusest
teiselt poolt.

Kinnisvararcssursi  viiga oluliseks nilitajaks peale
ruttimeetrite hulga on ruumide kvaliteet. Biiroo-
pindade kvaliteet ulatub T-hoone +A tasemest B
tasemani P-hoones ja C tasemeni C-, L- ja R-hoones.
Kaubundus-, tootmis- ja laopindade kvaliteet jiib
kitsamasse vahemikku, s.o +B-st kuni —C-ni.

Ruunide kogupind 12 273 m? jaguneb kasutusviisilt
kolme pohigruppi:

= renditavi A 78%

»  lldkasutatavad B 10%

«  omakasutuses olevad C 12%

Ruumigruppide A, B ja C osakaal oli aasta kestel
tsna stabiilne,

Renditavad ruumid (A) jagunevad omakorda kahte
alagruppr:

= rendis olevad Al 89-93%

= vabad véi remendis olevad A2 7-11%

Suhe Al:A on tuntud kui ruumide tiituvustegur, mis
on iiks olulisi niittajaid kinnisvarafirma toos, Selle
naitaja igakuulised arvandmed on kujutatud all-

Jjirgneval diagrammil.
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Renditavate ruumide tiituvostegur kuude 16ikes
2000. aastal

Muutused eri kuudel jiid piiridesse (1,49-0,93 andes
aasta keskmiseks 0,906, mis oli veidi madalam kui
eelmisel aastal, kuid parem kinnisvaraturu kesk-
mistest néitajatest.

Remondis olevate ja remondi ootel ruumide osakaal,
seega  ka tditetegur 2000, aastal, oli pohilisele
mdiratud turu noudlusega, kuid olenes ka ruumide
remondiviimalustest. Voimalused olid 2000. aastal
viilksemad, sest tddjdud ja raha olid teadlikult
orienteeritud hoonete viilimuse ja viliskeskkonna
taseme tdstmisele. Seetdttu oli ruumide kapitaal-
remondi maht viiksem ning tépetamata jii P-hoone II
korrusel 200 m? ruumide kapitaalremont ja alusta-
mata sama hoone V korruse ruumide (ca 180 m2)
remont.

2000. aastal valminud P-hoone V korruse rekonst-
ruktsiooniprojekt  on  heaks niiteks  tdiendava
kinnisvararessursi loomise kohta, Nimelt suureneh
imberehituse kiligus rekonstrueeritavate  ruumide
pindala katusealuse pédninguruumi kaasamise arvel
178 m*It 294 m2-ni. Sarnasetd vdimalusi vdib
edaspidi leida ka V- ja A-hoones.

Kuni detailplaneeringus ette nihtud uute hoonete
ehitamiseni jiib mitmel aastal oluliseks ilesandeks
kinnisvararessursi  parem  drakasutamine  olemas-
olevais hooneis.




26

1999. a majandusniiitajate alusel reastatud kinnisvarafirmad

Jirjestus nilitajate kogumi
alnsel

Norma Maja AS

E.L.L Kinnisvara AS

Pindi Kinnisvara AS

Esteonde Invest QU

Pro Kapital AS

Staaring OU

ETK Majad AS

Clumaja AS

Kivinuka Kinnisvara QU0
Viljandi Centrum AS

Arco Vara kontsern

Hermese Kinnisvara QU
Kuressaare Elamute Hooldus 00
PLM Hioolduse OU

Silmet Kinnisvara AS

Sveiero AS

Prior Kinnisvarabiizoo AS

AT Kinnisvara Grupp
Anovela Kinnisvara O
Kristiine Kinnisvarahaldus AS
Creo Kinnisvara AS

A

punkti-
Surmma
51
57
73
82
91
114
116
118
122
123
128
128
130
131
131
131
133
1335
140
142
143

Rcmh.;l.r.d AS
Rime Kinnisvira AS
Ehus AS

Venus Kinnisvara TU
27 Kinseli AS
28 Vara ja Hooldus OU
20 Avoleki Elamuhoolduse QU
300 Randem QU
Kiiive

1 Pro Kapital AS

2 Pac Kinnisvirahalduse AS

3 Elumaga AS

4 ETK Majad AS

5 E.L.LKinmsvara AS

6 Wicom OU

7 Kristiine Kinnisvarahaklus AS

8 Norma Maja AS

9 Arco Vara kontsern

10 Maarjamiic Maja AS
1 Peleulinna Kinnisvarahooldus QU
12 Sihmet Kinnisvara AS

SAE3 A

14 Elins AS
15 Jahvi Linnamanduse AS
16 Esteonde Invest QU
17 Pindi Kinnisvara AS
18 LVM Kinnisvara AS
19 ERI Kinnisvara AS
20 Vara ja Hooldus 00
21 Haabersti Maja O
22 Avoleki Elamuhoolduse OU
23 Rime Kinnisvara AS
24 Creo Kinnisvara AS
25 Iémisson Kinnisvart AS
26 Kuressaare Elamute Hoeldus QU
27 Valga Elamu AS
28 ESS Kinnisvaraheolduse AS
29 Reinhacd AS
30 TPaide Elamuahooldus QU

8,3
151

152
167
172
173
179
186
183

tuh kr

215 852
59011
65324
60 030
52393
A8 924
47 726
43 886
29300
26 138
21 134

8060
62

13 348
12 843
11800
L1500
10426
10 131
9704
G 558
9480
8955
3 849
8619
8295
5278
8092
7515

14876

40
28

3
29
24
21
13
39

¥

B B W T SRS I 36

o

[ SN
Oh o s

-1

19
20
21

22
23
34
25
26

27

29
30

Kiiibe kasy

Viljandi Centrum AS

Englar Kinnisvara O0

Pelgulinna Kinnisvarahooldus QU

Estcende Invest QU

E.L.L Kinnisvara AS

Pro Kapital AS

Staaring OU

Pae Kinntsvarahalduse AS

AT KinnisvaraGrupp

Haabersti Maja QU

ESS Kinnisvarnhoolduse AS

Dipteros OU

Tulbivara QU

PLM Hoolduse QU

Mua&Mets OU

Hermese Kinnisvara OU

ETK Majad AS

Silmet Kinnisvara AS

Bazilio QU

Anovela Kinnisvara OU

Pindi Kinnisvarn AS

Avoleki Elamuzhoolduse QU

Venus Kinnisvara TO

Norma Maja AS

Reinhard AS

A-Tec AS

JGhvi Linnamajandus AS
ide Elamuh ]

Kasum

Norma Maja AS
ETK Majad AS
Arco Vara kontsemn
E L L. Kinnisvara AS
Pro Kapital AS

Elias AS

Pindi Kinnisvara AS
Creo Kinnisvara As
Estconde Invest QU
Elumaja AS

Prior Kinnisvarabliroo AS
Silmet Kinnisvara AS
Kristiine Kinnisvarahaldus AS
Kivinuka Kinnisvara OU
Venus Kinnisvara TU

Kuressaare Elamute Hooldus OU
Svetere AS

Rime Kinnisvara AS

Kinseli AS

Viljandi Centrum AS
Reinhard AS

Anovela Kinnisvara QU

AT Kinnisvara Grupp
Staaring QU

PLM Hoolduse QU
Randem QU

Polva Maja AS

Hermese Kinnisvara QU
Avoleki Elamubhoolduse OU

1,37
1,27
1,23
1.21
1.20
113
1,08
1,06

tuh kr

9815
6 508
5189
4456
2 801
1723
1 500
1 091
1082
®O7
076
644
S60
493
460

357
297
241
200
145
165
164
147
119
101

92

83

7l

koht
TOP 50-5
10

43

(2]

a5
18
31

34
14
12
5

50
16

29
26
23

46
41

koht
TOP 50-5

5= [
o= e LA — =2

30
32
12

29




Aktsiaselts kinnisvaraturul
Ettevotte majandustulemused kujunevad mi turu
tingimuste kui ettevitte enda tegevuse resultaadina.

Eraldamaks  majandustulemustest  turutingimuste
mdju, on otstarbekas  kdrvutada  Ghe  ettevitte
majandustulemust samal turul ja samal ajal tédtavate
teiste  sama  tegevusalaga  ettevdtete  majandus-
tulemustege.

Kinnisvaraalane tegevus ja  teenused el ole cks-
porditavad ja sectdttu tuleks ridikida  turust  ja

tegijatest Eestis. Eesti kinnisvaraturg toimib  suures
osas Tallinnas, mistdttu e ole oluline vaadelda erald:
Tallinna kinmsvaraturgu.

Kinnisvaraalane tegevus on Eestis juba mitu aastat
olnud  sefgelt eristuv dri- ja  majandusharu, kus
tegutsevad nitiid juba spetsialiseerunud ettevitted,
kellele Kinnisvarategevus on kus ainuke voi valdav
tegevusala

Kinnisvaraettevotete  pGhilisi  majandusnilitajaid,
millega  oleks  otstarbekas  vorrelda  aktsiaseltsi

majundusnéitajaid, voib leida kahest andmebaasist:
ritklikust statistikast ja Aripieva iga-aastastest TOP
edetabelitest. Aripiicva andmcbaas vorreldes, riikliku
statistika andmetega, on kitsama etlevOtete valikuga,
andmed on  individualiseeritud, s.0 seostatavad
konkreetse ettevOttega, ja ajaliselt ligh aasta varem
kitresaadavad. Majandusniitajate  kooslus on aga
piiratud tulenevall TOP tabelite koostamise metoodi-
kast.

Aastaaruande  kiesolevas alajaotuses on  kasutatud
Aripiieva poolt 2000. aasta IV kvartalis avaldatud
kinnisvaraettevotete TOP andmebaasi, mis sisaldab
ettevitete 1999, aasta majandusniitajaid.

Aripiiev reastas kinnisvarafirmad juba kolmandat
aastat jarjest ning kdigil aastail on neis esinenud ka
aktsiaselts oma andmetega.

Vaadelday majandusharu on alles villja kujunev ja
kilresti muuwtuy,  samuti - muoutub  aasta jooksul
tegutsevate ettevotete kooslus, Nii osales 2000, aasta
TOP-is esinenud 50 kinnisvarafirmast eelmise aasta
edetabelis vind 13,

Eesti kinnisvarturul ja selle rendisektoris ei ole ithelg
driihingul valdavat turuosa, ridkimata monopolist.
On vaid suuri, keskmisi ja viiikseid dritihinguid.
Aripiicv on jaganud sefles valdkonnas tegutsevaid
drithinguid aastakiiibe pohjal kolme gruppi jirg-
miselt:

= viiiksed, kiiive kuni 10 mln krooni

= keskmised, kiiive 10-50 mln krooni

= suured , kitive iile 50 mln krooni

Sellise klassifikatsiooni kohaselt on aktsiaselts oma
ca 16 mln kr kiibega keskmine dritihing, olles 50
firma hulgas 13 kohal.

Kui reastada kinnisvarafirmad bilansimahu jirgi, siis
aktsiaselts on oma 32 min kr bilansimahuga samuti
keskmiste firmade hulgas (12 koht 50 firma hulgas).

Selle juurcs peab arvestama asjaolu, el etlevdtete
Gldarvust  moodustasid  viikesed kinnisvarafirmad
060%, keskmised 30% ja suured 10%. Vorreldes
celneva aastaga vihenes 2000, aastal suurte ja
keskmiste firmade arv ning kasvas viikefirmade osa.

Aktsiaselts1 majandustulemused 1999, aastal koos
kahe eelmise aasta tulemustega on koondatud allpool
asuvasse tabelisse.

Uksikasjalikumad ettevitete jiirjestused nii niitajate
kogumi kui ka iiksikute niitajate jéirgi on koondatud
lehekiilgedele 8 ja 9.

Tulemuste  lahtimdtestamise  kergendamiseks on
samas toodud veel liks ettevitete jirjestus, s.o bilansi
mahu jirgi, mida Aripieva metoodikas edetabeli
moodustamisel er kasutata.

Vaadates aktsiaseltsi asetust tabelites, tekib vdibolla
kisimus, miks 1999, a andmete alusel oldi alles 22.
kui 1998, aastal saavutati 8. koht. 22. koht sunnib

jireldama, et aktsiaselts ei ole mitte iiksnes keskmise

suurusegu cttevote, vaid ka keskpiirane. Vaiks veel
kiisida, kas aktsiaselts vdiks olla  ka esimeste ette-
votete hulgas.

1999.a 1998 a T1997 4
Niiitaja suurus koht niitaja SUUrus koht niitaja T suurus koht nditaja
Lo irgd jirgi jirgi

15625 13 15021 14 10200 16

1.04 29 AT 6 : 24

L puhaskasum (wh ko 0 SO <., 5 DR L 411 Lo 18
o kwumikasy (wnhkny 23 3031 318 7 35
e (4 S L5 W2 — 1>
« renlaabluse kasy (%) - - - 22
- varude teotlikkus ( ) 1,34 34 13
koht niiil;lj;l'lc kogumi al 22 Y Ty




Hea lugeju!

Olete tutvumas  AS  Laferme  jiirjekordse  aasta-
aruandepa, seckord 2000, aasta kohta. Ligi 40-]
lehekiljel roodud info c¢i ole koondatav ménesse
lausesse, kuid piidan  siinkohal Telle  pakkuda
moéninguid oma lihimétteid, kujundeid, emotsioone
seoses 10ppenud majandusaastaga.

Meenutumst viiirb eelmise aasta ja majandusansta
harvakorduv kelme nulliga numbrikombinatsioon ja
sellegn seonduv  teatav eriline ootus  iihiskonnas,
Aasta Kulgedes ootus, ja ka  méningane kareus
tihtsatena tundunud probleemide piirast, ununes, Jai
aid  vBimalus Kirjutada  nastaaruande  kaanele  nii
araabia kui rooma  numbritega  huvitay  numbri-
kombinatsioon — 2000/ MM.

Isa mygandusaasta on eriline oma  ootuste  ja
plaanidega, sarnancdes teiste majandusaastatega vaid
detailides.  Mujandustegevuse tegelikke tulemusi
méjutavad teadagi nii olukord turul kui ka firma
arcnemis- ja kohancmisvaime,

Kinnisvaraturgu  ja sclle idht osa — dripindade
rendisektorit, mis otseselt puudutab AS-i Laferme -
hinnati 2000, austa teisel poolel stabiliseeruvaks ja
aasta [Opus Ousule pddrduvaks. Midagi sarnast voib
leida ka aktsinseltsi renditulu voi ruumide tituvus-
tecuri graafikut vaadates.

Olles majandusaastale hinnangu andmisel lakooni-
| £
line, sobiks iseloomustanuseks sdna “normaalne™.

Selles hinnangus kajastub nii stabiilsus, plaanipirane
jooksev majandamine kui ka firma areng.

Eelnenud 1999, aastaga vdrreldes toimus majandus-
kasv, mis vastas plaanitule. Suuremaid plaanitud ja
tiidetud  arengusamme  iseloomustavad  sOnad
“fassaadid” ja “haljastus™, sest P-hoone viilisseinte
renoveerimine  ja rekonstrueerimine  ning  uue
tinavaiirse haljastuse  loomine olid  tdepoolest
olulisemad cttevdtmised 2000. aasta arcngutegevuses,

Arvan, et eelkirjeldatud tulemused ei ole juhuslikud
vaid loogilised tagajirjed pdhjus-tagajiirg paaris, kus

pohjuscks  on  aktsiaseltst  poolne  suhtumine  ja
legevus.

2000, aastal arendas akisiaselts edasi varasematel
aastalel viiljakujundatud kaubamiirki Laterine Keskus
Jja kliendipoliitikat. Aasta kestel arenes ja paranes
meie klienditcenindus, mida kinnitasid libiviidud
kliendiuuringu tulemused ja jéireldused.

Kui kirjeldada vdi kujutada majandusaastat meie
aastaaruannetes juba traditsiooniliseks saanud must-
valges skaalas, siis selleks sobib helehall toon ja
seekord veidi heledam kui aastal 1999, Heledama
tooni kujundamisel on olnud osa nii meie klientidel,
dripartneritel kui personalil.

Tinan kaiki khente - Laferme Keskuse rentnikke —
aktiivse partnerluse cest ja soovin Teile edu algaval
majandusaastal. Kliendi edu on ka meie edu.

Juhatusel tuleb 1gal majandusaastal tasakaalustada
kaalukausse, kus dhel pool on klientide huvid, s.o
teenuste kvaliteet jo hinnad, ning teisel omanike
huvid, s.0 investeeringud pohivarasse ja omanikutulu
(dividendid}. AS Laferme on pea kdigil tegevus-
aastatel theksa kiimnendikku oma kasumist reinves-
teerinud pdhivara, s.0 hoonete jm parendustena ning
lihe kiimnendiku kasutanud omanikutuluna. Nit oli
see ka 2000}, aastal, kus suurenenud kiiive ja kasum
lubab siiski tdsta veide ka omanikutulu,

Tinan  juhatuse rmimel  kliente,  partnereid  ja
aktsiaseltsi omanikke usaldusc eest ning luban ka
Jirgmiseks majandusaastaks stabiilset majandamist ja
arengut.

Gunnar Toomsao
juhatuse esimecs




Aktsiaselts Laiferme tegutseb alates 1992, aastast,
omades aastail 19921998 drinime TEI.

Alates 1998, aastast on aktsiaselts pakkunud oma
teenuseid registreeritud kaubamirgi Laferme Keskus
all,

Aktsiaseltsi tegevusaladeks on vastavalt pahikirjale ja

iirircgistri kandele:

. kinnisvarahaldus  ja  arendus, sh  biiroo-,
kaubandus- ja tootmispindade rentimine

= pindade kasutusega seotud teenuste (kiite,
elekter, side jm) osutarmine

= chitus- ja remonditood

Aktsiaselts tegutseb kitsalt spetsialiseerituna Pirita
tee 200 asuval kinnistul, omades seal asuvaid hooneid
alates 1992, aastast ja maad (kinnistat) alates 1996.
aasfast.

Aastaarvanne on koostatud juhatuse poolt ning on
labi vaadatud ja heaks kiidetud néukogu koosolekul
1. mirtsi] 2001, mida tdendavad juhatuse ja ndukogu
liikmete allkirjad arvande [8pus.

Aktsiaseltsi aastaarvanne koosneb tegevusaruandest,
raamatupidamisaruandest, kasumi jaotuse olsusest
ning audiitori jireldusolsusest.

Raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel  on
lihtutud driseadustikust ja jargitud raamatupidamis-
tava  nouwdeid.  Raamatupidamise  aastaaruanne
kajastab  Gigesu  ja  diglaselt  aktsiaseltsi  vara,
kohustusi  ja  omakapilali ning majandustegevuse
tulemust.

Sarnasclt  celnevatele  aastatele on ka 2000, a
aastaarvanne  kontrollitud  audiitor  Tonis  Jakobi
(tunnistus nr 250) poolt. Audiitori jareldusotsus on
csitatud aruande eelviimasel lehekiiljel.

Aastaaruanne esitatakse kinnitamiseks aktsioniiride
24 mirtst 2001 . a korralisele tldkoosolekule.

Kiesolev aastauruanne on Jirjekorras kuues, mida
aktsiaselts on tiraZeeritult vilja andnud, tutvustamaks
end ja oma tegevust Ghel majandusaastal omanikele,
s.0 akisiondridele, samuti olemasolevatele ja potent-
siaalsetele klientidele ming teistele dripartnenitele.

Aruande lugejaskenna  laiendamiseks on  esma-
kordselt  raamatupidamisaruande  pdhiimaterjalid
esitatud ka ngliskeelsetena ning arvande lopus on
ingliskeelne sisukokkuvdte.




The activity report is concluded with the financial
plan of 2001, which poses five qualitative tasks and
plans the growth of financial figures 4-5 o
compared to the figures of 2000.

The part of the report introducing the organisation
gives an outline of the structure and managing
scheme  of  the company. Also information
concerning the Council and the Board {personnel)
and the owners of the company, ie. the
shareholders are brought in.

The consolidated financial statements are drawn up
according 1o the requirements of the Estonian
Accounting Law, and include all necessary annexes
and explanations.

The balance sheet of 2000 is  characterised

compared with previous year by following aspects:

¢ cumrent assets remained almost unchanged

. lon-current assels grew, therefore also total assets
arew

T non-current Tabilities  and  current liabilitics
decreased

" owner's cquity grew

Assessment of the income statement:
*revenue and financial income arew

' cxpenses and financial expenses decreased
. net prolit grew

Cash flow statement shows the increase of finaneial
resources during the year 2000,

According to the profit distribution decision the
earnings of 2 495 thousand EEK wil] not be divided
and dividends (30%) in the sum of 270 thousand
EEK shall be paid from the retained earnings,

The present annuyal report is drawn up by the Board
and approved by the Council on March 3, 2001 and
it will be presented to the general assembly of the
shareholders on Murch 24,2001,

The members of the Board and the Council confirm
with their signatures at the end of the report that the
report s draw  up according the Estonian
Commercial  Code and  the report  expresses
correetly and fairly the assets, liabilities and equity
of the joint stock company and the outcomes of the
CCONGIMIC activity.

Authorised auditor Mr Tanis Jakob audited the
annual report and made no remarks concerning the
annual report 200},




Juhatuse ja ndukogu Tiikmed tunnistavad k

aesolevat aastaaryannet alla kigjutades, e1 op aruandes esitanud koik
olulised andmed AS Laterme 2000. aasta majandustegevuse kohta Ja need andmed kajastavad majandustegevust
Gigesti ja diglaselt.

Gunna




Realiscertmise netokiive koosneb regulaarsest ja
uhekordsest netokiitbest,

Regulaarse netokiibe 15 531,5 tuh kr hulka kuulu-
vad:

= renditasu 103516.5  tuh kr
. leenustasud 50150 tuhkr

Uhekordse netokiiibe 6964 th ke moodustavad
teletoniaama liltumistasud,  reklaami kasutamine,
parkimiskaartide  mitiik  jm mitteigakuised  regu-
luarsed tlud,

Lisa 13, Kasutusrent
Aktsiaseltsi pohitegevus - ruumide rent — on sisu-
fiselt ehitiste (hoonete) kasutusrent

= kastusrendile antud vara soctus- 307636 whkr
maksimus

. kasutnsrendile antud vara akumu- 28772 tuhkr
leeritud kulum

. Kasulisrendi tulu 2000, s 105165 whkr

Toodud sumimad  haaravad hoonetes k&iki ruume,
millest pdhiosa on renditavad, Peale renditavate
ruamide on hooneis ka omakasutuses olevad ruumid
Je iddkasutatavad ruumid (trepikojad, koridorid jm).

Lisa 14. Kasumiaruande kirjete selgitused

Muud dritulud

Muude dritulude hulka kuuluvad realiseerintise neto-
Kiiibes mitlckajastatud dritulud, sh arvete mitie-
Oigeacgselt tasumiselt saadud viivised.

Kaubacl, toore, materjalid Ji teenused

Sellel  kirjel  on  niidatud aastaaruandeperioodil
pohitegevuses kulutatud materjalid, ostetud kiituse Ja
encrgia kuiu:

. materjalic (pahiliselt chiius- 23227 tuhkr
nurerjalid}

<« clekirienergia 8328  twhkr

. kiitus (sh gaas katlamajale) 3504 twhkr

Mitmesugused tevevuskulud

Antud  Kijele on koondatud mitmesugused pdh-
tegevusega scotud kutud summas 4 082.5 tuh kr,
mille hulgas suuremad atatiigid Ja summad on;

« telelomkanede kutud 19436 tuh kr
T ostuldsd ja teenused 600,0  teh kr
= vee juicntlisatsioond kulud 2734  whkr
* Interncti teenuskulud 202,8  tuh kr
= (elefonide abonentkulud 1823 tuh kr
* teleloni liitumistasude 1agastamine 1604 tuh kr
= tendoppekulud 70.5  tuhkr
* transpordikulud 639  hkr
= maanutks 5.4 b kr
« kindlustuskolud 370 whkr
Todroukul)

Palgakulud summas 3 5444 twh kr hawravad kdiki
Palgakorralduse  alustega  siitestatud villjamukseid
fodjatele, samut: ndukogu litkmete titasy.

Pafgakulule vastab sotsinalmaks summas | 169,7 tuh
kr.

Kulum

Materiaalse pohivara amortisatsioon summas 13722
tuh kr,

Muud dirikulug
Muude drikulude hulka kuulub muddud pdhivara
(gaasttorustik) Jidkmaksumusega £72.5 th kr.

Finantstulud

Siin on nididatud intressid arvelduskontolt summas
7.2 tuh kr, deposiidi intress summas 192 tuh kr,
dividendid Hansapanga akisiatelt summas 6,0 tuh kr.

Finantskulud

Finantskulude hulka kuuluvad laenude intressid
summas 677, 1 tuh kr ja EVP kursi vahe summas 28.4
tuh kr.




nimiviidirtusega  ja emissioonihinnaga 40  kr Aktsiaseltsi materiaalne pohivara koosneb maast,

kinnisvarafirma Pro Kapital Grupp aktsiat. Aktsiate chitistest ning masinatest Ja seadmetest. Masinad ja
soetusmaksumuseks kujunes seega 9,9 tuh kr. Pro seadmed ning ehitised on sisemiselt ligitatud,
Kapitali Grupp aktsia hind Tallinna Viidirtpaberibérsil
27.12.2000 oli 44,5 kr, seega aktsiapaki maksumus Aasta  algul  toimus  pohivara  liikide vaheline
oli L1 tuh kr. korrastus. Rajatiste nimekirjast Gsteti masinate ja
seadmete nimekirja:
Nii Hansapanga kui Pro Kapital Grupp aktsiad on *  valvesiisteemi IT osa (soetusmaksumusega 91 tuh kr).
bilansis kajastatud nende soetusmaksumuse Jargi, mis
on madalam nende turuhinnast bilansi koostamise Masinate ja seadmete nimekirjast viidi tdéritstade
ajal. nimekirja:
*  pitkvasar PB i4 D {soctusmaksumuscga 14 tuh kr)
Lisa 5. Materiaalne phivara " survepesur K-720 MX (6 tuh kr)
Aktsiaselts  omab  iiksnes  materiaalset pohivara, *  chitustellingud (12 wh kr)

Péhivaruks loetakse vastavalt ndukogu otsusele vara, " mounniiduk Karry MZB 401 (5 wh ke)

mille soetusmaksumus diletab 25 tuh kr Jja kasutusiga
on suurem kui liks aasta vdi mis on registrivara.
Nimetatud  péhivara  soetusmaksumuse  alammiiir
kehtestati 1999, aastal, Varasematel aastatel arvele
vietud alla alammiiiira soetusmaksumusega pahivara
Jdett edasi pithivaraks. Eelmise aasta niitajad imber
el arvestatud, kuivird selle mdju aastaaruandele ei
ole oluline.

Andmed péhivara kohta kokku ja ldksikute litkide
kaupa aasta algul ja Iopul, samuti aasta Jooksul
toimunud  muudatused, on  niidatud alljargnevas
tabelis tuh kroonides.

Pohivara lifkumine

! Sisse- | Paren- | Viljas Kulum
01.01.2000 tulck dus minek 31.12.2000 2000. a
“Soctus- ¢ Akumu- | Jiik- . Soetuss | St Soetus- : Soctus | Akumu- : Jidik.
maksu- leeritud vilirtus §maksu- maksu- | maksu- | maksu- | [eeritud vidrtus
mus kulum nmus mus mus mus kulum
Pahivara kokku BOISE 38T 207475 GeA 245460 2083 3SR 46 0733 15553

liigid

o 1119,5 1ios 11195 S T1195

» hooned 28309,01 20278 262813 24546 30763,6, 2877.1 27886.5.  849.3
* rajatised 13408 1839 11569 T TTTR000 11608 3040 Reos 7.6
* arvutus- ja biirootehnika 82641 5004, 3260 [ 132 8132 6255 1877 TAEA
= masinad ja seadmed 8952 1784 7168 664 R T TS I I T/ e e 1856
= transpordivahendid 4837 3503 B N T I CT Y L it 72,0,

e (Bdristad 61,2 470, 142 T el I3 Ty T g
Péhivara viiljaminek Maa maksumus
Aruandeaastal toimus iihe pohivara miik. Gaasi- Maa on bilansis kajastatud soetusmaksumuses, kus
torustiku osa jiakviidrtusega 172.5 tuh kr, mis asus on arvestatud  509%  hinna  tasumist  EVP-des
viiljaspool Pitita tee 20 kinnistut, mitiidi AS-le Festi 16.12.1996. a kehtinud EVP ja krooni kursiga 00,19,
Gaas hinnaga 180 tuh ki, millele on lisatud maa erastamisega seotud muud
kulutused - tasu erastajale (0,5% hinnust), notaritasy

Aruandeaastal toimus  alljiirgneva péhivara maha- jn.
kandmine:

= mobiiltclelonid Bricsson 2 1k Maa jirelmaksuks konkreetsel aastal tasutavate EVP-

*  kaakliotsija XT-10

= ketaslgikur ARG

* soojadhupiistol HABE
*  tolmuimeja Hili,

de kurss kroont suhtes erineb maa soetamise hetkel
olnud kursist. EVP Kursi tdusust tulencv kahju
kapastub kasumiaruande finantskuludes Ja el muuda
maa bilansilist maksumust,

Mahakantud pdhivara oli fiitisiliselt amortiseerunt N arer e L 1 e .
o jiikviisrtusega null. Maa t"uruvaart.g.s Ak:l Ifg1g<: hglkaudsema.tcl hinnan-

- gutel dletab nii bilansilist maksumust kui ka 1997 a
Pohivara sissetulek uut m;_lksustzlmishind.a 4 230,8 tuh kr. ja voib olla
vahemikus 7 000 kuni 12 000 tuh krooni.

Aruandeaastal soctati ja voeti arvele iiks pohivara —
konditsioonseade DAIKIN soetusmaksumusega 66,4
tuh kr.




Hubavosgude aruanme Cash Flow statement

tuhandetes kroonides n thousands kroons

2000, a 1999.a
Rahaveod iiritegevusest Operating activities
Arikasum 3167327 1466,998  Operating profit
Korrigeerimised: Adjustements:
Péhivara kalum [ 372204 1314860  Depreciation
Kasum péhivara misiigist ja * 101,607 Profit on sales of fixed assets
mahakandmisest
Arilcgcvuscgu scotud nfucte muutus 210,677 -178,107  Change in accounts receivable
Varude muutus -13,201 56,021  Charge in inventories
Arilcgcvuscg:l seotud kohustuste muutus 84,635 541,751 Change in liabilities
Makslud intressid -705.502 -743,025  Intercst paid
Makstud ettevétte tulumaks 304810 income tax paid
Rahavood iiritegevasest kokku 4 116,140 2255295 Total cash tflow from operating activitics
Rahavood investeerimistegevusest Investing activities
Materiaalse pohivara soetus -2520,953 -B94,076  Purchase of fixed assets
Saadud dividendid 6.600 Dividends received
Saadud intressid 26,490 15,296 Interest received
Rahavood investeerimistegevusest kokku -2 487,863 -B78.780  Total cash flow from investing activities
Rahavood finuntseerimistegevusest Cash flow from financing activities
Saadud lacnud 500,000 1 200,000 Loans received
Lacnikle tagasimaksed -1649.194 2832913 Loans paid
Maukstud dividendid -226.0%6 220,375 Dividends paid
Rahavood finantscerimistegevusest kokku -1 375290 -1 873,288 Total cash ftow from financing activitics
Rahavood kokkun 252,987 -496,773  Total cash flow

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 143,154 1639927 Cash and cash equivalents at the beginning of

period
Raha ja raha ekvivalentide muutus 252,987 -496.773  Movement in cash and cash equivalents
Raha ja raha ekvivalendid perivodi lopus 1 396,141 I 143,154 Cash and cash equivalents at the end of period

" kasun péhivara niiitigist 7,500 wh kr on arvestatud iirikasumis




KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Kohustused
Liihiajalised kohustused
Valakohustused
Tagatisega votakohustused
Pikaajalistc pangalacnude tagasimaksed
Jiirgmisel perioodil
Volakohustused kokku
Ostjate ctiemakscd kaupade ja (cenuste eest
Vélad hankijatele
Maksuvalad
Viitvolad
Yolad oovotjatele
Muud viitvélad
Viitvolad kokku

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajaliscd vilakohustused
Mittekonverteeritavad vlakohustused
Pangalacnud

Pikaajalised vdlakohustused kokku

Kohustused kokku

Omuakapital
Akisiakapital
Aazio
Reservid
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Reservid kokku
Eelmiste perivodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasun:
Omakapital kokku

Kohustused ja omakapital kokku

Lisad
Notes

9

10

31.12.2000

99,000
2 644,824

2743824
398,362
323,014
417,243
404,466

28,812

433,278

4315721

497,782
3 541,726
4 039,508

8 355,229

900,000
155,150
300,000

20 036,361
20 336,361
710,885
2494915
24 597,312

32 952,541

31.12.1999

112,000
2 644,360

2 756,360
499,865
435,738
369,101
318,392

33435

351,827

4 412,891

584,246
4 580,825
5165071

9 577,962

900,000
155,150
276,645
20 036,361
20 313,006
540,204
434,459
22 342,819

31 920,781

LIABILITIES AND EQUITY

Liabilities

Current liabilities

Debt obligations

Sccured debentures

Current period long-term debt
repayment

Total debt obligations
Customer prepayments
Supplier payables

Tax liabilitics

Accrued expenses

Salary related acrued expenses
Other accrued expenses

Total acerured expenses

Total current liabilities

Non-current liahilities
Long-term liabilitics
Non-convertible long-term deht
Bank loan

Total non-current liabilities

Total liabilities

Owners’ equity

Share capital

Additionally paid in capital
Reserves

Reserve capital

Other rescrves

Tolal reserves

Retained carnings

Profit {or the accounting year

Total owner’s equity

Total liabilities and owner’s equity




Aruandeaastal aktsiakapitalis muutusi ej toimunud,
selle suuruseks on 900 tuh krooni. Aktstaselts omab
iiht liikt nimelisi akisiaid nimiviiiirtusegu 100 kr,
hiidiltearvuga | hiidl. Akgsiate koguarv on 9000.

Aktsiate  kohta peetakse  akisiarnamatut (nii
elektroonselt  kui paberkandjal), mille vorm Ja
pidamise kord on  sitestatud néukogu  otsusega,
Aktsiaraamatut  peab juhatuse  liige  Nadezda
Radvilavitius ja sclle pidamist kontrollib ndukogu
liige Genadi Vaher,

Vastavalt  pohikirjale  ej viiljastata  aktsiondridele
akisiatabti alates 1999, aastast, Aktsiaselts viiljastab
akisiaraamatu teatist, milles on toodud aktsionirile
kuuluvate aktsiate arv, aktsiate Jirjekorranumbyrid ju
nimiviirtus, aktsiate ildary ning aktstoniiri andmed

Aktsiate turg

Pohikirja kohaselt on aktsiad vabalt vodrandatavad,
kuid  vidgrandamisel mitieaktsiondirile on  senistef
akisioniiridel nstucesdigus.

Akrsinkapital alitsiad, ak

2000, aastal  piirdus  akisiate g ostu-miitgi
tehingutega ainult aktsioniiride vahel. Osteti ja mitiidi
48 aktsiat ning lisaks said 171 aktsiat uue omaniku
parimise teel. Eelmisel 1999, aastal oli ostu-miiiigi
objektiks 83 aktsiat, piriti 66 akisiat.

Akisiate turuhind

Aktsiaseltsi juhatusele Jit ndukogule esitatud aktsiate
ostu-mtiligilepingute  pahjal olid  akesiate hinnad
vahemikus 100400 kr. Akrsiate kogustega kaalutid
keskmiseks hinnaks kujunes 288 ki/aktsia.

Aktsioniirid, aktsiate Jjaotus

Seisuga 31.12.00 ol aktstaseltsis 312 fidisilisest
isikust aktsioniir (aasta tagasi 315 akesioniri). Ostu-
midgt tulemusel viihenes aasta kestel akisioniiride
arv 4 vorra ja pirimise teel lisandus uks aktsionir.
Aktsioniiride {ildarvusg 2/3 (tipsemalt 182 istkut)
omavad igaliks viihem kui 20 aktsiar.

Aktsiate (uktsinkapitali) jaotus aktsioniride vahel on
esitatud graatikuna kiiesoleval lehekiiljel.
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Aklsiate ary

Aktsiate (aktsiakapitali) jaotus aktsiondiride vahel seisugi 31.12.00

tsinniirig



straktuny fa jubtimissheen:

2000. aastal toimus strukeuuri Ja juhtimisskeemi osas iiks muudatus — seni eraldi talitusena olnud veevarustuse-,
kiitte- ja ventilatsioonitalitus iihendati ehitus- ja remenditalitusega. Selle tulemusena tekkis alltoodud struktuur Ja
Jubtimisskeem, mis on ménevérra eeimisest lihtsam.

NOUKOGU |

DIREKTOR |

JUNATUSE ESIMELS

HALDUSDIREKTOR || PEARAAMATUPIDAJA

TOHATUSE L1IGo JUHATUSE L1IGE

e s
EHITUS- JA REMONDITALITUS (13) — KONOOMIKATALITUSQ) i

BLEKTRL JA SIDETALITUS 3) — ~ . ULDTALITUS@2)

MAJANDUSTALITUS (17)

|

Talitusi juhatavad:

= ehitus- ja remonditalitus Karlo Varris alates 1992, 3
elekirt- ja sidetalitus Enno Meiusi alates 1995,

*majandustalitus Raivo Ustay alates 1999, g

= dkoncomikatulitus NadeZda Radvilavizius  alates 1992, 4

= dldialitus Titu Horn alates 1992, a




Majanduskava  pohineb  eeskitt  Tallinna kinnjs-
varaturu diripindade  rendisektori turusituaisioonil.
Arvestades 2001, aastaks Eesti majanduse kohta
tehtud dGldist positiivset prognoosi, on ka kinnis-
varaturul oodata aasta kujunemist eelmisest aastast
paremaks.  Seda arvamust toetavad  ka Laferme
Keskuse andmed  jaanuaris ruumide tdituvuse ja
renditulu kohta.

Aasta algul puudub info suuremate rendilepingute
voimaliku l8ppemise voi katkestamise kohta aasta
kestel. Eelnevalt on teada iihe suurkliendi pindade
vabanemine aasta 18pul seoses oma tootmishoone
valmimisega. Sellest (ulenevad probleemid muutuvad
aktuaalscks 2002, aasta algul, milleks valmistuda
tuleb juba aastal 2001, a.

Nii nagu eelmistel majandusaastatel on ka 2001,

aastal otstarbekas enne pdhiliste majandusniitajate

arvsuuruste  plaanimist formuleerida kvalitatiivsed
itlesanded, milleks on valitud Jirgmised:

* parandada jitkuvall eenusie kvalitcedi-hinna suhet,
tagamaks scniste klientide siilimisc ja uute klientide
tisundumise, mis  omakorda  kindiustuab renditulu
taseme vilikse kasvu

* tagada pangalaenude tagasimaksed, mua Jirclmaksu ja
kotgi intresside tasumised tihtaegselt

. teha arendusiéid (sh ehitus- ja remonditbid) ranges
vastavuses - Lakiiliste rendituludega mingil ajavahe-
mikul (kuu, kvartal)

= koguda kasum, mis lisaks finaniskohustuste tiitmisele
tagab omanikutula 2000, aastaga samal tasemel

= suurendada readitavate pindade summuaarset pindala
timberchituse ja kapitaalremondi abil P-hoone V ja ll
korrustel.

Loetletud iilesandeist esimesed kolm on iga-aastased
pustiilesanded, viimased aga jooksva aasta iseirn-
sused.

Jirgmise majandusaasta planeerimisel on noukogu ja
Jjuhatus piitidnud arvestada lihima 3 aasta suuremale
Jja olulisemate tinantssiindmustega. Neist olulisim on
2002. aasta keskel lappev EVP kasutusaja 1opp-tiht-
aeg ja scllest tulenev maa Jirelmaksu ennetiihtaegne
I6petamise vajadus. See kujutab endast kuni 900 tuh
kroonist erakorralist viljaminekut, mistottu 1997,
aasta luenulepingu kahe kvartali pikkust vdimalikku
lacnupulikust oleks otstarbekas kasutada mitte 2001.
vaid 2002, aastal.

Arvestades  turusituatsiooni, aktsiaseltsi majandus-
seisu aastavahetusel ja loetletud iilesandeid,  voib
planeerida 2001. u pahilisteks niitajateks tuhandetes
kroonides  alljirgnevad  summad. Virdiuseks  on
korratud ka 2000. a saavutatud niiitajad:

teal i
sh rendituly : LHooo

kasum

chitus- ja remondits

maht ;
- omavahendite arvelt 4200 4308

- voorvahendite arvelt | 0% 1600 |

chitus- Jau.mondl

maht
- kuiudena 3300 3453
- parendusiena 900 * : 2455

i* pohivara omandamine

Plaanitud majandusniitajaid iseloomustab viike kasv
kdigi niitajate osas Ja iiksnes omavahendite kasula-
mine arendustegevuses. Viimane arvamus  kuulub
ilevaatamisele aasta Jooksul tehnotrasside projekti
valmimise jirel. Kuna 166 Ja materjalid trasside
teostuseks  ostetukse sisse, siis oleks otstarbekas
selleks  kulutada  vddrvahendeid. Vastava  otsuse
tegemisel  ndukogu  poolt  kuuluvad pohilistest
majandusniitajatest kotrigeerimisele tirniga (%)
tihistatud.  Teenindava panga, s.o Hansapanga
valmisolek selliseks tiiendavaks finantseeringuks on
olemas.

Kui arendustegevus 2000, aastal oli  suunatud
pohiliselt viliskeskkonnale (fassaadid ja haljastus),
slis 2001, aasta arendustegevus on suunatud enam
sisekeskkonnale, s.o ryumide imberehitusele  ja
remondile.

Olulisemad ruumigrupid, mida peaks timber ehitama
vOi remontima on:

. A-hoone 1 korrus 317 m?

. P-hoone V korrus 295 92

. P-hoone I korrus ca 200 m?

Loetletud kolmest objektist tehakse esimene olemas-
oleva  suurkliendi tellimustiona, teine ecelneva
kokkuleppe alusel kliendiga ja ainult viimane objekt
pakkumisteks uutele klientidele, Selline eeltés ja
lihenemine peaks hoidma  madalal  kujutuste
tasuvuse riski.

Loetletud  suuremate objektide  kérvale tuleb
loomulikult nende ruumide hooldusremont, mis
voivad  vabaneda senisest kasutusest ja millele
leitakse uus kasutaja.

Aasta suuremate villisobjektidena voib markida Pp-
hoone ja V-hoone juurde uute piirdeaedade ehitust
ning P-hoone sissepiisuesist kdnniteed.




Keskkonnahoid

Sona keskkond tihistab siinkohal koike, mis allub
arvulisele konrollile, samuti ka kdike seda, mille
puhul saavad olla vaid emotsionaalsed hinnangud.

Aktsiaselts on valinud oma tunnuslauseks “asume
merediirses  pargis”, mis  lihidalt ja  konkreetsell
kirjeldab keskkonda, kus asuvad Laferme Keskuse
hooned. Ruumide kvaliteedi korval on keskkond
pikutava teenuse oluliscks osaks, mis kajastub
suuremal voi viihemal miiral ke teenuse hinnas,

Seetdttu  pocrab  akisiaselts  igal majandusaastal
tihelepanu keskkonnahoiule ja keskkonna seisukorra
parandamiselfe. Nil oli see ka 2000, aastal, mis oli
eeskiitt keskkonna visuaalse seisundi parandamise
aasta. Lisaks mitme hoone fassaadi remondile Ja
imberehitusele rajati A-hoonest kuni P-hooneni uus
haljastus  koos  piirdemdiir, dekoratitvvalgustuse,
piirdeaia, viirava, trepi ja muu vajalikuga.

Uue igihaljaste puude ja pddsastega pisihaljastuse
maksumus oli 60 twh kr ja eelloetletud rajatistele-
ehitistele kulutati 45,7 tuh kr.

Tagamaks ohutumat keskkonda Jjulakiiijatele, rajati
sdidutee iirde kdnnitce A-hoonest kuni P-hooneni.

Tiiesti uue ilme andis A-hoonele selle dmber rajatud
suvehaljastas.

Moningase  emotsionaalse  hinnangu eclkirjeldatud
todde tulemusele saab anda aruande esimesel Ja
viimasel lehel toodud fotode abil.

Keskkonnahoiu iihe osana tiiendati Jadtmemajanduse
korraldust. Jditmeid koguti ja utiliseeriti vastavalt
nende keskkonramdjule, Majandusaasta olulisemad
crilist kiiitlust ndudnud jifitmed olid elavhihedat
sisaldavae piicvavalguslambid koguses 1400 tk Ja
44440 1 olijidtmeid, mis utiliseeriti piisilepingu alusel
cttevittega MASP.

Keskkonnshoiule psérati tihclepanu lume- ja jiiditorje
viiside valimisel. Hakati jilgima  kasutatavaid soola
Ja soola-tiiva koguseid jii- ning lumetdrjel. Aastas
kasutati - 300 kg soola ja I3 tonni liiva.  Soola-
reostuse viihendamiseks asendati soola-liiva kasutus
osaliselt  keskkonnasdbraliku, kuid veidi  kallima
graniitliivaga ning vaimalikult suur osa Jjaid ja lund
teisaldati.

Keskkonna teema alla kuulub ka veevOrgust saadava
vee kvaliteet. Tervisekaitseinspektsioonilt tellitud vee
mikrobioleogilise ja keemilise uuringu tulemused
vastavad - joogivee standardi EVS 663:1995 poue.
tele, kuid vee kvaliteet saab olia veelgi parem.

Veest ei leitud coli-laadseid bakiereid, keemilise
koostise niitajad aga olid alljirgnevad:

. Niitajn — Uhik Tulemus | Piirnorm.
viirvus kraadi 14 25
hiigusus mg/l 1,9 29

L= ildraud mg/l 1,35 L0
. = pH (laboris) 7,72 6,090
Oldkaredus mg-kv/l 3,0 10
fluoriid mg/l 3 0.45 : 1,5

Et olla kindel vee kvaliteedis, tuleks vee uuringuid
teha regulaarselt, sest Pirita tee 20 kinnistu varus-
tamine joogiveega toimub linna vananenud vee-
torustikust. Onneks on jdudnud mosda Pirita teed
kulgeva linna  veemagistraali chitus  akisiaseltsile
kuuluva kinnistu piirkonda, mis vaimaldab Juba
2001, aastal tellida projekti kinnistule uue veevarus-
tuse ehitamiseks Pirita teele rajatud uuelt magistraa]-
torusttkult. Uus 2001 =2002. aastal rajatav ihendus
kaasaegsele ringtoitega magistraaltorustikule  peaks
lisaks vee kvaliteedi tousule tagama ka madalama
riski veevarustuse katkestuste ja réhuhiirete osas.

Aktsiaselts ISpetas 1999, aastal kiitmisel masuudi
kasutamise ja likvideeris suurima (60t} masuudi-
mahutitest. Kolme viiksema (2~ 25 ) maa sees asuva
mahuti likvideerimine on plaanitud perioodil 2001~
2002, Tehtud pakkumiste alusel on selle 166 maksu-
museks 98 tuh kr.

Aktsiaselts tasus arvandeaastal utiliseeritud Jadtmete

Ja kanalisatsiooni  eest saastemaksu 10 tuh ke,

Guaostkutlamajast  villisohku  cralduvaid  saaste-
koguseid ei maksustata, kuna heitekogused on alla
maksustamispiiri. Tallinna Keskkonnaameti atmos-
tidirichu kaitse osakonnalt on aktsiaselisile viiljas-
tatud  saasteluba ja  kooskdlastus alljiirgnevatele
saastekogustele:

«  limmastikoksiid 0061 g/
= siisinikoksiid 0,061 w/s
= lenduvad orgaanilised thendid 00041 g5,

Kilesolev aastuaruanne on kelmas, kus keskkonna-
hoidu kiisitletakse iseseisva teemana,




