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AS Laferme (konsolideeritud) tegevusaruanne

Aktsiaseltsi dritegevus seisneb Pirita tee 20 Kinnistul paiknevates hoonetes asuvate driruumide
kasutusega seotud teenuste (kiite, elekter, vesi-kanalisatsioon, telefoniside, Internet, parkimine,
konverentsiteenus, reklaam, puhastusteenus jm) osutamises iiiirnikele ning thekordsete tellimuste
tditmises vastavalt lepingutele.

Uliritegevuse tagamiseks tegeleb aktsiaselts Minigert OU-le kuuluva kinnisvara korrashoiuga, s.o
halduse ja hooldusega.

AS Laferme (konsolideerimata aruandes) kiiive aastal 2008 oli 8 977,5 (2007.a — 8 618,6) tuhat
krooni, mis oli 4,2% suurem kui aasta varem. Peamiseks tuluallikaks on vahendusteenuste kiive,
mis piisis enam vihem samal tasemel. Ettevétte kasumlikkuse suurendamiseks alustati kulude
optimeerimisega ning vihendati toojdukulusid. 2008. aasta puhaskasum majandustegevusest oli —
15,2 tuhat krooni (2007.a = - 349,2 tuhat krooni).

Peamised finantssuhtarvud

2008 2007
Miiiigitulu (tuh kr) 89775 8618,6
Tulu kasv (%) +4,2% +5,5%
Puhaskasum (tuh kr) -15,2 -3492

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Tulu kasv (%) = (miliigitulu 2008 — miitigitulu 2007)/ miiiigitulu 2007*100

Eesti majandus sisenes 2008.a langusfaasi ning see v3ib jirgnevatel majandusaastatel mdjutada ka
AS Laferme majandustulemusi ja finantsseisundit. Eesti majanduskasv on oluliselt aeglustunud
ning inflatsioon asendunud deflatsiooniga. Majanduskeskkonna iildisest halvenemisest ning
kinnisvarasektori majanduslangusest tingituna voib Jjargnevatel majandusaastatel viheneda
uiiripindade filirivoog (iitirihindade alanemise vai iiiirnike pankrotistumise v&i muudel pdhjustel
lahkumise t5ttu). AS Laferme tegevus on seotud iiiripindade haldamise ja hooldamisega selletdttu
majanduslangus tihedait mdjutab ka tema majandustegevust. Siiski ei suurenenud meie iiirid 2005
kuni 2008 aastal vérreldes 2004 aastaga koos iildise kinnisvarabuumiga, mis mdnel misral
kergendab olukorda.

AS Laferme asutas 2006.aastal kaks 100%-list tiitarettevtet, La Ferme Arenduse OU ja La Ferme
Kinnisvara OU eesmirgiga parendada dritegevuse struktuuri tuleviku arendusvdimalusi silmas
pidades. Firmale kuuluvat kinnistut miiiid; tiitarettevottesse La Ferme Kinnisvara OU, mis aga ol
rida-realt konsolideeritud ja kontserni tasemel muutusi kaasa ei toonud. Tiitarettevdtted teostasid
uue arendusprojekti viljatédtamise.

AS Laferme ndukogu otsusega 05.08.08.a anti Juhatusele ndusolek vatta ainuosanikuna vasty
osakapitali suurendamise otsus. Otsustati ettevitte Umberstruktureerimine, mille kiigus
titarettevotted La Ferme Kinnisvara OU ja La Ferme Arenduse OU ihinesid OU-ga Minigert ning
Laferme AS investeering tiitardesse asendus osalusega OU-s Minigert.

Aruandeaastal tootas ettevoties keskmiselt 21 inimest, téojdukulu iildsumma oli 3 908,8 tuh kr.
Juhatuse liikmele makstud hiivitise summa ol 159,6 tuh kr, sh té6tasu 120,0 tuh kr.

2009. aastal on eesmirgiks luua vajalikud eeldused Laferme kinnistu edasiseks viljaarendamiseks
ning laiendada hooldusteenuste mijiiki viljaspgol oma kinnistut.

AS Laferme jubatuse liige

Margus Jirv 02.09.2009
AS Laferme jubatuse liiga —
Tiit Maidre 02.09.2009




AS Laferme (konsolideeritud)
Raamatupidamise aastaaruanne
01.01.2008 — 31.12.2008.aasta

Juhatuse (tegevjuhtkonna) deklaratsioon

AS Laferme juhatus deklarcerib oma vastutust 2008.aasta raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ning kinnitab, et:

raamatupidamise aruande koostamisel rakendatud arvestuspshimdtted ja hindamisalused on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise  aastaaruanne kajastab  Gigesti ja Oiglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,

raamatupidamise aastaaruandes Kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist majutavad
asjaolud, mis on selgunud bilansi kuup#eva 31.12.2008 Ja aastaaruande koostamispieva 02.09.2009
vahemikul.

AS Laferme on jitkuvalt tegutsev.

AS Laferme juhdtuse liige
Margus Jirv

AS Laferme juhatuse liige
Tiit Maidre

Tallinnas, 02.september 2009.a




Bilanss (konsolideeritud)
{tuhandetes kroonides the komakohaga)

Lisanr  31.12.2008
AKTIVA (VARAD)
Kiibevara
Raha : 2 1542.8
Nouded ja ettemaksed 3 56870
Varud -4 2031
Kiibevara kokku _ 75229
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 5 125 545,8
Kinnisvarainvesteeringud 8 0
Materiaalne pShivara 9 3250
Pahivara kokku 1258708
AKTIVA (VARAD) KOKKU 133 393,7
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Liihiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed 11 13636
Liihiajalised kohustused kokkn 1363.6
KOHUSTUSED KOKKU 1363,6
OMAKAPITAL
Emaettevitja aktsioniridele voi osanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 6 4097
Ulekurss 3573
Kohustuslik reservkapital 16030
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2325475
Aruandeaasta kasum (kahjum) -108 887.4
OMAKAPITAL KOKKU 13 132 030,1
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 133 393,7

-
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31.12.2007

3390,0
13 691,8
315.7
173975

0

224 500,0
662,6

225 162,6
242 560,1

1 642.6
1642,6
1642.6

6 409,7
357,3
1603,0
183 221,8
493257
240 917,5
242 560,1




Kasumiaruanne (konsolideeritud)
(tuhandetes kroonides ithe komakohaga)

Miliigitulu
Muud aritulud
Aritulud kokku

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T68i6u kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud
T&6j6u kutud kokku
P&hivara kulum ja véirtuse langus
Muud #rikulud
Arikulud kokku

Arikasum (-kahjum)
Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) majandustegevusest

Kasum (kahjum) enne tuinmaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Juhatuse liige
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Lisa nr

14
15

16
17

18

15

19

2008
14 858.7

0
14 858,7

-3 046,9

-1 004,3
-4 051,2
-337.6

-10 3000
-20 7442

- -5 8855
-103 001,9

-108 8874

-108 §87.4

-108 8874

2007
16 9472
41 900,0
58 847,2

20653
-2975,4

-3 1946
-1 0591
-4 253,7
-362,9
-0,5

-9 657.8
72894
136,3

7 425,7

49 325,7

49 325,7




Omakapitali muutuse aruanne
(konsolideeritud)

tuhandetes kroonides iihe komakohaga

Aktsia- Aazio Kohus- Muud Eelmiste Aru-ande- Kokku

kapital tuslik reservid  peri- aasta

reserv- oodide kasum

kapital kasum
Seisuga 31,12.2006 64097 357.3 1603,0 0 1878441 -4 6223 191 591.8
2006 a puhaskasumi -4 6223 46223 4]
jagamine
Arvestusmeetodi 41 9000 41 900,0
muutuste moju
Aruandeaasta kasum 74257 74257
Seisuga 31.12.2007 6 4097 357.3 1603,0 0 1832218 49 3257 240917,5
2007 a puhaskasumi 493257 -49 3257 G
jagamine
Aruandeaasta kasum -108 8874 -108 887,4

Seisuga 31.12.2008 6 409,7 3573 1603,0 ¢ 2325475  -108 8874 132 030,]




Rahavoogude aruanne
(konsolideeritud)

tuhandetes kroonides iihe komakehaga

Rahavood dritegevusest
Arikasum

Korrigeerimised:

Pahivara kulum

Muud finantstulud- ja kulud
Aritegevusega seotud nduete muutus
Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Malestud intressid

Rahavood dritegevusest kokku

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pShivara soetus
Finantsinvesteeringute soetus
Saadud intressid

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perieodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muatus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

Juhatuse liige
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-580,0
7697
189,7

-1847,2
3 390,0
18472

1542,8

2007.a

72894

362.9
0

-13 549,1

-258,4

1432

-115,2

-5 780,1
9170,3
5 780,3

3 390,0




AS Laferme raamatupidamise 2008. a aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimaotted

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid Jja hindamisalused.

AS-i Laferme 2008.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud

Jubendid (RTI).

Aastaaruande koostamisel on kasutatud raamatupidamise seadusega kehtestatud bilansi ja kasumi-
aruande skeemi. Alates 1994. aastast on aktsiaseltsis olnud kasutuse] kasumiaruande skeem nr 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tubandetes Eesti kroonides iihe komakohaga.

Bilansipdeva ja aruande koostamise vahelisel perioodil ei toimunud majandustegevust mdjutavaid
olulisi stindmusi.

Konsolideerimise péhimdtted

Ema- ja tiitarettevdtete finantsniitajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud
rida-realt. Ema- ja tiitarettevitete vaheliste tehingute tulemusena tekkinud nauded, kohustused,
tulud, kulud ning realiseerumata kasumid Ja kahjumid on elimineeritud. Vihemusosa emaetteviite
kontrolli all olevate ettevitete tulemuses Jja omakapitalis on konsolideeritud finantsaruannetes

kajastatud eraldi Kirjena.

2008. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS Laferme (emaettevite) ning
tema tiitarettevotete La Ferme Kinnisvara OU, ja La Ferme Arenduse QU finantsniitajad.

Emaetievdtte konsolideerimata aruandes kajastatakse investeeringuid tiitar- ja sidusettevdtetesse
soetusmaksumuses.

Tiitarettevitied

Tiitarettevotteks loetakse eftevdtet, mille iile emaettevitte] on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse
emaetievdite kontrolli all olevaks, kui emaettevite omab kas otseselt vdi kaudselt iile 50%
titarettevotte hidlediguslikest aktsiatest v&i osadest v&i on muul moel véimeline kontrollima
titarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tiitarettevdtete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontroili tekkimisest kun
selle katkemiseni,

Sidusettevatted

Sidusettevéte on ettevéte, mille iile grupp omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul
eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui grupp omab ettevdttes 20% kuni 50% haslediguslikest
aktsiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevitetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle
meetodi  kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse  jargmiste] perioodidel investori osalusega muutustes vesteeringuobjekti
omakapitalis,

Juhatuse liige................ e
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Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevitie osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud jubul, kui kahjumi pShjuseks on
vara viirtuse langus. '

Juhul kui ettevdtie osalus kapitaliosaluse meetodi] kajastatava sidusettevdtte kahjumis on vdrdne
v8i iletab sidusettevStte bilansilist viartust, vihendatakse investeerigu bilansilist vddrtust nullini
ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Erandiks on olukord, kui ettevdte on
garanteerinud v&i kohustatud rahuldama sidusettevétte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse
bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskonto jaiki,
ndudmiseni hoiuseid pankades, tihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi
ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nomipaalviirius
miinus vajadusel tehtavad allahindiused).

Nouete lackumise tdenfiosust hinnatakse v@imaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nfuete
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt v3imalik, siis hinnatakse individuaalselt
ainult olulisi ndudeid. Ulejasnud noudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate
kogemust laekumata jdinud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist
kajastatakse ebatGenioliselt laekuvate nduete kulu vihendamisena.

Miuud ndouded

Kdiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vilja
arvatud edasimiiligi eesmirgil omandatud noudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Edasimiiligi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vidrtuse meetodil.

Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest,
tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse
asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega
seotud kulutusi (toorame ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, Jdpetamata toodangu
ladustamisega seotud viltimatud kulutused, tooliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise
iildkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud
juhtkonna palgad).

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise véirtuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soctusmaksumus voi
netorealiseerimismaksumus. Materjalid ja ldpetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest
valmistatavate toodete hinnanguline maksumus iiletab samade valmistoodete neto
realiseerimismaksumuse. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse
allahindluse tegemise perioodil miiiidud toodangu kuluna.




Materiaalne pghivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
to0eaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 25,0 tuh krooni. Varad, mille kasulik t&diga on iile 1
aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 25,0 tuh krooni, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni
vihevdirtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse.

Kuludesse kantud vaheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pdhivara vbetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema t6oseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud
vidrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pé&hivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pShivara t65joudlust iile algselt arvatud taseme
ja toendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis

pShivarana.

Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ttanspordivahendid 5-10 aastat
Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu inventar ja [T seadmed 3-5 aastat

Maad el amortiseerita.
Rendiarvestus

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik _

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase viirtuse summas vai
rendimaksete miinimumsumma nitlidisvdirtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed
jaotatakse finantskuluks (intressikufu) ja kohustuse jéikviidrtuse vihendamiseks. Finantskulud
Jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimddr on igal ajahetkel kohustuse jadkviirtuse
suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pohivaraga. Kui ei ole piisavalt kindel, et rentnik omandab rendiperioodi 1puks vara
omandifiguse, siis on amortisatsiooniperioodiks vara eeldatav kasulik t6diga v&i rendisuhte
kehtivuse pericod, olenevalt sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevite kui vendileandja
Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas (vordub saadaolevate rendimaksete nitiidisviirtusega, pluss renditava
varagaranteerimata jadkvairtus rendiperioodi I1opuks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse
kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile
arvestusega, et rendileandja tulususe madr on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jiigi
suhtes konstantne.

Juhatuse liige
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Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt
pdhivaraga. Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevottes sama tiilipy varade osas
rakendatavatest amortiseerimispBhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodt

jooksul lineaarselt tuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraohjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna v&i kapitalirendi-tingimustel rendituna) renditulu teenimise vOi turuvadrtuse kasvu
ecesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused. ilma
milleta ei oleks ostutehing tdenioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
Biglases vidrtuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt mégratud turuhinnal. Oiglase
vidrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel ** Kinnisvarainvesteeringute Siglase
vadrtuse muufus” .

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille iglast visrtust ei ole vbimalik usaldusviirselt hinnata, on
kajastatud analoogiliselt materiaalse pdhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maba arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused viarmse langusest).

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kbik olulised omandiga seotud riskid on ldinud ile
ostjale, miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt mairatav ning tehingust saadava
tasu lackumine on tdenéoline.

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse sils, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on v&imalik
usaldusvadrsett hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimdéra, vilja
arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Selliste] juhtudel arvestatakse mtressitulu
kassapshiselt.

Tulu kajastamine pikaajalistelt teenuslepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate iihekordsete teenuste miiligist kajastatakse ldhtuvalt
osutatava teenuse valmidusastmest bilansipieval, eeldusel, et teenuse osutamist hélmava tehingu
1dpptulemust (s.o0 tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on vdimalik usaldusviirselt prognoosida
ning tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.
Osutatava teenuse valmidusaste méairatakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike kulude
suhet varreldes eelarveliste kogukuludega.

Kui teenuse osutamist hdlmava tehingu 10pptulemust ei ole vdimalik nsaldusviirselt prognoosida,
kuid on tdenioline, et ettevdte suudab katta vihemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud
ainult tegelike lepingu tditmisega seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole tBendoline. et ettevite
suudab tagasi teenida vihemalt teenusega seotud kulud, tulu teenuse osutamisest ei kajastata. Kui
on tdendoline, et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud iletavad teenuse osutamisest saadava
tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum tiies ulatuses kohe.

Juhul kui bilansipieval iiletab ostjale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja
sellele vastava tuluosa, kajastatakse vahe bilansis lihiajalise kohustuse real “Ettemakstud
pikaajaliste teenustddde tulud”. Juhul kui ostjale esitatud vahearvete summa on véiksem kui
projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis viitla
“Pikaajalistest teenustdddest saadaolevad tylud”.
Juhatose liige.............cooiese eeeiaeae
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Ettevotte tulumalks

Vastavalt kehtivale scadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri
ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi, Kasumi asemel maksustatakse Eestis
Jjaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumadraga 21/79 (kuni 31. detsember 2007
kehtis maksumddr 22/78 ning kuni 31.12.2008 kehtis maksumiir 21/79) netodividendina
viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sdltumata
sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse.

Lisa 2 Raha

tuh kr
31.12.2008 31.12.2007

Sularaha kassas

6,1

33839

0

Pangakontod
Ulesadeposiid 1 535,0
Raha kokku 1542,8

Lisa3 Nouded ja ettemaksed

N&uded ostjate vastu
Nauded ostjate vastu kokku

Muud liihiajalised nduded (lisa 7)

s5.h Laemumduded sidusettevotte ja akisiondri vastu
Intressid

Ettemakstud tulevaste pericodide kulud

Ettemaksed kokku

Nouded ja ettemaksed kokku

Lisa 4 _ Varud

3 390,0

31.12.2008 31.12.2007

Tooraine ja materjal 2622 296.0
Seadmed 17.0 17,0
Ettemaksed varude eest 13,9 2,7
Varud kokku 293,1 315,7

Juhatuse lige.............. 0. SETTPIUI

Tuhatuse liige. ...~ altemm?7

tuh kr

tuh kr
31.12.2008  31.12.2007
36,8 2559
36,8 2559
5638,5 13 4000
33500,0 13 4000
1385 ]
11,7 35,9
5 650,2 13 4359
5687,0 13 691.8




Lisa5  Pikaajalised finantsinvesteeringud
tuh kr
31.12.2008 31.12.2007
Sidusettevétete aktsiad ja osad (lisa 8) 125 545,8 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 125 545,8 0

Lisa 6  Tiitar- ja sidusettevtted

2008. a omas AS Laferme osalusi jargmises sidusettevotes:

tuh kr

La Ferme La Ferme
Kinnisvara Arenduse Osaiihing

oU oU Minigert KOKKU
Asukoht Besti Besti  Eesti
Pdhitegevusala
Osaluse % aasta alguses 100 100 0 0
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta
alguses 0 0
Osaluse bilansiline vidrtus aasta alguses 40,0 40,0 0 80,0
Omandatud osalused
Omandatud osaluse % 30
Téiendav sissemaks kapitali 225 000,0 225 000,0
Uhinemise kiigus antud/saadud vara -225 040,0 -40,0 225 080,0 0

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum

Osaluse % aasta lopus

Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta
16pus

Osaluse viidirtus kap.osaluses aasta lépus
Osaluse viidirtus soetusmaksumuses aasta 1opus

-99 5342 -99 534,

30

125 545,8 125 545,8
125 545,8 125 545,8
225 080,0 225 080,0

AS Laferme ndukogu otsusega 05.08.08.a anti juhatusele ndusolek vtta aktsiaseltsi tiitariihingu La
Ferme Kinnisvara OU ainuosanikuna vastu osakapitali suurendamise otsus Jérgmistel
p&hitingimustel:

- osakapitali suurendatakse 1 000 krooni vorra ainuosaniku osa nimiviirtuse suurendamise
teel;

- osa eest tuleb tasuda 225 000 000 krooni;

- o0sa eest tasutakse ndude tasaarvestamisega, kusjuures tasaarvestatavaks ndudeks on AS
Laferme ndue La Ferme Kinnisvara OU vastu tasuda poolte vahel 01.09.2006.a sdlmitud
Tallinnas Pirita tee 20 asuva kinnistu (registriosa nr 192001) misigilepingus sitestatud
miifigihind summas 225 000 000 krooni.

OU Minigert, La Ferme Kinnisvara OU ja La Ferme Arenduse OU vahel 05.08.2008.a salmiti
ithinemisleping.




Lisa7  Muud liihi- ja pikaajalised nouded

tuh kr
Saldo Intressi-
31.12.2008 12 kuu jooksul miir
Laen sidusettevittele 5500,0 55000 5.5%
Muud néuded 138,50 0 0
Kokku 56385 5 500,0
Saldo Intressi-
31.12.2007 12 kuu jooksul méiir
Laen sidusettevittele 10 500,0 10 500,0 5,5%
Muud nduded 2900,0 2900,0 5.5%
Kokku 13 400,0 13 400,0
Lisa8  Kinnisvarainvesteeringud
tuh kr
2008 2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 98027 12106,5
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 3916,2 28768
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 58865 92297
Toimunud muutused kinnisvarainvésteeringutes:
Saldo 31.12.2006 182 600,0
Kasum/kahjum timberhindlusest (Lisa 15) 41 900,0
Saldo 31.12.2007 224 560,0
Saldo 31.12.2007 224 500,0
Vilhjaminekud iimberstruktureerimise kiigus -214 200,0
Kasum/kahjum timberhindlusest (Lisa 15) -10 300,0
Salde 31.12.2008 0,0

B,
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Lisa9 Materiaalne poéhivara
' tuh kr
{ I [Kulum
| 31.12.2607 [ 31.12.2008 | 2008
Soetus- | Akumu- fJéiéik— ’Soetus— |Akumu-  |Jask- [
maksu- [leeritud |vddrtus |maksu- ileeritud |viirtus ;
imus  kulum mus kulum | |
Pahivara kokku| 3 354 5‘]‘2 691,9' 662,60 33545 30295 325.0 3376
sh liigid [ | | | j
Masinadja | 13542, 7! 1336,4) 206,35 1542,7] 10037 1059
seadmed | | | | ! -
Muu | 1811,8] 1355,5] 4563] 181 1.8} 15874] 22490 2317
materiaalne | ’ - : i
pdhivara ’ ‘ ' f ‘ ‘
s.h i | ; i |
Arvutus- ja 871.4)  703,5 871 ,4’ 753,2‘ 118.8) 49,6
biirootehnika | ! | ,‘ | ‘ |
transpordi- | 940,3]  651,9] 288.4]  9403[ " 8342 106,] L1821
vahendid : [ i . o
Lisa 10 Kasutusrent
AS Laferme on v&tnud kasutusrendile siduauto.
tuh kr
31.12.2008 31.12,.2007
Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul 311 29.8
Jirgmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepin gutest: 86.8 1179
s.h kuni 1 qasta 86,8 f
1-5 aastat 0 1179
Lisall Vélad ja ettemaksed
tuh kr
31.12.2008 31.12.2007
Vélad tarnijatele 510,8 277,4
Volad tosvatjatele 279,2 347.4
Maksuvélad (lisa 12) 194,0 324.8
Muud volad 137.2 174,2
Saadud ettemaksed 2425 518,8
Volad ja ettemaksed kokku 1363,6 1642,6

Juhatuseliige.............../]"
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Lisa 12 Maksud

. tuh kr

31.12.08 31.12.07

Valg Vélg

Kéibemaks 61,5 1927
Ettevotte tulumaks 4,1 4,1
Uksikisiku tulumaks 40,8 43,7
Erisoodustuse tulumaks 3,5 0.8
Sotsiaalmaks 75.8 79,5
Erisoodustuse sotsmaks 5.4 11
Kohustuslik kogumispension 1,0 11
Todtuskindlustusmaks 1.9 1.8
Kokku 1940 3248

Lisa13 Omakapital

31.12.2008 31.12.2007

Aktsiakapital (tuh kr) 6 409,7 6 4097
Aktsiate arv (tk) 640 968 640 9638
Aktstate nimivéartus (kroonides) 10 10
Ulekurss (tuh kr) 3573 3573
Kohustuslik reservkapital (tuh kr) 1 603,0 1603,5

Lisal4 Miiigitulu

Aktsiaseltsi tegevuses vOib eristada kahte teenuste rithma, mis on aluseks miifigitulule: ruumide
litirimisega seotud teenused, mis on regulaarsed tulud ja lihekordsed miliigitulud. Uhekordse
miitigituly moodustavad telefoni ja interneti liitumistasud, reklaami kasutamine, parkimiskaartide
miiik, klientide tellimused ehitus- ja remonditsdele. Kogu miiiigitulu on saadud tegevusest Eesti
Vabariigis.

‘ tuh kr
2008, a 2007. a
kokku 14 858.7 16 9472
regulaarne miiitgitulu 14 4155 16 406,1
sh ;
teenustuiu 4 612.8 42996
ithekordne miiiigitulu 443,2 341,1
Lisa 15 Muud &ritulud ja muud drikulud
tuh kr
Muud dritulad 2008. a 2007.a
Kasum timberhindlusest 0,0 41 900,0
Mund édritulad kokku 19 000,0 41 000,0
Muud érikulud 2008.a 2007.a
Viivised 0 0.5
Kahjum allahindlusest -10300,0 0
Muud iritulud kokku -10 300,0 05

Juhatuse lige.............. M
Tuhatuse liige.. ... L4




Lisal6 Kaubad, materjal ja teenused

Sellel kirjel on kajastatud aruandeperioodil pohitegevuses kasutatud materjalid, kiitus ja energia

tuh kr

2008. a | 2007.a
kokku 2531,9 2 065,3
sh
materJ:aI%d {pGhiliselt  ehitus- 429.9 461.8
materjalid)
elektrienergia ja v&imsus 9119 859.6
kiitus (pdhiliselt gaas katlamajale) 1 190,1 743,9

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

Antud kirjele on koondatud mitmesugused pohitegevusega seotud kulud, mille summad on:

tuh kr
2008. a 2007, a

kokku 35235 29754
sh
telefoni kéneteenus 231,2 ‘ 434.4
ostutdsd ja teenused 591,0 | 597.0
vest ja kanalisatsioon 2941 | 2873
Internet 127,3 127.6
telefonide vGrguteenus 79.5 61,3
koristusteenus 8432 639,35
priigivedu 1173 133,8
juriidilised teenused 388.1 168,2
muud 851,8 | 526,3

Lisa 18 Tédjoukulud

Siin on kajastatud aruandeperioodil arvestatud palk, mis haarab kéiki siitestatud viljamakseid
todtajatele ning palgakulule vastavat sotsiaalmaksu Jja téGtuskindlustust

tuli kr
2008. a 2007. a
kokd 4051,2 42537
sh
palk 3046,9 31946
Sotsiaalmaks, t66tuskindlustus 10043 1059,1
Lisa 19  Finantstulud ja —kulud
tuh kr
2008.2 | 2007.a
Kokku finantstulud ja -kulud -103 001,9 136,3
F“mantstu1~ud Ja -kulud investeeringutelt 42324 { 0
titarettevitiesse .
Fmantstulud ja -kulud investeeringutelt ’
sidusettevdtiesse (lisa 6) 993342 ‘ 0
Finantstulu kokku 769,7 | 143,2
sh ’
deposiidi ja panga intress 1274 1432
laenulepingu intress 642,3 | 4,
Finantskulu -5,0 | -6,9

Juhatuse iiige
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Lisa 20 Tehingud seotud osapooltega.

Ettevéte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi
olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapooled on: .
- emaettevdte (ning emaettevstte omanikud) ja tiitarettevatted
- Jjuhatuse liikmed, olulise osalusega aktsionarid, nende lihedased perelitkmed ning nendega
seotud ettevatted.

Aruandeperioodil toimusid jargmised tehingud seotud osapooltega:

AS Laferme osutas Minigert OU kinnistul  vastavalt sélmitud lepingule haldus- ja
hooldusteenuseid summas § 706,7 tuh kr eest ( 2007.a - 8 106,7 tuh kr eest).

Bilansipieva seisuga olid nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jirgmised:

- AS Laferme laenu ndue summas 5 500,0 tuh kr olulise osalusega aktsionéri ga sectud fuma
vastu ning laenuintressi ndue summas 138.5 twh kr.

Juhatuse liige
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Lisa21 Emaettevotte konsolideerimata finantsnéitajad

Bilanss Laferme AS

tuhandetes kroonides lihe komakohaga

AKTIVA (VARAD)

Kiibevara

Raha ja pangakontod

Nouded ja ettemaksed
Varud

Kiibevara kokiu
Pahivara
‘Finantsinvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Pohivara kokku
Aktiva (varad) kokku

PASSIVA(KOHUSTUSED JA
OMAKAPITAL)

Kohustused

Lithiajalised kohustused

Kohustused kokku

Omakapital

Alktsiakapital

Ulekurss

Kohustustik reservkapitat

Eelmiste perioodide jactamata kasum
Aruvandeaasta kasum

Omakapital koklu

Passiva (kohustused ja omakapital}
kokku

Juhatuse liige

Juhatuse liige

31.12.2008

225080,0
3250
2254050

2329279

31.12.2008

13636

1 363.6

I 6030
2232095
-15.2

231 564.3

2329279

T

31122007

1 306,8

2305345
315,7

232 157,0

80,0
6626
742,6

232 8956

31.12.2007

1320,1

13201

6 409,7
3573

1 603,0
223 558.7
-349.2

231 579.5

2328996




Kasumiaruanne Laferme AS
tuhandetes kroonides iihe komakohaga

2008, a
Aritalud
Mudgitulu 89775
Aritulud koklu 8977,5
Arikalud
Kanbad, materjal ja teenused -2 5319
Mitmesugused tegevuskulud . -2 671,7
Todjoukulud -3 908.8
Kulum -337.6
Muud grikulud 0
Arikulud kokku -9 450,0
Arikasum -472.5
Finantstulud ja -kutud 4573
Kasum majandustegevusest -15,2
Kasum enne tulumaksustamist -15.2
Aruandeaasta puhaskasum -15.2
Juhatuse lijge................. I e
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2007 a

86186

8618,6

-349.2

-349,2




Rahavoogude aruanne Laferme
AS '

tuhandetes kroonides iihe komakohaga

Rahavood #ritegevusest
Arikasum

Korrigeerimised:
Pahivara kulum

Aritegevusega seotud nduete muutus
Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Makstud intressid

Rahavood dritegevusest kokku

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pShivara soetus

Saadud intressid

Rahavood investeerimistegevusest

Rahavoad kokku
Raha jaraha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1apus

Tuhatuse lifge..........., et L oy e

2262

4623

4623
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A
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-258.4

135.8

-122,6

-5546.8
6 853,6
-5 546,8

1 366,8




Omakapitali muutuse aruanne Laferme AS
tuhandetes kroonides iihe komakohaga

Seisuga 31.12.2006

2006 a puhaskasumi
jagamine

Arandeaasta kasum

Seisuga 31.12.2007
2007 a puhaskasumi
Jjagamine

Eraldised
reservkapitali

Aruandeaasta kasum

Seisuga 31.12.2008

Juhatuse hige.............. ¥
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Alkteia-

kapital

6 409,7

6 409.7

64097

“2
o
(]

Kohus-
tuslik
resery-
kapiral

16030

1603.0

1603,0

Eelmiste
peri-oodide
kasum

1878441

35714,6

223558.7

-349,2

223209.5

Aru-ande-

aasta
kasum

)
il
~3
PN
a

-35714.6

-349,2

-346,2

3492

Kolkku

2319287

0

-349.2

231 579,35
0

&

-15.2

237 3643




Ule 10% aktsiaid omavate aktsioniride nimekiri

AS Laferme iile 10% aktsiatega masratud hiili omavate nimeliste aktsiate omanike
g

nimekiri aastaaruande kinnitanud tildkoosoleku toimumise 10.08.09 selsuga oli alljargnev:

SEB PANK AS CLIENTS

Reg. kood: 10004252

Aktsia litk: lihtaktsia

Aktsiate arv: 480948

Aktsia nimiviirtus: 10

Vilirtpaberite omandamise ja mérkimise aeg: 05.02.09

AS PRIVESS

Reg. kood 10752296

Aktsia liik: lihtaktsia

Aktsiate arv: 80158

Aktsia nimivairtus; 10

Viiértpaberite omandamise ja mérkimise aeg: 04.02.09

Y




AS LAFERME aruandeaasta miiitgitulu  jaotus vastavalt Eesti majanduse
tegevusalade klassifikaatorile (EMTAK)

AS Laferme EMTAK kood 6832 - Kinnisvara haldus tasu eest v8i lepingu alusel.

AS Laferme miitigitulu 2008.aastal 8 977,5 tuh krooni

-25.




Kasumi jaotamise ettepanek

AS Laferme (konsolideeritud) v
kroonides) :

aba omakapital oli 31.detsembril 2008. a | drgmine (tuh

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 232 5475 tuh kr

Aruandeaasta puhaskahjum

-108 887.4 tuh kr

Jaotamata kasum, mis kantakse jargmisse perioodi 123 660,1 tuh kr

AS Laferme juhatuse liige
Margus Jéry

’u e
- f:zf

e
AS Laferme juhatuse liige
Tiit Maidre



Tegevjuhtkonna ja ndukogu allkirjad 2008. aasta majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud kiesoleva AS Laferme 2008.a majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aruandest, kasumi jaotuse ettepanekust ja audiitori aruandest
ning mida kinnitavad juhatuse lilkkmed oma allkirjadega raamatupidamise aruande esilehel 02.09.

2009,
Juhatus on koostatud aruande libi vaadanud ja heaks kiitnud ning teinud ettepaneku esitada

aruanne muudatusteta kinnitamiseks aktsionéride korralisele iildkoosolekule.

Juhatuse allkirjad majandusaasta aruandele

/
s
A
AS Laferme juha/use liige
Margus Jirv

AS Laferme juhatuse liige
Tiit Maidre

Noukogu allkirjad majandusaasta aruandele

Nodukogu on tegevjuhtkonna poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, libi vaadanud ja aktsiondride tildkoosolekule
esitamiseks heaks kiitnud 03. september 2009,

AS Laferme ndukogu liige
Mart Kukk

AS Laferme nﬁukogi;
Avo Graf

AS Laferme ndukogu liige

Kaupo N&lvak
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS Laferme aktsiondridele

Oleme auditeerinud AS Laferme  konsolideerimisgrupi  konsolideeritud  raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet ecltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid
lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 23, on
kaasatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja
diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nuetega. Selle kohustuse hulka kuulub
asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest tulenevate oluliste
vidrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes
pbhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisime auditi 1abi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses
cetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks p&hjendatud kindlustunne, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi viarkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsioom
kohta auditi tSendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu soltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v3i vigadest tulenevaid olulisi vairkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiscks vétab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja
Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemt,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab ka
kasutatud arvestuspbhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pOhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande lildise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tSendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie mérkusega arvamuse
avaldamiseks.

Mirkusega arvamuse avaldamise alus

Majandusaastal omandas ettevdte 30% osaluse &riiihingus OU Minigert. Tehing toimus iihise
kontrolli all olevate osapoolte vahel ning investeeringu omandamine kajastati korrigeeritud
ostumeetodil, mille kohaselt tulnuks saadud netovara erinevus soetusmaksumusest kajastada
omakapitali suurenemisena v&i vihenemisena. Kuna puudus OU Minigert konsolideeritud bilanss
omandamise hetke seisuga, siis ei olnud omandatud netovara bilansiline virtus teada. Sellest
tulenevalt on sidusettevotte netovara muutus, s.h. see osa, mis saadi omandamise teel, kogu ulatuses
kajastatud arvandeperioodi kasumiaruandes kapitaliosaluse kuluna. Eespooltoodud asjacludest
tulenevalt ei avalda me arvamust konsolideeritud kasumiaruandele.
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Arvamus

Meie arvates, vilja arvatud 13igus ,,Markusega arvamuse avaldamise alus“ kirjeldatud asjaclu m&ju
raamatupidamise aastaaruandele, kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
olulises osas digesti ja Oiglaselt AS Laferme konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2008 ning sellel kuupdeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 02.}ptex;1_b_cg 2009
PR, £
//5 —
e Suits Eve Leppik

Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor




