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OU PPG INVEST

2008.a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU PPG INVEST peamiseks tegevusalaks on kinnisvaratehingud ja finantsinvesteeringud

OU PPG INVEST annab t66d 0 téotajale. Juhatuse likkmetele tasu ei makstud

Juriidiline aadress:

Ariregistri nr.
Telefon:

Saarvahtra 15

Tallinn, 10915

Eesti

10878577

+372 50 52 473
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TEGEVUSARUANNE

Osatihing PPG- INVEST (registrikood 10878577) asutati 24.07.2002. a. P3hiliseks tegevusalaks
on kinnisvarainvesteeringud. 2008.a tegeldi finantsinvesteeringute soetusega.

Juhatuse litkmele tasu 2008. aastal ei makstud.
Too6tajaid 2008. aastal €i olnud

Ettevdtte peamisi finantssuhtarve majandusaasta ning sellele eelnenud majandusaasta kohta ning nende
arvutamise metoodikat.

2008 2007
ROA 0,71% 38,75%
ROE 1,79% 99,09%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
@ ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
Q ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 1 kuni 17 toodud OU PPG INVEST 2008. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja diglaselt ettevtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU PPG INVEST on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

.......................................

Juhatuse liige
Raivo Touart

Tallinn, 20. juuni 2009
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Bilanss
(kroonides)

Kéaibevara

31.12.2008

15 190 265

12 287 072

Pikaajalised finanisinvesteeringud

15 190 265

10 965

12 287 072

2 382 980

KOHUSTUSED KOKKU

17 423 083

17 423 083

19 737 260 19 737 260

| 26451

19 737 260 19 737 260
Omakapital
Aktsia/osakapital 100 000 100 000
Muud reservid 60 000 60 000
Eeimiste perioodide jaotamata kasum/kahjum 12 495 875 -55 210
Aruandeaasta kasum/kahjum 231178 12 551 085
OMAKAPITAL KOKKU 12887 053] 12 655 875
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Kasumiaruanne SKEEM 1
(kroonides)

_ Lisa nr 2008 2007
Mutgitulu- ~ 6 0 15 000 000
Kaubad, toore, materjal ja teenused -278 672 -2 831914

Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud ja -kulud

382999
382999

12 551 085




OU PPG INVEST

2008.a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne (kaudmeetodil, alustades arikasumist)
{(kroonides)

12 168 086

Rahavood investeerimistegevusest

Kinnisvarainvesteeringute soetus -374 729
Sidusettevitjate soetus 4 -4 865 0
Antud laenude tagastamine 2 676 880 -17 500
Saadud intressid 7 509 850 382 999
Kokku rahavood investeerimistegevusest 3 181 865 -9 230

Reservkapitali suurendamine

Ki nt

Rahavood kokku | 12 158 856
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 12 287 072 128 216
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2903 193 12 158 856
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 15 190 265 12 287 072
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Omakapitali muutuste aruanne (konsolideerimata)

(kroonides)

Kohus-
tuslik Jaota-mata
Osa- | Ule- | Oma- [reserv-| Muud kasum/
kapital |kurss|aktsiad| kapital |reservid| kahjum Kokku

Saldo seisuga 31.12.2004

Saldo 2004.a aastaaruandes 75 000 0 0 0 0 -26 329 48 671
Korrigeeritud saldo seisuga 1.1.2005 75000 0 0 0 0 -26 329 48 671
Osakapitali suurendamine 25000 0 0 0 0 0 25000
2005.a puhaskasum (korrigeeritud) 0 0 0 0 0 -14 968 -14968
'saldo seisuga 31.12.2005

Saldo 2005.a aastaaruandes 100 000 0 0 0 0 -41 297 58 703
Korrigeeritud saldo seisuga 31.12.2005 |100 000 0 0 0 0 -41 297 58 703
Muud reservid 0 0 0 0| 60000 0 60000
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 0 0 -13913 -13913
Saldo seisuga 31.12.2006

Saldo 2006.a aastaaruandes 100 000 0 0 O] 60000 -55210] 104790
Korrigeeritud saldo seisuga 31.12.2006 100 000 0 0 0 60:000 -55 210, 104 790
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 0 0] 12 551 085 12551085
Saldo seisuga 31.12.2007 100000 0 0 0| 60 000| 12 495 875 12 655 875
Aruandeperioodi puhaskasum . 231178, 231178
Saldo 31.12.2008 100 000 0 0 0]: 60 000 12 727 053] 12 887 053

J2f mrnat ?
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimatted

OU PPG INVEST 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides (tuhandetes Eesti kroonides/Eurodes).

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Lithi- ja pikaajaliste finantsinvesteeringute kajastamisel kasutatakse vidrtuspieva meetodit.

Lihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse ~kauplemiseesmérgil hoitavad védrtpaberid (aktsiad,
volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla lunastustshtajaga vaartpaberid, mille lunastustihtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja
védrtpaberitena) kajastatakse vidrtpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
toendoliselt ei miitida lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiitar-ja sidusettevOtjatesse) ning kindla
lunastustéhtajaga véértpaberid, mille lunastustshtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipgeva.

Lithi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised
osalused tiitar- ja sidusettevtjates, mida kajastatakse konsolideerimise v3i kapitaliosaluse meetodil)
kajastatakse Oiglases védrtuses, juhul kui see on usaldusvédrselt hinnatav. Oiglase visrtuse aluseks on
finantsinstrumendi noteeritud turuhind [v8i muu meetodi kirjeldus]. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente,
mille Siglane védrtus ei ole usaldusvédrselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud
allahindlused, kui investeeringu kaetav vidrtus on langenud alla bilansilise visrtuse).

Lithi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustshtajani. Juhul, kui
ettevSte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud volainstrumenti lunastustshtajani hoida voi on
tdendoline, et ta miillb selle enne lunastustihtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut diglases vértuses. [/ Liihi-
Ja pikagjalisi finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja teistesse vélainstrumentidesse kajastatakse diglases
vddrtuses. Oiglase vidrtuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind, ]

Kauplemiseesmirgil soetatud finantsvarade Siglase vddrtuse muutused kajastatakse kasumi v&i kahjumina

aruandeperioodi kasumiaruandes. Muude Biglases védrtuses kajastatavate finantsvarade iglase védrtuse

muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni tthesuguselt)

omakapitalis finantsvarade imberhindluse reservis [/ kasumi véi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruande /5.
Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna
v0i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v3i turuvésrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
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tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Jiglases va#rtuses [soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused
vddrtuse langusest] ...

[Oiglase vidirtuse meetodil kajastades:

..., mis baseerub iga-aastasel soltumatu hindaja poolt mddratud turuhinnal /, tuginedes hiljuti toimunud
tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) / kasutades
diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vidrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel
“Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest” [kirjetel “Muud drikulud”/ “Muud dritulud”].
Oiglase vddrtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vddrtust ei ole voimalik usaldusvédrselt hinnata, on kajastatud
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vidrtuse
langusest.]

[Seetusmaksumuse meetodil kajastades:

. soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused viidrtuse
langusest.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimddr mddratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust todeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu
objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mddratakse ka vastavalt nende kasulikule
elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-
mddrade vahemik on 3-10% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdendioline, et ettevéte
saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik
usaldusvddrselt moota. Muud hilisemad kulutused (nditeks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi
kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vdlja méni komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jidkmaksumus kantakse
bilansist maha.]

Materiaalne p6hivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téoeaga ile
tihe aasta ja maksumusega alates 10000 krooni. [Varad, mille kasulik tociga on le I aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 10000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vihevdidrtusliku varana (varude
koosseisus) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vihevddrtuslike varade iile
peetakse arvestust bilansivdliselt.]

Materiaalne pShivara vOetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud vésrtuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile vdetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdendoline, et
ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvairselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar magratakse igale pShivara
objektile eraldi, s3ltuvalt selle kasulikust to6east. Olulise 13ppvésrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 18ppvédrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui
vara I8ppviartus iiletab tema bilansilist jadkmaksumust, I8petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning médratakse
ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooniméirade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:
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Pohivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil Ilahtudes kasulikust tooeast. Kasutusel on jérgnevad
amortisatsiooninormid:
- tootmishooned 3% aastas

- muud hooned
- masinad ja seadmed

10% aastas
10% aastas

- arvutustehnika 20% aastas
- kontorimosbel 10% aastas
- transpordivahendid 20% aastas

- tooriistad ja inventar

25-30% aastas

Maad ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
cesmérgil ning I8petatakse kui 18ppvadrtus tiletab bilansilist jidkmaksumust, vara 18pliku eemaldamiseni
kasutusest v3i Umberklassifitseerimisel “miitigiootel p&hivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimédrade, amortisatsioonimeetodi ning 16ppvairtuse pshjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav véirtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miitigihind v3i vara
kasutusvadrtus) on véiksem tema bilansilisest ja#kmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale vidrtusele.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse
antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja
pikaajalised vdlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil
(v.a edasimiiligi eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse Siglase visrtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende iglases viirtuses).

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalvéirtusega,
mist6ttu lithiajalisi finantskohustusi Kkajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu
diglases védrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressimésira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse ltihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud
pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pdrast bilansipieva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lihiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise t3ttu.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiltikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumésraga 21/79 (kuni 31. detsember 2006 kehtis maksumésr 23/77, ning kuni
31.12.2005 maksuméér 24/76) netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevOtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja
makstakse.
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Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v3i osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti

aktsia- v3i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v&i teha viljamakseid aktsionsridele/osanikele.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil/otsemeetodil - #ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud &drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega seotud kiibevarade ning

lthiajaliste kohustuse saldode muutused.

Lisa2 Raha
31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 43 746 43 746
Pangakontod 15146 519 12 243 326
Raha kokku 15190 265 12 287 072
Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2008 31.12.2007
Sidusettevdtete aktsiad ja osad 4 865 6 100
Pikaajalised nduded 0 2 676 880
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 4 865 2 682 980
Lisa 4 Tiitar- ja sidusettevdtted
2008. a omas OU PPG INVEST osalust jirgmisesettevdtetes:
1. Fahle Maja KU-s
Lisa5 Kinnisvarainvesteeringud
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2007 17 429 183
Soetamine 0
Miiiik 0
Saldo 31.12.2008 17 429 183

Y e~
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Lisa 6 Miiiigitulu
OU PPG INVEST miitigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 18ikes jirgnevalt:

2008 2007
Eesti Vabariik 0 15000 000
Kokku 0 15 000 000
OU PPG INVEST mitiigitulu jaguneb tegevusalade [3ikes Jjérgnevalt:

2008 2007
Kinnisvaratehingud 0 15 000 000
Kokku 0 15 000 000
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU PPG INVEST juhatus teeb osanike tildkoosolekule ettepaneku jaotada 2008. aasta

puhaskasum summas 231 178 krooni alljargnevalt:

1. eelmiste perioodide jaotamata kasum 231 178 krooni
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

OU PPG INVEST 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionsiride/osanike

tildkoosoleku poolt 20. juunil 2009.a.
otsusega, allkirjastamine20. juunil 2009.a.

Juhatuse liige
Raivo Touart
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Miiiigitulu jaotus vastavalt EMTAK Klassifikaatorile
EEK 2008.a.

Tegevusala 1, kood 68101 0
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OU PPG- Invest osanike nimekiri
1.Raino Paron, isikukood 36507044211, elukoht Kuusendmme tee 7, Tln., osa nimivdirtus

100000 krooni.
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