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Tegevusaruanne
Sissejuhatus

OU Sktrade Invest on ettevdte, kelle pdhiliseks tegevuseks on kinnisvarainvesteeringud ning
kdrvaltegevusena ka finantsinvesteeringud.

OU Sktrade Invest jitkas 2008. aastal eelneval aastal alustatud aktiivset tegevust kinnisvaraturul.
Aruandeaastal ehitati ning aasta 10puks valmis tdiesti uus laohoone kompleks Tallinnas Betooni
tdnaval. Investeeringu suuruseks oli 25,8 min krooni. Antud kompleks ldks kasutusse 2009. aasta
alguses.

Ka varem soetatud rendipinnad Parnu mnt. bliroohoones, Betooni tn. vanemas laokompleksis ning
Jiri aleviku Taevavdrava tee laokompleksis olid aastaldpu seisuga jatkuvalt 100%-liselt
rendilepingutega kaetud.  Aruande esitamise hetkeks on seoses Eestis valitseva iileiildise
majanduslanguse perioodiga langetatud osade rentnike rendihindu.

Vihesel maiiral tegeles ettevote 2008. aastal investeeringutega Venemaa aktsiatesse ning muude
finantsinstrumentidega.

Tulud, kulud ja kasum

2008. aasta miiiigituluks kujunes 15,9 mln krooni. 2007. aasta vastav niitaja {iletati 40%. Miiiigitulust
83,3% moodustas renditulu, 16,3% teenuste edasimiiiik ning 0,4% suuruses oli muid tulusid.
Miiiigitulust 100 % oli tulu miiiigist Eestis.

Ostetud kaubad ja teenused moodustasid 3,3 min krooni ning mitmesugused tegevuskulud 338 tuhat
krooni. Ostetud kaupade ja teenuste kulu suurenes seoses uute objektide kasutuselevotuga vorreldes
2007. aastaga 800 tuhande krooni vorra.

Palgakulud kokku olid 1,9 mIn krooni, millest 1 mln krooni moodustasid palgakulud juhatuse
litkkmetega.

2008. aasta pohivarade kulumiks oli 6,5 mIn krooni, mis oli vorreldav 2007 .aasta vastava niitajaga.

Peamised finantssuhtarvud

2008 2007

Miitigitulu (kr) 15 861 693 11 478 945

Miiiigitulu kasv (%) 38,2 100,0

Puhaskasum (kr) 7575910 2 873 156

Kasumi kasv (%) 163,7 -83,4
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miiiigitulu *

Puhasrentaablus (%) 100 47,8 25,0
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) =

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja kéibevara/lithiajalised kohustused 0,04 1,8

ROA (%) ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100 3,8 1,5

ROE (%) ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100 28,2 14,9
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Valuutakursside ja intressimddrade muutumise risk
Jooksvad tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad eesti kroonides, mistdttu valuutakursi risk
puudub. Aktsiatehingud toimuvad USA dollarites ning siin on risk kursikahjumite tekkeks.

Ettevotte pikaajalistest laenudest on pangalaenude intressimiér seotud AS SEB Panga panga
baasintressiga. Seoses 2008. aastal baasintressi tousuga ldbi terve aasta, kasvasid ka ettevtte
intressikulud vorreldes esialgses lepingus fikseerituga.

Teistelt ettevotetelt saadud laenud konventeeriti ja fikseeriti 2008. aasta keskel iimber eurodesse, et
véltida tleméadraseid valuutakursiriske. Antud laenudel on fikseeritud intress, mis tasuti aruandeaasta
16pus tdielikult. Seega bilansis aastaldpu seisuga intressikohustus puudub.

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse pdhivarasse kokku 26,5 min krooni.

Investeeringust 25,8 mln krooni kulus uue laokompleksi ehituseks Betooni tdnaval. 0,3 mln krooni
eest tehti iimberehitus- ja parendustdid samas asuvasse vanasse laohoonesse ning samas summas
kulusid tekkis ka Jiiris asuva laokompleksi timberehitus- ja parendustéddega.

Tiitar- ja sidusettevotted

OU Sktrade Invest soetas 2007. aastal 50%-lise osaluse teises eesti driiihingus koguviirtuses 199 tuh
krooni. Antud investeeringu vairtus aastaaruande esitamise hetkeks oli 202,8 tuhat krooni.

Personal

OU-1 Sktrade Invest oli 2008. aastal 3 palgalist to6tajat. Ettevdtte palgakulud olid 1,9 min krooni,
millest 1 mln krooni moodustasid juhatuse liikmete palgakulud.

Juhatuse liikmetele nendega lepingu 16petamise korral hiivitist ei maksta.

Eesmdirgid jirgmiseks majandusaastaks

Ettevotte pohieesmérgiks jargmisel majandusaastal on juhtida kinnisvarainvesteeringuid senisest
efektiivsemalt. Kuna dripindade turul on pakkumine iiletamas ndudlust, voib osutuda vajalikuks
veelgi korrigeerida tiirihindu. Véga oluline on tegevuskulude optimeerimine, kuid samas on ettevdttel
kavas jédtkata investeeringuid objektide parendamiseks omavahendite arvelt.

Aruande esitamise hetkeks on ettevdte restruktureerinud saadud laenu vélakirja emissiooni kaudu.

Raivo Erik Tegevjuht
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Sktrade Invest tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimodtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Sktrade Invest finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

0 kdoik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

0 OU Sktrade Invest on jitkuvalt tegutsev.

Raivo Erik juhatuse liige 15.04.2009
Viivi-Anne Soots juhatuse liige 15.04.2009
Vladimir Sokolovskiy juhatuse liige @~ ... 15.04.2009
Andrey Korsakov juhatuse liige 15.04.2009
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Bilanss
VARAD Lisa
Kiibevara 31.12.2008 31.12.2007
Raha ja pangakontod 2 939 483 6 286 544
Liihiajalised finantsinvesteeringud 3 155473 2048917
Nduded ja ettemaksud 1 857785 317 867
Nouded ostjate vastu 554 741 263 571
Maksude ettemaksed ja tagasinouded 4;9 202 553 0
Muud liihiajalised nouded 0 0
Ettemaksed teenuste eest 1 100 490 54 296
Kiibevara kokku 2 952 741 8 653 328
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevotete aktsiad 5 202 765 199 000
Pikaajalised nduded 6 25090 208 24 410 208
Kinnisvarainvesteeringud (jadkmaksumuses) 7 173 658 750 153 622 925
Kokku 198 951 723 178 232133
Pohivara kokku 198 951 723 178 232133
VARAD KOKKU 201 904 464 186 885 461
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jirgmisel perioodil 9 72 413 593 2727 460
Kokku 72 413 593 2 727 460
Volad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele 685471 198 410
Véolad téovotjatele 154 776 0
Maksuvolad 4;10 276 259 457 555
Dividendivélad 11 1 000 000 1 000 000
Ostjate ettemaksed 496 631 496 668
Kokku 2613137 2 152 633
Liihiajalised kohustused kokku 75 026 730 4 880 093
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud, kapitalirendi kohustused 9 92 596 108 151 500 935
Intressikohustused 9 0 3742792
Kokku 92 596 108 155243 727
Muud pikaajalised kohustused 12 7461 669 7 517 595
Pikaajalised kohustused kokku 100 057 777 162 761 322
Kohustused kokku 175 084 507 167 641 415
OMAKAPITAL
Osakapital 14 2 000 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 17 240 046 16 326 890
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7575910 2 873 156
Omakapital kokku 26 819 957 19 244 046

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

201 904 464 186 885 461
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Kasumiaruanne
Lisa 2008 2007
Miitigitulu 15 15861 693 11 478 945
Muud éritulud 0 115452
Kaubad, toore, materjal ja teenused 16 3265329 2603 239
Mitmesugused tegevuskulud 17 338 435 366 603
To6joukulud
Palgakulud 1957 592 1 155 604
Sotsiaalmaksud 57900 37874
P&hivara kulum ja vairtuse langus 7 6508 862 5993 411
Muud drikulud 29 0
Arikasum (-kahjum) 3733545 1437666
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud investeeringuilt sidusettevdtetesse 4 3765 0
Intressikulud 9521424 7395 844
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutusest 5186 466 9231359
Muud finantstulud ja -kulud 18 8173 558 -134 202
Kokku finantstulud ja — kulud 3842365 1701314
Kasum enne maksustamist 7575910 3138979
Edasikantud dividendide tulumaksukohustus 0 -265 823
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 7575910 2 873 156
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2 008 2 007
Rahavood iritegevusest
Arikasum 3733545 1 437 666
Korrigeerimised:

Pohivara kulum 6 508 862 5993411
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 017 365 =716 753
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -3374 361 4305578
Makstud intressid -9 521 424 -7 395 844
Mitterahaliste tehingute mdju 0 -265 823

Kokku rahavood éritegevusest -4 670 742 3358 235
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateri. pohivara soetus 6 -26 544 687 -100 653 120
Sidusettevotete soetus 4 0 -199 000
Muude finantsinvesteeringute soetus 3 -1570 141  -13313 116
Muude finantsinvesteeringute miiiik 3 1 660 905 13 448 653
Antud laenud 5 0 -28000 000
Antud laenude tagasimaksed 5 0 4 000 000
Laekunud tuletisvéértpaberite eest 18 8350 863 0
Saadud intressid 16 1577210 799 128
Saadud dividendid 48 165 0
Kokku ravahoog investeerimistegevusest -16 477 685 -123 917 454
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 22278290 159938915
Laenude tagasimaksed -11 663 390  -49 986 935
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 10614900 109 951 980
Rahavood kokku -10 533 527  -10 607 239
Raha ja ekvivalendid perioodi alguses 6 286 544 7 662 424
Rahavoog kokku -10 533 527  -10 607 239
Valuutakursside muutuste moju 5186 466 9231 359
Raha ja ekvivalendid perioodi l6pus 939 483 6 286 544
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Kohustuslik

Osakapital reservkapital Jaotamata kasum Kokku omakapital
Saldo 31. detsembril 2006 40 000 0 17 330 890 17 370 890
Aruandeperioodi puhaskasum 2 873 156 2 873 156
Makstud/arvestatud dividendid -1 000 000 -1 000 000
Reservkapitali loomine 4 000 -4 000 0
Saldo 31. detsembril 2007 40 000 4000 19 200 046 19 244 046
Aruandeperioodi puhaskasum 7575910 7575910
Emiteeritud osakapital 1 960 000 -1 960 000 0
Saldo 31. detsembril 2008 2000 000 4000 24 815 957 26 819 957
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

OU Sktrade Invest 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimotetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning
seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Sktrade Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel. Rahavoogude aruandes on kasutatud kaudset meetodit.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid
lithi- ja pikaajalisi vdlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara voi —kohustuse eest makstud voi saadud tasu oOiglane véirtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab koiki finantsvara voi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab Oiguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele voi ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, Iopetatud voi aegunud.

Finantsvara oste ja miilike kajastatakse jarjepidevalt vdértuspdeval st pdeval, mil ettevote saab ostetud
finantsvara omanikuks voi kaotab omandidiguse miilidud finantsvara iile.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, liihiajalisi
(alla 3 kuulise lunastustdhtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline
turuvddrtuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid éritegevusest kaudsel
meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse
otsemeetodil.

Liihiajalised finantsinvesteeringud
Liihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud l&htudes nende diglasest
vadrtusest. Oiglase vairtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvairtus bilansipdeval.

Nouded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata
arved on bilansis hinnatud tdendoliselt lackuvatest summadest ldhtudes. Seejuures hinnatakse iga
kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Ebatdenioliselt lackuvad nduded on kajastatud miiiidud toodangu kulus. Ostjatelt lackumata arved,
mille maksetdhtaeg on {iiletatud rohkem kui 180 pdeva vOrra, on kantud kuludesse téies ulatuses.
Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete lackumisi
kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vihenemisena.
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Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidus- ja tiitarettevotete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui iiks aasta soetatud
vadrtpaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tiitarcttevotteks loctakse ettevotet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevotet loctakse
kontrolli all olevaks, kui emaettevGtte omanduses on otse voi tiitarettevotete kaudu rohkem kui 50%
tiitarettevotte hadlediguslikest aktsiatest vOi osakapitalist, kui emaettevote kontrollib tiitarettevotte
finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, vai kui emaettevottel on digus nimetada
vOi tagasi kutsuda enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani litkmetest.

Sidusettevotteks loetakse ettevotet, mille {ile omatakse olulist moju. Olulist moju eeldatakse juhul, kui
investorettevotte omanduses on otse voOi tiitarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevotte
hiiledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Investeeringud tiitar- ja  sidusettevotetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil.
Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu diglast véértust ning
omandamisega otseselt seotud véljaminekuid.

Igal bilansipdeval hindab ettevotte juhtkond, kas on mirke, mis vdiksid viidata investeeringute
vadrtuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad investeeringute véartuse langemisele alla tema
bilansilise véirtuse, viiakse 14dbi vara kaetava viirtuse test sarnaselt materiaalse pohivaraga. Kui
selgub, et vara kaetav védrtus on madalam tema bilansilisest véiértusest, hinnatakse investeering alla
tema kaetavale vaértusele.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud diglase vairtuse meetodil. Vaértuse
muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, véirtuse kasvu v0i mdlemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering
voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema Oiglases véirtuses, kasutades
ettevotteviliste professionaalsete hindajate abi. Oiglase viirtuse midramisel on ldhtutud objekti
turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miilija vOiks saada avatud turul objekti
miilimisel vOi ostja selle ostmisel. Vaértuse muutusest tulenevad kasumid voi kahjumid on kajastatud
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit mairaga 21/79
netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevitte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne vOimalik  tulumaksukohustuse summa, mis vOiks kaasneda dividendide
véljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisades.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lidinud
iile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvairselt moota.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.
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Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressimdérast. Dividenditulu kajastatakse vastava
noudediguse tekkimisel.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise péeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2008
on uimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja
kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud é&rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute moju ja &ritegevusega seotud
kéibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipdevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva, 31. detsembri 2008 ja aruande koostamise kuupdeva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipédevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2. Majanduskriisi mojud

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud iildise majanduskriisi mojusid
ettevotte dritegevusele. Juhtkonna hinnangul on olulisemateks liihi- ja pikaajalisemateks ohtudeks:

* deebitoride vdimalikud makseraskused vdivad kaasa tuua Ettevotte nduete vadrtuse languse;

* biiroo- ja laopindade iilepakkumine ja langenud ndudlus on negatiivselt md&jutanud
iliripindade turgu, mistdttu on ettevotte juba korrigeerinud ja ilmselt peab ka tulevikus
korrigeerima tilirilepingute tingimusi, mis omakorda mojutab ettevotte kassavooge.

Juhtkonnal ei ole vdimalik usaldusvéérselt ennustada, milline on majanduskriisi mdju Ettevotte

tegevusele ja finantspositsioonile. Juhtkond usub, et on votnud kasutusele kdik vajalikud meetmed, et
tagada Ettevotte jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes.

Lisa 3. Raha ja pangakontod

31.12.2008  31.12.2007

Pangakontod EEK 860770 1 637760
Valuutakontod pankades 78714 4648783
Kokku 939483 6286544
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Lisa 4. Lithiajalised finantsinvesteeringud

Loppsaldo 31.12.2006 3117785
Soetamine 2007 13313116
Miiiik 2007 miitigihinnas 13448653
Kasummiigist 135538
Kasum'kahjum imberhindamisest -1 068 867
Loppsaldo 31.12.2007 1048917
Soetamine aruandeaastal 1570141
Miiiik arnandeaastal miiiigihinnas 1660905
Kasum miiiigist 90764
Kasunm/kahjum imberhindamisest -1 893 445
Lappsaldo 31.12.2008 155473

Lisa 5. Sidusettevoted

2008.a majandusaasta aruanne

OU SKTrade Invest soetas 2007. aastal osaluse eesti riiihingus. Osalus soetati osalemaks Rae vallas
asuva kinnistu arendamises. Investeeringu véartus oli 199 tuhat krooni ning on kajastatud

aastaaruande 16pukuupéeval kapitaliosaluse meetodil.

Asukoht Eesti Vabariik
PGohitegevusala Kinnisvarainvesteeringud
Aktsiate ja osade arv 31.12.2007 1
Aruandeaastal soetatud aktsiad ja osad (tk) 0
Aruandeaastal miitidud aktsiad ja osad (tk) 0
Aktsiate ja osade arv 31.12.2008 1
Osalus 31.12.2007 50%
Osalus 31.12.2008 50%
Soetusmaksumus 31.12.2007 199 000
Aruandeaastal soetatud aktsiad 0
Aruandeaastal miitidud aktsiad 0
Soetusmaksumus 31.12.2008 199 000

Sidusettevotte omakapital seisuga 31.12.2008

OU United Investors

Osakapital 398 000
Kohustuslik reservkapital 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) -308
Aruandeaasta kasum(-kahjum) 7837
Omakapital kokku 405 529
Investeerija osa omakapitalist 50%
Investeerija osalus omakapitalist 202 765

Konealusele sidusettvéttele anti 2007. aastal laenu summas 14 mln krooni, millest 2 mln krooni on
aastaaruande esitamise hetkeks tagastatud (vt. lisa 6, 20).
Antud laenult on arvestatud intressinduet summas 1 mln krooni (vt.lisa 6, 20).
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Lisa 6. Pikaajalised nouded

Ettevote andis 2007. aastal laenu sidusettevottele summas 14 min krooni, millest 2 mln krooni on
tagastatud (vt. lisa 20), ning teisele eesti &ritihingule summas 14 min krooni, millest samuti 2 min
krooni on tagastatud.

31. detsembri 2008.a. seisuga on arvestatud antud laenudelt kokku intresse summas 1,1mlin krooni,
millest Imln krooni moodustavad sidusettevottele antud laenu intressid (vt. lisa 5). Teisele
dritihingule antud laenult saadavad laenuintressid tasutakse laenusaaja poolt igakuiselt.

Lisa 7. Kinnisvarainvesteeringud

Soetus maks umus

Saldo 31.12.2006 59417951
Soetus ja parendus 2007. aastal 100 653 120
Saldo 31.12.2007 160 071 071
Soetus ja parendus 2008. aastal 26 544 687
Saldo 31.12.2008 186 615 757
Kulum

Akumuleerunud kulum 31.12.2006 454 735
Akumuleerunud kulum 2007. aastal 5993411
Akumuleerunud kulum 31.12.2007 6448 146
Akumuleerunud kulum 2008. aastal 6 508 862
Akumuleerunud kulum 31.12.2008 12 957 008
Jaak vidrtus

Jadkvadrtus 21.12.2006 58 963 216
Jadkvadrtus 31.12.2007 153 622 925
Jadkvidrtus 31.12.2008 173 658 750

SKTrade Invest OU investeeris 2008. aastal uue laohoone kompleksi ehitusse Betooni tinaval 25,8
mln krooni. Betooni 14 vanasse laokompleksi tehti aruandeaastal lao- ja biiroopindade kvali-
teetsemaks ja 0konoomsemaks kasutamiseks investeeringuid kokku 0,3 min krooni ning Taevavérava
tee laokompleksi 0,4 mln krooni.

Kinnisvarainvesteeringuid on finantseeritud kokku pikaajaliste pangalaenuga summas 118 mln krooni.
Antud laenude jadk aasta 10puks moodustas 92,6 mln krooni. (vt. lisa 9)

Pangalaenu tagatiseks panditud pdhivara on esitatud lisas 19.

Majandusaasta renditulu kinnisvarainvesteeringutest oli 13,2 mln krooni. Renditulust 56,1%
moodustas tulu Jiiri objektist, 32,6% Betooni 14 objektist ning 11,3% Parnu mnt 139E/2 objektist.
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Lisa 8. Kasutusrent

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrent

Ettevdote on koik oma kinnisvarainvesteeringud andnud rendile kasutusrendi tingimustel.
Majandusaasta renditulu kinnisvarainvesteeringutest oli 13,2 mln krooni. Renditulust 56,1%
moodustas tulu Jiiri objektist, 32,6% Betooni 14 objektist ning 11,3% Parnu mnt 139E/2 objektist.

Tulevaste perioodide renditulu jaguneb jargmiselt:

Kinnisvara-investeering
(tuhandetes kroonides)

Maksetdhtajaga kuni 1 aasta 16 133,7
1-5 aastat 53173,7
iile 5 aasta -

Ettevote kui rentnik

Kasutusrent

Ettevdte rendib kasutusrendi tingimustel sdiduatot.  Aruandeaastal kajastati  kuludes
kasutusrendimakseid summas 76,3 tuhat krooni. Jargmistel perioodidel tasumisele kuuluvad
kasutusrendimaksed jagunevad ajaliselt:

(tuhandetes kroonides)

Maksetdhtajaga kuni 1 aasta 80,2
1-5 aastat 2519
iile 5 aasta -

Lisa 9. Laenukohustused

Kohustuse Muud
Summa 1oppemine Intressi-méir Alusvaluuta tingimused
Investeerimislaen 165 009 701
sh. maksetéhtaeg alla 1 pikaajaliste
aasta pangalaenude Panga eesti krooni Laen tagatud
3204 138 lithiajaline osa laenuintress +1% EEK ettevotte varaga

intressid tasut.
laenu-perioodi

69 209 455 5.10.2009 5,25% USD 15pus
sh. maksetihtaeg iile 5
aasta Panga eesti krooni Laen tagatud
20912 185 28.04.2015 laenuintress +1% EEK ettevotte varaga
Panga eesti krooni Laen tagatud
71 683 923 31.01.2014 laenuintress +1% EEK ettevotte varaga
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Ettevottel oli aastaldpu seisuga 3 laenu.

Laen jasdgiga 69,2 miln krooni on teiselt driiihingult saadud laen. Aruandeaastal tagastati osaliselt
kdnealuse laenu summas 7,9 mln krooni ning kustutati kogu kogunenud intressivolg summas 8,4 min
krooni. Antud kohustus restruktureeriri aprillis 2009 volakirjade emissiooni kaudu. Emissiooni
mahuks on 4,4 min EUR, intressiks 5,25% ja lunastustihtajaks 20.03.2016.

Pangalaen jddgiga 3,2 min krooni on pangalaenude lithiajaline, 2009. aastal tasutav osa.
Pangalaen jédgiga 20,9 min krooni on Betooni tn uue laokompleksi rahastamiseks véljastatud laen.
Pangalaen jédgiga 71,7 mln krooni on saadud Taevavirava tee laokompleksi rahastamiseks.

2008. aastal tagastas ettevote pangalaene kokku summas 2,7 mln krooni, intresse pangalaenudelt
tasuti kokku summas 6,4 mln krooni.

Pangalaenu tagatiseks panditud pdhivara on esitatud lisas 19.

Lisa 10. Maksuvélad ja —kohustused

31.12.2008 31.12.2007
Maksuliik

Noue Kohustus Noue Kohustus
Kéibemaks 202 553 0 0 188 866
Ettevotte tulumaks erisoodustustelt 0 506 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 3689 0 1071
Sotsiaalmaks 0 5882 0 1650
Too6tuskindlustusmakse 0 159 0 45
Pensionikindlustusmakse 0 200 0 100
Dividendide tulumaksu kohustus 0 265 823 0 265 823
Kokku 202 553 276 259 0 457 555

Lisa 11. Dividendivolad

Bilansis real ’Dividendivolad’ on nédidatud 2007. aastal viljakuulutatud dividendid, mis on aruande
esitamise téhtajaks vélja maksmata. Antud dividendidelt on arvestatud tulumaksukohustust summas
265,8 tuh krooni (vt. lisa 10).

Lisa 12. Muud pikaajalised kohustused

Ettevotte bilansis real ,Muud pikaajalised kohustused” on ndidatud summas 246 tuhat krooni
rentnikelt saadud rendi tagatisrahad, mis kuuluvad kuni rendilepingu 16ppemiseni OU-le Sktrade
Invest.

Muude pikaajaliste kohustuste all on summas 7,2 mln krooni ndidatud maksekohustus ostetud aktsiate
eest.

Lisa 13. Tingimuslikud kohustused

Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 24 812,2 tuhat krooni. Maksimaalne
voimalik tulumaksukohustuse summa, mis v3ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
dividendidena, on 5210,6 tuhat krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta
19 601,6 tuhat krooni.
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Lisa 14. Osakapital

Osade arv (tk) Osakapital
Saldo 31.12.2007 2 40 000
Saldo 31.12.2008 2 2 000 000

OU Sktrade Invest osakapitali suurendati aprillis 2008 eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt
1,96 mln krooni vorra kuni 2 mln kroonini. Osakapital koosneb kahest osast, osa nominaalvdirtus on
1 miIn krooni.

Pohikirja kohaselt on OU Sktrade Invest osakapitali miinimumsuurus 2 min krooni ja maksimum-
suurus 8 min krooni krooni.

Lisa 15. Miiiigitulu

Ettevotte 2008. aasta miitigitulu kokku oli 15,9 mln krooni. Miitigitulust 13,2 mln krooni e. 83,3%
moodustas tulu enda kinnisvara rendileandmisest (vt. lisa 8). 16,3% moodutas tulu enda kinnisvara
kaitusest ning 0,4% muud tulud.

Lisa 16. Kaubad, toore, materjal, teenused

Kululiik 2008 2007
Pamu mnt 139E/2 jooksvad kulud n 323738
Betooni 14 jooksvad kulud 1346 078 921 876
Taevavérava 2 jooksvad kulud 1064 553 41800
Laenude lepingutasu 27100 174650
Kindustused 92629 84245
Kinnisvarakonsultatsioonide kulud 246420 315333
Maamaksud 101 167 41597
Kokku 3265329 2603239

Lisa 17. Tegevuskulud

2008 2007
Arvutikulud 924 )
Sidekulud 3116 2875
Pangateenused 3929 1329
Juriidilised kulud 5445 10689
Raamatupidamisteenused 164400 151700
Notaritasud, riigiloivud 600 300
Autokulud 121847 192 894
Muud teenused 8175 5804
Kokku tegevuskulud 338435 366 603
Lisa 18. Muud finantstulud ja —kulud
2008 2007
Kasumaktsiate miifigist 192615 135538
Kasun/Kahjum(-) aktsiate imberhindamisest turuvédrtusesse -1893 445 -1 068 867
Saadud dividendid 48165 0
Kasum Forward-tehingust 8350863 0
Intressitulu 1577210 799 128

Kokku muud finantstulud ja -kulud §275409  -134202 18




Sktrade Invest OU 2008.a majandusaasta aruanne

Lisa 19. Laenu tagatis

Pangalaenude (vt. lisa 9) tagatised on alljargnevad:
- Taevavirava 2 kinnistu, mille raamatupidamislik vaartus 31.12.2008 oli 91,9 min krooni;
- Betooni 14 kinnistu, mille raamatupidamislik véértus 31.12.2008 oli 65,6 mln krooni;

- Pérnu mnt 139/52 kinnistu, mille raamatupidamislik véértus 31.12.2008 oli 16,1 mln krooni.
Lisa 20. Tehingud seotud osapooltega

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui {iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele.

Seotud osapoolteks vdivad olla :

- Emaettevote;

- Tiitar- ja sidusettevotted;

- Tegev- ja korgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui
antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevotte érilistele otsustele;

- eelmises punktis kirjeldatud isikute l&hedased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise moju
all olevad ettevotted.

Teenuse ostutehingud

Osaiihingule osutab raamatupidamisteenust juhatuse liikmega seotud ettevote.

Osapoole

Seotud os apool kirjeldus Ost2008 Ost2007 Saldo31.12.08
juhatuse liikkmega

Vas Aktiva OU seotud ettevote 156 000 144 000 0

Muud tehingud seotud osapooltega

Ettevote on andnud 2007. aastal 14 mln krooni laenu sidusettevottele, millest 2 min krooni on
tagastatud. Intressijaék on 1,015 mln krooni ning intress tagastatakse laenu 15ppedes.

Osapoole Tagastus-
Tehing kirjeldus Kuupiiev Summa Saldo 31.12.08 tilhtaeg
antud laen sidusettevote 29.06.2007 14 000 000,00 kr 12 000 000,00 kr 29.06.2009
antud laenult arvest.
intressi jadk sidusettevote 1015 208,00 kr

Juhatusele makstud tasud
OU SKTrade Invest on maksnud aruandeaastal juhatusele tasusid 2 mln krooni.

Lepingute ennetéhtaegse 1dpetamise korral juhatuse litkmetele hiivitist ei maksta.
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2008. aasta majandusaasta aruandele

OU Sktrade Invest tegevjuhtkond on koostanud 2008. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Tegevjuhtkond:

Raivo Erik juhatuse liige e 15.04.2009
Viivi-Anne Soots juhatuse liige 15.04.2009
Vladimir Sokolovskiy juhatuse liige ... 15.04.2009
Andrey Korsakov juhatuse liige 15.04.2009
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Soltumatu audiitori aruanne

OU Sktrade Invest osanikele

Olen auditeerinud OU Sktrade Invest raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember
2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud
majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimotete kokkuvotet ning muid
selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskolas
Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest vOi vigadest tulenevate oluliste véddrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspohimdtete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes pohjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Audiitori kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Audit on viidud
1abi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et audiitor on vastavuses eetikanduetega ning et audiitor
planeerib ja viib auditi 18bi omandamaks pohjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda
olulisi vadrkajastamisi.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
toendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride l&biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu soltuvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest
voi vigadest tulenevaid olulisi védrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks votab audiitor
nende riskihinnangute tegemisel arvesse Oige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspohimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande tildise esituslaadi hindamist.

Usun, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Minu kajastab lisatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Oigesti ja &iglaselt OU Sktrade Invest
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupéeval 10ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu, mis ei mojuta arvamust

Lisamata maérkust arvamusele, juhin tihelepanu, et ettevotte bilansimahust 173,7 tuh.kr moodustavad

kinnisvarainvesteeringud, mida kajastatakse raamatupidamises soetusmaksumuse meetodil ja mille
turuvédrtuseks ettevotte juhatus on 31.12.2008 seisuga hinnanud 173,6 tuh krooni

Tallinn, 15. aprill 2009
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Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2008. aastal suurend. jaotamata kasumi arvelt osakapitali
2008. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2008:

19200 046
-1 960 000
7575910

24 815 956

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Reservkapitali suurendamiseks ndutava normini
Dividendideks

Jaotamata kasumi jiéik peale kasumi jaotamist

Raivo Erik juhatuse liige

Viivi-Anne Soots juhatuse liige

Vladimir Sokolovskiy juhatuse liige

Andrey Korsakov juhatuse liige

196 000
5000 000

19 619 956

15.04.2009

15.04.2009

15.04.2009

15.04.2009
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Ule 10% osasid omavate osanike nimeKiri

OU Sktrade Invest iile 10% osadega miiratud hiili omavate isikute nimekiri aastaaruande
kinnitamise (15.04.2009) seisuga oli alljargnev:

1. Vladimir Sokolovskiy

Isiku stinniaeg: 27.04.1968

Aadress: Lukinskaja 11-299, Moskva, Venemaa
Osade arv: 1

Osa nimivaértus: 1 000 000

Osade omandamise aeg: 21.12.2005

2. Andrey Korsakov

Isiku stinniaeg: 09.02.1968

Aadress: Rublevskoje 30/2-601, Moskva, Venemaa
Osade arv: 1

Osa nimivaértus: 1 000 000

Osade omandamise aeg: 21.12.2005
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Tegevusalade loetelu

Tegevusala

Enda kinnisvara iilirileandmine ja kéitus (EMTAK 6820) 15 786 833

Muu jaemiiiik véljaspool kauplusi, kioskeid ja turge (EMTAK 4799) 74 859
15 861 693

Kokku
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
11209447 SKTRADE INVEST OU | 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress raivo.erik@mail.ee
Telefon +372 5035512
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus
Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Andrey Korsakov 09.02.1968 Venemaa 1000000
Moskva,
Vladimir Sokolovskiy 27.04.1968 Venemaa 1000000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes
EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Endavai renditud kinnisvara tlrrileandmine jakéitus | 68201 15786833 | 99.53 Jah
Muu jaemiik véljaspool kauplusi, kioskeid jaturge | 47991 74859 0.47 Ei




M ajandusaasta aruande allkirjad

SKTRADE INVEST OU (registrikood: 11209447) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Kirti Rebane (Audiitor) - kinnitanud 13.10.2009
Viivi-Anne Soots (Juhatuse liige) - kinnitanud 14.10.2009



