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TEGEVUSARUANNE

Devian Invest OU alustas tegevust 2005 aasta oktoobrikuus. Soetati kinnistu J. Siitiste 19A, koos sellel asuva
poolelioleva chitisega.

Majandustulemused.
Devian Invest OU bilansimaht seisuga 31.12.2008.a. moodustas 187 033 170 krooni ja aruandeaasta kasumiks
kujunes 16 033 701 krooni.

Finantsniitajad. 2008.a. 2007.a.
Omakapital (kr) 66 211 517 68 177 816
Osakapital (kr) 40 000 40 000
ROE (%) 24 6
Omakapitali suhe kogupassivasse(%o) 35 51
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 1,23 1,52

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

ROE (%)= puhaskasum/ omakapital

Omakapitali suhe kogupassivasse(%o)= omakapital/ kogupassiva
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = kiibevara/lithiajalised kohustused

Osatihingu Devian Invest peamiseks tegevusalaks on kinnisvaraarendus. Seoses turusituatsiooni muutusega ja
voimaliku kahjumi tekkimise viltimiseks peatati ajutiselt arendustegevus kinnistul asukohaga J. Siitiste tee 19b,
Tallinn. Paralleelselt peeti labiraikimisi voimalikuks kinnistu véérandamiseks kolmandatele isikutele.

Alustati uurimistéid ja libirdskimisis uute, muutunud majandusoludele enam vastavate potentsiaalsete
tegevusvaldkondade viljaselgitamiseks.

Aruandeperioodil on investeeringuid tehtud vaid olemasoleva hoonekehandi hivimise viltimiseks ning
konserveerimiseks. Samuti on tehtud kulutusi kinnistu omandamiseks tehtud laenu teenindamiseks.

Praegune majandusseis ei soodusta iritegevuse jatkamist senisel kujul ning 2009 aasta jooksul on see kavas
dritthing restruktrureerida. Samuti on kavas alustada investeeringuid hiljemalt aasta teiseks pooleks
viljaselgitatud valdkonda.

Majandusaasta ei ole toonud endaga iriiihingule kaasa tiiendavaid riske peale olemasoleva kinnisvaraarendusega
kaasneva riski.

Osaiihingu juhatus on kahelitkmeline. Juhatuse liitkme tasu moodustas majandusaastal 173 504 kroont.
Devian Invest OU keskmine td6tajate arv majandusaastal oli 4 t66tajat. 2008. aastal moodustasid ettevotte
t66jou kulud 475 207 krooni.

Tallinnas, % *. jl}uni/2009.a.

.

/

/

Juhatuse liige
Veikko Varik
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 19 toodud OU DEVIAN INVEST 2008. a raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamise tavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt ettevotte finantsseisundit, majandus-

tulemust ja rahavoogusid,;
3. OU DEVIAN INVEST on jatkuvalt tegutsev ettevote.

«_ % « juuni 2009

Juhatuse liige ulgatuse liige
Veikko Varik , ela Karlosev
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BILANSS
(kroonides)

Lisa nr 31.12.2008 31.12.2007
VARAD
Kiibevara
Raha 1 9440 102 995 668
Néuded ja ettemaksed 2,5 47 588 706 48 968 039
Vatud 4 43 616 163 37 127 467
Kiibevara kokku 100 644 971 87 091174
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 6 83 346 393 44 164 570
Materiaalne pohivara 8 3 041 806 3239134
Pdhivara kokku 86 388 199 47 403 704
VARAD KOKKU 187 033 170 134 494 878

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 11 9 900 000 6 000 422
Volad ja ettemaksed 9 71722 834 51 145 821
Liihiajalised kohustused kokku 81622 834 57 146 243
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 11 39 198 819 9170 819
Pikaajalised kohustused kokku 39 198 819 9170 819
KOHUSTUSED KOKKU 120 821 653 66 317 062
Osakapital 12 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 50133 816 63 929 830
Aruandeaasta kasum 16 033 701 4 203 986
OMAKAPITAL KOKKU 66 211 517 68 177 816
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 187 033 170 134 494 878
/A
// /
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Juhatuse liige '
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KASUMIARUANNE (skeem 1)

(kroonides)
Lisa nr 2008 2007

Mutgitulu 13 16 832 954 31987 192
Muud dritulud 14 2 801 680 957
Kaubad, toore, materjal ja teenused -47 521 -13 753 996
Mitmesugused tegevuskulud -1 352 256 -10 841 222
T66j6u kulud

Palgakulu -475 207 -644 386

Sotsiaalmaks -164 427 -213 646
T66j6u kulud kokku -639 634 -858 032
Poéhivara kulum 8 -197 328 -94 683
Muud drikulud -6 909 -45 168
Arikasum 14 592 107 7 075 048
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt
titarettevotetesse 7 -44 901 0
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt
sidusettevotetesse 7 7 469 0
Intressikulud -1 317 978 -399 422
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest -347 941 -111
Muud finantstulud ja -kulud 17 7929 755 6 737 786
Finantstulud ja -kulud kokku 6 226 404 6 338 253
Kasum enne tulumaksustamist 20 818 511 13 413 301
Tulumaks 12 -4 784 810 -9 209 315
Aruandeaasta puhaskasum 16 033 701 4 203 986

// /

|

Juhatuse liige )
Veikko Varik
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)

Lisa nr 2008 2007
Rahavood dritegevusest
Arikasum 14592107 7075048
Korrigeerimised:

P&hivara kulum 8 197 328 94 683
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 677550  -1984 905
Varude muutus -6 488 696 2853 737
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -2636964  -1828 852
Makstud intressid -857 451 -285 739
Kokku rahavood dritegevusest 5 483 874 5923 972
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus 8 0 =701 941
TitarettevStjate muik 7 31 142 0
Titarettevotjate soetus 7 -51 360 -44 901
Antud laenud -89736 331  -93 129 888
Antud laenude tagasimaksed 56 727 068 20 380 000
Saadud intressid 2062 463 1328 552
Kokku rahavood investeerimistegevusest -30 967 018 -72 168 178
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 59 228 000 6 000 422
Saadud laenude tagasimaksed -25 300 422 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 33 927 578 6 000 422
Rahavood kokku 8444 434  -60 243 784
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 995668 61239 452
Raha ja raha ekvivalentide muutus 8444434 -60 243 784
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 1 9 440 102 995 668

.
e
Juhatuse liige .

Veikko Varik
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)
Kohustuslik Jaotamata
Osakapital resetrvkapital kasum/ kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 0 98 578 397 98 618 397
2007.a. puhaskasum 4 203 986 4203 986
Kohustuslik reservkapital 4000 -4 000 0
Viiljakuulutatud dividendid -34 644 567 -34 644 567
Saldo seisuga 31.12.2007 40 000 4 000 68 133 816 68 177 816
Aruandeperioodi puhaskasum 16 033 701 16 033 701
Viljakuulutatud dividendid -18 000 000 -18 000 000
Saldo seisuga 31.12.2008 40 000 4 000 66 167 517 66 211 517
/
Tipsem inforrr/x,étsi 7( osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 12.
V.
Juhatuse lige

Veikko Varik
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISEL KASUTATUD
ARVESTUSPOHIMOTTED

OU Devian Invest 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdohinduded on kehtestatud Festi Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaatuanne on koostatud Eesti kroonides.

OU Devian Invest ei ole koostanud konsolideerimisgrupi majandusaasta aastaaruannet, kuna tema osad
kuuluvad 100%-liselt Eestis registreeritud osaiithingule OU Brodal Holding, kes koostab ja avalikustab
konsolideerimisgrupi majandusaasta aastaaruande (Alus: Raamatupidamise seadus § 29 lg. 1 punkt 1).

A. Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kitjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jiike.

B. Nduded ostjate vastu
Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase aritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi noéudeid .

C. Muud nduded
Koiki muid néudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nouded), vilja arvatud
edasimiitigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

D. Varud
Devian Invest Oii on kajastanud varude all tingituna oma pdhitegevusest kinnisvaraobjekte (maa, hooneid,
16petamata ehitisi), mida ettevéte ehitab edasimiitigi eesmirgil.

I. Matetiaalne pShivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t66eaga ile
iihe aasta ja maksumusega alates 15 000 krooni. [Varad, mille kasulik td6iga on tle 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 15 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni vihevdirtusliku inventatina
(varudes) ja vara kasutuselevtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride iile
peetakse atvestust bilansiviliselt.]

Materiaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Maad el amortiseerita,

Juhul kui matetiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on etinevad
kasulikud eluead, on need komponendid véetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, mairates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pohivara kaetav viirtus (s.o kérgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miiligihind voi vara
kasutusvéirtus) on viiksem tema bilansilisest jiikmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale viirtusele.

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseetitakse
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse

kulutusi kajastatalfse t lf/eperioodil kuluna.

Juhatuse liige '
Veikko Varik
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J. Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Festis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. KKasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumiiraga 21/79 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise petioodi eest need on vilja kuulutatud véi millal need
tegelikult vilja makstakse.

K. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning
mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Ooiglase viirtuse meetodil, hinnatakse
bilansipieval tmber FEesti kroonidesse ametlikult kehtivate Festi Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes petioodi tulu ja kuluna.

L. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha valjamakseid osanikele.

M. Tiitat- ja sidusettevotted

Tiitarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevotjal on kontroll. Tiitarettevotet loetakse emaettevotja
kontrolli all olevaks, kui emaettevitja omab kas otseselt voi kaudselt iile 50% tiitarettevotja hiilediguslikest
aktsiatest vai osadest v&i on muul moel véimeline kontrollima tiitarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevote, mille tile emaettevottel on oluline méju, kuid mida ta ei kontrollt. Uldjuhul eeldatakse
olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevte omab sidusettevottes 20% kuni 50% hiilediguslikest aktsiatest voi
osadest.

Tiitar- ja siduscttevGtete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud dhise kontrolli all toimuvad
iriiihendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile véetakse omandatud
tiitar- voi sidusettevdtete varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende
Giglases viirtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara oiglase vairtuse vahe
kajastatakse positiivse voi negatiivse firmaviirtusena.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.
Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
kotrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii
muutused investeetinguobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kitjetel), omandamisel tekkinud
firmaviirtuse voimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavairtuse tuluna
kajastamisega.

Otmavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevtte osaluse suurusele,
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui kahjumi pohjuseks on vara viirtuse
langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vordne véi
iiletab investeeringuobjekti bilansilist viirtust, vihendatakse investeetingu bilansilist vairtust nullini ning edasisi
kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Juhul kui ettevite on garanteerinud voi kohustatud rahuldama
investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.
Osalust omandatud tiitar- ning sidusettevstete varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavéirtust
kajastatakse bilansis netosummana vastavalt ridadel , Titarettevotete aktsiad ja osad“ ning ,,Sidusettevotete
aktsiad ja osad®.

N. Kapitali- ja kagutusrendid
Muud rendilepinglid fkfjastatakse kasutusrendina. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt kasumigruagdaspkuluna.

Juhatuse liige
Veikko Varik
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LISA1 RAHA

31.12.2008 31.12.2007

Sularaha kassas 40 927 63 893
Pangakontod 9399 175 931 775
Raha kokku 9 440 102 995 668

LISA2 NOUDED JA ETTEMAKSED

31.12.2008 31.12.2007

Néuded ostjate vastu

s.h Ostjatelt laekumata arved 1252 899 75 546
Maksude ettemaksed ja tagasinéuded (lisa 3) 716 516 2308 040
Muud lihiajalised nduded (lisa 5) 16 359 600 36 921 980
Tulevaste perioodide kulud 269 163 480 320
Intressid 11 300 212 5432 920
8.h. Seotud osapooled (lisa 15) 11 280 321 4 950 938
Nouded tiitarettevotjate vastu (lisa 5) 3690 316 3749 233
Nouded sidusettevotjate vastu (lisa 5) 14 000 000 0
Nobuded ja ettemaksed kokku 47 588 706 48 968 039

LISA3 MAKSUD

Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 0 1146 0 2821
Kaibemaks 716 416 0 2307 916 0
Uksikisiku tulumaks 0 11 101 0 19 447
Sotsiaalmaks 0 25 889 0 39 426
Kohustuslik kogumispension 0 1 404 0 2005
Tootuskindlustus 0 454 0 528
Maamaks 0 16 934 0 0
Maksuintressid 100 0 124 0
Kokku 716 516 56 928 2 308 040 64 227
// /
U\
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2008. a majandusaasta aruanne

LISA 4 VARUD

31.12.2008 31.12.2007
Kotterid mutigiks 2427 011 1576 048
Edasimiiiigi eesmiirgil rajatav 16petamata ehitus 41189 152 35 551 419
Varud kokku 43 616 163 37 127 467

Varude allahindlust ja mahakandmist ei ole tehtud.

LISA 5 MUUD LUHI- JA PIKAAJALISED NOUDED

Tagasi maksta

Saldo 12 kuu
31.12.2008 jooksul 1-5 aasta jooksul Intressimdir
Nouded tiitarettevotjate vastu (lisa 15) 40 921 626 3690 316 37 231310 3,5-15%
Nouded sidusettevotjate vastu (lisa 15) 15755000 14 000 000 1755 000 15%
Muud néuded 60 476 650 16 359 600 44 117 050 5-24%
5.h. Nouded seotud osapoolte vastu (lisa 15) 15369472 2367 422 13 002 050
Kokku 117 153 276 34 049 916 83 103 360
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu
31.12.2007 jooksul 1-5 aasta jooksul Intressimiir
Nouded tiitarettevotjate vastu (lisa 15) 41 056 352 3749 233 37 307 119 35-15%
Muud nduded 43 734 530 36 921 980 6 812 550 3,5 - 24%
5.h. Nouded seotud osapoolte vastu (lisa 15) 8442 052 1829502 6612550
Kokku 84790 882 40671213 44 119 669
LISA 6 PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD
31.12.2008 31.12.2007
Tiitarettevotjate osad (lisa 7) 0 44 901
Sidusettevotjate osad (lisa 7) 27 469 0
Muud aktsiad ja vadrtpaberid 215 564 0
Pikaajalised nduded (lisa 5) 83 103 360 44 119 669
83 346 393 44 164 570

Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

Juhatuse liige
Veikko Varik
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LISA 7 TUTAR- ja SIDUSETTEVOTTED

2008. 2 omas Devian Invest OU osalust jirgmistes sidus- ja tiitarettevotetes:

SIA Baltic
SIA Devian Development  Romero
Properties Company Assets OU  Kokku

Riia, Lati Riia, Tatt Eesti

Asukoht Vabariik Vabariik Vabatriik

Kinnisvara Kinnisvara Kinnisvara
Pohitegevusala arendus arendus arendus
Osaluse % aasta alguses 100% 0% 0%
Osaluse bilansiline viirtus aasta alguses 44 901 0 0 44 901
Omandatud osalused
Omandatud osaluse % 0% 70% 50%
Omandatud osaluse soetusmaksumus 0 31 360 20 000 51360
Investeeringu allahindlus -44 901 0 0 -44 901
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud
kasum/kahjum 0 0 7 469 7 469
Miiidud osaluse % 0 -70% 0
Aruandeaastal mitidud osalus mitigihinnas 0 -31 142 0 -31142
Miiiigil tekkinud kursivahe 0 -218 0 -218
Osaluse % aasta 16pus 100% 0% 50%
Osalus investeetimisobjekti omakapitalis
aasta ldpus -758 769 0 27469 -731300
Osaluse bilansiline viittus aasta I5pus 0 0 27 469 27 469

L
/

X
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LISA 8 MATERIAALNE POHIVARA

Materiaalse pdhivara grupid Hooned ja | Masinad ja Muu Kokku
ehitised seadmed pohivara

Soetusmaksumus

Saldo seisuga 31.12.2006 0 0 0 0
Soetamine 2631875 43 263 658 679 | 3333817
Saldo seisuga 31.12.2007 2 631875 43 263 658 679 | 3333817
Akumuleeritud kulum

Saldo seisuga 31.12.2006 0 0 0 0
Amortisatsioonikulu -4 386 -6 922 -83 375 -94 683
Saldo seisuga 31.12.2007 -4 386 -6 922 -83 375 -94 683
Jadkmaksumus

Saldo seisuga 31.12.2006 0 0 0 0
Saldo seisuga 31.12.2007 2 627 489 36 341 575304 | 3239134
Soetusmaksumus

Saldo seisuga 31.12.2007 2631875 43 263 658 679 | 3333 817
Saldo seisuga 31.12.2008 2 631875 43 263 658 679 | 3333 817
Akumuleeritud kulum

Saldo seisuga 31.12.2007 -4 386 -6 922 -83 375 -94 683
Amottisatsioonikulu -52 632 -12 972 -131724 | -197 328
Saldo seisuga 31.12.2008 -57 018 -19 894 -215099 | -292 011
Jadkmaksumus

Saldo seisuga 31.12,2007 2627 489 36 341 575304 | 3239134
Saldo seisuga 31.12.2008 2 574 857 23 369 443 580 | 3041806
LISA 9 VOLAD JA ETTEMAKSED

31.12.2008 31.12.2007

Volad tarnijatele 3724118 6 384 670

5.h. Vilad seotud osapooltele (lisa 15) 3606 432 4516 631

Volad t66votjatele 47 831 65 207
Viljamaksmata dividendid 52 644 567 34 644 567
Viljamaksmata dividendide ettevotte

tulumaks 13 994 125 9209 315
Maksuvolad (lisa 3) 56 928 64 227

Muud volad (tisa 10) /7 1238 365 777 835

Saadud ettemaksed/ / / 16 900 0

71722 834 51145 821

Vélad ja ettemakéed/ Mﬂ
: [

A
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LISA10 MUUD VOLAD

Tagasimakse
Saldo tihtacg Tagasimakse
31.12.2008 12 kuu jooksul tihtaeg
Intressivolad 1238 344 1238 344 31.12.2009
s.h. Seotud osapooled (lisa 15) 1232372 1232372 31.12.2009
Muud viitvolad 18 18 31.12.2009
Muud volad 3 3 31.12.2009
Kokku 1238 365 1238 365
Tagasimakse
Saldo tihtaeg Tagasimakse
31.12.2007 12 kuu jooksul tihtaeg
Intressivolad 777 817 777 817 31.12.2008
.. Seotnd osapooled (lisa 15) 771 373 771 373 31.12.2008
Muud viitvolad 18 18 31.12.2008
Kokku 777 835 777 835
LISA 11 LAENUKOHUSTUSED
Tagasi-
Saldo 12 kuu 1-5 aasta makse Intressi-
31.12.2008 jooksul jooksul tihtaeg miir
Pangalaenud 4 600 000 4 600 000 0 26.03.09 7,790%
Seotud osapooled (lisa 15) 41 498 819 2300000 39198 819 2010 2,3 -7%
Muud laenud 3 000 000 3 000 000 0 0 5%
Kokku 49 098 819 9900 000 39198 819
Tagasi-
Saldo 12 kuu 1-5 aasta makse Intressi-
31.12.2007 jooksul jooksul tihtaeg méiir
Pikaajalised pangalaenud 4 600 000 0 4 600 000 26.03.09 6,750%
Pangalaenud 1 000 422 1000 422 25.12.08 6,525%
Seotud osapooled (lisa 15) 6 570 819 2 000 000 4 570 819 2010 2,300%
Muud laenud 3 000 000 3 000 000 0 0 5%
Kokku 15 171 241 6 000 422 9170 819

Kaik ettevotte volakohustused on Eesti kroonides voi eurodes.

Devian Invest Ot Hansppangalaenud leping nr.06-174729-]1 on eurodes. Teised laenuvélad on Eesti kroonides.
OU Devian Invest podlt/saadud laenude (summa 293 993,58 EUR, leping 06-174729-] tagatiseks on panditud
jirgmised varad:

Hiipoteek kinnigtulg gsulohaga Metivilja tee 36, Tallinn (teg osa nr 1363101).

Juhatuse liige
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LISA 12 OMAKAPITAL

31.12.2008 31.12.2007
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimiviirtus(kroonides) 40 000 40 000

2008. aastal on osanikele vilja kuulutatud dividende summas 18 000 000 krooni (2007.a 34 644 567
krooni). Dividendide vilja kuulutamisega kaasnes tulumaksukulu summas 4 784 810 krooni (2007. a
summas 9 209 315 krooni).

Ettevotte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette aihtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2008 moodustas 66 167 517 (31.
detsember 2007: 68 133 816) krooni. Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008
kaasneb sellega tulumaksukulu 21 /79 (kuni 31. detsember 2007 kehtis maksumaiir 22/78)
netodividendina viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipieva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist
omanikele voimalik dividendidena vilja maksta 52 272 338 krooni ning dividendide viljamaksmisega
kaasneks dividendide tulumaks summas 13 895 179 krooni. Seisuga 31. detsember 2007 oleks
dividendidena véimalik olnud vilja maksta 53 825 715 krooni, millega oleks kaasnenud tulumaksukulu
summas 14 308 101 krooni.

LISA13 MUUGITULU

OU Devian Invest miitigitulu jaguneb geograafiliste piitkondade 1dikes jargnevalt:

2008 2007
Festi 16 832 954 31987 192
Kokku 16 832 954 31987 192

Devian Invest OU muigitulu jaguneb tegevusalade lcikes jargnevalt:

2008 2007
Enda kinnisvara ost ja miitik. 6741797 31718 867
Enda véi renditudkinnisvara tiirileandmine ja
kiitus 350 827 268 325
Hoonestusprojektide arendus 9 740 330 0
Kokku 16 832 954 31987 192
LISA 14 MUUD ARITULUD
2008 2007
Kahjude hiivitus/ saadyfd) viivised 2801 680 957
Muud iritulud kokkn'/ 2 801 680 957
Juhatuse liige
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LISA15 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Devian Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke (emaettevStja ning emaettevotjat kontrollivad voi selle tile olulist m&ju omavad isikuid).
b. ‘Tiitar- ja sidusettevotjaid;
c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda ja nende olulise m&ju all olevaid ettevotteid;

OU Devian Invest emaettevotjaks on OU Brodal Holding.

Aruandeperioodil on juhatuse liikmele arvestatud tasusid 173 504 krooni (2007.a 372 194 krooni).

Devian Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2008 31.12.2007

Titarettevotte - SLA Devian Properties

Aasta alguses 8 453 654 0
Aasta jooksul 5570 267 8 453 654
s.h. Antud laen 0 3749 233
5.h. Arvestatud intress 5629 184 4704 421
s.h. Kursi vahe 58 917 0
Liihiajalised nduded kokku aasta l15pus (lisa 5) 14 023 921 8 453 654
[uhatuse lilkmetega seotud ettevotted: Harfield oU

Aasta alguses 1 486 631 2511218
Aasta jooksul 262 993 -1 024 587
v.h. Antud laen 220 000 590
5.h. Arvestatud intress 42 993 74 823
s.h. Antud lagnude tagastus 0 -1.100 000
Liihiajalised nduded kokku aasta 16pus 1749 624 1486 631
Juhatuse liikmetega seotud ettevétted: Pirita Maja OU
Aasta alguses 228 912 228 912
Aasta jooksul 2920 0
5.h. Kulude kompensalsioon 2920 0
Liihiajalised nduded kokku aasta 15pus 231832 228 912
Jubatuse lilkmetega seotud ettevétted: Romero Assets oU

Aasta alguses 0 0
Aasta jooksul 14 183 466 0
5.h. Antud laen 14 000 000 0
s.h. Arvestatud intress 183 466 0
Liihiajalised nduded kokku aasta I5pus 14 183 466 0
Omanikuga seotud ettevdtted: Confision Foods ou
Aasta alguses 0 0
Aasta jooksul 129 464 0
s.h. Arvestatud intress 129 464 0
Liihiajalised nduded kokku aasta 15pus 129 464 0
Omanikuga seotud ettevotted: Koprer Ebitus ou
Aasta alguses / 4877 0
Aasta jooksul ‘ ( 13 648 4 877
s.h. Arvestatud intyess 13 648 4877
Liihiajalised ;c?iud‘p d>((2)kku aasta 16pus 18 525 4 877

Juhatuse liige

Veikko Varik
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31.12.2008 31.12.2007

Omanikuga seotud ettevotted: Reval KVE OU

Aasta alguses 155 599 0
Aasta jooksul 330 628 155 599
s.h. Arvestatud intress 330628 155 599
Liihiajalised nduded kokku aasta 15pus 486 227 155 599
Titarettevotte - SLA Devian Properties

Aasta alguses 37 307 119 0
Aasta jooksul -75 809 37 307 119
s.h. Kursi vabe -591 958 0
s.h. Antud laenud 516 149 37 307 119
Pikaajalised nduded kokku aasta I5pus (lisa 5) 37 231310 37 307 119
Omanikuga seotud ettevotted: Reva/ KVE ou

Aasta alguses 6612 550 0
Aasta jooksul 0 6612 550
.h. Antud laen 0 6612 550
Pikaajalised nduded kokku aasta 16pus 6 612 550 6 612 550
Omanikuga seotud ettevotted: Koprer Ehitus ouU

Aasta alguses 200 000 0
Aasta jooksul 315 000 200 000
s.h. Antud laen 315 000 200 000
Pikaajalised nduded kokku aasta 16pus 515 000 200 000
Juhatuse lilkmetega seotud ettevétted: Romero Assets ouU

Aasta alguses 0 0
Aasta jooksul 1755 000 0
s.h. Antud laen 1755 000 0
Pikaajalised nduded kokku aasta 15pus 1755 000 0
Omanikuga seotud ettevotted: Confusion Foods ouU

Aasta alguses 0 0
Aasta jooksul 6 389 500 0
s.b. Antud laen 6 389 500 0
Pikaajalised nduded kokku aasta 1Gpus 6 389 500 0
Juhatuse lilkmetega seotud ettevotted: Pirita Maja ouU

Aasta alguses 4 570 819 4570 819
Aasta jooksul 34 628 000 0
s.h. Saadud laen 34 628 000 0
Pikaajalised kohustused kokku aasta 15pus (lisa 11) 39 198 819 4 570 819
Juhatuse lilkmetega seotud ettevétted: Ordway Capital OU

Aasta alguses 2848 200 2848 200
Aasta jooksul 2303 856 0
s.b. Saadud laen 3 800 000 0
s.b. Saadud laenude f{gmlé& , -1 500 000 0
s.h. Arvestatud intress | / 3 856 0
Lithiajalised kohusfubed kokku aasta [opus 5152056 2848200

T
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31.12.2008 31.12.2007
Omanikuga seotud ettevétted: Hastings ou
Aasta alguses 2110 0
Aasta jooksul -2 110 2110
&.h. Arvestatud intress 24126 2110
s.b. Tasutud intress -26 236 0
Liihiajalised kohustused kokku aasta 16pus 0 2110
Juhatuse litkmetega seotud ettevotted: Pirita Maja ouU
Aasta alguses 2 437 694 2232127
Aasta jooksul -450 946 205 567
s.h. Arvestatud intress 464 623 205 567
5.h. Tasutud intress -5 370 0
s.h. Tasutud arved -910 199 0
Liihiajalised kohustused kokku aasta I5pus 1986 748 2437 694
Omanikuga seotud cttevotted: Hastings oU
Aasta alguses 2000 000 0
Aasta jooksul -2 000 000 2000 000
5.b. Saadud laen 7 000 000 2 000 000
s.h. Saadud laenude tagastus -3 000 000 0
Liihiajalised kohustused kokku aasta I5pus 0 2 000 000
Omanikuga seotud ettevétted: Koprer Ehitus OU
Aasta alguses 1254 611 0
Aasta jooksul -1 254 611 1254 611
s.h. Teenuste o5t 7078 258 1254611
s.h. Tasumine -8 332 869 0
Liihiajalised kohustused kokku aasta 16pus 0 1254 611

Seotud osapoolte vastu olevate nduete 0sas ei ole 2008.a nii nagu ka 2007.a moodustatud allahindluseid.

LISA 16 KASUTUSRENT

Devian Invest OU on votnud kasutusrendile 2 séiduautot.

2008.2. moodustasid kulud kasutusrendimaksetest kokku 388 509 (2007: 377 609) krooni.
2009.2. kuulub tasumisele vastavalt graafikule 397 105 krooni.

LISA 17 MUUD FINANTSTULUD

2008 2007
Laenuintress 7 458 494 5489 943
Panga deposiidiintress / 471 261 1247 843
Muud idritulud k;szlq(x / 7 929 755 6737 786

L
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( T.VILLEMSI AUDIITORBUROO )— oosikrantsl 2 -

10119 Tallinn

Reg. nr. 10411589 AL
Fax: 8110717

E-malil: vilems@dstanet.ee

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
OU DEVIAN INVEST OSANIKELE

Oleme auditeerinud OU DEVIAN INVEST raamatupidamise aastaaruannet, mis on toodud lehekiilgedel
5 kuni 19 ning sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspshimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja iglane esitamine kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja
t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i
vigadest tulenevate oluliste vézrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi l&bi
kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses ectikanduetega ning et me planeerime ja
viime auditi 1bi omandamaks pShjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vadrkajastamisi. '

Audit hglmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride Iabiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v&ib sisaldada pettustest voi vigadest
tulenevaid olulisi vidrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks votab audiitor nende riski-
hinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud
sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avalda arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka
kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande ildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Miirkusega arvamuse avaldamise alus '

Juhime téhelepanu asjaolule, et OU DEVIAN INVEST aastaaruandes kapitaliosaluse meetodil kajastatava
tiitarettevdtte SIA Devian Properties ja sidusettevdtte Romero Assets OU aruandeperioodi ja sellele
eelnevate perioodide raamatupidamise aastaaruanded on auditeerimata, mistdttu meil puudub piisav alus
otsustamaks, milline on eelnimetatud aruannetest tulenevate vdimalike muudatuste mdju OU DEVIAN
INVEST 31.12.2008.a. 16ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruandele,

finantstulemustele ning rahavoogudele.

Mirkusega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud eelmises 1digus ,,Mirkusega arvamuse avaldamise alus® vilja toodud
asjaolude vdimalik mdju, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja
diglaselt OU DEVIAN INVEST finantsseisundit seisuga 3 1. detsember 2008 ning sellel kuupdeval
16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 30. juunil 2009.a.

Toomas Villems
Vannutatud audiitor
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Devian Invest OU juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada bilansipdevaks kogunenud jaotamata

kasum summas 66 167 517 krooni alljirgnevalt:

1. jaotamata kasum — 66 167 517 krooni

Jiatta jaotamata

/
VA
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2008. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on koostanud OU DEVIAN INVEST 2008. a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike poolt

“_Le “ juuni 2009 otsusega.

/]

/'/ ’
Juhatuse h'ig‘ge uhaV se liige
Veikko Varik Gely Karlosev

g/[) “. juuni 2009.a.

« oo« juuni 2009.a.
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POHITEGEVUSALAD EMTAK-I JARGI

Tegevusala EMTAK-i jirgi nimetus kood Miiiigitulu (krooni)
Enda vai renditudkinnisvatra

iiirileandmine ja kaitus 68201 350 827
Enda kinnisvara ost ja miiik. 68101 6741797
Hoonestusptojektide arendus. 41101 9740 330
Kokku 16 832 954

23




AN OPA
a3 asmyeyn(

/!

:\\\ \\\\\\

Mﬁ.ﬂa»uwo esQO

900C'T1¥1

wooR 00000 O

NNITIV.L 6T#€1
961-8G] 991 AsANS

91408711
QO SuTP[OH [EpoId

snje ISTUEpPUBWo

esQ

Soe assrurepuewro

eSO

snirgeA

esQ

ssaIpey

POOYINSLGI Iu
1QA -TOYISI ‘TWIU N3IUesQ piid |

600 unnf (¢ ensmps
TN DIANIN IIINVSO
LSTANI NVIATA QO



