DALAG

Harju Maakohus

Registriosakond
SISSE TULNUD

11450982 Maardy __| 29 6~ 2000

KRISTEL LEN

-
\>

MAJANDUSAASTA ARUAN NE
28. november 2007.a. 31. detsember 2008.q.

Terminaali Investeeringud OU
{Lao 14, Maardu, 74114

. roman@oiliken.ee
_|Aleksandr Kirilenko

e

‘4,
i
Fo

i

B

88 10303 5122201




Terminaali Investeeringud OU Majandusaasta aruanne

SISUKORD

Sisukord

Juhatuse deklaratsioon
Tegevusaruanne

Bilanss

Kasumiaruanne

Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne

. Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Lisa 2. Raha

Lisa 3. Nduded ostjate vastu

Lisa 4. Maksuvbia jaak maksuliikide 16ikes
Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud

Lisa 6. Mutgitulu

Lisa 7. Ostetud teenused

Lisa 8. Muud &rikulud

Lisa 9. Tehingud seotud osapooltega

Lisa 10. Tagatised ja tingimuslikud kohustused
Info OU Terminaali Investeeringud miitigitulu kohta
Kasumi jaotamise ettepanek

Osanike nimekiri

Osatihingu juhatuse likmete allkirjad

R }

T I G G G G G G
\lO)(h-hwwwMNNNMI\)QO(b\IO)U‘IAOON



Terminaali Investeeringud OU Majandusaasta aruanne 2008

JUHATUSE DEKLARATSIOON

OU Terminaali Investeeringud juhatus koostis kaesoleva raamatupidamise ning tegevusaruanne vastavait
Ariseadustiku ning raamatupidamise seaduse nouetele ja rahvusvaheliste finantsaruandluse standartidele (IAS).

Raamatupidamise aastaaruande koostamise eest vastutab juhatuse liige Aleksandr Kirilenko ja kinnitab, et:

'1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid
on rahvusvaheliste finantsaruandluse standartidega (IAS)

2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab majandusiksuse finantsseisundit ja
majandustulemusi ning rahavoogustid digesti ja diglaselt;

3) raamatupidamiskohustuslane on jatkuvalt tegutsev.

11. veebruar 2009

Aleksandr Kirilenko
Juhatuse liige
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TEGEVUSARUANNE

Ettevdte peamised tegevusaldkonnad, toote- Jja teenuste grupid

OU Terminaali Investeeringud asutati 28.11.2007.a. Ettevotte pohitegevuseks oli naftasaaduste terminaali
rendile andmine oma emaettevdttele pikaajalise lepingu alusel.

2008. aastal moodustas OU Terminaali Investeeringud miitigitulu 1 306 500 krooni.
100% tuludest on saadud Eestist.

"Olulisemaid aruandeaasta jooksul toimunud ning lihitulevikus planeeritavaid investeeringuid

Majandusaasta jooksul ettevdtte sai omakapitali sissemaksena kinnisvara investeeringud tildsummas 38,3 mln.kr.
samas investeeriti 194 tuh. kr. terminaali moderniseerimiseks.

Tootajate arv, tosjoukulud ja juhatuse tasud

T66ajaid osatihingul ei olnud, juhatuse liige tasu ei saanud.

Tegevuskeskkonna iildine makromajanduslik areng ja selle mdju

Eesti tildine makromajanduslik olukord oli OU-le Terminaali Investeeringud ebasoodsaks seoses laoteenuste
nSudmise vahenemisega firma peamise rentniku klientide poolt, kuid majanduskasvu taastamisel see kindlasti
muutub paremaks.

Majandusaastal ja aruasnde koostamise perioodi ilmmenud valuutakursside, intressiméiirade
ja borsikurside muutmisega seonduvaid riske
EURIBOR-i ja valuutakurside kdikumised ei mdjuta firma tegevust, kuna OU- puuduvad laenukohustused ega

vélisvaluutas nomineeritud varad.

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ning sellele eelnenud majandusaasta kohta
ning nende nende arvutamise metoodika

2008. aasta
Miitigitulu kasv
Puhaskasumi kasv
Puhasrentaablus -55%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 72,88
ROE -4%

Toodud finantssuhtarvude arvestamise metoodika:

Puhasrentaablus = puhaskasum / miitigitulu * 100

Lithiajaliste kohustuste kattekordaja = kéibevara / ltihiajalised kohustused
ROE = puhaskasum / aasta keskmine omakapital * 100

EY

Tulevikuplaanid

2009.aastal kavatseb OU Terminaali Investeeringud jétkata kinnisvara rendile andmist,

s

2008
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RAAMATUPIDAMISBILANSS

2008

Kiiibevara 0
Raha 23 609 40 000
Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu 3,8 1120 554

Lackumata intressid 151

Kokku: 1120 704 0

Kiibevara kokku: 1144313 40 000
Péhivara

Kinnisvara investeeringud

Materiaalne pshivara

Ettemaksed materiaalse pShivara eest

Kokku:

Péhivara kokku:

Aktiva (vara) kokku:

Kohustused ja omakapital

Liihiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed
Maksuvdlad 4 15 630
Muud vdlad 71
Kokku: 15 701 0
Liihiajalised kohustused kokku: 15 701 0
Pikaajalised kohustused
Kohustused kokku: | | 15 701} 0
Omakapital
Aktsiakapital nimivésrtuses 350 000 40 000
Aazio (iilekurss) 37 990 000
Aruandeaasta kasum =717 721
Omakapital kokku: 37622 279 40 000
[Passiva (kohustused ja omakapital) kokku: | | 37637 980] 40 000]
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ARITULUD
Mutgiln 6,9 1306 500
ARITULUD KOKKU 1 306 500
ARIKULUD ,.
Teenused 7 -24 372
Kinnisvara investeeringute kulum 5 -874 392
Muud drikulud 8 -1 125 608
ARIKULUD KOKKU -2 024372
|éRIKASUM (-KAHJUM) | =717 872|
Finantstulud ja kulud
Intressitulud 151
FINANTSTULUD KOKKU 151
KASUM (-KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST =717 721
ARUANDEAASTA PUHASKASUM =717 721

2008
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
Lisa 2008 2007
nr.
1. RAHAVOOG ARITEGEVUSEST
1.1. Puhaskasumi méju rahavoogudele
Puhaskasum =717 721
Kinnisvara investeeringute amortisatsioon ja allahindlus (+) 5,8 | 2000000
Intressitulud (-) -151
Kokku 1.1. rahavoogude muutus puhaskasumist kokku 1282 128 0
1.2. Rahavoogude muutus kiibekapitali muutusest (v.a.rahalised vahendid)
nduetest ostjate vastu -1120 554
tasaarveldus pdhivara soetamise vélaga -193 667
maksuvélgadest 4 15 630
muu viitvélgadest 71
Kokku 1.2. Rahavoogude muutused kéibekapitali muutustest -1 298 519 0
Kokku 1. Rahavoog éritegevusest -16 391 0
2. RAHAVOOD FINANSEERIMISEST
Osakapitali sissemaks 40 000
Kokku 2. Rahavoog finanseerimisest 0 40 000
KOKKU ETTEVOTTE RAHAVOG -16 391 40 000
Raha jédk aasta alguseks 2 40 000 0
Raha jaik aasta I6puks 2 23 609 40 000
KOKKU RAHAJAAGI MUUTUS -16 391 40 000
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Osakapital Aazio Jaotamata | KOKKU
(ulekurss) kasum
Saldo 28.11.2007 40 000 0 0 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum 117721 717 721
Mitterahaline sissemakse 310 000| 37 990 000 38 300 000
osakapitali suurendamiseks
Saldo 31.12.2008 350 000] 37 990 000 -717 721| 37 622 279

2008
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LISAD RAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Terminaali Investeeringud 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas
Rahvusvaheliste Finantsaruandiuse standartidega. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti
kroonides (taisarvudes).

Arvestusprintsiibid ja hindamisalused

Vélisvaluutas fikseeritud tehinqud
‘Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehti-
nud Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipaeva
seisuga imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipgeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside
alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja
-kKuluna,

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvara on vara, mis on:
(a) raha;
(b) lepinguline 6igus saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline digus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevétte omakapitaliinstrument (ntinvesteering teise ettevotte aktsiatesse).

Finantskohustus on lepinguline kohustus:

(a) tasuda teisele osapoolele raha véi muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); voi

(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse diglase
vaartusega tuletisinstrumendid).

Finantsvarad ja finantskohustused véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finants-
vara voi -kohustuse eest makstava véi saadava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kéiki
finantsvara véi -kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevéte kaotab biguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele
véi ta annab kolmandale osapoolele Ule enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud vai aegunud.

Néuded ostjate vastu

NGuetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavaparase é&ritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a
ndudeid kontserni teiste ettevétete ja sidusettevétete vastu. Néudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouded on bilansis hinnatud lahtuvalt téengoliselt laekuvatest summadest. Nouete hindamisel on vaadatud iga
nbuet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéengoliselt laekuvad nduded
on bilansis alla hinnatud tenoliselt lackuva summani.

Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete lackumist kajastatakse ebatbensoliselt lackuvate néuete kuly
vaéhendamisena (muude tegevuskulude seas).

Varud
Varud véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastavaid
makse ja varude soetamisega otseselt seotud ranspordikulutusi.

toodetega seotud kulutusi (naiteks materjali maksumus, tooliste
9

Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otse
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palgad jne) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest (naiteks tootmisseadmete amortisatsioon,
remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad jne). Pusivaid tootmise tldkulusid jagatakse toodete
soetusmaksumusele lahtudes normaalsest tootmismahust. Juhul kui ettevéte t66tab alakoormusega, kujuneb
tootmise Gldkulude summa tihe tooteiihiku kohta suuremaks. «Normaalsety Uldkulude hulka Uletav osa
Uldkuludest kajastatakse sellisel juhul kohe perioodikuluna ning seda ei lisata toote soetusmaksumusele.

Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Kinnisvarainvesteerinqud

Kinnisvarainvesteeringuteks loetakse kinnisvaraobjekte, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse
-kasvu v6i mélemal eesmargil. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuse mudelil. Parast

esmast kajastamist mdodetakse kinnisvarainvesteeringute maksumust vastavalt standardis IAS 16 ,Materiaalne
pohivara® esitatud nduetele, st soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vaartuse langusest tingitud akumuleeritud kahjumid.

Kinnisvarainvesteeringute amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Ehitiste (kuhu kuuluvad
ehitused ja rajatised) amortisatsiooni arvestamiseks kasutatakse aasta maar 2,5%. Maa ei amortiseeru.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil v6i eelnevatel perioodidel tekkinud etteviite kohustusi, millel
on seaduslik v&i lepinguline alus, mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaarselt
maarata, kuid mille I16plik maksumus véi maksetéhtaeg ei ole kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on
lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka séltumatute ekspertide hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel voivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid
mille realiseerumise tdendosus on ettevotie juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete
kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevéte iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise
kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vahemalt 10% ettevitte aktsiakapitalist.

Ettevotte tulu maksustamine
Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevétte tulu vaid ettevétte poolt valja
makstavaid dividende (21/79 netodividendina véljamakstud summalt).

Vastavalt IAS 12 tuleb stindmuste maksulisi tagajargi kajastada samamoodi kui vastavaid stndmusi. Kasumi
jaotamisel dividendide véljamaksmiseks vahendatakse eelmiste aastate kasumit, jarelikult vahendatakse
eelmiste aastate kasumit ka tulumaksu arvestamisel dividendide pealt.

Tulude arvestus

Aruandeperioodi jooksul teenitud tuludest arvatakse maha samade tulude teenimisega seotud kulud. Kulutused,
millele vastavad tulud tekkivad jargmistel perioodidel, kajastatakse kuludena samadel perioodidel, kui nendega
seonduvad tulud.

Kaupade mutgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on Isinud tle ostjale
ning madgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste muugist kajastatakse
teenuse osutamisel.

Tulu kajastatakse saadud véi saadaolevatasu iglases vaartuses. Tehingu tulu masratakse reeglina kindlaks
ettevotte ja kauba voi teenuse ostja vahel sélmitava lepingu alusel. Tulu mé6detakse saadud véi saadaoleva
tasu, véttes arvesse lepingus ette nahtu

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid,
rihmitatuna vastavalt nende eesmargile aritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse
rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finanseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid on kajastatud otsemeetodil.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavpogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode
jagke (va. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtaj §i deposiite ja kérge likviidsusega vélakirju.

10
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Bilansip&evajérgsed stindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupgeva ja aruande koostamispaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil voi
varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajérgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis
oluliselt mgjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

11
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Lisa 2. Raha

2008
Arveldusarve EEK 23609
KOKKU 23 609
Lisa 3. N6éuded ostjate vastu
, 2008
Nouded ostjate vastu soetusmaksumuses (vt. lisa 9) 1120 554
Noéuded ostjate vastu korrigeeritud soetusmaksumuses 1120 554

Lisa 4. Maksuvéla jiik maksuliikide 16ikes

Maksuliik Jaak 28.11.2007 Aruandeaastal Jadk 31.12,2008
ettemaks volg tasutud | arvestatud | ettemaks vélg
1 Kaibemaks 219 540 235 170 15 630
2 Maamaks 20 284 20284
KOKKU 0 239 824 255 454 0 15 630
Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud
Terminaal| Terminaal | KOKKU
Lao 14/1 Lao 14
Saldo 28.11.2007 0 0 0
Mitterahaline sissemakse osakapitalisse 4 300 000} 34 000 000| 38 300 000
Arvutatud kulum 96 972 777 420 874 392
Allahindlus (lisa 8) 128 028 997 580| 1125608
Saldo 31.12.2008 4 075 000{ 32 225 000] 36 300 000
Tulu investeeringult 2008.aastal 143715 1162785 1 306 500
Oodatav tulu 2009. aastaks 132660 1073340 1206 000
Lisa 6. Miiligitulu
Miiiigitulu lilk Eesti
2008.a.
Naftasaaduste terminaalide titirileandmine 1 306 500
KOKKU . 1 306 500
Lisa 7. Ostetud teenused
2008
Maamaks 20284
Audiit 3600
Muud 488
KOKKU 24 372

2008

12
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Lisa 8. Muud arikulud

2008
Kinnisvara investeeringute allahindluse kulud 1 125 608

KOKKU 1125 608

Lisa 9. Tehingud seotud osapooltega
Néuded seotud osapoolte vastu Jja kohustused seotud osapoolt ees:

2008

Liihiajalised néuded
NCC&PO AS (emaettevétte) - nduded ostjate vastu 1120 554

OU Terminaali Investeeringud sooritas jargmisi tehinguid seotud osapooltega:

2008
Miiiigid
NCC&PO AS (emaettevotte) - osutatud renditeenused 1 306 500
Ostud
NCC&PO AS (emaettevétte) - pdhivara rekonstrueermine 193 667

Juhatuse hinnangul kéik tehingud seotud osapooltega on teostatud turuhindades

Lisa 10. Tagatised ja tingimuslikud kohustused

Kinnistud aadressitel Lao 14, Maardu ja Lao 14, Maardu on koormatud hlipoteegiga OU Terminaali
Investeeringud emaettevétte, NCC&PO AS kohustuste tagamiseks Sampo panga ees. Kohususte sisu:

* pikaajaline laen terminaalide rekonstrueermiseks. Laenu jaak seisuga 31.12.2008: 4 820 544 kr.

* panga garantii tolli- ja aktsiisimaakleri maksude osas Maksu-ja Tolliametile. Garantii
piirmaar: 16 000 000 kr.

Hupoteek summas 247 000 kr. Eesti Vabariigi kasuks ei ole praegu seotud mingi konkreetse vélakohustu-
sega Terminaali Investeeringud ega NCC&PO pooilt.

Kohustuse realiseerimise tdenzosus on madal, kuna NCC&PO korralikult taidab oma kohustused nii
Sampo Panga kui ka Maksu- ja Tolliameti ees.

Panditud vara bilansiline maksumus:

Kinnistu Lao 14 32 225 000 kr.
Kinnistu Lao 14/1 e 4 075 000 kr.

EY
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Info OU Terminaali Investeeringud mulgitulu kohta tegevusalade jargi
vastavalt Eesti Majanduse Tegevusalade klassifikaatorile

Majandusaasta aruanne

EMTAK Tegevusalad 2008
68201 |Enda v&i renditud kinnisvara ttrileandmine ja kéitus | 1306 500
KOKKU 1306 500

2008

14
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Kuna seisuga 31.12.2008.a. OU-I Terminaali Investeerin
ei toimu.

ta aruanne

gud ei ole jaotamata kasumi, kasumi jaotamise

2008
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2008
OSANIKE NIMEKIRI

NCC & PO AS, reg. kood 10041968, Lao 14, Maardu osalus 100,00%

16
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OSAUHINGU JUHATUSTE KOIK LIIKMED

Aleksandr Kirilenko [ ) /// / / DX Lo 9
Wﬁki? kuupaev
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