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TEGEVUSARUANNE

U.S. Invest AS-i pShitegevusalaks on investeerimine ja investeeringute haldamine. Oleme oma tiitar-
ja sidusettevotete kaudu aktiivselt tegutsemas Balti riikides ning Venemaal.

U.S. Invest AS-i investeeringud on suunatud peamiselt kolme valdkonda:

(1) teenindusdri (turvateenused, kinnisvara haldamine ja koristamine, tervishoiuteenused,
paasteteenused ning haridusteenused);

(ii) kinnisvara (kinnisvara arendamine ja rentimine, ehitus).

(iii) energeetika

Ettevatluskeskkonna iildised arengud ja riskid
2008. aastal toimusid U.S. Invest AS-i tegevuspiirkondades suured muutused. Koikides riikides
muutus kohandumine globaalse majanduskriisiga aasta teisel poolel siigavaks majanduslanguseks.

U.S. Invest AS kontserni kasumlikkus ja kiive on sSltuvad majanduse konjunktuurist. Kuigi selline
tsiiklilisus kujutab riski ettevotte lihiajalisele stabiilsusele, on pikas perspektiivis kontserni
majanduslikud véljavaated head tdnu investeeringute jaotumisele erineva majandustsiikliga
piirkondade vahel ning majanduse tsiiklilisuse suhtes erineva tundlikkusega valdkondade vahel.

U.S. Invest AS kontserni tegevusega kaasnevad keskkonna- ja sotsiaalsed m&jud on minimaalsed.
Samuti ei ole kotserni majandustegevus ollulises osas tsiikliline ega hooajaline.

Balti riigid

2008. aastal jatkus Eestis majanduskasvu aeglustumine, mis alates 3. kvartalist muutus
majanduslanguseks, ulatudes viimases kvartalis 10%-ni. Lati majanduse olukord muutus 2008. aastal
oluliselt halvemaks kui naaberriikides. Majanduslangus 2008. aasta 4. kvartalis tiletas 10%.

Venemaa

Sarnaselt Balti riikidele mgjutas 2008. aasta iileilmne finantskriis ka Venemaa majandust. Peamiselt
mdjutas sealset olukorda Venemaalt eksporditava toorme, peamiselt nafta, hindade langus. K&ik
tihtsamad majandusniitajad langesid 2008. aasta jooksul, majanduskasv aeglustus 5,6%-ni, aasta
18pus sattus ka Venemaa majandus langusse.

Kuna valdav osa kontserni tulusid ja kulusid on euroga jiigalt seotud valuutades, on etteviite
valuutarisk minimaalne. Samuti puudub tundlikkus bérsihindade kdikumisele. Kiill on valdav osa
kontserni finantskohustusi ujuva intressimaéraga.

2008. aasta olulisemad siindmused

Teenindusirid

Teenindussektoris oli 2008. aasta U.S. Invest AS-ile edukas. Teenindussektori tundlikkus
majandusarengutele on oluliselt viiksem kui teistes majandusvaldkondades, mis vdimaldas koikidel
ettevGtetel jétkata 2008. aastal kasvu.

U.S. Invest AS miiiis 2008. aastal osaluse (ca 35%) AS-is G4S Baltics ettevGtte suuraktsionirile
(G4S). Tehingu tulemusel viljus U.S. Invest AS turvateenuste #rist Balti riikides. Turvairid
Venemaal ning kinnisvarahaldusérid Balti riikides ja Venemaal jatkasid kasvu.

Meditsiiniteenuseid pakkuvate ettevdtete Karell Kiirabi AS ning Karelt Arstikeskus QU kiibe kasv
jétkus.

Stigisel asutatati Tondi Tennisekeskus OU, mille eesmargiks on arendada Tallinnas Eesti juhtiv
tennisekeskus.
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Kinnisvara

Libi tiitarettevdtte Rotermann Grupp OU juhtimise toimus kinnisvaraettevétete haldamine ja
investeeringute juhtimine Eestis, Litis ja Venemaal.

Nagu iildine olukord kinnisvaraturul, oli ka Rotermann Grupi olukord 2008. aastal pingeline.
Negatiivsed uudised kinnisvaraturult ilmusid Balti riikides juba 2007, samas on iilemaailmne
finantskriis kinnisvaraturu langusele veelgi hoogu sisse andud, mille tulemusena on sektori néitajad
viimase viie aasta madalaimail tasemel. Suure ndudluse vdhenemise tottu langesid aasta lOpuks
elamispindade hinnad Eestis ja Litis kuni 35% vorreldes aasta algusega. Sarnane ndudluse langus
toimus ka kommertskinnisvara turul, kuid vaatamata sellele tuli turule jitkuvalt palju uut pinda, mille
ehitamisega oli eelneval aastal alustatud.

Rotermann Grupi 2008. aasta suurimaks saavutuseteks vdib nimetada Rotermanni kvartali 2. etapi
arenduse 16ppu. Samuti IGpetati PPP projekti raames viie Tallinna kooli renoveerimistéod, mis anti
iile tirnikule kasutamiseks. Rotermann Gruppi kuuluv KMG Inseneriehitus sélmis lepingu Tallinna
Sadamaga Muuga sadama uue konteinerterminali ehitamiseks. Uutest arendustest alustati 2008. aastal
Litis (G4S uue peahoone ehitusega.

Energeetika

Energeetikavaldkonna areng 2008. aastal vastas plaanidele. Valdkonna tundlikkus majandustsiiklile
on viiksem kui teistel tegevusaladel.

2008. aasta olulisimaks siindmuseks oli BEN Energy OU 75% osalusega tiitarettevitte Digismart QU
juhitava biokiittel elektrijaama ehitamine Eestis Vo karjdiris vastavalt ettendhtud driplaanile. 25MW
elektrienergiat ja 70MW soojusenergiat tootev koostootmisjaam alustas soojuse miiiiki 2008. aasta
13pus ning elektrienergia miiiiki 2009. aasta jaanuaris. Raamatupidamise aastaaruande koostamise
perioodil miiiidi osalus Digismart OU-s (vt Lisa 32).

Lisaks Vio Elektrijaamale valmis BEN Energy osalusega gaasil t66tav 1,8MW koostootmisjaam
Viljandis. BEN Energy kiivitas 2008. aastal biogaasil to6tavate elektrijaamade arendusele
spetsialiseerunud  tiitarettevitte  Baliic Biogas OU ning omandas vihemusosaluse
energiakaubandusettevottes Baltic Energy Partners OU.,

Konsolideerimisgrupp ja tegevusalad

Konsolideerimisgrupi koosseis, samuti selles 2008ndal aastal toimunud muudatused on esitatud
raamatupidamise aastaaruande lisas 11a. Eeldatavaid olulisi muudatusi konsolideerimisgrupis, samuti
selle finantsseisundit v&i majandustulemust mdjutavaid siindmusi, v.a. lisas 32 kirjeldatud
bilansipdeva jdrgsed tehingud, aruande koostamise ajal ette niha ei ole. Konsolideeriva iiksuse ja
konsolideerimisgrupi investeerimis- ning finantseerimisstrateegia, finantseerimisstruktuur, riskide
maandamise poliitika ja likviidsus arenevad koos ettevBitega. Otsustavaid muudatusi nendes
valdkondades ei planeerita, kuid majanduskeskkonna edasisel muutumisel ei ole need ka vilistatud.
Kontsern kavatseb jdtkata senist dividendipoliitikat, juhinduda seejuures igaastasest
majndustulemusest.

Eesmiirgid jirgmiseks majandusaastaks
2009, aasta jooksul plaanib US Invest AS tugevalt siseneda Ukraina turule, eclkdige turvaturule.
Teeninduséri

Keskendutakse turvaari arendamisele ja kasvatamisele eelkdige Venemaal ja Ukrainas,

Kinnisvara arendus
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2009. aasta cesmirkideks on edukalt 1dpetada pooleliolevad projektid ja valminud Rotermanni
kvartali 2. etapi k&ikidele uutele &ripindadele iiirnike leidmine. Lisaks Rotermann Grupi enda
arendusprojektidele on kavas osaleda senisest veel aktiivsemalt nii riigi kui ka kohalike omavalituste
poolsetes PPP ning chituse projektides, seda nii Eestis kui ka Litis.

Energeetika

BEN Energy eesmirkideks on jirgneval majandusaastal omandada uusi energeetikaprojekte ning
kdivitada arendusi, milles on vdimalik #ra kasutada meeskonna head energeetikavaldkonna
kompetentsi ning U.S.Invest AS-i grupi ettevStete siinergiaid. BEN Energy ecsmirk on saavutada
piirkonna juhtiva, kohalikul kapitalil pdhineva energiaprojektide erainvestori positsioon.

2008. aasta majandustulemuste kommentaar

U.S. Invest AS-i kontserni aruandesse konsolideeritakse tiitarfirmad, kus U.S. Invest AS-i osalus on
suurem kui 50%. Oluline osa kontserni viirtusest paikneb aga ka investeeringutes, kus U.S. Invest
AS-i osalus on vahemikus 20% kuni 50% (kajastatakse kapitaliosaluse meetodil). Kontserni.
puhaskasum oli 2008. aastal 100,1 miljonit krooni, mis eelneva aasta vorreldes vihenes 55,5 miljoni
krooni vdrra.

Peamised sulttarvud
Py — T T e e
Kontsern | emaetieviic | kontsern | emaettevite
Puhaskasuni Aruandeaasta pubkasum /
marginaal 12% | negatiivne 34% | negatiivre | Artulud
Arvandeaasta puhaskasum £
Omakapitali Vitnase kahe perioodh keskmine
tootlikkus (ROE) 12%| negatiivie 25% | meguatiivmeg |omakapital
Arvandeaasta puhaskasum /
Varade tootlikkus Vurnase kahe perioodi keskmine
{ROA) 3% | megatiivee 7% | negatiivae |varde maht
Vodrkapitali osakaal Kohustused kokloy / WVarade
Koguvarades 79% 98% 76% 74% {maht
Liildajaliste varade Kathevara / Luliajalised
kattekordaja 0,9 08 0,8 0, & [kohustuzed
Téotajad

Kontserni to6tajate arv 2008.aasta alguses oli 637 tidtajat ning aasta 18puks 1756 toétajat. 2008,
aastal oli kontserni keskmine td6tajate arv 1616 tdGtajat. Todtajate kasv tuleneb peamiselt
aruandeperioodil kontserni lisandunud Venemaal asuvatest teenindusiri ettevOtetest. Kontserni
todtajate t&otasude illdsumma moodustas 168 miljionit krooni, juhatuse ning ndukogu liikmete
tootasudeks kulus 20,6 miljonit krooni.
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiillgedel 5 kuni 35 toodud AS U.S. INVEST. 2008.a.
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise Gigsuse eest ning kinnitab oma parimas
teadmises, et:
- raamatupidamise aastaartande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtied on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt AS-i U.S. INVEST ja kontserni
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuapievani 15. aprill
2009, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;
- AS US. INVEST ja kontserni kuuluvad tltarettevStted on jitkuvait tegutsevad
majandusiiksused.
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KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

Aritulud
Miizgituiu
Muud dntulnd
Kokku iritulud

Arikulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Tagjdukuud

Phivara kulum ja vidriuse langus
huud drikualud

Kokku irikulud

Finantstulud ja kulud

Kasum (kahjum) enne tulunaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta pubaskasum (kahjum)

Sh. Emaettevdtie omanike osa pubaskasumist
Vihemusomanike osa puhaskasumist

Lisa

2008
E11 968 282
28 998 540
840 966 831

-480 733 306
-124 282 164
-229 736 166
-12201 331
-392 766 222
-1219774 209

-378 807 378

493393 204

114 585 916

-14 459 825

100 126 091

&7 874 408
32251 684

2007
372348371
02026 733
464 275 104

-179 683 266
-91 399 40
-8 259 334

-6 574710
-3 645 145
-365 567 062

98 708 041

69 880 204

168 588 245

-13 023 89S

155 564 351

151 979 425
3584926
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISBILANSS

Aktiva

Kithevara

Raha

Lihigjalised finantsinvesteeringud
Hiuded je sttemaksed

Vatud

KOKKU KAIBEVARA

Péhivara

Pikagjalised finantsinvesteeringud
Kinnigvarsinvesteenngud
Materiaalne pohivara
Immateriaalne pGhivara

KOKKU POHIVARA

KOEKU AKTIVA

Liihiajalised kohustused
Lasnukohustused

Vilad ja ettemaksed

Lithisjalised eraldised

KOKKU LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised kohusiused

Pikagjalised laenukohustused

Mund pikaajalised kohustused
Pikaajalized eraldised

Sihtfinantseetimine

KOEKU PIKAAJALISED KOHUSTUSED

EKOEKUT KOHUSTUSED

Omakapital

Viahemuasosalus

Emaetievitie omanikele kuuluy omakapital
Aktsia- v01 osakapital

Kotwstuslik reservkapital

IMuud reservid ja realiseerumata kursivahed
Jaotamata kagum (kahjum)

KOKKYU OMAKAPITAL

KOEKU PASSIVA

Lisa

8, 14

10-15,30
12
16
17

19, 20,22
24,25, 26

19,20,22
23

27
27

31122008

80 105 637
12612 181
529336 042
96 727 971
1318 787 810

540155 635
TET 67T AT

1 238050 147
37445137
2603 328 589

3922116 399

937045 437
574013 686
8274238
1519333361

1570876121
4249 336

P18 011
4988914
1580233332

3 099 566 694

45026 569

183 006 000

18 300 000
-T615189

583 838 325
822 549705
3922116399

31122007

17 061 572

369 825692
1 007 363 564
1394 750 828

590004716
EOQ 692 575
458 133 197
22891173

1 889 771 660

3284522488

1 438 916 207
265011 994
458 938

1704 427 159

786 551 991
2 479 086
51901t

789 560 087

2493 987 246

26 417 633

183 000 060

1% 300 060

1 0064 380

561 813090
790535 242
3284 522 488




KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

RAHAVQOD ARITEGEVUSEST 2008 2007
Arikagum -378 BOT 378 08 708 041
Kormigeetimized:
Pohivara kulum(+) 12301 351 6574710
Kasum/kahjum pildvara miigist ja Gmbethindlusest (/) -3231 159 -10 523 688
Kinnmisvarsinvesteeringute Siglase vidrtuse muntus -4} 2003845113 -64 F76 085
Kasumfakhjum fnantainvesteeringutelt (+/-) -182 537 843 -25 169 156
IMuud finantstulud ja kubud -1 535307 -11 676 790
Asitegevusege seotud nduete ja ettemaksete muutus (/) -167 446 138 109 858 994
Varude muutus (-4 311135 593 -231 581 388
Aritegevusega seotud kohustuste muutus (+2) 312986 433 183 917 203
Vahemusosaluse muatus (+-) -2 491 939 7953705
Ettevbtte tulumaks -14 459 225 -13 023 803
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST T9 658 900 60 261 631
RAHAVOOD INVESTEERINISTEGEVUSEST
Kinnisvarainvesteeringute minik 115000000 2400 000
Kintisvarsinvesteetingute soetamine -293 830 208 -315 468 002
M aterigalze ja immateriaalse pOhivara midk 6 222 538 120350238
Ilateriaalse ja immateriaalse pdhivara soetamine -779 543 827 -402 832 012
Sidusettevitete miik 1120 516 795 2412 600
HdusettevBtete soetamine -16 433 093 -10 260 650
TitarettevOtete soetamine -19 130 512 -474 619 413
Antud laenude tagasimaksed 45 622 700 22198 438
LAntud laenud -44 902 398 -153 121 442
Teenuste kontsessioonilepingud, soetus -348 324190 -103 #8% 406
Teenuste kontsessioonilepingud, intressitulu 33 235363 4208 145
Muud intressitulud 41 373 336 21782994
MMuud finantsinvesteeringitega seotud rahavond (+-) 3 101 266
KOEKI RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -140 192 946 -1 396 845 454
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Arvelduskrediidi rmautus (/-] -33 460 1287 20 936 950
Vilakirjade smiteetimine 48 847 550 135 000 080
Vilakitjade lustutamine -50 080 000
Saadud laenud 1030 648 134 1 581 197 521
Saadud laenude tagasimaksed 714 827 439 =322 610955
Inttes sl -89 455 561 -b5 166 842
Makstud dividendid -50 080 000 -20 006 Noo
Muud Bnantseerimiste gerisega seotud rahavood () 5445252 1 498 937
EKOEEU RAHAVCQOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 132197799 13320908 610
RAHAYOOD EOKKU 71 663 753 -5675213
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 17 061 572 21477074
Raha ja raha ekorivalentide muutus 71 663 753 5675213
Realizeenunata kursivahed (+2) -2 619 ARO 1359711
Raha ja rsha ekrivalendid perioodi lipus, 20 105 637 17061 572
L o st enton pirposes only
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

Kiesolevas lisas on kirjeldatud ainult arvestuspdhimdtted, mille osas Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna juhendid (RTJ) vdimaldab valida mitme erineva meetodi vahel vai
mida RTJ detailselt ei reguleeri, kuid mille! on oluline md&ju aruandele (RTJ 1, p.101). Ulejasnud
osas on raamatupidamise aruande ja selle lisade koostamisel lahtutud vastavat valdkonda reguleerivas
RTJ-s sitestatud pdhimotetest.

Koostamise alused

AS-i U.S. Invest konsolideeritud raamatupidamise aastaarvanne on koostatud lihtudes Eesti heast
raamatupidamistavast, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses
(RPS) ning scda tiiendavates Raamatupidamise Toimkonna juhendites (RTJ).

AS U.S. Invest arvestusvaluutaks (RTJ 1, p.84) ja raamatupidamise aastaaruande esitusvaluutaks
(RTJ 1, p.86) on Eesti kroon.

AS U.S. Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr. 1. (RTJ 2, p.22). Kulukitjed on selguse huvides esitatud ldbivalt
miinusmérgiga (RTJ2, lisa 2).

Informatsioon emaettevétte péhiaruannete kohta

Vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale (RPS §30 (2))} on konsolideeritud aruande lisades
avaldatud info konsolideeriva iiksuse konsolideerimata pShiaruannete kohta (vt. lisa 33).

Emaettevitte konsolideerimata pdhiaruanded on koostatud kasutades samu arvestusmeetodeid ja
hindamisaluseid, mida on kasutatud konsolideeritud aruannete koostamisel. AS U.S. Invest
emacttevdtte  pohiaruannetes on investeeringud tiitar- ja  sidusettevitetesse kajastatud
soetusmaksumuses. '

Konsolideeritud aruannete koostamine
Konsolideerimise pohimotted

Konsolideeritud finantsaruannete koostamisel on ema- ja tiitarettevdtjaid késitletud iihtse
majandusiiksusena. Tiitarettevdtted on konsolideeritud rida-realt, elimineerides tielikult ema- ja
tiitarettevotete omavahelised sisekéiibed ning saldod ja realiseerimata kasumite ja kahjumite mdju.

Tiitarettevirted

Tiitarettevoteteks loetakse ettevotted, kus emaettevStte osalus on suurem kui 50% ja milles kontsern
aruandeperioodil omas sisulist kontrolli ettevdtte tegevuse iile.

Sidusettevotted

Sidusettevteteks loetakse ettevdtieid, kus kontsern omab 20% kuni 50% hidlediguslikest aktsiatest
ja kus kontsern omas aruandeperioodil olulist mdju eftevdtte tegevusele. Investeeringud
sidusettevétetesse on kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Viilisvaluutapdhised tehingud

Tehingud vilisvaluutas kajastatakse raamatupidamises iimberhinnatult kroonidesse Eesti Panga
valuutakursi jédrgi. Valuutapdhised bilansikirjed on fimber hinnatud bilansi kuup#eval kehtinud Eesti
Panga valuutakursi jirgi. Valuutapdhised tulud ja kulud on timber hinnatud perioodi kaalutud
keskmise kursi alusel (RTJ 1, p.89).

Raamatupidamise aastaaruanne ja selle lisad

Raamatupidamise aastaaruande ja selle lisade koostamisel on ldhtutud vastavat valdkonda
reguleerivas RTJ-s sitestatud pShimé&tetest.

eaton puTposes only
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Juhtudel, kui RTJ lubab valida mitme erineva meetodi vahel on kasutatud jérgmiseid meetodeid:

Kinnisvarainvesteeringud on hinnatud nende diglases viirtuses (RTJ 6, p.16).

Tulud ja nduded (tellijatelt saadaolevad summad) olulisemate kinnisvaraarendusobjektide
osas on kajastatud valmidusastme meetodil, iilejizinud tulud teenustest on kajastatud pérast
nende osutamist (RTJ 10, p.22 ja p.26).

Varud kajastatakse nende soetusmaksumuses voi neto realiseerimismaksumuses, sbltuvalt
sellest, kumb on madalam. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit (RTJ 4, p.15).

Sihtfinantseerimine on kajastatud brutomeetodil (RT) 12, p.16 ja 17)

Juhtudel kui arvestuspShimétted ei ole heas raamatupidamistavas detailselt reguleeritud, kuid neil on
oluline mdju aruande mdistmiseks, on juhtkond lihtunud jargmistest pShimdtetest:

Juhatuse liige:

Ostjatelt lackumata arved ja k&ik muud nduded (sh. antud laenud) on bilansis hinnatud
lahtudes tdendoliselt lackuvatest summadest. Nouded, mille lackumine on hinnatod
cbatdengoliseks, on kantud aruandeperioodi kuludesse.

Olulisemate kinnisvarainvesteeringute hindamise! vdetakse hinnangud ettevGite vilistelt
soltumatutelt kinnisvarackspertidelt. Oiglane viirtus leitakse peamiselt kas vorreldavate
turuhindade meetodi v&i diskonteeritud tulude meetodi abil. Vorreldavate turvhindade
meetodi kasutamisel vorreldakse hinnatavat objekti selle objekti lahiiimbruses toimunud
ostu-miitigi tehingutega l4bi tehingute m” hinna. Diskonteeritud tulude meetodi kasutamisel
vietakse aluseks prognoositavad renditulud ja tegevuskulud tulevikus ning leitakse
netorahavoo niiiidisvésirtus. Diskontomé#ira valiku alusena kasutatakse turu keskimist kapitali
struktuuri. Viidrtuse muutusest tulenevaid kasumeid v&6i kahjumeid kajastatakse
kasumiaruandes muude dritulude v8i muude drikufude koosseisus eraldi real.

Kinnisvaraarenduse eesmiirgil soetatud objektid ja neile tehtud kulutused kajastatakse
soetusmaksumuses bilansikirje ,,Varud” koosseisus eraldi real ,Kinnisvara arendusobjektid™.
Kulutusteks, mis liilitatakse kinnisvaraarendusobjekti soetusmaksumusse, loetakse
muuhulgas ehituse finantseerimiseks v3etud laenukasutuse kulud. Laenukasutuse kulud
kapitaliseeritakse arendusobjekti soetusmaksumusesse arvates ehitustegevuse algusest kuni
chitise valmimiseni. Olulisemate varaobjektide osas vorreldakse nende soetusmaksumust
diglase viisrtusega ja vajadusel (kui vimane on soetusmaksumusest viiksem) hinnatakse need
alla diglasele visrtusele. Viirtuse muutusest tulenevaid kasumeid voi kahjumeid kajastatakse
kasumiaruandes muude #ritulude v3i muude drikulude koosseisus eraldi real (Vt Lisa 5).

Kontserni tiitarettevdtte Vivatex Holding OU ja Tallinna linna vahel s6Imitud teenuse
kontsessioonikokkuleppe kajastamisel on ldhtutud RTJ 17 toodud nduetest. Vastavalt
juhendile kajastatakse ehitus- ja rekonstrucerimisteenuse osutamisel teenitud tulu drituluna ja
tehtud kulutusi tuludega samas perioodis drikuluna lhtudes valmidusastme meetodist. Kuna
ettevittel on tingimusteta digus saada Tallinna linnalt chitus- ja rekonstrueerimisteenuse eest
raha, kajastatakse seda ndude Oigust finantsvarana korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades sisemise intressiméira meetodit.

Materiaalse pShivarana kajastatakse iildjuhul varaobjektid, mille kasulik eluiga on iile iithe
aasta ja soetusmaksumus iiletab 15000 krooni (vdi €1000). Vajadusel vdivad kontserni
ettevotted rakendada ka madalamat soetusmaksumuse méfira. Amortiseerimisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Materjaalse pShivara gruppidele on iildjuhul mé#ratud jargmised
kasulikud eluead:

- hooned ja chitised 10 - 25 aastat
- masinad ja seadmed 2 - 10 aastat
- muu materiaalne pohivara 2 - 10 aastat

Monetaarsed varad ja kohustused on bilansis kajastatud lithiajaliste nduete ja kohustustena

selles osas, mille tasumistihtaeg saabub bi mpaevast alates 12 kuu jooksul. Ulejisnud osas
Cogenatmation prnoses only
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on monetaarsed varad ja kohustused bilansis kajastatud pikaajaliste varade ja kohustuste
koosseisus.

- Miiligiootel pdhivarana kajastatakse bilansis sellised materiaalse ja immateriaalse pdhivara
objektid ja osalused, mida kavatsetakse miilla v8i mis viiga tSeniioliselt miiliakse lihema 12
lkuu jooksul. Antud vara amortiseerimine |3petatakse vara timberklassifitseerimise hetkel.

- Informatsiooni esitamiscks tehtav (68 ja kulutused peavad olema kooskdlas selle
informatsiooni olulisusega aruande tarbijale. Viheolulist infot on kajastatud lihtsustatult
{otstarbekuse printsiip).

- Majandusaasta arvande lisades on avaldatud kogu tiiendav informatsioon, mis on ndutav ja
jubtkonna hinnangu kohaselt oluline pdhiaruannete mdistmiseks. Varad, kohustused ja
tehingud, milliste kohta lisasid koostatud ei ole, ettevSttel kas puuduvad tiielikult v3i ei ole
juhtkonna hinnangu kohaselt olulised.

Arvestuspohimatete muutused

Kiesolevas arvande arvestuspbhimdtetes ei ole toimunud olulisi muudatusi v&rreldes moddunud
aasta aruandega. Muutunud on rahavoogude aruande esitlusviis — dritegevuse rahavoogude osa algab
puhaskasumi asemel} drikasumi korrigeerimisest. Esitlusviisi muutusest tulenevalt on tagasiulatuvalt
korrigeeritud ka 2007 aasta rahavoogude aruanne.

Majanduskeskkonna ebakindius

2007. aastal alanud ning tdnaseni jatkuv iilemaailmne rahanduskriis on muuhulgas pShjustanud
madalama likviidsuse taseme majanduses ning oluliselt raskendanud rahastamisvdimalusi
kapitaliturgudel. Lisaks on Eestis alanud langus reaalmajanduses koos sellest tulenevate
tagajirgedega, mis on mdjutanud ning voib jatkuvalt mdjutada negatiivselt ettevitte tegevuse
tulemuslikkust. Kiesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on arvestatud juhtkonna
hinnangut Eesti ja maailma majanduskeskkonna mdju kohta ettevStte majandustulemustele ja
finantsseisundile. Arvestades turusituatsiooni ebakindlust, v&ib majanduskeskkonna edasiste
muutuste mdju ettevottele erineda oluliselt juhtkonna tinases situatsioonis antud hinnangust.

o purpuses only
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Lisa 1. Misiigitulu

Muigitulu tegevusatade loikes 2008 2007
Kinnisvataarendus 45 477 160 149 506 950
Kmnisvarahaldus 379225 593 105 998 928
Turrateerased 125627 231 63 583 139
Puhkus- ja meelelahutus 1912734 3024 883
Sotsiaalteenused 27 264049 21924 260
Ehitus 228280 759

Iy kdive 4 167 736 28120181
EOEEU 811 968 282 372248371
MGdgitulu geograafiline jactus 2008 2007
Eesti 628 187 045 222960 314
Lati 23751 588 9672 516
Ukraina 229003

Vernemas 159 200 645 63 606 481
KOKKU 811 968 282 372248371
Kommentaar:

Kinnisvarahalduse kdive on olulises osas seotud Vivatex Holding ja Tallinna linna vahelise teenusie
kontsessioonilepinguga (vt lisa 30). Ehitusvaldkonna kasv kaasnes KMG Ehituse AS-i ja KMG

Inseneriehituse AS-i liitumisega kontserni.

Lisa 2. Muud dritulud
2008 2007
I asum kinnisvarainvesteeringute mibigist ja
imberhindlusest 21190708 64773074
Kasum pohivara miifigist ja Gmbethindhisest 3235392 10 573 689
Kindlustushivitised 189 836 54 487
Saadud trahvid ja vitwised 1254131 15225339
Muud, viheolulised dritutud 3122 483 1400 164
Kokku muud dritulud 28 008 549 02026 733
Kommentaar:

Kasum kinnisvarainvesteeringute miiiigist ja {imberhindlusest seondub Tallinnas Rotermanni
kvartalis valminud ehitusobjektide limberklassifitseerimisega kinnisvarainvesteeringuks. Kahjumid
kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest iiletasid 2008. aastal iimberhindluse kasumeid oluliselt (vt

Lisa 5).

Lisa 3. Té6joukulud

2008 2007
Palgalulu -167 951 498 -62 781 093
Sotsiaalmaksud -47 680 930 -18 977 695
Tédtuskindlustusmaks _139783 A6 260
MMuude sotsiaaltagatiste loau -13 903 956 3674
Koklu 229 786 166 82259 334
K.ommentaar:

To6jdukulude juurdekasv on seotud uute ettevitete littumise ja toStajate arvu olulise suurenemisega
kontsernis, eelkdige teeninduséris Venemaal (vt. tegevusaruanne).
it foe nin
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Lisa 4. Kulum

2008 2007
Mas ja ehitiste kulum -2 864614 -1 456 001
Iasinate ja seadmete kulum -4 540099 2349 426
Muu matetigalze pBhivara kulum -4 332 831 -2 668 552
Iimmateriaalse pdhivara kulum -264 008 -100731
Eokku -12201 351 -6 574 710
Lisa 5. Muud éirikulud
n08 2007

Kahjum kinnigvarainvesteetingute midigist ja ,

tmberhindlusest -222035 821

Kahjum pBhivara mitgist ja Gmberhindhisest A733 533776
Kingitused ja annetused -1 012 648 -1 344271
Mitteresidentide laemintresside tulumaks _7R2 820

Ebatdendolislt laekuvad arved JZ2234 207

Keahjum kinnisvara arendusobjeldide allahindlusest 1538 704 4530

Iduud, viheolulised drikulud .7 001 80§ 067 142
Kokkn muud drilcylud -392 766 222 -5 645 145
Lisa 6. Finantstulud ja —kulud

2008 2007

Intressitulud katud) -24 707 551 39175703
Finantstulud ja -lulud investeenngutelt

titarettevitetesse 4674 409 -53 484
Finantstulud ja -kalud invrestestingutelt

sidusetteviteiesse 572421 539 120786 179
Finantstulud ja -lkutud muudelt pikaajalistelt

finantsinvesteetingutelt -57 240 693

Kasun (kabjusr) valuataloarsi muatustest -1693 363 -4071 858
Muud finantstulud ja -kulud -61 046 -7 604 933
Kokku finanistulud ja kulud 493 393 295 60 880 204
Kommentaar:

Finantstuludest investeeringutelt sidusettevBtetesse moodustas 2008. aastal olulise osa turvakontserni

(G4S Baltics osaluse miiiigist tekkinud kasum.

Lisa 7. Tulumaks
2088 2007

Vélja kilutatud dividendidelt arvestatud tulumaks -13201 139 -5 641 026
Eesti tulumaksumidra muatuste mdje dividendide

tulumaksukohustusels 96 317
Véljazpool Eestit asuvate ettevdtete kasumilt

arvestatud tulumaks -1 168 686 -7 479 186
Eokku tulumaksulkulu -14 459 825 13023895
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Lisa 8. Nouded ja ettemaksed

Liza 2608 2007
Nouded ostjate vastu 94 836 Tl 255993 424
gh ebatBensolised (-) -3 023 488 -826 139
Maksude ettemaksed ja tagasinBuded 28 32879 821 20 B33 BO4
Ettemaksed teenuste eest 61 744 401 2001147
Faljastatud laenud ja kapitalirendinduded 14 229 573110 266 803 774
Muud lihiajalized nbuded 113323 435 39 909 681
Kokku niuded ja ettemaksed 529 336 042 369 825 692
Lisa 9. Varud
2008 2007
Tooraine ja materjal 35595109 959 359
Lipetamats toodang 11 767 732
Kinnisvara atendusobjektid 645 161 130 1 004 537 357
Wlunagiks ostetud kaubad 263 159 244 350
Ettemaksed varude eest 3040240 2122499
- Koklu varud 696 727 971 1007 863 564
Kommentaar:

Kinnisvara arendusobjektidena on klassifitseeritud kinnisvara, mis on soctatud edasiarendamise ja
hilisema miiligi eesmérgil. Olulisemad objektid on Rotermanni kvartal Tallinnas ja 2007 soetatud
objektid Riias. Kinnisvara arendusobjektide allahindlusest tekkinud kahjum on niidatud Lisas 5.
Allahindluse pohjuseks on asjaolu, et arendusobjektid on reeglina arvel soetusmaksumuses, kuid
need hinnatakse alla diglasele viirtusele, kui viimane on soetusmaksumusest madalam. Hinnang
diglasele vidrtusele on tundlik nii majanduskeskkonna kdikumiste kui arvestusel kasutatud
parameetrite (diskontoméirad, rendihindade muutus, eeldatav vakantsuse tase jne) suhtes. Seega voib
nende suuruste muutmisel vara viirtus bilansis oluliselt kdikuda. Aruandes kajastatud varaobjektide
Giglase viirtuse hindamisel kasutatud diskontomidrad jéddvad vahemikku 10%-12%, rendiperiood
vahemikku 5-7 aastat, tulude kasvum#arad vahemikku 0%-5% aastas ja pindade vakantsus vahemikku

2%0-40%.

Lisa 10. Pikaajalised finantsinvesteeringud

Lisa 2008 2007
Sidusettevitete akisiad v81 osad 12 75230 383 477 000 961
Muud aktsiad ja viartpaherid 13 121 050 121 050
Valjastatud pikasjalised laenud ja kapitalirent 14 58611337 22010976
Mund pikasjalised nduded 15,30 406 192 883 09 371 729
Eokku pikaajaliced finanizimesteeringud 540 155 635 599004 716
TR ‘ cadian rrpnses only
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Lisa 11a.Tiitarettevotete akisiad ja osad

Tiltareitevite
IKHOR Investeeringud OU
Karell Kiirabi &3
ESS Kinnisvara QU
Dovelin Baltie U
Novatex Group OU
Vivatex Holding OU
Freeberg Group OU
Rotermann Grupp OU
FB Baltic Holding OU
Numbrikeskus OU
Mango Investment OU
Est Investment Group
O Karell Arstikeskus
Lemon Investments OU
1.3 Securities Holding QU
Ben Energy OU
1.5 Investment Company 3.A.

Rotermann Eestj O
Rotermann City OU

Mident OU

Nevelux OU

Barnaby OU

RC Kinnisvara OO

KIG Ehituse A3

EIAG Inseneriehituse AS
Fotermann Latwia 314

Man Investment STA

Pils Investment S[A
Ulbrokas projects SLA
Centra Attishas Uznemums S1A
Projekis DM LLC
Rotermann Fetersburg OO0
Ratermarm Rus Q00

Citi LLC

Emaetievitte Emaettevitie

Eotesmann Crapp Ol totarettevitted

osalus- osalus-
proisent protsent
Asukehamaa 31122007 31.122008 mirkused
Eesti 00% 100% Omandatud vihemusosalus 2008
Eesti 100% 100%
Eesti 100% 100%5
Eesti 100% 100%
Eesti 100% 100%
Eesti 100% 100%
Eesti 100% 100%%
Eesti 100% 100%6
Eesti 100% 100%
Eesti 67% 67%
Eesti 81,25% 100% Endine drinimi Hansa Ros Q0
Cruusia 100% Vibrandatud 2008, tehingu kahjum 35540ky
Festi 100% 100%
Eesti 100% 100% Endine arinitni Esplanade Kohvikute OU
Eeati 100% 100%6
Eesti 0% 0%
Luzemburg 100% 100%
Eesti 100% 100%
Eesti 100% 100%%
Festi 100% 100%
Eesti 100% 100%
Eesti 100% 100%
Eesti 100% 100%
Eesti 61% Omandatud 2008
Eesti 70%s Omandatad 2008
Lat 100% 100%
Lat Q0% 0%
Lati 100% 100%
Lat 1009% 100%
Las 100% 100%
Lt 100% 100%
Venemaa o0% 20%
Venemaa 90% Gmberklassifitseeritud sidusettevitteks
Lati 65% 65%%

Juhatuse liige
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Lisa 11a jiirg

Exaettevitie  Emaebtevitie
osalus- osalus.-
proisent protsent
Tiitaretievite Asukohamaa 31.122007 31122008 mirkused
Novatex<CGroup OU tittarettevitted
Tondi Tentisekeskus OU Eesti 100% A sutatud 2008
Ben Enegy O titarettevitted
Digismart O Eesti 75% 75%
Vo Hake QU Eesti 1N0% 100%
Biomass OU Eesti 1009 100%
Baltic Biegas OU Eesti 100% Dmandatud 2002
Tallinma Progilagaas OU Eesti 100% Omandatud 2008
Tartu Biogaas OU Eesti 100% Omandatud 2008
Ben S1A Lati 100% Asutatud 2008
O3 Investment Company 3 A thtarettevdited
Ares Grupp 000 Venemas 65% 63%
OP Ares ZAD Venemaa 100% 180%
Ares-Ohrana 000 Venetaa 100% 100%
OF Brest ZAQ Venemaa 100% 1009%%
OF Ares-Bezopasnost ZA0 Venemaa 100% 100%
Ares 000 Venemaa 100% 100%
OF Ares Severo-Zapad 000  Venetmas 100% 100%
OF Akropel 00O Venemaa 1006% 100%
Ares Pravo O0Q Venetmaa 100% 100%
Tseenty Arves NOU Venemaa 1009 100%
Fort 8 Grupp OO0 Venemaa 100%: Omandatud 2008
Fort 3000 Venemaa 100%% Omandatud 2008
Fort 3 3FB OCO Venemaa 100% Omandatud 2008
UN Security 000 Ukrama 95% Asutatud 2008
Hovii Dom Q00 Venemaa 100% Omandatud 2008
Novii Dom SFB OO0 - Venemaa 100% Omandatud 2008
Rovii Dom Servis 000 Venemaa 100% Omandatud 2008
Khintek QOO0 Venemaa 100% Omandatud 2003
Kbiki tutarettevitieid kajastatakse konsolideeritud bilansis rida-realt konsolideerituna ja konsolideerimata bilansis

Lisa 11b Informatsioon 2008 toimunud #riiihenduste kohta, tiitarettevitted

Omandatud
Seetusmak- vara diglane Omandamgel
Soeluese SUNES viiritus tekkinud

Ettevite aeg (EEK) (FEK)}  fomavifirius mirkused
KIG Ehituse A3 1.01.2005 5052006 g 587 268 -3 535 262 Kajastatud 2008 finentstuludes
Nowdi Dom OO0 1.01.2003 4444 1281 800 1286 244
Fort3Gropp OOC 1072008 1403406F 3357229 17291 290
Baltic Biogas OU 1.12.2005 40 001 -604 439 544 450
EKokku 19130512 3443750 15686762
Kommentaar:

Aritthendused toimusid sdltumatute osapoolte vahel. KMG Ehituse AS, Baltic Biogas OU ja Fort §
QOO0 driithenduse kidigus omandati ka kontroll vastavate ettevitete tiitarfirmade iile.
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Lisa 16. Materiaalne pohivara

Maa ja Masinad ja Juu Koklu
Ehitised seadmed materiaalne
pihivara
Sostusmaksumus 31.12.2007 38391531 13946775 16356 442 48 604 747
Alumuleeritud kulum 31.12.2007 () 2300599 §050145 -D4829T71 -17R3IZ YIS
Lipetamata ehitised ja ettemaksed phivara eest 407 322 165
Eoklu materiaalne péhivara 31.12.2007 36090932 TH9GO30 6873471 458 183197
Seetusmaksumus
Saldo 1. jaamaari 2008 %301 531 13946775 16356 441 68 624 747
Soetamine ja parendamine 53620 4444 150 5214633 10312703
Soetamine drithenduste kaudu 12293172 2030126 20 262 297
Umberklassifitseerimdne _441 006 278 0E7 232919
Mk () 1408970 2370037 3977494 -7 756 501
Umbethindlused ja mahakandmine () 1201 627 297 454 -1 575090
Valuutalursside muutuste maju -1 666 812 466 634 -2133 446
Saldo 31. detsembril 2008 37036481 24824614 25710696 BT 571791
Akwnuleeritad kulum (-)
Saldo 1. jaanuaril 2008 2300509 6050145 9482971 -17833 715
 [Mejandusassta kalum 1923762 4612554 4318745  -10866 062
Sostamine dtitthenduste kaudu _ R056285 -£384270 2420 524
Umberklassifitseerimine 73 447 3447
Miiidud pohivara kubam (+) 22187 1162823 3519762 4764772
Umberhindiused ja mahakandmine (+-) 1 291 626 204 416 1 496 041
Valuutakursside muutuste mou 606 4a0 249 122 855 582
Salde 31.detsembril 2008 -4 147174 .10640 628 -16 216102 -31 003 914
JEikmakswmus
1. jaanuard 2008 36 090 832 7 896 630 6 873 471 50 861 032
31. detsembril 2008 323801307 14183086 9494 594 56 567 88h
Lipetamata ehitised ja ettemaksed pBhivara eest 1 181 482 261
Kokku maieriaalne péhivara 31.12.2008 32889307 14183986 9494594 1238 050 147

Kommentaar:

Olulisima poolelioleva chitisena on seisuga 31.12.2008 niidatud rajatav kombijaam Vios, maksumusega
950 miljonit krooni {vt ka Lisa 32 Bilansipiievajirgsed siindmused)}. Kombijaama soctusmalksumusse
kapitaliseeritud laenukulutuste summa oli 2008. aastal 41 205 494 krooni.

coleatin purposes only
= sectimseks
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Lisa 17. Immateriaalne pohivara

Firma- Patendid, Tarkvara Muu Eokkun
viirius lisenisid, immate-
kauba- rizalne
mirgid pihivara
Sostusmaksumus 31.12.2007 22 268 507 143231 6401146 5300 23018184
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 (5 229027 97984 -127 011
Ettemaksed immateriaalse pbhivara eest
Koldou immateriaalne péhivara 31.122007 22 268 507 114204 503163 5300 22891173
Seetusmaksumus
Saldo 1. jaenuaril 2008 22 268 507 143231 601 146 5300 23018184
Soetamine ja patendaming 320182 136634 91 687 548 502
Soetamitie #thendusts kaudu 19227 023 210 424 13680 19225119
Umbethindlused ja mahakandmine (+-) 2 535 262 -3 535262
Valuutakursside muubuste mdju -1 349 900 -2003 8126 8416 -136944
Salde 31. deisembril 2008 36 605 368 461 410 719170 101 251 37 887 199
Akumuleeritud kubam (-)
Salda 1. jaarmaril 2008 29027 97984 -127 011
Majandusaasta kulum L7052 -197092 20955 -324 103
Soetamine drilhenduste kaudu 4314 21140 3174
Vahatakursside mautuste mbiu 032 1 808 3139 5870
Saldo 31. deisembyril 2008 -125 147 288 954 27961 -442 D62
Jalikmaksumus
1. jaanaaril 2008 22 268 507 114304 503 163 5300 22801173
31. detsembril 2008 36 605 368 336263 430215 73200 37445137
Eitemaksed immatetiaalse plihivara eest
Eokku immateriaalne péhivara 31.122008 36 605 368 336 263 430215 73290 37 445137
Lisa 18. Kinnisvarainvesteeringud
6iglm cans |

Salde 31.12.2007

Saldo 1. jaaruaril 2008

Ostud ja parendused perioodi jooksul
Mivigic (-

Kasumidfkahjumid Gmbethindlustest

Umberklassifitss crimine pbhivarast vii kinnisvara arendusobjektidest

Salde 31.12.2008

Kinnisvarainvesteetingult teenttud renditulu

Kinnigvarasinvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevate Inlude summa
Tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringuts bilansiline védrtus

809 692 575

809 682 575
31905702

-115 900000
~200 845 113

_ 261924306
T8T 677 670

32693338
10 330 403
620 214342

Kommentaar:

2008 aasta alguses vddrandati kinnisvarai-nvesteering Tallinnas aadressil Laki tn 5. Kuna miiiigihind
(115 000 000 kr) vordus vara bilansilise védrtusega 31.12.2007, ei mdjutanud tehing 2008 aasta
majandustulemust. Umberklassifitseerimise kiigus voeti kinnisvara-investeeringuna arvele valminud
fis. Kmmsvaramvesteermgute iimberhindlusest tekkinud kasumid
2 ST i pm%only
eks

AL

At Patirmm

ehitused Tallinnas, Rotermanni
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ja kahjum vt Lisa 2 ja 5. Seejuures on hinnangud kinnisvarainvesteeringute diglasele vifirtusele
tundlikud nii majanduskeskkonna k&ikumiste kui arvestusel kasutatud parameetrite (diskontomiirad,
rendihindade muutus, eeldatav vakantsuse tase jne) suhtes. Seega voib nende muutumisel ka vara vidrtus
bilansis oluliselt kdikuda. Aruandes kajastatud varaobjektide &iglase viirtuse hindamisel kasutatud
diskontomiiirad jaivad vahemikku 10%-12%, tulude kasvumairad vahemikku 0%-5% aastas,
rendiperiood vahemikku 5-7 aastat ja vakantsus vahemikku 2%-40%.

Lisa 19. Laenukohustused

Liihiajaliced Inenud ja vilakirjad Lisa 2008 2007
Arvelduskrediit ' 41 114083 79 574 270
Lihiajalised laenad ja vilakirjad 22 867 871 540 1340024 194
Pikasjaliste laenude lihiajalised osad 22 11 857 688 15 940 604
Kapitalirendikohustuste lizhisjaline oza 20 8022338 3377 140
Konverteeritavad vilakohustused 2179090
Kokku lihiajalised laenud ja vélakirjad 937 045 437 1 438 916 207

Pikaajalised laewnkehusiused Lisa 2008 2007
Pikasjalized laenud ja vilakdtjad 22 1 382 567 400 779 843 325
Kapitalirendikohustused 20 7 508 721 6 708 666
Eokku pikaajalised laenukohusiused 1570076121 786 551 991

Lisa 20. Kapitalirent

Saldo alus Salde alus
valuwias kures Salde EEEK  valuutas kurss Salde EEK
Eapitalivendi kohustused 31.122007 31.12.2007 31.12.2007 31.122008 31.122008 31122008
(&1 vahnitapositsinonide 10ikes
EEK 388 507 1,0000 BB H0T ATER 1SS 1,0080 2633376
EUR 416 031 15,6466 6313719 232777 15,6466 3639758
LVL 22353 224505 501836 22,0977
FEUE 6 167 509 04348 2681734 B 565167 03780 33237924
Kokku 10085 &04 15531058
(b) intregsimddrade 16ikes*
- intre ssimadraga 0-356 2 563 766 738 201
- infressimadraga 5% - 10% 4 824 048 12 264603
- irdresgimidraga e 10% 2697 992 2 527655
Kokl 10085 206 15531038
() 16pptahtaegede [Sikes (alates arvande kaupdevast)
-kunil aasta 401 938 2 543 247
-1 kuni 3 aastat 7 144 480 11 947 é59
- tokdiern ki 3 aastat 2 530 388 1040 142
Kokiu 10085 206 15531 058
* Ujuva intressimidraga lepingute ligitamisel on voetud aluseks £ kuu EURIBOR 31.12 2008 seisuga - 2,971%
(www.euribor.org)

Juhatuse liigg: 24




Salde Saldo
Kapitalivendile vietud varade vifirius hilansis 31.12.2008 31122007
I ateriaaltie pohivara (sostusmaksumuses) 21 315 588 D839 613
Kulum () -2 599011 -2317659
Kinnigvarainvesteeringud (Biglases védrtuses) 7 000 000 27399000
Eokku 20 216 578 34740 058
Lisa 21. Kasutusrent
Ruumide rent Masinadja  Muu inventar  Kokku
Kasutusrendile vietud vara seadmed
' Kajastatud rendilaly 2008 9208 262 4725059 1697891 15631112
K ajastatud rendikaty 2007 4066 071 4027 230 257804  g351105
Targmiste petiondide rendikulu 31.12.2008
-kuni | aasta 1370031 23064342 150056 3893420
- 1 kuni 5 aastat 232338 2 305 701 1653562 2903 490
Kokku 1602267 4870043 324618 6796928
Kinnisvara- Masinad ja Ruud Kokl
Kaswtusrendile antud vara bvesteeringud  seadmed
Kajastatud renditulu 2002 33 220 306 4370527 37 599833
Kajastatud renditulu 2007 29810 808 20210 608
Jirgmiste petinodide renditulu 31.12.2008
- kuri | aasta 10318 790 10 318 §90)
Kokl 10318990 10 318 990
Inwisis
Juhatuse liige: 25
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Lisa 24. Volad ja ettemaksed

Lisa 2008 2007
Wolad tarnijatele 225943 949 152 461 372
Volad téovitjatele 25 40 611 269 6 246 056
Maksuvilad 26 42 708 &la 15125 027
Muud vilad 150 641 932 78934 449
waadud sttemaksed 114107 721 12 245031
Kokku vilad ja etiemaksed 574 013 686 265011 994
Lisa 25. Volgnevus toivatjatele
2008 2007
Valjameksmata todtasud 13702 267 4150 643
Puhiusetasukohustused 8093 776 1 972803
Bluud kohustused téétajate ees 18 815 225 122610
Enkku A0 611 268 6 246 056
Lisa 26. Maksud
Maksude ettemaksed 2008 2007
Maksulide
Ettevdite tulumaks 1139662 1245980
Kiibemaks 31 380703 28 462 240
Tksikisila: tulumaks 61 223 2584
Sotsiashnaks 184 968 62 063
Mlaamaks 22 36 731
Bluud 104119 46 475
Kokku 32879821 29 853 806
Malksuviilad
B akzuluk
Ettevitte tulumaks 20 621073 T 792 048
Kéaibemaks 8761 244 1644354
Uksikisiku tulumaks 5113417 2052 459
Sotsiaalmaks 6345 883 303131
Tadtuskindlustusmaks 225471 43 D&
Erisoodustuss tulumaks 106 572 57024
Kogumispension 1 269 427 91 236
Muud 205729 413 548
Eokku 42 708 816 15125087

Lisa 27. Aktsiakapital

Aktsiakapital {ildsummas 183 000 000 krooni jaguneb 18 300 000 aktsiaks nimivi#rtusega 10 krooni.
Pshikirja kohaselt maksimaalselt lubatud aktsiakapitali suurus on 400 mln krooni.

Juhatuse lii

28




Lisa 28. Potentsiaalsed kohustused
Viljastatud kidendused ja garantiid finantsasutustele

Saldo alus- muuius alus- Salde alus-
valuutas  Salde EEK  valuuias valuwias  Saldo EEK
Alusvaluuta 31.122007 31.12.2007 2008 31.122008 31.12.2008
FEK A0 310056 449310056 317105021 766 415077 766 415077
EUR 23830118 372860323 -11064655 12765483 199736003
RUB ' 10280000 102230000 160 847 048
Kokku 812170379 1126 998 218
Lisas toodud kisndused ja garantiid el ols jubatuse hinnengul tdendoliselt realiseeruvad ja kajastatakse
bilansiviliselt

Kommentaar:

K#enduste ja garantiide viljastamine emafirma poolt seondub enamasti tiitarettevitete laenude
tagamisega. Juhatuse hinnangu kohaselt ei ole iikski garantii tdendoliselt realiseeruv ja seetSttu on need
kajastatud bilansiviliselt, potentsiaalsete kohustustena.

Tulumaks

Ettevotte konsolideeritud jaotamata kasum aruandeaasta 15pu seisuga moodustas 583 838 325 krooni.
Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis v0ib kaasneda kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 122 606 048 krooni, seega netodividendidena oleks vGimalik viilja
maksta 461 232 277 krooni.

Maksimaalse voimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on IZhtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja tulumaksu summa ei voi iiletada jaotuskSlblikku kasumit aruandeaasta 18pu seisuga.

Lisa 29. Laenude tagatised ja panditud varad

Tagatise Tagatise
summaalus- Tagatise  summaalus-  Tagatise
Alus-  valuutas summaEEK  valuutas summa EEK

Vara kixjeldus valuwia 31.122007 31.122007 31.122008 31.12.200%
Kinnigvarsinvesteeringud EEK 263457280 263457230 208517230 208 517 220
EUR 18 137 587 283635110 18127 587 2834633110

Mund kinnisasjad, hooned ja maa EEK 2254500000 2254500000 2369700000 2369 700000

Kommertspant ja mund panditud varad  EEK 601 540000 601540000 862040000 662 040000
EUR 65350000 1030328610 67 406 248 1 024 680 160
_ L¥YL 18219600 409039 130 54658 800 1 207 B33 785
Koldaa 4842500130 5786 406 314
Kommentaar:
Aruanne on koostatud ldhtudes tagatis- ja pandilepingutes fikseeritud summadest. Need vdivad oluliselt
erineda vastava vara viirtusest bilansis.

Lisa 30. Teenuste kontsessioonikokkuleppe kajastamine

2008. aasta alguses -jOustus avaliku ja erasektori partnerlusprojekte reguleeriv Raamatupidamise
Toimkonna juhend nr 17 ,,Teenuste kontsessioonikokkulepped?”.

Kajastamise aluseks on Tallinna Linna ja kontserni tiitarettevdtte Vivatex Holding QU vahel solmitud
Hoonestusdiguse seadmise ja hoonestusSiguse volabiguslikud miitigilepingud ja pikaajalised
iiiirilepingud, millega Vivatex OU kohustub tiielikult rekonstrueerima ja osutama kinnisvarahaldusega
ning remondiga seotud teenuseid kuni 2036. aastani. Kuna Vivatex Holding OU-1 on &igus saada
Tallinna Linnalt osutatavate teenuste eest raha, kajastati seda ndudedigust finantsvarana liihiajalises
osas bilansireal ,,Nouded ja ettemaksud” ja ndude pikaajalises osas real ,Muud pikaajalised nduded”
(Vt Lisa 15).Kuna laeckumine Tallinna Linnalt toimub pikema ajaperioodi méddudes, rakendatakse
nduete arvestamisel ja intressitulu kajastamisel sisemise intressimiira meetodit. 2008. aastal lepingutest
tulenevad tulud olid 341 275 krooni




0€ ;2811 asmyeyny

SYoSTURIT
£106 sasodn

‘sasmiepn $asynjo (wnsey ejeweiorl) [[eydeyetuo MISSIUOY SLPUSINNS
wmsey nguiyay, (L1 BSrY) L1899 vrearyod pasyewons el pasiiye erewreedo T 1sa(ify 1SuUR[Iq PMLISAPIIOSUOY PIB)ISA SOPUEBNIE SRASJOSSEY SSNIIEUS PISBISNPOOU
pesea pnponi e[ eFastaepuare ewee(siunoolsooy ovA so[efe) sjoaang Mewsidi $-1O PNUBPUAIE BWEE(SIUIIO0ISO0Y OBA SNIBSO TRPURIQOA SISLBW ‘€ 6007

pasnwipuns passael easednmy sueqg “z¢ esry

SAPURIURSIASES) PrUB{STOIEAR W0 B0 apnswi0o] ewwospnl suwedsgy ef -sade) pawpuy
161101 Ti8WLEL  BITSEE9  OEO9FBCIZ SR LSEf1Z  16008T 407 681SEIOF LEOWFOVT £93FPEEl  GICLIE0Z oy
0LBZROC €60990F  BITSLROF  DE9PBETZ SSPBICLZT L1 000Lr TWROLLET TST6POST VECDIOET  T1989T1 ¢l profist paspial prnus -
178 81 1 LOE COF TLE O 6TLTPOS QL L9 $RZSE L1991 00¢ €82 1 Profsteie pnnw -
125 65¥% ¥ £OC 68Z 6L 61T 8ZOES ERLT60ZT ZZ9k68  110TIL 2606 ¢ peanQaspasnpts -
A flad E£1Z i59 000 $T9 000 ¢S JFuogynl weBagy ol -A0Be1 1s94uT 1 8V -
8002
C6T008TT DSSOSLYE  GPOE0RTIE  20B68PWLT L 66 TRT  SEIP OIS 1T SROTOLOT CERTSRTI RUGE0TFR 961 947 FS ey
$PEBCL  STRSDLT  GPPEOTLT BORGETC IR EELZDT  BERGIG6I DTEZIGE  SSC AP TLEO9T WS Z9C0IE 18 propst pasmpmnd prm -
BIDCLT €8T 96T 000 067 DOSDE6S  LiR1F 000 2 PrOISTRS pPrutons -
TEL 99807 LETD02T  00DOCTHET  ODOCST 692 PETO0P6E  QOOOOEZ  S986E6  PODEPLTI 969 0v FEOCOR 7 PaRQaspasnpIs -
6E€ 07 «puespynl waBigy ef -aaBay yseau] [ BV -
Looz
RY M NIISSagUE SISWEIT{  JUTHIEES SISWe[rq  UTWUE  SISWETI  PISnAW SISWeTI| SO @T00dVSO QLo
1ssanuy  poyruaa], Rl opmuoe;  opmwer EEfopnmaoe]  apnMaET] opes opres
PIA0A popry RamgN }snysmfo3y

'sapmyyew sayeasudagl pin3urys) pnieysos) uo e3sjjoodeso pnjosg

Isnjpulye[|e
P32} 9]0 19 9[3}SNQU S[IJRAI|O MSEA 3)[00dRSO Prodg "BEWNIQQS Seuli) uo syajoodeso syealjjosuoy nuesjucy e3aas e SYNYIUEWO 0400 LISINE 1SSAU] "S1] SV

edayjeodeso pnyods pnsmiyay], ‘¢ esIy




Lisa 33. Finantsinformatsioon emaettevitte kohia.

33 (a) Konsclideerimata kasumiaruanne

Aritulud 2008 2007
Mirigitulu 2856 436 1082443
huuad dritulud 8345 218 636
EKokku dritulud 2865 281 1301 079
Arikulud
Eaubad, toors, materjal ja teetiused -4d1 463
Mitmesugused tegevushulud -20 248 535 -17 049 051
Taddukulud -15015713 -9 444 781
Péhivara kulum ja védrtuse langus -2 653703 -2 075078
Muud drfkalud -53864 573 -405 892
Kokku drikulud -43 304 524 -29 416 265
Arikasum -40 439 243 28115186
Finanistulud ja kulud -D2 535 864 -10280 155
Kaswin (kahjum) enste tulumaksustamisi -132975107 -38 395 341
Tulumaks -13291 139 -5 5447709
Aruandeaasta puhaskasum (lahjum) -146 266 246 -43 940050
33 (b) Konsolideerimata bilanss

31122008 31122007
Kiihevara
Raha 311 174250 36371 215
Hiuded ja ettemaksed 393 401 874 301 420 727
Varud 241 200 244 350
KOKKU KAIBEVARA 704 907 324 338 036 292
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteetingud 554193 583 452 427 006
IMateriaglne pdlavara 34002 146 359840941
Immmateriaaine pShivera 160 455 130 778
KOKKU POHIVARA 618 356 184 488 602 725
KOEKEU AKTIVA 1323 263 508 826 639017
Liihiajalised kohustused
Laetiukolsstused 1065228 525 505710 369
Vdlad {a ettemaksed 189 472 343 55625140
KOKKU LUHIAJALISED KOHUSTUSED 1 254 700 868 561 335 509
Pikaajalised kobusiused
Pikaajalised lasnukohustused 48 539 378 43014000
KOEKU PIKAAJALISED KOHUSTUSED 48 539378 49 014 000
KOKKU KOHUSTUSED 1 3203 240 246 610 349 509
Emaettevitte omanilele kuuluy omaleapital
 Akbsia- vOi osakapital 123 000 000 133000000
Kohustuslik reservkapital 18 300 000 1% 300 060
Jactamata kasum (kahjum) -181 276 738 14 989 508
KOEKKU OMAKAPITAL 20023 262 216 289 508
KOEEUPASSIVA . 1323 263 508 826 639017
Juhatuse liige: 31




33 (c) Rahavoogude aruanne.

2007 2007
RAHAYOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum -1d5 266 246 -43 940 050
Konigeetimised;
PBhivara kulum ja wésrtuze langus (4 2653703 2075078
Kasum/kahjum pOhivara mirdgist (-9 T093
Kasumfeahjum altsiate mGigist (-/4) -2051 7336
Kapitaliosaluse kasum (-kahjum) -1612021 -2 839 562
Aldsiate jalaenude allahindlus 52263 928 4 487 539
| Aritegevusege seotud nbuete ja etlemaksete muutus -4% 249 506 -9 873 432
Varude ruutus 3150 -244 350
Aritegevusega seatud kohustuste muutus 37044317 1 573 768
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST -55 162 675 -50 799 252
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Matetiaalse ja immateriaslse pdhivars soetamine -700 585 -5 372083
Iateriaalse ja immateriaalze pbhivara minik 1 coo
Titarettevbtete soetamine -T7 498 114 -15 923000
Sidusettevdtete soetamine -10 000 000 -264 000
Sidussttevitete mink 2 41% 600
Antud laenud -286 814 435 -205 1446 183
Antud laerude tagasimaksed 139023 453 5076 000
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -235 989 681 -239 210 576
RAHAYVOOD FINANTSFERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud 118 928 520 191 713376
Saadud laennude tagasimaksed -208 327 236 -49 922 220
Arvelduskrediidi muatus (H54) 641 570 639
Vdlakitjade smitesrimine 80140750 135000000
LV Blakirjade kustutemine -50 600 000
| M akstud dividendid -13270 000 -19 200 000
Makstud dividendide tulumaks -3 147 342 -2 467 322
Alktsiate emitcerimine
KOEKU RAHAYVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 565 955 391 252033834
RAHAYOOD KOEKU 274 803 035 37975994
Eaha ja raha elovivalendid petioodi alguses 36 371 215 T4 347 209
Raha ja raha ekvivalentide muutus 274 803 035 37 975994
Raha ja raha elovivalendid perioodi 18pus 311174250 36371315
Juhatuse lii 32




33 (d) Omakapitali muutuste aruanne

Kehustuslik
Akisia- resery- Jactatmata
kapital kapital kasum KOEKU
31.12.2006 183 ooo DoD 50000 97179558 280229 558
Amandeperioodi puhaskasum 43540050 -43940 050
Makstud dividendid -20000 000  -20/000 DOO
Emiteeritud akisiakapital 12250000  -18 250 Q00
31122007 183000000 18300000 14980508 216289508
Arusndeperiondi puhashkasum -146 266 246 -146 266 246
Valjalomlutatud dividendid -50000000  -S0 000000
Reservkapitali suurendamine
31.12.2008 183000000 18300000 -181 276738 20023 262
Valitseva ja oclulise miiju al olevaie szalusie:
- bilansiline védrtug -304 790 717
- vadrtus kapitaliosaluse jérgi 1532890026
Knrrigeeritud konsolideerimata omalapital
31.12.2008 1248122571

Lisa 34. Emaettevitte tegevusalade loetelu

2008 aasta miitigitulu tegevusalade 1Gikes:

Peakontorite tegevus (EMTAK kood 7010) 2 856 436kr

Loppenud aruandeaasta tegevusalad ja uude aruandeaastasse kavandatud tegevusalad vastavalt
Ariseadustiku § 4 (5):
6920 Arvepidamine, raamatupidamine ja auditeerimine; maksualane ndustamine
7010 Peakontorite tegevus
7021 Suhtekorraldus ja teabevahetus

7022 Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine

33




Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2008.a. majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud majandusaasta aruande. Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta
aruande libi vaadanud ja aktsiondride iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Aktsiaseltsi U.S.Invest AS konsolideeritud 2008.a. (01.01.2008 kuni 31.12.2008) majandusaasta aruanne
koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest. Majandusaasta aruandele on lisatud
audiitori jéreldusotsus ja kasumi jaotamise ettepanek.

Juhatuse liige: {Tarmo Tomak) QL( .Q‘f.2009

Noukogu esimees:  (Urmas S&6rumaa) ' OV A= l é' .?J’.2009

% %.".2009

(Derrick Miller) ngé %Lf(—s 2.-%..’.2009

Noukogu lilkkmed:  (Lauri-Veikko Saloranta)

Juhatuse liige; 34
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KPMG Baltics AS Telephone +3726 268 700
Nar_va mnt 5 Fax +3726268 777
Tallinn 10117 Internet www. kpmg.ee
Estonia

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
1.S. INVEST AS aktsionéridele

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 5 kuni 33 esitatud U.S. Invest AS konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.detsember 2008, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud
omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval 18ppenud majandusaasta
kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Oiglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Nende kohustuste hulka kuuluvad asjakohase sisekontrollististeemi
kujundamine ja tods hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste viirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine
ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi libi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega
ning et me planeerime ja viime auditi lbi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi viidrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiconi kohbta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest v&i vigadest
tulenevaid olulisi véirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vdtab audiitor nende riskide
hindamisel arvesse O8ige ja &iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud
sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka
kasutatud arvestuspShimotete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pohjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab itlalmainitud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja iglaselt U.S.
Invest AS konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuup4eval 16ppenud majandusaasta
konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamust mittemdjntavad asjaolud

Muutmata oma arvamust, juhime tdhelepanu konsolideeritud aastaaruande lisadele 9 ja 18, kus juhtkond on kirjeldanud
majanduskeskkonnast tuleneva olulise ebakindluse mdju diglase véirtuse hinnangutele ja sellest tulenevalt ettevitte
majandustulemusele ja finantsseisundile. Valitseva ebakindluse mdju tulemusena vib majanduskeskkonna edasiste
muutuste méju ettevétiele erineda oluliselt juhtkonna tinases situatsioonis antud hinnangust.

Tallinn, 15. aprill 2009

KPMG Baltics AS

Nele Kaldjirv
Vannutafud audiitor Vannutatud audiitor

Aktsiaselts KPMG Baltics, a compary incerparated
ander the Commrercial Cada of the Repatl ¢ of Estonia,
‘s the Estonian member firm of KPMG nternationa:, a Swiss cooperative.



KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS U.S.Invest konsolideeritud jaotamata kasum on 2008 majandusaasta 16pu seisuga 583 838 325
krooni

Juhatus teeb aktsionéride iildkoosolekule ettepancku jaotada jaotamata kasum alljirgnevalt:

1. Maksta dividendideks : 15 000 000 krooni
2. Eelmiste aastate jaotamata kasumiks jadb 568 838 325 krooni




Ule 10% aktsiaid omavate aktsionédride nimekiri

AS U.S.Invest iile 10% akfsiatega mé#ratud hdili omavate nimeliste aktsiate omanike nimekiri
aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise seisuga 27.05.2009.a.0li alljéirgnev:

Urmas S66rumaa, isikukood 36111290232, Ahtri tn.6A, 10151 Tallinn, Eesti  Osalus 100%
Asutatud 07 juuni.1999.a.

Juhatuse lii)ge;jj,/- '
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AS US. Invest ainuakisiondr Urmas S68rumaaq, isikukood 36111290232,
kes omab 18 300000 akfsiat nimivadrtusega 10 krooni ja kokku 1
830000 ha&dit, mis moodustab 100 % kigist aktsiatega méadratud
h&dltest,

otfsustas:

1. Kinnitada 2008. majandusaasta  konsolideeritud  aastaaruanne
vastavalt juhatuse poolt esitatule, mis nditab seisuga 31.12.2008. a
bilansimahuks 3 922 116 399 krooni ja 2008. aruandeadsta
konsclideeritud kasumiks 67 874 408 krooni.

2. Kinnitada 2008. a US. Invest AS-i emaettevdite majandusaasta
aruanne, mis nditab seisuga 31.12.2008. a bilansimahuks 1 323 243
508 krooni ja 2008. aruandeaasta kahjumiks 146 266 246 krooni.

3. Eelmiste perioodide jaotomata konsoiideeritud kasum jaotada
jargnevalt:

3.1.  Maksta dividendideks 15 000 000 krooni

3.2. Eelmiste perioodide jaotamata kasumiks j&&b 568 838 325 krooni.

4.  Valida AS U.S. Invest audiitoriks 2009 majandusaasta
audiiforkontrolli teostamiseks KPMG Baltics AS.

Ainuaktstengr




