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Tegevusaruanne

O] Neckman Group on asutatud 2003 .aastal Majandusaastal toimunus suurimeks tehinguks ol
AS Rocca al Mare Suurhalli aktsiate ost,Lisaks tehti investeering sama aktsiaseltsi
aktsiakapitali,tasudes rahalise sissemaksega uute viljalastud aktisate eest. Tehingu tulemusena
omandas OU Neckman Group iile 50% AS Rocca al Mare Suurhalli
akisiukapitalist.Investeeringu teostamiseks on voetud laenukohustused. 2003.majandusaastal
t6atajaid ei olnud juhatuse litkmetele nende tegevuse eest tasu ei makstud.
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Juhatuose deklaratsicon

OU Neckman Group juhatus on ariscadustikust ldhtuvalt koostanud raamaiupidamise
aastaaruandemis kajastab Sigesti ja diglaselt #ridhingu varakohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamise! on
jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava noudeid.

Razmatupidamise aastaarnandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste mndamist majutavad
asjaolud,mis ilmnesid bilansi kuup#eva 31.12.2003 ja aastaaruande koostamispaeva 29.02,2004
vahemikul,

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.Raamatupidamise
aastaarnande koostamine nduab hinnangute andmist.Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil drithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispieva  seisugaMajandusaastal  v8i  varasematel — pericodidel  kajastanud
majandustehingute 15plik tulemus v&ib erineda kiiesoleval perioodil antud hinnangust,

Juhatuse hinnangul on OU Neckman Group jétkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Ruve Rifisk Juhatuse liige

Advar Riisalu Juhatuse lige
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Bilanss
AKTIVA

{(kroonides) 3122003 01.08.2003
KAIBEVARA
Haha ja pangakontod Lisa | 43 853 0
Mitmesngnsed nduded 0 40 M}

Arveldused skisiondiridege 0 40 D00
KAIBEYARA KOKKU 48 853 44 D0R
POHIVARA
Tikaajalised finantseeringud 17 149 889 0

Tiitarettevitere aktsind v&i osad Tisa 2 17 149 8§89 0
POHIVARA KOKKU 17 149 889 (]
AKTIVA KOKKLI 17 198 742 40 (M}

/ Ast ¢ . fm
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PASSIVA
(kroonides) 31122003 31.12.2002
LUHTAJALISED KOHUSTUSED
Volakohusinsed Lisa 3 11 580 840 a
Lihiajalised lasnud ja vdlakirjad EL 38O Q00 0
Viitvdlad { aruandeperioodi maksmata kulud ) Lisa 4 4 800 () 0
Muud viitvdlad 4 800 000 ]
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 16 380 (Wl 0
KOHUSTUSED KOKKD 16 350 (WH} 0
OMAKAPITAL
Aktsiakapital v&i asakapital nominaalvifrivses 40 (11 40 000
Arnandeaasta kasum ( kahjum ) 778 742 ]
KOEKKU OMAKAPITAL 18 742 40 000
PASSIVA KOKKL 17 198 742 40 000

n e
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Kasumiaruanne skeem 1 N
2003
ARITULUD
I_'E'qud firitulud Lisg § 1999 787
ARITULUD KOKKU 1999 787
ARIKULUD
Mitmesugused tegevuskulud 712
ARIKULUD KOXKL 722
ARIKASUM {-KAHIUM) 1 999 (b5
FINANTSETULUD JA -KULUD
Finantstulud ja -kulud titarettevitete aktsiate] ja osadelt 1220 602
Muud finantstulud ja -kulud 279
FINANTSTULUD JA -KULUD KOKKU -1226 323
KASUM (KAHJUM) ENNE TULUMAKSUSTAMIST 774 742
TULLMAKS [}
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 778 742

.f_,ﬁf/z{, [ E—
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Rahavoogude aruanne

RAHAVOOD ARITECEVUSEST
Arikasum
Korriggerimised (+-)
Ostjate ettemalksed {+/-)
Viitvélad (—-)
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKT
RATAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Tutarsttevdtete sostus
Saadud intressid

Talbizene Lireakcohss
Registrumsakoend

SISSE TULNUD
16 -07- 2064

2003
1999 065
v

4 300 D
4199 065

-8 370 491
279

RAHAVOOD INVESTEERITMISTEGEVUSEST KOKKU

-13 370 112

RAMAVOOD FINANTSEERIMITEGEVUSEST
Sasdud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Osakapitali emilearimine
RAHAVOOD FINANTSEERIMITEGEVUSEST KOKKU

RAHAVOOD KOKKL
Raha ja ekvivalendid pericodl alguses
Raha ja ekvivalentide muutus

Raha ja ekvivalendid pericodi lipus

14 350 400
-2 770 400

40 Q0g
11 620 (00

4% 833
0
48 853

48 8353
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kroonides
Osa-  Kohustus- Jaotamata  Kokku
kapital Dl reserv-  kasum
kapatal

Asntamine 04,06,2003 0 0 0 0
Aruandeperioodi puhaskasum 19949 344
Asutamine 40
Eslmiste perioodide kasum
Saldo 31.12.2003 40 000 0 1996344 203034

Vastavalt OU Neckman Group pohikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40.000 krooni ja

maksimaalseks suuruseks 16000 krooni.

(sakapital asutamisel on 40000 krooni ja see moodustab The osa.
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Raamatupidamise aastaarnande lisad

Raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel |kasutztud  arvestusmeetodid  ja
hindamizalused

OU Neckman Group 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on kooststud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandiuse pShimdtetele.
Hea raamatupidamistava pShindunded on kehtestatud Eesti Vabariigi Rasmatupidamise seadusega ning
seda tiiendavad Raamatupidamise Teimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Neoman Group kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodnd
kasumiareande skeemi ar. T alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nSudmiseni hoinseid ja lihiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruanne on koostatud kaundsel mestodil.

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidus- ja tlitaretieviitete aktsiad ning osad ja mund pikemaks pericodiks kui iiks aasta soetatud
viidrtpaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Titarettevacteks loetakse ettevitet, mille iile emaettevdtte! on kontroll. Titarettevitet loetakse kontrolli all
olevaks, kui emaettevitte omanduses on otse vdi tiitarettevitete kaudun rohkem kuni 50% thtarettevdite
hiiilediguslikest aktsiatest v0i osakapitalist, v8i kui emaettevite kontrollid titarettevdtte finants- ja
tegevuspoliitikat lepingu v&i kokkuleppe alusel, v&i kui emaettevdtie]l on digus nimetada vOi tagasi
Kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja korgema juhtorgani litkmetest.

Sidusettevitteks loetakse ettevdtet, mille iile omatakse olulist maju. Olulist mdju eeidatakse juhui, kui
investorettevitte omanduses on otse vii thtarettevtete kaudu robkem kui 20% sidusettevitte
hidledigusega aktsiatest vii osakapitalist.

Investeeringud sidus- ja tiitarettevitetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil,

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunaswstihtajani hoitavad finantsinstrumendid, on bilansis
kajastatud Giglase vilirtuse meetodil. Vafirtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiarnandes.

Muud pikaajalise finantsinvesteeringnd, mida etrevite kavatseb hoida lunastustihtajani, kajestatakse
bilansis korrigeeritud soemsmaksumuse meetodil.

Materiaalne pdhivara
Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maeha arvatud akumuleeritud
Kulum ja vara viirse langosest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiihist lihtudes kajastatakse pshivarana need varaobjektid, milie soetusmaksumus iiletab 10
060 krooni ja mille kasulik eluiga on {ile iihe aasta. Madalama scetusmaksumusega voi lbhema kasuliku
elueapa varaohjektid kantakse kasutusse vitmisel koluks ning nende iile neetakse arvestust hilansivaliseit.
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Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt keosneb iiksteisest enistatavatest olulistest knmponr: Jest,
on erinevad kasoliknd elvead, vdetakse need komponendid raamatupidamises el
varachjektidena, mé4rates neile eraldi amortisatsiconinormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, liilitatakse laenukasutuse-kulutsed {she-e
intressid} objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitalisceritakse laenukasutuse kulutwsed, mis
on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevite kasutab materinalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pOhivara
gruppidele on ildjuhul madramd jirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pShivara grupp Amortisatziocoinorm Kasulik eluipa
Masa €1 amortisesrita el amaortiseerita
Ehitised ja rajatised 5-10% 10 - 20 aastat
Seadmed 15 - 25% 4 - 6 % aastat
Saidokid 25-33% 3 - & aastat
Muu inventar 33 - 50% 2 - 3 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika téttn v5ib seile kasulik eluiga erineda muu sarmase grapi omast.
Sellisel juhul vaadatekse seda eraldiseisvana ning méfrataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pShivarale mi#ratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilimnenud asjaolusid, mis
vidivad olaliselt muuta pShivara vl pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste maju kajastub
aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui malenaaise pShivara objektile on tehtud selliseid parendustbid, mis tdstavad objekti vGimet osaleda
tulevikus majanduslikn kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pShivara objekti sostusmaksumusele.
Muud kuhntused, mis pigem siilitavad pdhivara v3imet luua majanduslikkv kasu, Kkajastatakse
aruandeperioodi kuludes.

Vara vidrtuse viihenemine

Igal bilansipfieval hindab ettev3tie juhtkond, kas on miirke, mis vdiksid viidata vara viilirtuse langusele.
Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaohjekti vifirtuse langemisele alla tema bilansilise vidrtuse, viiakse
13bi vara kaetava viilirtuse test. Vare kaetav valirtus on vordne krgemaga kahest niitajast: kas vara neto
mibgihinnast v&i kasutusvisirtusest, Vara kasutusvidriuse hindamisel diskonteeritakse vara Kasutamisest
Ja kasutusjlirgsest miliigist tekkivad tulevased rahavood nliidisviifirtusesse kasutades diskontomiifiraaa
intressiméilra, mida investorid eeldaksid tulususena sarnasesse projekti investeerimisel. Kui testimise
tulernusena selguh, et vara kaetav viiinus on madalam tema bilansilisest vi#irtusest, hinnatakse pShivam
objekt alla tema Kactavale vifirtusele. Juhul kui vara vi#inuse testi ei ole vaimalik teostada iiksikn
varaobjekii suhies, leitakse kaetav viilirtus viikseima varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kohta, kuhn
see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperiood: kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava viiirtuse testi tulemusena selgub, et kaetav visirtus on tdusnud iile
bilansilise jiikmaksumuse, siis tithistatakse varasemn allahindlus ning svurendatakse vara bilansilist
maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiling jikmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel
aastate] normaalset amortisatsiconi.

{mmateriaalne pihivara

Immateriaalne pdhivara vGetakse arvele ja kajastatakse bilansis Ihtudes samadest pShimdtetest, mida
rakendatakse maleriaalsetele pohivaradele. Immateriaalse pshivara amortiseerimise! kasutatakse lineaarset
meetodit.  lmmaterisalse  pdhivara  gruppidele on  dldjuhul  mi¥ramd  jirgmised
amortisatsiooninormid/kasulikd eluead:

Immateriazlse pohivara Amortisatsiconinorm Kasulik eluiga
_grupp
Litsentsid, patendid 5-25% 4-20 aastat

-
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Immateriaalse vara viiirtuse languse kahtluse korral viiakse libi vara vfirtuse test samadel alustel kui
materiaglse pohivara pubul. Raha gensreerive iiksuse allahindlusvajaduse korral hinnatakse
esmajfirigkorras alla raha genereeriva Uksuse fimnavifins,

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohnstuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad.
Eraldise suuruse ja realiseerumisaja mifiramisel tuginetakse juhtkonna v@i vastava ela ckspertide
hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul kui ettevittel on enne bilansipieva tekkined juriidiline ¥31 tegevusest tingitud
kohustus, eraldise realiseerumine ressursside véljamineku niol on tdendoline (iile 50%) ning ecraldise
suurus on usaldusvidireelt milfiratay.

Eraldize realisserumisega kaasnevaid kulatusi hinnatakse bilansipieva seisuga ning eraldise sourust
hinnatakse wuesti igal bilansipiieval. Juhu! kui eraldis realiseerub t¥endoliselt rohkem kui tthe aasta pérast,
kajastatakse seda diskonteeritud ndtidisvairtuses. Diskonteerimisel vigtakse aiuseks sarnaste kohustuste
suhtes turul valitsev intressimaar.

Potentsiaalseteks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tiendiosus jiib
alla 50% b1 nende suuruse hindamine ei cle psaldusvidme. Potentsiaalsete kohustusts {ile pestakse
arvestust bilansiviéliselt

Ettevitie tnlomaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksnstata Eestis alates 1. jaznoarist 2000 mitte ettev3tte kasumit,
vaid dividende mifiraga 26/74 netodividendina viljamekstud svmmast. Tulenevalt maksustamise
kontseptsiconi eripirast ¢i oma mdiste vorade fo kohustuste moksuboas majanduslikku sisn ming
edasilikkunud wlumaksukohustust ega —vara el sas tekkida.

Kuni 31. detsembrini 2002 vihendati dividendide viljakuulutamise jirel dividendide viljamaksmisega
kaasneva ettevBtie tulumaksu viirra eelmiste pericodide jactamata kasumit. 1. jaanuarist 2003 jSustunod
Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse pargnevatel pericodidel dividendidelt
arvestatavat ettevoite tulumaksu tulumaksnkuhina dividendide viiljaknulutamise pericodi kasumiaruandes.

Maksimaalne vaimalik tuiumaksukohvstose summa, mis voiks kaasneda dividendide viljamaksmisega on
fira toodud lisas 14.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiligist kajastatakse siis, kvi olulised omandiga seonduvad riskid ja hitved on ldinud dle
ostjale ning miliigitulu ja tehinguga seomd kulutusi on vdimalik usaidusviiirselt m3ta.

Tulu teenuste mitligist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud
Ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad
kulutused.

Intressitulu kajastatakse 13htnedes vara sisemisest intressiméfirast. Dividenditulu kajastatakse vastava

ﬂl-

rrednnambEREn



Tatlana Lannaknhits
Loweysisd ruerna kv

O NeckmanZh&R Fiisafilsita dhdefnd [

16 -7~ 2004

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval kehtitud ™=

Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2003 on
vmber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipiieval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud pericodi tulu ja
kuluna.

Rahavoogude argannc

Rahavoogude aruamme on koostatud kaudsel meetodil - 3ritegevuse rzhavoopude leidmisel on
korrigeeritud Arikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevnsega seotud kiibevarade
ning liihiajalists kohvstuse saldode muntused.

Bilansipdevajiirgsed siindmused

Raamatupidamise sastaaruandes kajastuvaid olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaclud,
mis ilmnesid bilansi kuupideva 31. detsember 2003 ja aruande koostamise kuupidieva 29.02.2004
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil ¥ varasematel pericodidel toimunud tehingurega.

Bilansipiievajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt majutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikunstamd aastaaruande lisades.

Lisa 1. Raha ja pangakontod

2003
Sularaha kassas 39500
Panggkontod EEK BE54
Kokku 484353
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{kroonides)
AS Rocea 77 T T R —.
al Mare
Suurhall

Asukoht Eesti
Pahitegevusala Kinnisvara

haldus
Aktsinte jo osade ary 31.12,2002 1]
Aruandeaastal soetatud aktsiad ja osad (tk) 23304
Arwandeaastal miiidud aktsiad ja osad (ik) ]
Akrsiate ja osade arv 31.12.2003 23394
Osalos %% 31.12.2002 0
Osalus % 31.12.2003 6,94
Soetusmaksumus 31.12 2402 ] 0
Soetusmaksomus 31.12.2003 1837049 1837491
Bilansiline maksumus 31.12.2042 0 0
Aruandeaasstal soetatud aktsiad ja osad 18370491 18370451
soetusmaksumuses
Aruandeaasta kapitaliosaluse kahjum -1220602 -B87464
Bilansiline maksumus 31.12.2003 17149880 I'1483027
Titarettevdtete omakapital seisuga 31.12.2003

Rocca al

Mare

Suurhall
Aktsiakapital 34892880
AsHo 77282120
Kohusslik reserviapital ]
Eelmiste perioodide jaotamata kagwn -76789342
Aruandeaasta kasum {-kabjum) =9137363
Omakapital kokku 26248293
Investeerija osa omakapitalist 17576609
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OU Neckman Group majandusaasta arvanne

16 -07- 2004

Lisa 3. Laenu kohustused

Kohustused Summa

sl Kohnstuse Iniressi- Alus-
{kroonidzs) o
Lihiajaline dppemine miir valouka Muud tingimused

Haveli Invest OU ST90000  Tihmjate 6% EEK Tagatiseta

Kadaka Varahaldus AS STHDH Tihtajatu EEK Tagatiseta
Lisa 4. Muud viitvilad

Saldo 31.12.20(03 Intresy Tihtaeg
Lemmik#inen Eesti AS 4800000 0% {3, 10,2004
Kokku 450{MKK

Muude viitvBlgadena on kajastatud omandatud B-sktsiate eest lasumata summa,mille maksetdhtacp
lepingu jire on 1 aasta,

Lisa 5. Muud &dritulud

{kroonides)

' 2003
Tuly omandatud néude laekummisest 1999787
Kakku mund gritulud 19787

Lisa 6. Tehingud seotud osapovltega
{kroonides)

Ettevdte loeb osapooli scotuks juhul, kul ks osapool omab kas kontrolli teise psapoole ile v3i olulist
mdju teise osapoole iirilistele otsustele. Seotnd osapooled on:

#  Emaettevite (ning emaettevitte omanikud);
o Tiitar- ja sidusettevitted;
* Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevitted;

s Tegev- ja kdrgem jithtkond ning olulise osalusega eraisikutest omaniknod, vilja arvatud jubul, kui
antud isikutel puudub v@imatus avaldada olulist m&ju ettevdtte drilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eeinevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nendega seotud ettevotted.

Etteviite juhtkonna hinnangul e ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud
turuhinnast olulisclt crinevaid hindasid.
yd,
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Bilansipéeva seisuga olid ettevitte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooliega jirgmised:

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Liihiajaline osa  Pikaajaline 0sa Kokku

Kohuastused
Haveli Invest O omanik 5790000 0 S790000

Kokku 5790000 0 5790000




OU Neckman Gr#mll@sﬂé .a|.'1|:mkuh Fes ]

SISSE TULNUD
16 -07- 2004

Kasumi jactamise ettepanek

2003, aasta puhaskasum TI8742

Kokku jaotuskdlbolik kasum seisuga 31.12.2003: 718742

Jaotamata kasumi jAlik peale kasumi jaotamist 778742

Ruve Riisk juhatuse liige

Aldvar Riisalu juhatuse liige




Sawtatnoe v kls
Registeivkakand

Q1! Neckman &Jﬁ%ﬁmdm baindd 13
16 -07- 2004

Juhatuse allkirjad 2003, aasta majandusaasta aruandele R

QU Neckman Group juhatus on koostanud 2003. aasta tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande ja
kasumi jaotamise ettepancku.

Juhatus:

Ruve Riilisk juhatuse liige

Alvar Riisalu jubatuse liige
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